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Planbesked fér detaljplan for Tegelstenen 3 (shf/2018:360)

Forslag till beslut
Samhillsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for Tegelstenen 3.

Sammanfattning

Omradet ligger i Slagsta. Detaljplan for kvarteret Tegelstenen (54—50) fran
2012-03-30 géller for omradet. GenomfSrandetiden for detaljplanen géller
fram till 2022-03-30.

I september 2018 inkom en ansdkan om planéndring frén fastighetséigaren
till Tegelstenen 3. Ansdkan avser mojligheten att &ndra en del av géllande
detaljplan fran allmén platsmark till kvartersmark.

Med hénvisning till den handldggning som skett i tidigare &renden géillande
denna fastighet med ett godkdnnande av Lantméteriet, ett godkénnande frén
kommunen angdende dvertagande/forsiljning och dven ett godkénnande for
avsténd till ndraliggande brunn, foreslds samhéllsbyggnadsndmnden besluta
att ge ett positivt planbesked.

Avslutningsvis vill nimnden notera att det inte &r praxis att pdb6rja mindre
planédndringar av denna art, men att den p&bdrjade processen som beskrivs
hér ovan gor att nimnden anser att drendet bor fullféljas och att nimnden
sdledes ska besluta att ge ett positivt planbesked.

Arendet

Fastighetségaren vill genom en fastighetsreglering forstora Tegelstenen 3 pa
den norra delen av fastigheten. Anledningen till att &garen vill férstora
fastigheten dr for att forbéttra in- och utfart till garagebyggnaden som &r
placerad pa fastighetens norra del. Om en fastighetsreglering ska kunna ske
behdver allmén platsmark géras om till kvartersmark.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2018-11-12, utgér
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2018-11-12
Referens Mottagare
Felicia Seligren Samhéllsbyggnadsndmnden

Planbesked for detaljplan for Tegelstenen 3

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden ger negativt planbesked for
Tegelstenen 3.

LR - s & -9 |
Orienteringskarta — fastigheten Tege

LTt
Istenen 3 i Slagsta.
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Arendet

Omréadet ligger i Slagsta. Detaljplan for kvarteret Tegelstenen (54—50) fran
2012-03-30 géller for omrédet. Genomforandetiden for detaljplanen giller
fram till 2022-03-30.

I september 2018 inkom en anstkan om planéndring frén fastighetségaren till
Tegelstenen 3. Ansdkan avser mojligheten att &ndra en del av géllande
detaljplan fran allmén platsmark till kvartersmark.

Fastighetségaren vill genom en fastighetsreglering forstora Tegelstenen 3 pé
den norra delen av fastigheten. Anledningen till att &garen vill forstora
fastigheten &r for att forbéttra in- och utfart till garagebyggnaden som &r
placerad pé fastighetens norra del. Om en fastighetsreglering ska kunna ske
behdver allmén platsmark goras om till kvartersmark.
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F astlgheten Tegelstenen 3 i befi ntltg detaljplan. Markerat omrdde visar den onskade
Sfastighetsregleringen som innebdr att allmdn platsmark skulle behéva dndras till
kvartersmark.

Planenhetens beddmning

Planenheten bedémer att en planéndring inte &r ldmplig med motiveringen att
det inte foreligger tillrickligt starka allménna skél for att ta fram en ny
detaljplan for en enskild fastighet. Kommunen ska enligt 2 kap. 4 § plan- och
bygglagen ta fram detaljplaner for ny sammanhallen bebyggelse och i
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detaljplaneprocessen provas om marken frén allmén synpunkt &r ldmplig for
dndamalet. Planbestimmelserna i géllande detaljplan har tagits fram utifrén
avvigningar som gjorts for omradet som helhet.

Gdllande detaljplan vann laga kraft 2012 och har fortfarande en géllande
genomfbrandetid. I géllande detaljplan har grinserna mellan olika
markanvindningar dragits med hénsyn till bland annat passande
fastighetsstorlekar och ldmplig placering av naturmark. Bedémningen &r att
Tegelstenen 3 &r formad sé att bostadshus sévél som garage kan placeras med
god tillgénglighet pa fastigheten utan att fastigheten utékas. Andelen
naturmark norr om fastigheten gér ocksa i linje med 6vrig naturmark i omradet
och bor ddrmed bevaras. Intill berdrt omrade finns dessutom underjordiska
ledningar som skulle riskera att paverkas vid en ny planldggning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadschef Planchef

Expedieras till

Planadministrator

Daniel Altinisik, Tegelslagarvéigen 1, 145 74 Norsborg
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Planbesked foér flerbostadshus inom fastigheten Rudan 8
(sbf/2018:228)

Forslag till beslut

1. Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att ge positivt planbesked for
Rudan 8 under fSrutséttning att man kan identifiera en god helhetsverkan for
omrédet.

2. Samhéllsbyggnadsnimnden beslutar att plankostnadsavtal ska tecknas
mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och exploatdren innan planarbetet
pébdrjas.

Sammanfattning

Begiran om planbesked syftar till att utveckla omradet med nybyggnad av
flerbostadshus. Arendet har tidigare behandlats som ett bygglovsirende med
dnr SBN 2016:695. Bygglovsbeslutet upphivdes av Mark- och
miljodomstolen i februari 2018 sedan grannar hade &verklagat
bygglovsdrendet. Flerbostadshuset 4r uppfort men inte firdigstillt. Arendet
overklagades vidare men fick inte provningstillstind i Mark- och
miljodverdomstolen MOD. MOD beslutade i april 2018 att inte meddela
provningstillstidnd utan faststéillde Mark- och miljodomstolens beslut.

I denna ansokan vill fastighetségaren, Brf. Tridgarden i Tumba, efier dialog
med fOrvaltningen, genomfbra en planindring for exploatering av
fastigheten Rudan 8 med tvd mindre flerbostadshus.

I planbeskedsédrenden tar samhilisbyggnadsndmnden endast stéllning till om
platsen ska provas for bebyggelse eller inte. Eftersom den bertrda fastig-
heten omfattas av en detaljplan sedan tidigare och drendet dven har provats i
bygglov dr det rimligt att utga ifrén att platsen &r byggbar. Med beslutet om
planbesked tar samhéllsbyggnadsndmnden inte négon stillning idag till
VAD som ska bebyggas, utan det avgors i ett senare steg i processen och
provas som det &r brukligt i ett plandrende. Samhillsbyggnadsndmnden tar
inte heller stillning till ndgra inkomna skisser eller alternativ i dagsléget,
utan anser att dven de tankar och idéer som foreligger ska provas i en
planprocess och att det som senare presenteras ska ha en god helhetsverkan
for omrédet utifrn byggnation och gestaltning.
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Arendet

Omrédet ligger i Vretarna. Detaljplan dp. 23-2 frén &r 1963 giiller for
omréadet. Genomfbrandetiden for detaljplanen har gétt ut. Detaljplanen
beddms som aktuell. Enligt géllande detaljplan ska fastigheterna anvindas
for bostadsdndamal och en fristdende huvudbyggnad far uppforas i tva plan.

Sambhaéllsbyggnadsforvaltningens tjéinsteskrivelse, daterad 2019-01-10, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2019-01-10 SBF/2018:228
Referens Mottagare
Per-Anders Framgéard Samhillsbyggnadsndmnden

Planbesked for ny bebyggelse inom fastigheten Rudan 8

Férslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for att prova denna
ansotkan i en planprocess pa fastigheten Rudan 8. Plankostnadsavtal ska
tecknas mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och exploattren innan
planarbetet paborjas.

Sammanfattning

Begéran om planbesked syftar till att utveckla omréddet med nybyggnad av
flerbostadshus. Arendet har tidigare behandlats som ett bygglovsirende med
dnr SBN 2016:695. Bygglovsbeslutet upphévdes av Mark- och miljodomstolen
i februari 2018 sedan grannar hade dverklagat bygglovsirendet.
Flerbostadshuset &r uppfort men inte firdigstillt. Arendet verklagades vidare
men fick inte provningstillstdnd i mark- och &verdomstolen MOD. MOD
beslutade i april 2018 att inte meddela prévningstillstand utan faststillde Mark-
och miljddomstolens beslut.

I denna anstkan vill fastighetséigaren, Brf. Tradgarden i Tumba, efter dialog
med fOrvaltningen, genomfbra en planédndring fér exploatering av fastigheten
Rudan 8 med tva mindre flerbostadshus. Adress till fastigheten &r Lignells
végen 16 i Vretarna.

Ansdkan avser nybyggnad av tvd mindre flerbostadshus med tillhérande
parkering. Varje byggnad har 6 stycken ldgenheter och ska till sin karaktér
liknas vid villor i tvd vningar med killare och inredd vind. I byggnadernas
kéllare finns plats for forrdd samt tekniska installationer.

Arendet

Omraédet ligger i Vretarna. Detaljplan dp. 23-2 fran &r 1963 giller for omradet.
Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut. Detaljplanen bedoms som

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevdgen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
E-post per-anders.framgard@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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aktuell. Enligt géllande detaljplan ska fastigheterna anvéndas for
bostadséindamal och en fristdende huvudbyggnad far uppforas i tva plan.
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Bakgrund

Kommunens Oversiktsplan frin 2014 #r indelad i tre grader av
bebyggelsetithet: gles, medeltét och tit stadsbygd. Fastigheten som &r beldgen
centralt i Vretarna géller att bebyggelsen ska priiglas av gles stadsbygd.
Samtidigt #r viljan i OP att komplettering av bebyggelsen genomfors i alla
delar av Tumba ocksd i Vretarna. I detta fall finns det inte nagra stora
miljomaéssiga invidndningar. Vid en eventuell planliggning behdver dagvattnet
med viss Oversviimningsrisk och pdverkan p& Tumbadns vattenkvalitet utredas.

Det kan finnas vérdefulla tréid p& tomten som beh&ver skyddas. En storre del
av fastigheten kan komma att bli hardgjord, vilket eliminerar infiltration av
dagvatten. Fastighetens dagvatten far inte rinna ut pa allmén plats och
kommunen kan komma att stélla krav pa oljeavskiljare for parkeringsytan.
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Férvaltningens bedémning

En komplettering av villabebyggelsen i Vretarna &r i linje med Gversiktsplanen
som anger att kommunen ska arbeta aktivt med fortétning och
kompletteringsbebyggelse i hela stadsdelen. I detta fall handlar det om hur den
tillkommande bebyggelsen ska passa in med omgivande villabebyggelse. Den
aktuella fastigheten har tomtyta pd 1 410 kvm och en tillkommande
bebyggelse behdver ha plats for bade utevistelse och parkering. Denna
bebyggelse ska till sin karaktér harmoniera med sin omgivning. Férvaltningen
vill betona att omradet dven i fortséttningen ska ha en villakaraktér och det ér
dérfor viktigt att det finns slépp mellan husen sé att gronska dven
fortséttningsvis syns. Det dr tomterna med sin gronska som ger omradet sin
prégel.

Foreningen och deras arkitekt har fort en dialog med forvaltningen. Deras
forslag dr att dela upp det redan delvis uppforda huset i tvd mindre
flerbostadshus. De anser att genom att dela upp byggnaden i tvéd mindre
byggnader och minska ner antalet 1igenheter och den tillhdrande
parkeringsytan uppnés en rimlig balans mellan tomtens tridgard, relationen
omgivande bebyggelse och foreslagen bebyggelse.

Forvaltningen tar inte stéllning till den foreslagna bebyggelsen i detta skede.
Storlek och omfattning pd kommande bebyggelse far utvecklas under
planarbetet. Enligt forvaltningens bedomning far prévningen i en planprocess
visa vilken bebyggelse som &r mest ldmplig.

Ekonomi

Uppforande av de nya flerbostadshusen med tillhdrande angoring med mera
utfors och bekostas av bolaget. Alla kostnader inom detta projekt bérs av
bolaget. Kommunens kostnader for att uppritta en detaljplan regleras genom
att ett plankostnadsavtal tecknas.
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Ett hallbart Botkyrka
Arbete
Fortroende [~ Hemkénsla
Hélsa Skola

Klimat

Botkyrka kommun har formulerat sex utmaningar som tillsammans
representerar ett platsspecifikt forhallningssitt till hallbar utveckling i

kommunen;
1. Botkyrkaborna har arbete
2. Botkyrkaborna kénner sig hemma
3. Botkyrka har de bista skolorna
4. Botkyrka bidrar inte till klimatfSrindringarna
5. Botkyrkaborna &r friska och mér bra
6. Botkyrkaborna har fortroende for varandra och for demokratin

[ varje projekt ska vi stréva efter att uppnd dessa utmaningar.

Motivering till kommunens sex héllbarhetsutmaningar: Planerad exploatering
ir en fortétning av ett befintligt bostadsomrade. Fortétning bidrar till
hemkénsla och god hilsa eftersom omrédet da uppfattas som tryggare dé fler
ménniskor kommer att rora sig i omradet. Fortétning &r dven positivt i
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miljosynpunkt eftersom man da anvinder sig av befintlig infrastruktur.
Eftersom planerad exploatering foregas av en detaljplaneprocess dir alla har en
chans att tycka till anses detta bidra till kat fortroende for Botkyrka kommun.
Exploateringen kommer inte att bidra till forbéttringar i skolor eller dkat antal
arbetstillfillen i omrédet.

Preliminéar tidplan

Planarbetet beddms kunna pébérjas under 2: a kvartalet 2019 och med en
antagen plan under 2: a kvartalet 2021.

Ansokan tillstyrks.
Ekonomi
Debitering av planbeskedet sker enligt Samhillsbyggnadsndmndens taxa.

Faktura skickas separat.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Per-Anders Framgérd
Samhéllsbyggnadschef Utvecklingschef
BILAGOR

1. Begiéran om planbesked

2. Reviderad anstkan 20181016

Expedieras fill

Planadministrator

Kommunstyrelsen

Bostadsrittsforeningen Triddgarden i Tumba



