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Detaljplan for Centrala Riksten, del 6 (Riksten 9:2)

Samradshandling

Ilustration dver planomradet, 3D-rendering.
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Inledning

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e  Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Gestaltningsprogram for Rikstens friluftsstad (2023-08-21)

Bilaga till gestaltningsprogram for Rikstens friluftsstad del 6 (2023-08-21)
Illustrationsplan (2023-06-20)

Behovsbeddémning (2023-05-13)

Utredningar

Barnkonsekvensanalys (2023-04-14)
Bullerutredning (2023-02-07)
Dagvattenutredning (2023-08-25)
Ekosystemtjanster PM (2019-12-09)
Fororeningsberakningar for dammsystem (2023-02-10)
Geoteknik PM (2023-03-06)
Handelutredning (2017-12-01)
Lokalklimatsanalys (2007-05-13)

MUR dagvattendammar (2020-07-03)
Risk- och atgardsbedémning (2023-08-16)
Trafikutredning (2023-01-30)

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora den sjatte utbyggnadsetappen av Rikstens
friluftsstad med cirka 1 200 bostader. Dessutom inkluderas tva forskolor, en
skola, ett vardboende, parker, métesplatser samt handels- och centrumverk-
samheter i planen.

Detaljplan 6 utgor den centrala delen av Rikstens friluftsstad. | denna etapp f6-
reslas en variation av bebyggelseformer skapas, sasom flerfamiljshus, radhus
och villor. Dessa kommer att integreras i direkt anslutning till huvudgator,
gang- och cykelstrak, motesplatser, natur och parker. Genom att inkludera
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parker och grénomraden kan man skapa en balans mellan anvéndningen av na-
turen och mer urbana, planerade aktiviteter. Detaljplanen stravar &ven efter att
framja tillganglighet och hallbara forflyttningar genom att integrera cykel- och
gangstrukturer. Utformningen av gatumiljoer, 6ppna ytor och privata gardar
kommer anpassas till den nérliggande omgivningen for att sakerstalla att fri-
luftstadens karaktar upplevs genomgaende inom Riksten.

Omradet bestar for narvarande av en nedlagd landningsbana med asfaltsytor

och omgivande grasytor. Dessa kommer till del att tas i ansprak av detaljpla-
nen vilket kommer forandra landskapsbilden. I anslutning till befintliga sma-
hus planeras Iag bebyggelse som gradvis dvergar till en blandning av smahus
och flerbostadshus.

Planforfarande

Planen genomfors enligt standardforfarande, da forslaget ar férenligt med
oversiktsplanen och inte antas medféra en betydande miljépaverkan.
Detaljplanen upprattas enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Plandata

Planomradet ligger i Rikstens friluftsstad ca 2,5 km s6der om Tullinge
centrum. Omradets areal r cirka 44 hektar och omfattar del av fastighet
Riksten 9:2, som &gs av Riksten Friluftsstad AB, och en liten del av fastigheten
Tullinge 21:233, som &gs av Botkyrka kommun.

Omradet gransar i Ost till de tidigare genomforda utbyggnadsetapperna av
Rikstens friluftsstad och omges av natur i norr, sdder och véster. | nordost
gransar omradet till en tillfallig skolbyggnad. I direkt anslutning till
planomradet finns det idag tillgang till kollektivtrafik, gang- och
cykelmajligheter, service och naturomraden.
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Tidigare stallningstaganden

Regional Utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050)

Detaljplaneomradet klassificeras i RUFS 2050 som ett omrade med sekundart
bebyggelselage, medan Tullinge i norr &r ett omrade med primért bebyggelse-
lage. Omradet &r belaget nara Flemingsberg, cirka 6 km bort, som ar en av de
regionala stadskarnorna. Enligt den regionala strategin RUFS 2050 identifieras
Riksten i Tullinge som ett potentialomrade for att komplettera befintliga be-
byggelseomraden med bebyggelse, verksamheter, aktiviteter och centrala
funktioner. For att uppna en battre kollektivtrafik, effektiv energiforsorjning,
avfallshantering och ett palitligt vatten- och avloppssystem kravs en viss téthet
och omfattning av sammanhangande bebyggelse med service, flerbostadshus
och smahus.

Detaljplanen och valet av byggnadsplacering i kollektivtrafiknara omraden,
skapandet av en mer sammanhdangande stadsstruktur, narheten till naturen och
forstarkningen av svaga grona samband genom ett gestaltat natverk av gréna
strak stammer val 6verens med intentionerna i RUFS 2050.

~
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Utdrag ur RUFS 2050. Ungefarlig placering av Riksten detaljplan 6 ar markerad med rod

cirkel.

Oversiktsplanen

Riksten detaljplan 6 ligger i linje med Botkyrka kommuns Oversiktsplan och
dess dvergripande malsattningar. Kommunens intentioner for markanvéandning
inkluderar att bygga bostéder och arbetsplatser i redan bebyggda omraden, sar-
skilt i goda kollektivtrafiklagen. Oversiktsplanen planerar for 20 000 nya bo-
stader och 15 000 fler arbetstillfallen under en 30-arsperiod.

Oversiktsplanen definierar Riksten som ett specifikt forandringsomréade som
ska uppna medeltat stadsbygd. Detaljplanen for Riksten del 6 ar en del av den
pagaende utvecklingen av bostader och verksamheter pa den tidigare flygflot-
tiljens plats i sodra Tullinge. Detaljplan 6 bedoms uppna och vara forenlig
oversiktsplanens mal gallande tathet, service och infrastrukturbehov.
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Utdrag ur kommunens dversiktsplan. Ungeférlig placering av Riksten detaljplan 6 ar
markerad med rod cirkel.
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Utdrag ur programmet for Rikétens Friluftssféd.
Program for utvecklingen av Riksten

Ar 2003 antog kommunfullméktige ett program for Rikstens friluftsstad.
Programmet ger en dvergripande bild av hur omradet ska utvecklas och vilka
mal som finns med Riksten. Programmet anger nio utvecklingsetapper och en
foretagspark som hor till i omradets norddstra del.

Till det 6vergripande programmet finns det ett gestaltningsprogram som
beskriver hur byggnader och allméan plats ska gestaltas for att skapa en enhetlig
miljo i hela Riksten. Gestaltningsprogrammet har uppdaterats och aktualiserats
2003, 2012 och 2023 for att mota upp de sarskilda behov som finns i
respektive detaljplan.

Detaljplaner

Planomradet &r inte planlagt. Omradet gransar till detaljplan Rikstens
Friluftsstad Del 2, som vann laga kraft 2008-10-30, Del av flottiljomradet mm,
som vann laga kraft 2006-07-04, och Rikstens Friluftsstad del 3, som vann laga
kraft 2011-08-22. Genomforandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 9 [44]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2023-08-18 SBN/2020:00001

Behovsbeddmning enligt 6 kap MB

Enligt Plan- och bygglagens 4 kapitel 34 § ska bestammelserna i Miljobalkens
6 kapitel 12 § och 13 § tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan an-
tas medfora risk for betydande miljopaverkan eller inte. Fran och med 1 janu-
ari 2018 har 6 kap. miljobalkens regler om miljobeddmningar andrats. Men for
mal och arenden gallande planer och program som pabdrjats fore den 1 januari
2018 ska aldre foreskrifter fortfarande gélla for handlaggning och beddmning.
Dérfor har en behovsbedomning utférts for att avgéra om detaljplanens forslag
kan medfora betydande miljépaverkan. Detaljplanen bedéms inte ge upphov
till betydande miljopaverkan och darfor behover inte en miljobedémning med
tillnérande miljokonsekvensbeskrivning utféras. Behovsbeddémningen belyser
dock vikten av att utreda markféroreningar, buller, skyfall och dagvatten inom
planomradet. Behovsbedémningen belyser dven vikten av att behalla och ut-
veckla bebyggelsefria grona strak inom planomradet for att fortsatt koppla sam-
man den omkringliggande naturen.

Kommunala beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2016-09-20 § 288 att ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppréatta forslag till detaljplan for
Rikstens friluftsstad del 6 inom del av fastigheten Riksten 9:2 i Tullinge.
Kommunstyrelsen godkande i juni 2017 ett reviderat ramavtal mellan
kommunen och Riksten Friluftsstad AB for att prova uppférande av maximalt
3 500 bostader inom Rikstens friluftsstad.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Planomradet bestar huvudsakligen av obebyggd platt mark och gamla
landningsbanor fran det fore detta militara och civila flygfaltet. Den nordvastra
delen av planomradet bestar av befintlig naturmark som sluttar ner mot faltet.
Mellan den nordvastra delen och faltet skiljer det ett par meter i hgjdled. Det
Oppna faltet med asfalterade ytor och de Klippta grasytorna anvéands framst av
narboende invanare som ett omrade for promenader. En del av den obebyggda
marken har anvants for vallodling de senaste aren for att undvika okontrollerad
véxtlighet av ogras tills planeringen &r klar.

Planomradet &r i norr, vaster och syd omgardat av oexploaterad natur. I norr
och véster utgors denna framst av barrskog medan planen i syd ansluter till
angsmark som sedan évergar till skog. Idag utgor planomradet en Gppen
koppling mellan dessa omraden for véxt- och djurliv.

Detaljplanen innebar att landningsbanorna kommer att tas bort samt att en del
av det 6ppna landskapet kommer att exploateras. | detaljplanen ar det planlagt
for tva grona strak som sammanbinder naturen genom planomradet vilket
mojliggor for spridning av vaxt- och djurliv. De grona straken skapar ocksa ett
visuellt samband fran omradets stadsdelspark ut till naturen i norr.

Jordbruksmark enligt 3 kap 4 § MB

Inom planomradet finns det mark som idag anvands for vallodling. Vallod-
lingen bedrivs i syftet av att halla marken 6ppen och minska risken for igen-
vaxning under pagaende detaljplanearbete. Innan det fanns planer pa att bygga
bostader i Riksten var marken under 60 ar, fram till 2005, en del av flygflottil-
jen F18 och ej uppodlad. Marken dar vallodlingen finns ligger i anslutning till
de gamla landningsbanorna och ar inte med i den klassning av jordbruksmark
som Lansstyrelsen i Stockholms lan gjorde 1976. Det ar cirka 80 ar sedan mar-
ken anvandes for nagon form av odling innan dagens vallodling. Da odlingen
ger lag avkastning bedéms markens brukningsvarde vara lagt. Marken ingar i
det detaljplaneprogram for Rikstens friluftsstad som antogs 2003.

Detaljplanen innebéar att mark som just nu anvands for vallodling kommer att
tas i ansprak. Ansprakstagandet bedoms inte paverka Jordbruksmark enligt 3
kap 4 8 MB, brukningsvard jordbruksmark.
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Geotekniska forhallanden

Jo

Utsnitt av Sveriges geologiska undersokn

med rod cirkel.

ar till storsta delen av lera, silt och sand som Gverlagras med

adet best
fyllningsjord. 1 véstra och norra delen av planomradet finns omraden bestaende

av isalvssediment och i vaster finns det partier med berg i dagen. Marknivan

Planomr

faltet varierar fran +47,7 langst i norr och fran +47,5

det pa

a
langst i vaster till som lagst +44,0 strax soder om gronomradet i anslutning till

befintlig dagvattendamm. Markniva p

inom planomr
hogst.

a berget i den norra kanten ar +55 som

Inom delar av omradet finns fyllningsjord med friktionsjord. Belagda ytor

bestar av grusig sand, grusig siltig sand eller sandigt siltigt grus med inslag av

krossmaterial. Fyllningsjorden forekommer med en méktighet pa 1-2 meter pa
flera platser, vilket indikerar att ojdmnheter i terrdngen har jamnats ut vid

anlaggningen av landningsbanorna. Den befintliga fyllningsjorden forvantas

innehalla stenar och block. Miljotekniska provtagningar visar inga tecken pa

skrot, byggnadsrester eller avfall i provtagna omraden.
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Gardesytorna har en ytlig jord som bestar av finsandig och siltig torrskorpelera
med vaxtdelar, eller finsandig lerig silt med véxtdelar, vilket i vissa fall kan
tolkas som fyllningsjord. Leran i fyllningsjorden ar gyttjig inom vissa delar.
Uppfylinad upp till ca 2,5 m pa torrskorpelera ovan lerblandad silt kan ge upp
till ca 5 cm markséttning. Lokalt kan 16s lera och organisk jord finnas dar
markséttningar i storleksordning 0,1 — 0,4 m kan bildas. Inom projektet forvan-
tas marknivaerna i norr hojas med cirka en meter respektive sankas ca en halv-
meter i soder nd&rmast dammarna.

Hydrologiska forhallanden

Inom planomradet ligger grundvattennivaerna ca 16-17 meter under markytan.
Lokalt kan en dvre grundvattenniva finnas ovanfor tatande lerlager. Vid en in-
matning har en dvre grundvattenniva pa ca 0,8 - 3,3 meters djup patréaffats
inom en mindre del av planomradet. Infiltrationskapaciteten har vid undersok-
ning visat varierande resultat mellan 12 och 60 mm/h, vilket klassas som
mycket 1ag till 1ag infiltrationskapacitet. Da det inte rapporterats nagra staende
vattensamlingar inom omradet bedoms det finnas ett val fungerande drane-
ringssystem inom omradet som kompenserar for den Iaga infiltrationska-
paciteten.

Schaktning

Schakt for byggnader kan utféras, ovan aktuell grundvattenniva, med fria slan-
ter med sléntlutning 1:1 ner till max ca 1,5 m djup. Vid schakt under grundvat-
tennivan kan spont bli aktuell. Eftersom omradet ska byggas ut etappvis kan
spont aven bli aktuell for schakt intill da (i schaktskedet) befintliga byggna-
der/konstruktioner. Eftersom jorden &r siltig ska den forutsattas vara mycket
tjalfarlig och flytbenagen i vattenmattat tillstand.
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Inga stabilitetproblem forekommer idag, dock kan schakt eller tunga upplag
leda till stabilitetproblem. For detaljplanen foreslas ett antal atgarder for att
sakerstalla markens lamplighet for framtida bebyggelse. Flervaningshus om
4-6 vaningar rekommenderas palgrundlaggas. Latta byggnader om hogst 2
vaningar, gator och annan infrastruktur kan grundlaggas direkt i mark utan
annan markforstarkning an forbelastning. Punkthusen om 4-7 vaningar i
nordvast forlaggs direkt mot berg. Samtliga byggnader, forutom punkthusen,
forvantas byggas utan kéllare. | det fall kéllare planeras i 6vriga byggnader
av detaljplanen behdver markférutsattningarna utredas for varje enskilt hus.
Vid schaktning maste eventuellt vatten avledas. Schakt och eventuell
masshantering behover utredas vidare infor genomforandet.

Markforhallanden
Radon

Planomradet &r utpekat i kommunens radonkarta som lagriskomrade for radon.
En mindre del i nordvast ligger inom normalriskomrade for radon.

P Ligriskomrade
I Normalriskomrade
0 Hogriskomréde
Lokal firekomst av higradonmark
Ej klassificerat omrade

~ 7 =2

h )ﬂ L‘_ { {
v“"“j/ el {
R el

Utsnitt ur kommunens Radonkarta. Ungefarligt omrade markerat med rod cirkel.
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Risk och sakerhet kopplat till féroreningar

Planomradet har tidigare anvants som flygfalt. S6der om planomradet har det
tidigare funnits en branddvningsplats. Den militdra verksamheten lades ner
1994 varpa Botkyrka flygklubb borjade anvanda platsen fram till 2004.

Miljotekniska markundersokningar har utforts vid flera tillfallen mellan 2004 —
2023 inom Riksten. Inga betydande fororeningar av metaller,
petroleumkolvéten och PFAS som skulle kunna utgéra en risk fér manniskors
hélsa eller miljo har konstaterats ytligt inom planomradet for denna detaljplan.
Dock forekommer PFAS-fororeningar i grundvattnet ca 1617 meter under
planomradet. | och invid landningsbanan férekommer PAH- och
aromatfororeningar kopplade till stenkolstjara. Dessa beddms kunna utgéra en
risk for spridning och exponering. FOr att bedéma om landningsbanan delvis
kan kvarlamnas eller om atgard kréavs vid genomférandet av detaljplanen
behover ytterligare utredningar utforas. Dessa beddms kunna ske i samband
med genomférandet.

Utanfor planomradet forekommer féreningar i form av PFOS och PFAS.
Kallorna till dessa ar primért huvudbranddvningsplatser samt hangaren i
bergrummen. Dessa beddms inte utg6ra ndgon risk for manniskors halsa eller
miljo inom planomradet. En framtida sanering av dessa platser bedéms inte
heller paverka risken for manniskors halsa eller miljo inom detaljplanen.

Ingen storskalig saneringsatgéard av markfororeningar behover utforas for att
sakerstalla markens lamplighet for framtida bebyggelse. Direkt kontakt mellan
bebyggelse och konstaterade férorenade massor djupt i marken kommer inte
vara mojligt. Skulle lokala férekomster av markféroreningar uppdagas ytligt
under genomforandet ska dessa anmalas och atgardas. Férekommande
markfoéroreningar som ska atgardas innebér att risken for
fororeningsspridning till grundvatten kan minska med exploateringen, vilket
innebar aven att Tullingevattentakt far storre mojlighet att aterkomma i kraft.
Fororeningar kopplade till stenkolstjara i landningsbanan ska utredas och
atgardas vid genomférandet. For att undvika spridning av fororeningar i
samband med markarbeten bor sanering av identifierade och eventuella
okanda féroreningar gdéras innan markarbeten kan pabérjas.
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Lokalklimat och luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for luftfororeningar uppfylls inom omradet. Omradet
omfattas av ett kalluftsomrade, vilket stracker sig langs dalgangarna fran jarn-
vagen ned till Bysjon. Vid stilla dagar kan inversion uppsta i omradet vilket in-
nebar att varm luft bildar ett ”lock” 6ver omradet som forhindrar att luftférore-
ningar stiger uppat och sprids vertikalt. | stallet fangas fororeningarna narmare
marknivan och kan ansamlas i dalgangen. Effekten av inversion ar att luftfor-
oreningar kan koncentreras inom omradet och gora det svarare for dem att spri-
das och ventileras bort.

Detaljplaneforslaget bedoms inte leda till nagra problem med
luftféroreningar.

Vatten
Dagvatten & grundvatten

Recipient for dagvatten fran planomradet ar Bysjon som avleder vattnet vidare
till Kagghamraan. Kagghamraan omfattas av miljokvalitetsnormer och bedéms
ha mattlig ekologisk status, bland annat pa grund av férhéjda halter av
naringsamnen och vandringshinder. Den kemiska statusen &r beddmd som
“uppnar ej god” pa grund av forhojda halter av kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE) och PFOS. Miljokvalitetsnormen for Kagghamraan &r att
den ska uppna god ekologisk status 2033 och god kemisk status.

Grundvattnets riktning=
I\ Grundvattnets rikining

Vattenskyddsomrade =«

[] Inre skyddszon
[] Skyddszon

-
Tullinge yttre vattenskyddsomrade. Planomradet &r ungefarligen inringat i rott.
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Planomradet ligger inom Tullinges yttre vattenskyddsomrade med en
grundvattenavrinning som leder norrut mot Tullingesjon och en
ytvattenavrinning som leder séderut mot Bysjon. Grundvattnet &r separerat
fran den ytliga vattenavrinningen av tata jordlager med glacial lera och silt.
Eftersom planomradet &r inom den yttre skyddszonen stélls dock sérskilda krav
pa rening av fororenat dagvatten fran vagar och gator som inte far infiltreras
direkt till vattentakten.

Dagvatten fran mindre férorenade ytor sa som tak, parkmark och kvartersmark
innehaller generellt en 1&g fororeningsgrad och kan déarfor omhandertas och
infiltreras lokalt utan risk for att kontaminera Tullinge Vattentakt.

Detaljplanen berér indirekt MB kap 5 miljokvalitetsnormer och direkt MB kap
7 vattenskyddsomrade. Dagvatten fran gator och vagar renas och fordrojs for
att sedan ledas till dagvattendamm for ytterligare rening. All avledning av
trafikdagvatten ska utforas med tat botten. Med detaljplanen anléaggs en damm
I detaljplanens sodra del, denna ska utforas med tat botten for att inte riskera
direkt infiltration till takten. P& sikt kommer dammen inom aktuellt
planomrade kopplas till ett nytt system av dammar som renar och hanterar
dagvatten for hela Riksten. Dagvatten fran tak, park och kvartersmark ska
hanteras néra kallan genom lokalt omh&ndertagande av dagvatten (LOD). |
detaljplanen regleras att minst 35% av marken vid bostadskvarter ska vara
genomslapplig for att sékerstélla den lokala infiltrationen. Detaljplanen med
foreslagna dagvattenlésningar beddéms inte riskera en férsamring av
recipienternas status for vare sig grundvatten eller ytvatten. Férslaget bedéms
inte heller ha en negativ paverkan pa recipientens mojlighet att uppna
miljokvalitetsnormerna.
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Beraknade maximala vattendjup (m) i samband med 100-arsregn

Il 0.1-0.3 m - Besvarande framkomlighet

C] 0,3-0,5m, ej mojligt att ta sig fram med motorfordon, risk for stor skada
—

- >0,5 m, Stora materiella skador, risk for halsa och liv
g . 74 \ % e

A R ] 3 ..

Kommunens dvergripande skyfallskarterihg, ungefarligt planomrade markerat i rott.

Kommunens dvergripande skyfallskartering visar att det vid skyfall leds in vat-
ten inom planomradet som samlas pa det Oppna faltet. Vatten leds in till omra-
det primart fran naturen i norr och véast men aven ifran bebyggelseomradena i
ost. Skyfallsvattnet ifran ost leds primart in i planomradet via Flottiljvagen och
resulterar i att det i dagslaget vid skyfall finns en risk for storre vattensam-
lingar vid vagslutet. Vid storre regn riskerar befintlig damm utanfor planomra-
det i s6der braddas ut pa planomradet.
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Skyfallsanalys
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Skyfallskartering, 100-arsregn med klimatfaktor och detaljplanens plénerade atgarder. | soder
finns framtida planerade dammar inritade i ljusare bla nyans.

Skyfall inom planomradet kommer att hanteras genom ett 6ppet
dagvattensystem. For att sakerstalla en effektiv avledning av skyfallsvatten
kommer storre uppsamlande system att skapas &n vad som behdvs endast for
att hantera dagvatten. Exempel pa detta &r storre tvarsnitt pa diken och dammar
sa att dessa har kapacitet att sanka hastigheten pa och fordroja skyfallsvatten.
Den skyfallskartering som har utforts for detaljplanen visar att de l6sningar
som foreslas i detaljplanen é&r tillrackliga for att méta ett 100-arsregn med
klimatfaktor utan risk for 6versvamning pa kvartersmark.

| detaljplanen regleras omrade for dike och damm pa plankartan. De
foreslagna atgarderna har kapacitet for att hantera skyfallet pa platsen och
skapar en sammanhallen 16sning bade for detaljplanen och évriga Riksten.
Kvartersstrukturen ar héjdsatt och planerad for att leda allt vatten inom
planomradet till dammen. For att undvika att den befintliga dammen utanfor
planomradet braddas in pa planomradet kommer dammen att utrustas med
skyddsvallar.
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Buller

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifltsvarde
EEeesssss———— 5] - 65 dB(A)
56 — 80 dB(A)

i Fér emarkerade fasader: £ 55 dB{&)
Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m

er rmark
Frifal=svirde

[ ] 56— 60ds4)
74 . ) 51 — 55 d8(A)
- & [ =50 ey

Utdrag ur bullerutredning.

Bullernivaerna inom planomradet &r idag laga eftersom marken ar
oexploaterad. Det befintliga bullret kommer primart ifran Grodingebanan som
ligger ca 400m ifran planomradets nordligaste del.

Detaljplaneforslaget innebar att nya bullerkallor tillkommer inom planomradet.
I utformningen av detaljplanen har tyngre trafik i form av buss och leveranser
koncentrerats till gatunatets huvudstrak. Detta leder till att endast fasader som
vetter ut mot dessa gator ar sarskilt utsatta for buller. Hogst bullerniva vid
fasad vantas i detaljplanens norddstra horn dar en niva om 61-65db ar att véanta
pa grund av buller fran trafik.
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Bebyggelsefdrslaget
Stads- och landskapsbild

Planomradet bestar i dagslaget huvudsakligen av obebyggd mark med vaxtlig-
het och tva gamla landningsbanor. Omradet anvéands av narboende som strov-
omrade och passage till rekreationsomradena i omgivningen. Det angransar till
naturen i norr, séder och vast samt till befintliga bostader i nordost och oster.
Den anslutande bebyggelsen utgérs primart av enbostadshus.

For denna detaljplan foreslas skapandet av cirka 1 200 nya bostéder med varie-
rande boendeformer samt ytor for samhéallsfunktioner och motesplatser. Planen
inkluderar en skola, tva forskolor, ett vardboende samt centrumverksamheter
och torg. | sédra delen av planomradet planeras en stadsdelspark som kopplas
samman med naturen i norr genom ett natverk av grona passager genom be-
byggelsen.

Forenklad illustrationsplan, Riksten dp6. Gula ytor avser torg, lila lekparker, bruna
skolgardar, morkgron parkmark och ljusgrona ytor bostadsgardar.
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Bostader

Inom planomradet planeras cirka 1200 bostader i form av flerbostadshus, rad-
hus, kedjehus och parhus, uppdelade i 29 kvarter. Vaningsantalet foreslas vari-
era mellan tva och sju vaningar for huvudbyggnaderna. Bebyggelseutform-
ningen tar hansyn till bebyggelsetypologi och skala i de omraden som detalj-
planen angransar till. For att skapa en mjukare 6vergang mellan befintliga och
nya bostadskvarter foreslas tva och tre vaningar mot befintlig bebyggelse.

Forgardsmark anpassas till gatan for att skapa en sammanhangande upplevelse
av omradet. Entréer till byggnader ska orienteras ut mot gata for att skapa en
tydlig rumslighet och uppdelning mellan det gemensamma och privata. Den
nya bebyggelsen placeras for att behalla siktlinjer mot natur och parker samt
for att sékerstélla en balans mellan exploaterad mark och gemensamma friytor.
Grona gangpassager mellan bostadskvarter och allmanna platser sakras med
prickmark och tillgangliggors vid sidan av byggnadslangor och parkeringsytor.
For att sakerstélla att det finns en [amplig avvagning mellan exploaterad mark,
parkering och gardsmark regleras antalet bostader pa plankartan. Placering och
storlek pa parkeringsytor regleras for att sakerstalla en god stadsbild inom hela
detaljplanen, med likvérdig mojlighet till friytor i alla kvarter.

For att mojliggora en flexibilitet i taklandskap och utformning av byggnaderna
samtidigt som dess storlek regleras med hansyn for stadsbilden, anvands bade
bestammelser om hogsta totalhdjd och hogsta antal vaningar per
huvudbyggnad samtidigt. Kombinationen mojliggor for en gestaltningsmassig
flexibilitet utan att riskera skalan i kvarteren. Markparkeringsytor ar planerade
for att gora ett sa litet avtryck i stadshilden som mojligt. Vid planerade gang-
och cykelstrak anvands utfartsforbud for att forhindra markparkering pa
enskild tomt. Detta anvands for att skapa en tryggare miljé for gang- och
cykeltrafikanter som far farre kontaktpunkter med bilar som ska kora 6ver
gang/cykelbanan.
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Utdrag ur iIIustrationspIan, Punkthus i 5-7 vaningar i detaljplanens nordvastra horn.

Punkthusen

| planomradets nordvastra del, dar det gransar till skogbekladda naturomraden,
planeras sju punkthus. Dessa byggnader kommer att ha mellan fem och sju
vaningar och utformas med sadeltak. Bostadsgardarna placeras mellan
huskropparna och vetter mot skogen i norr. Boendeparkering och forrad
planeras i garage under bjélklag. Placeringen av punkthusen har anpassats efter
terrangen och sikten mot naturen. Anslutningar till gatumiljon skapas genom
plantering och nivaskillnader. Mellan bostadsgardarna och naturen kommer
befintlig gangstig, tradrad och dike att bevaras och forbattras. Vid kanterna
foreslas vegetation som liknar den omgivande naturen for att skapa en mjuk
overgang mellan gardsyta och natur. Gemensamma utrymmen skapas i
entréplan, och hamtning av avfall ordnas fran gatan vid angéringsfickor.

Utdrag ur illustrationsplan, Punkthus i 5-7 vaningar i detaljplanens nordvastra horn.




BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 23 [44]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-08-18 SBN/2020:00001

Utdrag ur illustrationsplan, kvarter med flerbostadshus och smahus. .
Blandning av flerbostadshus och smahus

Inom vissa kvarter kombineras flerbostadshus, som vetter mot huvudgatorna,
med mindre hus som radhus, kedjehus och friliggande hus, som vetter mot
lokalgatorna. Flerbostadshusen i den centrala delen och langs huvudgatorna
planeras i tre till fyra vaningar. De kommer att ha en forgardsmark mot huvud-
gatan och en upphdjd golvniva fran gatan. Bostadsgardarna skapas i mitten av
kvarteren och stracker ut sig mot gatorna genom 6ppna passager. Parkeringsy-
tor samordnas mellan flerbostadshusen och vissa smahus. Sophus eller under-
jordiska sopkaérl placeras vid parkeringsytor ndrmast infarterna langs lokalgata.
Langs huvudgatorna skapas angoringsfickor for sophantering. Parkeringsytor
avskiljs visuellt fran bostadsgardarna genom plantering, samtidigt som till-
gangliga och sakra passager kopplar parkeringarna med bostadsentréerna.
Egna sopkarl med hamtning fran lokalgata planeras for vissa smahus.

Utdrag ur illustrationsplan, kvarter med flerbostadshus och smahus.
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Utdrag ur illustrationsplan, radhus mot gronstrak i norr och stadsdelsparken i dster.

Radhus mot gronstrak och stadsdelsparken

Léangs gronstrak och stadsdelsparken planeras radhus som ar mojliga att
byggas som flerbostadshus i tva vaningar. Byggnaderna ska utformas med
upphdjt entréplan och uteplatser vid de indragna delarna av fasaden mot
parken. For att sdkra ett gemensamt uttryck och karaktar regleras placering pa
plankartan.

Samtliga bostadskvarter kommer att ha tillgang till tillhérande bostadsgardar.
Storleken pa dessa kommer att variera beroende pa vilken hustyp och anvéand-
ning som planeras i kvarteret. Bostadsgardarna fungerar bade som en gemen-
skapsyta for de boende och som yta for infiltration av dagvatten.

Arbetsplatser

Inom Rikstens friluftsstad finns det idag arbetsplatser i form av skola, forskola,
handel samt viss service och verksamheter. | narheten till friluftsstaden pagar
etablering av Rikstens foretagspark del 1 samt planldggning av Rikstens
foretagspark del 2.

Detaljplanen mgjliggor for nya arbetsplatser inom den planerade
centrumverksamheten, ett vardboende i privat regi, skolan och forskolorna.
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Service

Den befintliga servicenivan i Rikstens friluftsstad ar begransad. Det finns en
matvarubutik, forskolor, skola och viss dvrig service i form av cykelreparator
och restaurang.

o 3 A k. * A
& /LD _ A re
Torg kantat med lokaler i bottenvaningarna i centrala delen av detaljplanen, utdrag ur Illust-
rationsplan.

Vid det centrala torget ar det planlagt for centrumverksamhet i bottenvaning ut
mot hela torget. | ovrigt mojliggors det for centrumverksamhet i flera av de
omkringliggande kvarteren samt ut mot vissa huvudgator. Den planerade cent-
rumverksamheten skapar forutséttningar for att hoja servicenivan inte bara for
detaljplanen utan hela Rikstens friluftsstad.

Forslaget innehaller en skola i véstra delen av planomradet samt tva forskolor,
en ndra skolan och en i norra delen av detaljplanen ut mot naturen. Skolan tar
hojd for att kunna erbjuda skolplatser dven for de befintligt boende inom Riks-
ten och planeras att ha plats for 810 elever. Forskolorna och skolan &r plane-
rade med generosa skolgardar som uppfyller Boverkets rad om 30kvm och
40kvm friyta per elev respektive skola och férskolor. Skola och forskolor plan-
eras i narhet till grona strak, natur och trygga gang- och cykelstrak for att
skapa en trygg milj6 for barn och unga.
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Trafik

Vagnat

I dagslaget bor det ca 3 800 personer i Riksten, storre delen av dessa ar
barnfamiljer. Riksten trafikeras av tva busslinjer, men det finns planer pa fler
linjer i samband med att stadsdelen expanderar. Busslinjerna har en gen
koppling till Tullinge pendeltagstation som ligger ca 2 kilometer norr om
Riksten. Trafikmatningar har genomforts pa vagar i och i anslutning till
Riksten under 2017 och 2022. Resultaten fran trafikmatningarna 2022 visar att
de boende i Riksten gor i genomsnitt 4,9 bilresor/bostad per dag.

Huvudgata
med buss, dubbelsidig gdng- och cykelbana

Dubbelriktad mindre lokalgata
med dubbelsidig gdna- respektive géng- och cykelbana

Dubbelriktad mindre lokalgata
med enkelsidig gingbana

Enkelriktad lokalgata
med enkelsidig gdngbana, med och utan angoring

Gang- cch cykelvag &m, huvudstrak

G3ng- cch cykelvag 3m, sekundart strik

Forslag over vagarnas utformning inom planomradet.

Planférslaget innebar att det befintliga vagsystemet i Riksten byggs ut och
fortsatter in i planomradet. Det planerade vagsystemet inom detaljplanen har
flera olika nivaer som &r anpassad for olika méangd och typ av trafik. Natet
utgar ifran en huvudgata i nordvastlig riktning som ansluter till huvudgatorna
Flottiljvagen och Hanvedens allé. Huvudgatan fortsatter vasterut i en radial
form ned mot planomradets skola. Huvudgatan ansluter till flera olika typer av
mindre gator.
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Huvudgata

Huvudgatan kannetecknas av gang- och cykelbanor pa bada sidor av gatan.
Mellan korbanan och gang- och cykelbanan anordnas gatuplanteringar med
trad och belysning. Korbanan blir 7 meter bred och gang- och cykelbanorna
blir 4 meter breda pa bagge sidor om véagen. Kérbanan och gang- och cykelba-
nan separeras av en 2,6 meter bred maébleringszon. Vid torgen dar det véntas
hogre gang- och cykelfléden anordnas upphojda gang- och cykelpassager. Vid
busshallplatser breddas gaturummet for att sékerstalla att tillrackligt utrymme
finns for alla funktioner. | slutet av huvudgatan sékerstélls utrymme for en
vandplats med buss. Denna yta &r planlagd med en kortare genomférandetid
for att mojliggora for framtida angransande detaljplan i det fall denna startar
innan hela denna detaljplans genomférandetid gatt ut.

ﬁ 5| Lokal
Gata

Fbrdérdsmark Gang- och " Gatutrad/ " Gatutrad/ G3ng- och %drgérdshark
cykelbana plantering/ 2 Parkering/ cykelbana
Belysning Mobleringszon

|
— il
l
|
i
it
i

X)

Principskiss for huvudgata i normalsektion.

Principskiss for huvudgata vid busshallplats.

foth d Ley

200 | 00 L o200 | 200 | 3 | Gata | 200 |
Forgdrdsmark  Gang- och  H&llplatsomrdde Hallplats buss Gatutrad/ G3ng- och  Forgdrdsmark
cykelbana Parkering/ cykelbana

Mableringszon |
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Lokalgator samt gang- och cykelgator
Lokalgatorna far olika utformning beroende pa ldge. Kérbanorna ar i de flesta
fall dubbelriktade med laga forvantade trafikfloden. Vid vissa lagen kommer

cykel att nyttja samma utrymme som bilen.

Gangbana

T—

Gatutrad/Gata
Belysning/
Kantstensparkering

Forgardsmark
Min 2 m

Min. 2,5 m vid
backande utfart

Ge-vag/
utryckningsfordon
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J Férgdrdsmark Belysning
Forgardsmark min. 2 m Min.2m

Min, 2,5 m vid backande utf

X

Forgérdsmark
Min. 2 m

Principskisser for dubbelriktad mindre lokalgata med géngbana pa ena sidan av vagen samt

for gang- och cykelvag mellan kvarter.

3

Forgardsmark  G3ng-och Gatutrad/
Min 2 m. cykelbana Belysning/
Min. 2,5 m vid

backande utfart

=
G

l 230 |
G3ngbana Forgdrdsmark min 2 m.

e

Gata

Min 2,5 m vid backande utfart

Kantstensparkering

Dubbelriktad storre lokalgata med géngbana pa ena sidan av vdgen och kombinerad gang och

cykelbana pa andra sidan.

Gaturum mot stadsdelsparken och enkelriktade gator mot grona strak
Mot gronstrak och ut mot stadsdelsparken utformas gaturummet for att mini-

mera bilens avtryck pa gatumiljon. Fokus ar pa de gaende och cyklisterna vid
dessa miljoer. Ut mot stadsdelsparken anordnas inga bilvagar, utan endast
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gang- och cykelbanor. Undantaget for denna princip ar en kortare stracka i 6s-
ter dar huvudgatan Rikstens allé passerar forbi. Langs med de grona straken
planeras framfor allt enkelriktade lokalgator med ett mindre undantag i den
centrala delen dar ett avsnitt utgors av dubbelriktad gata. Intill stadsdelsparken

utfors endast gang- och cykelbanor, med undantag fér dess dstra anslutning dar
en huvudgata passerar.

___';Lﬁ%\

Forgérdsmark  Gc-vdg Belysning,
Min2m mobleringszon och
sittkant mot park

Principskisser for gaturum ut mot stadsdelsparken.

~ *

Gront strik med oppet dike, Slagrdg
! ﬁ bredd varierar 1 l ﬁ ﬁ
— . & B 553 —

Forgdrdsmark Ging-och Gata A I Gata Ging-och _Fergdrdsmark
MnZm cykeltana ST cykelbana Min2m
sekundar sekurddr

Principskiss for gaturum med enkelriktade gator mot gront mittstrak.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 30 [44]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2023-08-18 SBN/2020:00001

Cykeltrafik

| Riksten gar ett huvudcykelstrak pa Eklundshovsvagen, Kanslivagen samt
delar av Flottiljvagen och Hanvedens allé. Samtliga cykelstrak i Riksten sker
pa gemensamma gang- och cykelbanor. Cykelstraken leder fran Riksten till
Tullinge station och cykelstrak som leder vidare ut i regionen.

Kommunalt Cykelstrak -

M Huvudeykelsirdk pa cykelvag
M Huvudeykelstrék i blandirafik
Befintliga cykelstrak i Riksten samt till och fran stadsdelen, ungefarlig placering av
planomradet markerat med rod cirkel.
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s Huvudcykelstrak
= == =Sekundart cykelstrak
----- Motionsslinga (grusad)
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Framtida cykelstrak inom detaljplanen.

Planforslaget mojliggor for flera nya sekundéara och huvudcykelstrak som
ansluter till det befintliga natet. Huvudcykelstraket utgors av 4 meter breda
ytor medan de sekundéra straken ar 3 meter breda. Mellan vissa kvarter och ut
mot stadsdelsparken sé ar cykelstraken helt bilfria vilket skapar trygga
cykelvagar for barn och unga som tar sig fran sin bostad till skola eller
fritidsaktivitet.
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Kollektivtrafik

Busslinje 721 trafikerar idag mellan Tullinge station och Riksten. Ungefér
hélften av avgangarna fortsatter ut till Lida medan resterande har
slutdestination Riksten. Restiden skiljer sig mellan turerna da de har alternativa
korvagar, bussar med slutdestination Lida tar ca 12 fran Tullinge station till
Riksten medan de som har slutdestination Riksten tar ca 6 minuter. Tullinge
station &r en bytespunkt till flera busslinjer och till pendeltag mot Stockholm
och Sédertalje.

Planforslaget har utrymme for 3 nya busshallplatser. Utrymmet ar utformat
efter Trafikforvaltningens krav pa busshallplatser.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Parkeringstalen i Botkyrka regleras i Parkering i Botkyrka kommun (2017).
For att ta fram parkeringstal som ar lampliga for hela kommunen har Botkyrka
delats in i tre olika zoner (A, B och C) med olika parkeringstal. For planomra-
det géller zon C vilket innebér att den hégsta nivan for parkeringstal ska foljas.
Parkeringstalet skiljer sig mellan olika boendeformer och varierar mellan 1,6 i
enbostadshus till 0,55 per lagenhet vid ungdomsbostader.

Parkeringen inom planomradet planeras att framfor allt ske som markparkering
inne i kvarteren. Placeringen ar reglerad pa plankartan for att sékerstalla en va-
rierad levnadsmiljo for de boende i Riksten som uppnar de krav som stélls pa
tillganglighet. Vid punkthusen anordnas parkering i garage under marken. |
planomradets sédra och nordvéstra del ska det anordnas gastparkeringsytor.

Parkering och varumottagningar till verksamheter ska samordnas. Vid det cen-
trala torget samordnas dessa ytor pa baksidan av kvarteren for att skapa en bil-
fri central torgyta.

Parkeringarna planeras for att minimera antalet utfarter ut mot cykelstrakens
huvudleder. Detta regleras genom utfartsforbud pa plankartan. Langs huvudga-
torna planeras angoringsfickor, handikapparkering, hdmta/ldmna invid sko-
lorna och besoksparkering. Boendeparkering l6ses pa kvartersmark.
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Friytor
Lek, rekreation och naturmiljo

I Riksten finns det idag goda mojligheter till lek, rekreation och naturmiljo.
Riksten ansluter till Lidas naturreservat via vandringsleder och vagar dar det
finns majlighet till flera olika former av rekreation. | naromradet finns det flera
lekplatser och grona ytor for lek och vistelse. Strax utanfor Riksten finns bland
annat Brantbrinks idrottsplats och en golfbana. Lokala parker med utrustning
for olika malgrupper saknas i direkt anslutning till planomradet. Tva mindre
lekplatser, Skolparken och Skogsmulleparken, ligger dster om planomradet
inom en radie av tva kilometer. Skolparken innehaller lekredskap for sma barn
samt utrustning for idrott.

Planfdrslaget forbattrar mojligheterna for lek och rekreation och stérker
kopplingen till naturmiljon for hela Riksten. | den centrala delen av
detaljplanen planeras en stadsdelspark med flera olika typer av aktiviteter som
exempelvis en bollplan, lekplats och torg. Stadsdelsparken fungerar som den
frdmsta samlings- och matesplatsen i Riksten och erbjuder manniskor i alla
aldrar ska hitta nagot att sysselsatta sig med. Stadsdelsparken utformas i norr
med ett promenadstrak samt ett brett 6ppet dagvattenstrak som leder vatten till
dammen. Gangpassager mellan promenadstrak och parken anordnas Gver
dagvattenstraket.

| Ostra delen av stadsdelsparken planeras ett torg med kiosk och aktiviteter.
Stadsdelsparken kommer i norr och vast mota bostadsbebyggelse med tva
avbrott for grona strak som leder ut till naturen norr om planomradet. Dessa
grona strak kommer att fungera som trygga och trivsamma strak for rorelse
samt som strak for dagvatten och skyfallshantering. Straken ramas in av
bostadskvarter med lagre exploatering. Vid skolan och forskolan i vaster
utformas det grona straket for att skapa en mindre platsbildning med sittplatser
och uppehallsytor av mer informell karaktar.

Vid forskolan i norr planeras en lokalpark utformad for lek och motion. Parken
ansluter till ett gront strak som kommer att agera spridningskorridor for véxter
och mindre djur genom planomradet.
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Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

I dagsléaget finns det en spillvattenpumpstation invid dammen strax séder om
planomradet. Stationen pumpar spillvatten for hela Riksten vidare norrut.
Eftersom stationen ligger laglant bedoms det efter justerade marknivaer racka
med spillvattenledningar med sjélvfall fran den planerade bebyggelsen ned till
pumpstationen. En ytterligare pumpstation for spillvatten kan behdvas for att
klara den 6kade tillforseln.

Vattenledningar finns framdraget till planomradet. | och med exploateringen s
byggs ett nytt vattenledningsnat for att forsorja hela planomradet med
dricksvatten. Kapaciteten inom planomradet bedéms som god.

Dagvatten ska infiltreras lokalt pa kvartersmark. Dagvatten fran allman plats sa
som vagar och parkmark leds i 6ppna I6sningar till dammar for rening i
planomradets sodra del. Dagvattennatet byggs ut for att hantera det dagvatten
som inte kan infiltreras i mark. Det sammanhédngande dagvattennétet kopplar
vidare pa den planerade dammen. Vid skyfall leds vattnet via
dagvattensystemet till dammarna i sdder.

varme

Det finns fjarrvarme framdraget intill planomradet. Eftersom detaljplanen &r
helt inom vattenskyddsomrade for Tullinges vattentakt ar det inte tillatet med
bergvarme inom planomradet.

El

El finns framdraget intill planomradet. Fyra nya transformatorstationer ar
planerade inom detaljplanen for att forsorja bebyggelsen med el. Dessa ar
lokaliserade langs med gator.

Avfall

Planforslaget omfattar avfallshantering for bade bostader och kommersiella lo-
kaler. Nedan beskrivs de olika komponenterna i systemet:

1. Flerbostadshus: For flerbostadshus planeras en tvadelad 16sning:

o Mat- och Restavfall: Hdmtning av mat- och restavfall kommer
att ske fran avfallsbehallare som placeras pa kvartersmark i an-
slutning till dess parkering, alternativt i anslutning till ango-
ringsficka vid gata.
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o Miljorum: Pa bottenvaningen i varje flerbostadshus planeras ett
miljorum for sortering av olika fraktioner, tidningar, elavfall
och mindre grovavfall.

2. Radhus, Kedjehus och Friliggande Hus: For dessa bostadstyper plan-
eras enskilda avfallsbehallare som placeras pa kvartersmarken i anslut-
ning till gata.

3. Kommersiella Lokaler: Beroende pa verksamhetstyp kan dessa beho-
vas utrustas med fettavskiljare.

4. Skola och Forskola: Utrustas med miljérum som hanterar avfall och
forpackningar. Fettavskiljare kommer att anldggas dar det ar nédvan-
digt.

Tele och IT
Anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i naromradet.

Administrativa fragor

Genomfarandetiden for detaljplanen ar 10 ar. For delar av detaljplanen galler
en kortare genomférandetid om 5 ar. Detta da dessa delar ansluter till framtida
etapper av Riksten som kan komma att detaljplaneras tidigare an denna
detaljplans genomfdrandetid 16per ut. | vaster planeras en vagkoppling mellan
aktuellt planomradet och nésta detaljplaneetapp. | denna detaljplan regleras
ytan for anslutning som Gata med kortare genomforandetid, detta for att
mdojliggora en vandplats. | norr planeras en géstparkering som regleras med en
kortare genomforandetid. Vid det fall att parkeringens lage behdver justeras i
angransande detaljplan utférs aven denna med kortare genomforandetid.

For att sakerstalla markens lamplighet far inte startbesked ges for bygglov in-
nan marken har sanerats av eventuella markfororeningar. For att sdkerstélla om
marken ar lamplig behdver provtagning och eventuell sanering utforas.
Pumpstationen soder om stadsdelsparken kommer ha en driftvdg som ansluter
genom parkmark. Eventuell utdkning av pumpstationen kommer att ske i be-
fintligt lage utanfor planomradet.

En befintlig vaderstation finns inom stadsdelsparken. Detaljplanefdrslaget moj-
liggor for denna genom att skapa ett E-omrade. Dagvattenstrak och damm é&r
planerade for att vaderstationen ska kunna sta kvar pa befintlig plats. Vid de-
taljplanering kan det visa sig att vaderstationens lage behdver justeras.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Nedan anges en grov tidplan for detaljplanen och hur genomférandet av detalj-
planen skulle kunna ske:

Beslut om samrad kv 32023
Beslut om granskning kv 2 2024
Beslut om godké&nnande kv 4 2024
Beslut om antagande kv 4 2024
Godkannande av exploateringsavtal kv 4 2024
Laga kraftvunnen detaljplan kv 4 2024
Utbyggnad av allmén plats 2025-2029
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft. For vissa de-
lar & genomforandetiden 5 ar. Utbyggnad av enskild bebyggelse inom kvar-
tersmark samt allmanna anléaggningar inom allmén platsmark kommer att goras
i etapper. Inom planomradet finns ingen géllande detaljplan.

Huvudmannaskap

Botkyrka kommun &r huvudman for allmén plats. Kommunen &r darmed an-
svarig for utbyggnad av anlaggningar pa allman plats sdsom gata, park, vatten
och avlopp.

Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten
kommer att utokas till att bli inom planomradet. Botkyrka kommuns VA-
avdelning ar huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenled-
ningar med tillhérande anldggningar, exempelvis pumpstation for spillvatten
som behdver flyttas inom planomradet. Sodertorns Fjarrvarme AB ar huvud-
man for fjarrvarmendtet. TeliaSonera Sverige AB ar huvudman for telenatet.
Vattenfall AB &r huvudman for elnatet.

I samband med antagande av detaljplanen fattar kommunfullmaktige om att
planomradet ska inga i verksamhetsomradet for VA.

Exploatoren inom planomradet ansvarar for utbyggnad och forvaltning av bli-
vande kvartersmark.
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Ansvarsférdelning

Ett ram- samt plankostnadsavtal mellan kommunen och Riksten Friluftsstad
AB (Exploattren) utgor grunden for detaljplanearbetet. Ramavtalet syftar till
att bland annat sékra forutsattningarna for exploateringen samt byggnation av
allmén plats. Plankostnadsavtal reglerar bland annat formerna for detaljplane-
arbetet och att exploatéren bekostar planarbetet for framtagande av detaljpla-
nen.

Innan detaljplanen antas i kommunfullméktige ska ett exploateringsavtal god-
kannas mellan kommunen och exploatdren. Exploateringsavtalet reglerar an-
svars- och kostnadsfordelning for genomférande av detaljplanen, Gverlatelse
av mark och 6vriga forekommande exploateringsfragor. Mark som utgar all-
man platsmark och &gs av exploatéren kommer att 6verlatas till kommunen
utan ersattning.

Botkyrka kommun har ett antal servitut for VA- och dagvattenledningar pa fas-
tigheten Riksten 9:2 inom planomradet som ligger under blivande kvarters-
mark samt under blivande allmén platsmark. Vid antagen detaljplan kommer
dessa servitut upphora att gélla. For vissa av dessa ledningar kommer eventu-
ellt avtal om ny rattighet samt kostnadsansvar kring detta eventuellt att behodva
upprattas.

Inom planomradet finns markforlagda elledningar tillhérande Vattenfall. I de
fall ledningsflytt elledningar fordras kommer ett avtal om ledningsflytt behdva
tecknas mellan Vattenfall och exploatéren som bland annat ska reglera kost-
nadsansvar.

Precis intill planomradet, vid befintlig damm, finns en pumpstation. | de fall
pumpstationen for detaljplanens genomférande kommer att behdva flyttas
kommer avtal om flytt av pumpstation inklusive ledningar att behdva uppréttas
mellan kommunen och exploatéren. Exploatdren svarar i sa fall for de faktiska
kostnaderna for flytt av pumpstation inklusive ledningar.

Inom planomradet har SMHI en véderstation. | det fall vaderstationen for de-
taljplanens genomforande kommer behdva flyttas behdver avtal om flytt av
stationen uppréattas mellan kommunen och exploatéren. Exploatéren svarar isf
for de faktiska kostnaderna for flytt av vaderstationen om det blir aktuellt.
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Sakerhet for ataganden enligt exploateringsavtalet

I exploateringsavtalet stéller exploatéren en sakerhet till kommunen i form av
en moderbolagsborgen. Detta for att sakerstalla att ifall exploatéren inte kan
fullgéra samtliga forpliktelser enligt exploateringsavtalet sa kommer moderbo-
lagshorgenaren att tacka upp for att samtliga ataganden, inklusive ekonomiska
ataganden, fullfoljs.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréattsligt genomférande av detaljplanen &r det Lantmé-
teriet som genom lantmateriforrattning prévar fragor om fastighetsbildning. |
exploateringsavtalet mellan exploatéren och kommunen regleras ansvar foér
samtliga fastighetshildningsfragor samt kostnadsansvar for all form av fastig-
hetsbildning. Detta for att sakerstalla detaljplanens genomférande.

Forandringar i markanvandningen inom detaljplanen medfor att olika fastig-
hetsrattsliga atgarder kommer vidtas vid ett fullt genomférande:

e Det markomrade vilket planlaggs som allman plats inom Riksten 9:2
kommer genom fastighetsreglering Gverforas till den av Botkyrka
kommunégda fastigheten Tullinge 21:223.

e Markomraden vilka planlaggs som kvartersmark for bostader, handel,
vard, skola, parkering, kommer genom fastighetsreglering eller
avstyckning delas upp i lampliga fastigheter.

e De markomraden vilka planlaggs for tekniska anlaggningar kommer
genom fastighetsreglering 6verforas till den av Botkyrka kommunagda
fastigheten Tullinge 21:223. Alternativt genom avstyckning frigoras till
nya fastigheter.

e Inom ett antal ytor inom planomradet reserveras utrymme for
kvartersmark for parkering. Exploattren ansvarar for att ansoka om
eventuellt bildande gemensamhetsanlaggning for parkering.

e Under ett av bostadskvarteren kommer ett garage att byggas. Garaget
kommer att behdva nyttjas av ett antal bostadskvarter inom
planomradet. En gemensamhetsanlaggning med andelstalstal for
samtliga ingdende fastigheter kommer troligen att behova bildas.
Garaget kommer att kunna avstyckas som en 3D-fastighet.
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Exploatoren ansvarar for att ansoka om eventuellt bildande av 3D-fas-
tigheter samt svarar for forrattningskostnaderna.

Fastighetskonsekvenser

Nedan foljer en redovisning av konsekvenserna for befintliga
fastigheter som paverkas av forslaget till detaljplan.

Riksten 9:2
Fastigheten Riksten 9:2 &gs av Riksten Friluftsstad AB. Delar av fastigheten
kommer att inga i detaljplanen. Fastigheten planlaggs for foljande andamal:
- Allmén gata,
- Bostéder,
- Centrumverksamheter,
- Forskolor och en skola,
- Vard- och omsorgshoende,
- Naturmark,
- Parkmark,
- Torg,
- Parkering,
- Allman parkering, samt,
- Teknisk forsorjning.

Overenskommelser om markoverféring och fastighetsbildning som &r nddvan-
diga for detaljplanens genomférande kommer att regleras i exploateringsavtalet
mellan kommunen och exploat6ren.

Skolan kommer att styckas av som separat fastighet som ska &gas av Botkyrka
kommun. Kdpekontrakt for fastighet for skolan kommer regleras i exploate-
ringsavtalet.

De tva fastigheterna for forskolor kommer att styckas av som separata fastig-
heter. Den ena fastigheten for forskola kommer dgas av Botkyrka kommun.
Kopekontrakt for fastigheten kommer uppréttas, vilket kommer regleras i ex-
ploateringsavtalet.

Den andra fastigheten for forskola kommer &gas av Riksten Friluftsstad
AB/annan privat aktor.
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Vard- och omsorgsboende kommer att styckas av som separat fastighet och
agas av Riksten Friluftsstad AB/annan privat aktor.

Tullinge 21:223

Fastigheten Tullinge 21:223 &gs av Botkyrka kommun och utgdérs av stor fas-
tighet med huvudsakligt syfte for allméan plats. En mycket liten del av fastig-
heten ingdr i planomradet. Vid genomforande av detaljplanen kommer Tull-

inge 21:223 att utokas genom fastighetsreglering.

Rattigheter
Befintliga servitut samt nyttjanderatter inom planomradet:
Rattighet Andamal Akt Last Forméan
Auvtalsservitut | Dagvattenledning D-2017-00013551 | Riksten 9:2 Tullinge
21:223
Auvtalsservitut | Dagvatten D-2017-00013552 | Riksten 9:2 Tullinge
21:223
Avtalsservitut | Vatten och avlopp D-2017-00013553 | Riksten 9:2 Tullinge
21:223
Avtalsservitut | Avlopp D-2017-00013554 | Riksten 9:2 Tullinge
21:223
Avtalsservitut | Elledning/markkabel | D-2018-00130505 | Riksten 9:2 Vattenfall
Nyttjanderdtt | Parkering Ej inskrivet Riksten 9:2 Botkyrka
kommun
Nyttjanderatt | Friluftsstrak Ej inskrivet Riksten 9:2 Botkyrka
kommun
Nyttjandedtt Véderstation Ej inskrivet Riksten 9:2 SMHI

D-2017-00013551, avseende rattighet for Botkyrka kommun att bibehalla un-
derhalla och fornya dagvattenledning. | samband med lagakraftvunnen detalj-
plan, alternativt att ny- eller omlagd ledning ar driftsatt, upphor servitut att

galla. Kommunen kommer fortsétta att behdva ha réattighet for att nyttja denna
dagvattenledning. Vid genomférande detaljplanen kommer nytt servitut alter-
nativt annan rattighet att behdva upprattas.

D-2017-00013552, avseende rattighet for Botkyrka kommun att bibehalla un-

derhalla VA-anlaggning i form av dagvattenledning. Om mark som belastas av
detta servitut fors 6ver till kommunen upphdor servitut att galla. 1 samband med
lagakraftvunnen detaljplan, alternativt att ny- eller omlagd ledning &r driftsatt,

upphor servitutet att galla. Kommunen kommer fortsétta att behdva ha rattighet
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for att nyttja denna dagvattenledning. Vid genomforande detaljplanen kommer
nytt servitut alternativt annan rattighet att behdva uppréttas.

D-2017-00013553, avseende rattighet for Botkyrka kommun att bibehalla un-
derhalla och fornya VA-anlaggning i form av vatten- och spillvattenledning. |
samband med lagakraftvunnen detaljplan, alternativt att ny- eller omlagd led-
ning &r driftsatt, upphor servitut att galla. Kommunen svarar for samtliga kost-
nader for flytt av denna ledning till annat lage. Kommunen kommer fortsétta
att behova ha rattighet for att nyttja denna VA-anléggning. Vid genomforande
detaljplanen kommer nytt servitut alternativt annan rattighet att behdva upprat-
tas.

D-2017-00013554, avseende rattighet for Botkyrka kommun att bibehalla un-
derhalla och fornya dagvattenledning. | samband med lagakraftvunnen detalj-
plan, alternativt att ny- eller omlagd ledning &r driftsatt, upphor servitut att
gélla. Kommunen svarar for samtliga kostnader for flytt av denna ledning till
annat lage. Nytt servitut kommer ej behtdva uppréttas.

D-2018-00130505, avseende rattighet for markkabel/elledning. Markkabeln &r
placerade planomradets Gstra del, pa fastighet Riksten 9:2, langs befintlig
strackning av Friluftsvagen. Exakt utbredning av markkabel ar oklar. Vid ge-
nomférande av detaljplanen kommer denna ledning att fortsatta behdva nyttjas.
Da Friluftsvagen vid detaljplanens genomférande kommer att breddas kommer
ledningen att inga inom allméan plats. Darmed bor ingen rattighet behéva upp-
rattas for denna ledning.

Inom planomradets sodra del, pa fastighet Riksten 9:2, vaster om befintlig
damm ligger en vaderstation. Nyttjanderatt for vaderstationen finnas uppréttad.
Véaderstationen avses sta kvar inom samma plats. Vid genomférande av detalj-
planen kommer vaderstationen att inga inom allmén plats. Vaderstationen
planlaggs med ett E-omrade.

Nyttjanderatt avseende bussvéndplats samt parkering. Nyttjanderétten galler t
0 m lagakraftvunnen detaljplan. Nyttjanderatten kommer inte behdva andras i
samband med lagakraftvunnen detaljplan.

Nyttjanderatt avseende friluftsstrak samt parkering. Nyttjanderatten galler t o
m lagakraftvunnen detaljplan. Nyttjanderatten kommer inte att behdva andras i
samband med lagakraftvunnen detaljplan.
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| den man gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratt kommer att
behdvas inom planomradet kommer dessa att uppréattas i samband med fastig-
hetsbildningen. Exploatdren ansvarar for att ansoka till lantmateriet for rattig-
heter inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Detaljplanen medfor att:

- ca 110 000 kvadratmeter ljus BTA for bostader mojliggors,

- en f-9 skola, inkluderat sporthall samt fritidsklubb, som avses uppforas
och forvaltas i kommunal regi,

- en forskola som avses uppforas och forvaltas i kommunal regi,

- en forskola som avses uppforas och forvaltas i privat regi,

- ett vard- och omsorgsboende som avses uppforas och forvaltas i privat
regi,

- centrumverksamhet.

For att genomfora detaljplanen kravs bland annat, utbyggnad av all-
méanna gator och ledningar, allman dagvattendamm samt marksanering.

| exploateringsavtalet regleras exploatdrens 6verlatelse av blivande allméan
platsmark. Exploateringsavtalet reglerar att kommunen &r ansvarig for utbygg-
nad av allmén platsmark och att exploatdren ansoker om lantmateriforratt-
ningar for allman platsmark. Exploateringsavtalet reglerar att exploatéren fi-
nansierar kommunens faktiska kostnader for utbyggnad av samtliga allménna
platser (gator, park, natur, med mera) inom planomradet. | faktisk kostnad in-
gar bland annat kostnad for lantmateri, projektering, entreprenad/-er, projekt-
ledning och andra byggherrekostnader.

Exploateringsavtalet reglerar ansvars- och kostnadsférdelning, tidpunkt for far-
digstallande av erforderliga atgarder, ytterligare fastighetsrattsliga fragor samt
ovriga forekommande exploateringsfragor med mera.

Exploateringsavtalet reglerar att kommunen sanerar férorenad mark som plan-
laggs som allmén plats och att exploatdren bekostar sanering inom allman
plats. Exploateringsavtalet reglerar att exploat6ren utfor samt bekostar sane-
ring inom kvartersmarken.
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Natstationer inom planomradet avses utféras med annan gestaltning an Vatten-
fall Eldistributions standardutférande. Kostnader for annan gestaltning an Vat-
tenfall Eldistributions standardutférande bekostas av exploatoren.

Inldsen och ersattning

De markomraden som planlaggs som allmén plats och i dagslaget inte dgs av
kommunen ska 6verlatas till kommunen utan ersattning. Samtliga markoéverla-
telser kommer att inga i exploateringsavtalet som upprattas mellan Botkyrka
kommun och exploattren.

Gatukostnader

Kostnader for utférande av allmanna gator som uppstar nar detaljplanen ge-
nomfors regleras i Exploateringsavtalet som upprattas mellan Botkyrka kom-
mun och exploatoren.

VA-kostnader

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp debiteras exploatéren enligt Kommu-
nens vid tillfallet gallande VA-taxa.
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