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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradsforslaget har tagits fram av en projektgrupp bestaende av:
Per-Anders Framgard, Sofia Hofstedt, Sigvard Andersson, Mikael Arveng,
Katarina Balog, Sven-Gunnar Brostrom, Anders Forsberg samt Ebrahim
Khajeh-Zadeh. Samradsforslaget togs fram i samverkan med Svenska kyrkan

och Tyréns.

Efter samradet har planforslaget omarbetats i samverkan med en projektgrupp
bestdende av: Emma Rolfsson (mark- och exploatering), Zillah Bood (plan),
Ebrahim Khajeh-Zadeh (gata/trafik), Christer Holmberg (vatten- och avlopp,
dagvatten) samt Anders Forsberg (milj6). Gransknings- och
antagandehandlingarna har tagits fram av Arkitekterna Krook & Tjader
Carolina Hogvall (planeringsarkitekt), och reviderat trafikférslag av SWECO
pa uppdrag av Titania Bygg & VVS. Tyréns har svarat for uppdatering till
planen hérande utredningar.
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INLEDNING

Detaljplanearbetet for Préstviken, del av
Eriksberg 2:27, genomfors med normalt
planforfarande. Arbetet med att ta fram en
detaljplan regleras i Plan- och bygglagen,
PBL, och kan delas in i olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvandningen och hur miljon ar tankt
att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till detaljplan
fram och berdrda ges mojlighet att Iamna
synpunkter pa forslaget. Darefter sker en
bearbetning av planforslaget som sedan blir
foremal for granskning. | antagandeskedet
godkénns detaljplanen av
samhéllsbyggnadsndamnden innan den antas
av kommunfullméktige. Efter antagande vinner detaljplanen laga kraft, under
forutséttning att den inte dverklagas.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen
2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter maj 2011 och
har darfor utformats och handlagts med stod av den nya lagen.

Uppdrag Samrdd Granskning Antagande Laga kraft Genomférande

— — — — T — —
Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestdmmelser

e Planbeskrivning med genomférandedel

o Fastighetsforteckning

e Miljokonsekvensbeskrivning

e Gestaltningsprogram tillhérande detaljplan for del av Eriksberg 2:27,

Prastviken
Planillustration

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Utredningar

e Arkeologisk utredning etapp 2, Boplatslamningar vid Hammarby gard,
Arkeologikonsult 2014:2830

e Naturvérdesinventering, Tyréns 2014-11-17

e Kulturmiljéanalys + konsekvensbeskrivning, Tyréns 2014-11-17
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Trafik PM, Tyréns, 2014-11-17 och komplettering, Sweco 2017-02-12.

PM Riskhansyn i detaljplan, Tyréns, 2014-11-17

Trafikbullerutredning Prastviken-Eriksberg, Tyréns 170504, Rev 02: 2017-06-20

Geoteknisk beddmning samt rapport Préstviken Eriksberg Botkyrka,

Tyréns 141117.

MUR (Markteknisk Undersokningsrapport)/Geoteknik, Tyréns 2017-05-05

e MUR (Markteknisk Undersokningsrapport)/Geoteknik bullerskyddsvall,
Tyréns 2017-05-05

e Projekteringsunderlag geoteknik, Tyréns 2017-05-05

e Projekteringsunderlag geoteknik bullerskyddsvall, Tyréns 2017-05-05

o Dagvattenhantering Préstviken-Eriksberg Botkyrka, Tyréns 2017-04-21,
Rev 2018-08-13

¢ MKB (Miljokonsekvensbeskrivning) till detaljplan for Prastviken,

Tyréns, 2017-06-22, 2019-05-06

PM Ekologistdd Préstviken, Calluna AB, 2018-06-14

Inventering av fladdermdss, Calluna AB, 2018-12-13

Planens syfte och huvuddrag

| en vaxande region ser Botkyrka kommun inom det aktuella planomradet
mojlighet att skapa en ny relativt tat och kollektivtrafiknéra bostadsbebyggelse.
Detaljplanens syfte ar att skapa en attraktiv och varierad boendemiljo i
samklang med det 6ppna landskapet. Detaljplanen rymmer byggratter for ca 440
Igh i flerbostadshus samt ca 80 stycken radhus/smahus. Harutdver medges aven
centrumverksamhet samt byggratter for forskola och LSS-boende. Detaljplanen
sékerstéller aven kvalitéer och funktioner i bebyggelsens omgivning och darfor
rymmer planomradet ocksa mindre park-/rekreationsomraden, ett regionalt
cykelstrdk samt ytor for dagvattenhantering.

En tat, val sammanhallen och kollektivtrafikanpassad bebyggelsestruktur ar
en forutsattning for en hallbar utveckling i regionen. En ny oversiktsplan har i
maj 2014 antagits av kommunfullméktige i Botkyrka kommun. | denna &r
aktuellt planomrade utpekat som gles stadsbygd och storstadsnara natur/gront
aktivitetsrum.

Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden Bornsjon. En god
anpassning till det omgivande landskapet och dess kulturmiljévérden har
varit en central del i planarbetet och detaljplanens utformning. Anpassning
till kulturmiljon sakerstalls genom utforlig reglering av byggnadernas
placering, volym, nyttjandegrad och hojdséattning. Husens utformning
regleras med detaljerade utformningsbestammelser som styr fargsattning,
fasad- och takutformning.
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Bakgrund

Pa en del av fastigheten Eriksberg 2:27 6nskar markégaren Svenska kyrkan,
Prastlonetillgangar i Stockholms stift, att en detaljplan tas fram for
bostadsbebyggelse. Planomradet ar beldget soder om Sankt Botvids vég
mellan Eriksbergsasen och Hammarby gard, dster om sjon Aspen och vaster
om Botkyrka kyrka. Stérre delen av planomradet ar inte planlagt tidigare. |
kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige i maj 2014, anges
en ambition att omvandla omradet till gles stadsbygd. | program for Hagelby,
Eriksberg och Lindhov fran 2011 foreslas att storre delen av planomradet
anvands som kvartersmark for bostadsandamal.

Kommunstyrelsen i Botkyrka kommun beslutade 2013-06-10 § 125 att ge ett
positivt planbesked for del av Eriksberg 2:27.

PLANDATA

Planens lage och areal

Planomradet &r belaget soder om Sankt Botvids vag mellan Eriksbergsasen
och Hammarby gard, 6ster om sjon Aspen och vaster om Botkyrka kyrka.
Planomradets totala areal ar cirka 13,2 ha varav cirka 6,5 ha ar kvartersmark
och cirka 5,6 ha & kommunal allmén platsmark. Resterande 1,1 ha &r mark
avsedd for bullerskydd vid E4/E20.

-

== O Uz e
— .
3™ —

Planomradet och dess omgivningar.
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Markagoforhallanden

Marken inom planomradet tillhor framst fastigheten Eriksberg 2:27 som &gs
av Svenska kyrkan, Prastlonetillgangar i Stockholms stift. Eriksberg 2:27
omfattar all dkermark mellan Botkyrka kyrkas kyrkogard och sjon Aspen
samt &ven arealer soder om vag E4/E20. Utdver Eriksberg 2:27 omfattar
planomradet ytor kring Sankt Botvids vag som &gs av Botkyrka kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Kyrktjarden / PR ol
o . Riskiic

o\ e Mlaren
Rédstensfjdrden

NS

AN Ve, B (i Sl

Karta over rlksmtresseomradet for kulturmlljo Planomradets ungefarllga Iage markerat ’
med réd symbol.

Planomradet ingar i sin helhet i riksintresset for kulturmiljévarden Bornsjon
[AB16]. Riksintressets varden beskrivs pa foljande satt:

”Herrgardslandskap utmed Malaren och runt Bornsjon och sjon Aspen, som
praglas av ett sedan bronsaldern utvecklat jordbruk, kommunikationerna pa
vatten och till lands, den tidiga medeltidens sockenindelning och de stora
herrgardsanlaggningarna. (Fornlamningsmiljo, Kommunikationsmiljo).”

Riksintresset for kulturmiljovarden beskrivs mer utforligt senare i
planbeskrivningen i avsnitten Forutsattningar/Kulturmiljo respektive
Planférslag/Kulturmiljo.

Vég E4/E20 utgor riksintresse for kommunikationer.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2010,
betecknas omradet som regional stadsbygd med utvecklingspotential samt
som gron kil. Arbete med en ny regional plan, RUFS 2050, pagar. Denna
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kommer i manga delar att likna RUFS 2010, delar som har utvecklats &r
bland annat ansatsen avseende hallbarhet, ett strre fokus pa manniskan och
en starkare genomforandeinriktning. I juni 2017 beslutade tillvaxt- och
regionplanendmnden att stalla ut planférslaget. Fére sommaren 2018
beraknas ett slutligt forslag till RUFS 2050 laggas fram for beslut i
landstingsfullméktige.

Strandskydd

Lansstyrelsen i Stockholms lan har 2014-09-16 beslutat om vilka omraden i
Botkyrka kommun som ska omfattas av utvidgat strandskydd. Av beslutet
och dess tillhérande kartor framgar att intill den vastra delen av planomradet,
i delen vaster om den skogskladda kullen, ar strandskyddet 100 meter medan
den skogskladda kullen och dess omgivningar séderut omfattas av utvidgat
strandskydd (300 meter). | samrad med Lénsstyrelsen har 6versyn av
strandskyddsgransen genomforts i syfte att gransen ska anpassas till den
tillkommande bebyggelsen. Det exakta laget for strandskyddsgransen har
fastlagts efter granskningen av detaljplanen infor antagande. Innan dess lag
planomradet helt utanfor strandskyddat omrade. Utifran nya forutsattningar
har planforslaget omarbetats for att minska intrang i strandskyddet. Med
nuvarande utformning bedéms intranget som begransat.

300 meter, samt var planomradet (réd grans) éverlappar strandskyddat omrade.
(strandskyddsgrans kalla: Lansstyrelsen).

Planomradet tangerar strandskyddsgransen for utvidgat strandskydd 300
meter i ett lage. Inom ett omrade som utgor ca 800 kvadratmeter avses
strandskyddet att upphdvas. Av den ytan utgor ca 45% kvartersmark och ca
55% allman plats for gang- och cykelvag.
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Det huvudsakliga skalet till att upphéva strandskyddet ar att omradet behover
tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, sarskilt skal nummer 5, miljobalken 7 kapitlet
18 c8§.

Omradet ar utpekat for bebyggelse saval i RUFS2010 som Botkyrka
kommuns Oversiktsplan. Detta &r att betrakta som en vél férankrad
lokaliseringsutredning.

| program for Hagelby, Eriksberg och Lindhov ar omradet utpekat for
bebyggelseutveckling.

Omradet utgor tatortsnara centrumutveckling med god
kollektivtrafikforsorjning.

Férsumbar paverkan och delvis férenlig med strandskyddets syften och
allemansratten genom att tillgangliggéra omradet med ny gang- och
cykelvag.

Avvagning mot andra intressen och platsens forutséttningar, lage innebar vl
avvagd lokalisering och utformning for att uppna en god helhetsverkan och
kontinuitet i bebyggelsen.

Djur- och vaxtlivets tillganglighet till strandzonen bedéms inte paverkas och
det skogbekladda hojdpartiet som utgor en viktig livsmiljé och spridningszon
bibehalls.

Bostadsbebyggelse betraktas som ett angelaget allmént intresse.

Sammantagen bedémning ar att upphavandet har liten betydelse for
strandskyddets syften och att sammanvagning av andra intressen véger
tyngre.

Biotopskydd

| planomradet finns langs Asptunavagens norra del rester av en ekallé, invid
vagen star i den sodra delen av planomradet en storre solitar ek. Samtliga
omfattas av generellt biotopskydd och skyddas i detaljplanen med sarskilda
bestdmmelser.

Inom planomradet sodra delen gar ett akerdike, diken leder till sjon Aspen.
For att kunna genomfora detaljplanen avses den 6Gstra delen, 6st om
Asptunavagen, en stracka om cirka 200 meter, kulverteras. Utover
kulverteringen kommer den idag befintliga trumman under Asptunavagen att
bytas och en helt ny trumma laggas ner i det aktuella diket. Aven tre gang-
och cykelbroar kommer byggas 6ver det aktuella diket som en del av
genomfdérandet av detaljplanen for omradet. Atgérderna kréaver dispens fran
biotopskyddsbestammelserna.

Léansstyrelsen har med stdd av 5 § forordningen (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken gett dispens fran biotopskydds-
bestdmmelserna i 7 kap. 11 § miljobalken (1998:808) for kulvertering av del
av dike samt ilaggning av ny trumma och byte av befintlig trumma i samma
dike, pa fastigheten Eriksberg 2:27 i Botkyrka kommun.
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Oversiktliga planer

I kommunens oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige i maj 2014,
anges en ambition att omvandla omradet till gles stadsbygd.
Detaljplaneforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Program for planomradet

| program for Hagelby, Eriksberg och Lindhov fran 2011 foreslas att storre
delen av planomradet anvands som kvartersmark for bostadsandamal.
Kommunstyrelsen godkande programmet till sina principiella delar.

Markanvéndning

[ wybvarersman, verssmhoter

Markanvandningskarta \:

11 PR h_
Utdrag ur program for Hagelby, Eriksberg och Lindhov (Botkyrka kommun).

Den bebyggelseutbredning som foreslas i detaljplanen &r nastintill identisk
med den bebyggelseutbredning som foreslogs i planprogrammet.
Detaljplanen gor avsteg fran planprogrammet genom att en yta i detaljplanens
sydvastra horn foreslas tas i ansprak for forskola samt teknisk
anlaggning/pumpstation.
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Detaljplaner

Storre delen av planomradet ar inte planlagt. | omradet narmast Sankt
Botvids vég galler byggnadsplanerna 52-3 samt 52-6, faststallda ar 1942
respektive 1960. Planerna reglerar att marken ska utgdras av allmén plats,
vag, samt allmén plats, park. Byggnadsplanerna reglerar i vrigt
smahusbebyggelse norr om Sankt Botvids vag samt langs Hammerstavagen.
byggnadsplan 52-3 foreslogs ocksa ett smahusomrade uppe pa
Erikshergsasen som aldrig har byggts ut.

Fastighetsplaner
Det finns inga fastighetsplaner inom planomradet eller i dess narhet.

Angransande projekt

Tunnelbanedepa Norsborg

AB Storstockholms lokaltrafik, SL, har byggt en ny tunnelbanedepa i
Eriksbergsasen. Detta beror planomradet framfor allt genom att en
arbetstunnel angors fran Sankt Botvids vég, vid planomradets vastra del.
Arbetstunneln har efter genomférandet blivit en permanent raddnings- och
servicetunnel till depan.

Sodra porten till Storstockholm

Botkyrka kommun har tecknat en avsiktsforklaring med Skanska for att
utveckla Eriksbergs industriomrade till Stockholms “’sddra port”. Det ar en
satsning som pa sikt kan ge plats for fler foretag och nya arbetstillfallen.
Visionen ar att Botkyrka ska bli en tydlig och attraktiv entré till
Storstockholm. Till grund for samarbetet galler samma program som for nu
aktuellt planforslag. En ambition i projektet ar att dra om Hagelbyleden till
ett nytt lage vaster om Eriksberg, med en ny trafikplats dster om Botkyrka
kyrka, i linje med det som foreslas i dversiktsplanen och i programmet for
Hagelby, Eriksberg och Lindhov. Projektets utformning ar dock annu i ett
tidigt skede.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT
Kommunstyrelsen beslutade 2013-06-10 8§ 125:

1. att ge ett positivt planbesked for del av Eriksberg 2:27,

2. att ge Samhéllsbyggnadsnamnden i uppdrag att teckna
plankostnadsavtal och darefter paborja detaljplanearbete,

3. att ge Kommunledningsforvaltningen i uppdrag att ta fram forslag til
exploateringsavtal och sékerstalla att andra behdvliga avtal uppréttas
samt

4. att faststalla resultatet for framtagande av detaljplan och
exploateringsavtal till plus minus noll kronor.

12 [71]
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Kommunfullméktige beslutade 2013-06-18 § 92 att godk&nna ramavtal med
Svenska kyrkan, Prastlonetillgangar i Stockholms stift. Beslutet vann laga
kraft 2013-07-19. Samhallsbyggnadsnamnden uppdrog 2013-09-30 § 262 at
Samhallsbyggnadsforvaltningen att teckna plankostnadsavtal och darefter
paborja planarbetet for del av Eriksberg 2:27.

Behovsbeddmning/Miljobeddmning

For detaljplaner ska kommunen goéra en behovsbedémning, for att avgéra om
en miljobedémning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas
medfdra en betydande miljépaverkan eller inte.

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-forordningen och enligt PBL 5:18.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for
miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Sammantaget beddms ett genomforande av detaljplanen innebéra risk for
betydande miljépaverkan och darmed behdver en miljébedémning med
tillhérande MKB utforas.

Vid behovsbeddmningen konstaterades att omradet ligger i en delvis
bullerutsatt miljo och att framtida boende darmed kan komma att paverkas
negativt av trafikbuller. Planomradet ligger mellan en primar och en sekundar
vag for transporter av farligt gods vilket kan innebéra en férhojd olycksrisk.
Vidare konstaterades att ett genomférande av planen skulle kunna innebdra
en betydande och permanent paverkan pa den kulturmiljo, bestaende av ett
odlingslandskap som brukats sedan bronsalder, som &r av riksintresse.
Detaljplaneomradet kan komma att paverka naturmiljon i form av ekallén vid
korsningen Asptunavéagen och Sankt Botvids vag, akerholmarna samt
strandskyddet (Lansstyrelsens beslut avseende utdkat strandskydd var inte
fastlagt da behovsbedémningen gjordes). Spridningsvagar for ekoorganismer
och funktionen av den grona Bornsjokilen kan paverkas. Det kan &ven bli
storningar pa naturmiljon under byggtiden.

De fyra aspekter dar det bedoms finnas risk for betydande miljopaverkan, och
som darmed ska beskrivas i en miljokonsekvensbeskrivning, &r:

buller

kulturmiljo

risk

naturmilj6
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FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark, vegetation och topografi

Planomradet &r idag oexploaterat, med undantag for ett enbostadshus,
arrendebostaden som ligger centralt i omradet. Planomradet bestar
huvudsakligen av akermark belagen i en sydsluttning. | planomradet sodra
delar finns ocksa betesmark. Akermarken &r klassad som kvalitetsklass 4
enligt lansstyrelsens akermarksgradering fran ar 1976 dar mark i Méalardalen
har som hogst kvalitetsklass 5.

Vy fran Sankt Botvids vg mot ékerlndskapet och arrendebosaen

| planomradets norra grans reser sig Eriksbergsasen som &r ett markant
skogbevuxet hojdparti. | gransen mellan akermarken och skogsmarken gar
Sankt Botvids vég, en vagstrackning med medeltida anor. Sankt Botvids vég
har genom aren breddats genom utfyllnader, och en gang- och cykelvég har
anlagts, vilket medfor att planomradet d&ven omfattar vagslanter. Sankt
Botvids vag ligger langs planomradet mellan 2-4 meter Gver den
angransande akerns markniva.

Planomradet avvattnas genom ett akerdike i den sodra delen, diken leder till
sjon Aspen. Diket har funnits i samma strackning i arhundraden och utgor
terrangens lagpunkt. VVaster om planomradet mynnar akerdiket ut i en
alsumpskog. Alsumpskogen bildar ett balte l1angs Aspens strand.
Sumpskogen &r bitvis valdigt tat och bitvis genomsiktlig.

| planomradet finns langs Asptunavégens norra del rester av en ekallé, invid
vagen star i den sodra delen av planomradet en storre solitar ek. Samtliga



BOTKYRKA KOMMUN 15 [71]
Samhallsbyggnadsférvaltningen Planbeskrivning
Planenheten 2021-12-10 SBN/2020:00005

omfattas av generellt biotopskydd. Traden i ekallén har daliga véaxtbetingelser
pa grund av uppfylinad mot stammen. Det finns ocksa tva solitara ekar i
planomradets dstra del langs Sankt Botvids véag, dessa omfattas ej av
generellt biotopskydd da de inte hor till nagon allé eller akerholme.

Allén fran Sankt Botvids vag

Soder om planomradet reser sig en hog skogbekladd kulle som omfattas av
generellt biotopskydd. Hogst uppe pa hojden finns ett gravfalt med ett flertal
gravhdgar. Skogsmarken ar en 16vskog med lundkaraktér, ibland kallas det
aven angsskog. | sluttningen véxer adellovtrad som ek, 16nn och ask. Nagon
enstaka bok, ronn och tall finns ocksa. | den nedre delen av naturmarken
finns nagra vindfallen av gammal gran. | brynzonen ut mot akermarken vaxer
bjork och salg. Uppe pa hojden finns inslag av tall.

Groddjur och kraldjur

Inom planomradet finns potentiellt habitat for groddjur och kréldjur. Det
finns gott om block och blockpartier i bade blandskogar och langs norra
kanten av akermarken som skulle kunna fungera som évervintringshabitat.

Om det finns nagon art av groddjur i inventeringsomradet sa bor det vara
vanlig padda som kan tolerera konkurrens med fisk och skulle kunna leka i
strandskogen. Men under inventeringen hittades varken groddjur eller rom.

Fladdermoss

En artinventering ar genomford enligt Naturvardsverket rekommenderade
undersokningstid. Autoboxinventering genomfordes 25 till 26 juni och 31 juli
till 1 augusti 2018. Inga rodlistade arter har noterats vid inventeringen.
Inventeringen antyder att det inte &r ett fladdermusrikt omrade. Alla arter som
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noterats ar arter som normalt kan forvantas vara bland de vanliga i den har
delen av landet. Det finns platser/natter med relativt hog aktivitet for vissa
arter inom planomradet.

Alla fladdermdss ar skyddade enligt artskyddsférordningen. Vid exploatering
bor man stréva efter att Iamna en del miljoer opaverkade av direkta atgarder
eller indirekta som belysning.

Beddmningen &r att det finns ingen anledning att anta att en etablering av
byggnader pa akermarken skulle paverka fladdermusfaunan negativt. Dock
forutsatter det att naturmarken som ligger utanfor planomradet skonas fran
exploatering och att belysning i omradet utformas sa att fladdermass inte
paverkas negativt.

Platser som ska visas speciell hansyn i det har omradet ar brynzoner mot
omgivande naturmark och halstrad som kan bidra med boplatser nu eller i
framtiden. Ljus fran byggnader, upplysta gang- och cykelvagar och liknande
bor avskarmas pa sa satt att det stor fladdermdssen s lite som majligt. Andra
I6sningar for ljudstorningar forutom avskarmning kan vara att dimra
ljuskallorna och/eller anvénda timer och liknande for att minska eller
eliminera storning for fladdermdssen. Senare belysningsprojektering ska ske
med beaktande av till fladdermdssen. Ska befintliga byggnader tas i ansprak,
rivas eller fordndras bor man utreda att inga fladdermaoss 6vervintrar eller har
kolonier i exempelvis vindsvaningar, tak och dylikt.

Héackningsbiotop faglar

Akermark &r viktigt som hickningsbiotop for fagelarter som tofsvipa och
sanglarka. Den sista ar observerad under inventering i omradet under
hackningsperioden.

Detaljplanen dverlappar ungefar halften av akermarken. En stor del av
akermarken kommer saledes vara kvar for faglarna att hacka.

Ddd ved

I blandskogen pa Stenhagudd och pa kullen finns rikligt med dod ved i form
av liggande och staende doda trad. D6d ved har naturvérde for insekter,
svampar och mossor. Dod ved fungerar ocksa bra som gomsle for groddjur.

Den doda veden bor fa vara kvar i omradet i sa hog grad som méjligt.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk beddmning har gjorts (Tyréns, 2014). Enligt
jordartskartan bestar planomradet till storsta delen av l6sa finkorniga
sediment bestaende av lera. Vid ett mindre omrade Gster om Asptunavagen,
kring arrendatorsbostaden, aterfinns berg i dagen. Sankt Botvids vdg, som gar
strax norr om omradet, dr grundlagd pa fastmark.
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Under varen 2017 har kompletterande undersékningar genomforts, i dessa
har konstaterats att jorden vid de foreslagna tomterna i huvudsak bestar av ca
0,5 — 3,0 m lera med torrskorpekaraktar, pa ca 0 — 5 m lera som underlagras
av friktionsjord innehallande silt och sand. Leran innehaller manga skikt av
sand och silt i tjocklek fran nagra centimeter upp till 1,5 m maktiga.
Byggnader foreslas bli grundlagda pa palar, eventuellt kan latta byggnader
byggas med forstyvad bottenplatta efter forbelastning. VA-ledningar under
bottenplatta ska utféras som pendlade.

Léangs E4, vid foreslagen bullervall, bestar jorden i huvudsak av 0 —2 m lera
med torrskorpekaraktar, pa ca 3 — 6 m lera som underlagras av friktionsjord.
Leran innehaller manga skikt av sand och silt i tjocklek fran nagra centimeter
upp till 1,5 m maktiga. Grundvattenytan ligger ca 0,5 m under befintlig
markyta. Sattningsberdkningar och stabilitetsberdkningar har genomforts.
For utférande av vallen foreslas forstarkningsatgarder, forslagsvis ersatts en
del av fyllningsjorden i banken med lattfylinad, till exempel cellplast.
Alternativt kan undergrunden forstarkas med kalkcementpelare.

Radon

Botkyrka kommuns markradonkarta ar baserad pa jordartskartan och
kunskapen om férekomsten av markradon ar darmed begransad. Nagra vidare
undersokningar har inte utforts inom planomradet. Radonrisk ska utredas fore
exploatering och byggnader ska, om markforhallandena kraver det, uppféras
radonskyddat eller radonsékert.

Markféroreningar

Omradet har aldrig anvants for industriell verksamhet. Det finns inga
indikationer pa att markfororeningar forekommer inom planomradet.

Risk for skred eller hoga vattenstand

Enligt SGU:s kartering ligger inte detaljplaneomradet i en zon med 6kad risk
for ras och skred. Klimatforandringarna bedéms darmed inte paverka
markstabiliteten i omradet i nagon storre omfattning. De geotekniska
forhallandena (se ovan) beddms kunna hanteras i det fortsatta
projekteringsarbetet.

I Oversiktsplanen anges att ny bebyggelse ska ligga minst 2 meter dver
Malarens medelvattenniva for att undvika risk for 6versvamningar i ett
framtida klimat. Till 6versiktsplanen har en kartering gjorts som visar att det
aktuella detaljplaneomradet ligger ovanfor denna niva. Enligt kartering i
oversiktsplanen ligger inte detaljplaneomradet i zon med 6kad risk for ras och
skred. Klimatférandringarna bedoms darmed inte paverka markstabiliteten i
omradet i nagon storre omfattning.

Befintligt dike inom omradet samt en svacka Gster om Asptunavégen utgor
befintliga lagpunkter inom omradet. Diket avses att bibehallas och utgéra del
av omradets dagvattenhantering och dven kunna fungera for



BOTKYRKA KOMMUN 18 [71]
Samhallsbyggnadsforvaltningen Planbeskrivning
Planenheten 2021-12-10 SBN/2020:00005

skyfallshantering. Svackan Oster om Asptunavégen avses att bebyggas. Har
kommer marknivaerna att justeras for att undvika éversvamningsrisk. De nya
marknivaerna for gatan faststalls som plushojder i detaljplanen.

Bebyggelseomraden
Bostader

Inom planomradet finns endast ett enbostadshus, den s.k.
arrendatorsbostaden, uppford 1937.

Norr om planomradet och Sankt Botvids vag finns ett omrade med smahus.

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

| direkt anslutning till planomradets sydostra del finns en loge och en
ladugard samt nagra mindre komplementbyggnader som tillsammans utgor
Hammarby gards ekonomibyggnader. P& garden bedrivs bland annat
hastverksamhet med stall och bete. Hastverksamheten ska upphdra nar
nuvarande jordbruksarrende upphor. Akermarken som omger planomrédet
kommer att fortsatta brukas.

Service

Forskola och skola

Cirka 400 meter 6ster om planomradet ligger F-9-skolan Botkyrka friskola i
en byggnad som tidigare fungerat som fattigstuga samt alderdomshem. Cirka
200 meters gangvag norr om planomradet ligger F-9-skolan
Hammerstaskolan. Forskolan Aspen ligger ca 600 meters gangvag fran
planomradet.

Vard
Vardcentral finns i Hallunda, ca 1,5 km fran planomradet.

Butiker

Narlivs finns i Norsborg, ca 700 meter fran planomradet. Storre
livsmedelsbutiker finns i Hallunda samt vid trafikplats Hallunda, ca 1,5 km
fran planomradet.

Tillganglighet och trygghet

I kommunens cykelplan finns ett regionalt cykelstrak langs Sankt Botvids
vég, som ar den vag som planomradet kommer att angoras fran. Vaster om
Asptunavégen har det regionala cykelstraket genomforts. Cykelstraket ar
relativt nyanlagt och har god standard, men pa grund av topografin ar
cykelstraket i vissa partier brantare dn de 5 % som kravs for att uppfylla
tillganglighetsnormerna. Oster om Asptunavagen, fram till Botkyrka kyrka,
ar det regionala cykelstraket ej utbyggt. Det finns en smal trottoar.
Végstréckan &r flack med tillgangliga lutningar.
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Det finns en gangvag fran Norsborgs tunnelbana till planomradet. Gangvagen
har god standard fran tunnelbanan fram till Hammerstaskolan. Over sjélva
skoltomten finns en tillganglighetsanpassad gangvag med ramper som dock
ar 6vervuxna med vegetation. Fran skoltomten ned till Sankt Botvids vég ar
gangvagen en enkel grusad och asfalterad vag med lutningar pa 10-12 %,
vilket ar alltfor brant for att klara tillganglighetskraven.

Ur trygghetssynpunkt har gangvagen fran Norsborgs tunnelbana till
planomradet tydliga brister. Fran Hammerstaskolan ned till Sankt Botvids
vag gar gangvagen genom skogspartier och belysningen ar bristfallig.

Pa sodra sidan av Sankt Botvids véag saknas anlagd busshallplats, har finns
bara en stolpe vid vagrenen. Detta gor att busshallplatsen inte ar tillganglig
for rorelsehindrade. Busshallplatserna fungerar daremot val ur
trygghetssynpunkt eftersom sikten &r god kring Sankt Botvids véag och
gatubelysning finns.

Sammanfattningsvis ar tryggheten och tillgangligheten relativt god l&angs
Sankt Botvids vag medan gangvagen fran planomradet till Norsborgs
tunnelbana &r bristfallig ur bade trygghets- och tillganglighetssynpunkt.
Utover det regionala cykelstraket vid Sankt Botvids vag finns inga gang- eller
cykelvagar i planomradet. Asptunavégen ar idag den enda infarten till
omradet och vagen lutar cirka 10 % vid anslutningen till Sankt Botvids vag.
Asptunavégen ar smal och saknar gangbana.

Byggnadskultur och gestaltning

Den s.k. arrendatorsbostaden invid sptunavégen. | bakgrunden syns en av
ekonomibyggnaderna som ligger alldeles soder om planomradet.



BOTKYRKA KOMMUN 20 [71]
Samhallsbyggnadsférvaltningen Planbeskrivning
Planenheten 2021-12-10 SBN/2020:00005

Inom planomradet finns den sa kallade arrendatorsbostaden, uppford 1937.
Bostadshusets fasad bestar av rodfargad locklistpanel medan fonstren och
fodren ar vitmalade. Sadeltaket r tackt med tvakupigt tegel.

Alldeles soder om planomradet ligger tva storre ekonomibyggnader. En loge
uppford omkring ar 1900 i resvirkeskonstruktion och kladd med slat
rodmalad panel och sadeltak tackt med korrugerad eternit. Den intilliggande
ladugarden, som ocksa ar uppford omkring ar 1900, ar knuttimrad och kladd
med rédmalad locklistpanel. Mot séder finns ett lider med foderskulle
tillbyggt i vinkel. Byggnadsdelarna har sadeltak tackt med korrugerad eternit.
Pa sodra sidan finns ocksa en murad vitputsad utbyggnad under pulpettak,
troligen en f.d. mjolkkammare.

Nagot langre soder om planomradet ligger ocksa Hammarby prastgard. Den
nuvarande byggnaden ar uppférd 1804 men grunden ar enligt arkeologiska
undersokningar troligtvis fran 1500-talet. Byggnaden ar uppford i timmer i
tva vaningar och fasaden ar kladd med gulmalad locklistpanel med vita
knutlador, vindskivor och foder. Taket ar tackt med enkupigt tegel.

| planomradets omgivning finns i Gvrigt ett stort antal kulturhistoriskt
intressanta byggnader, framfor allt Botkyrka kyrka beldgen ca 350 meter
oster om planomradet. Kyrkan har utgjort ett landmarke i landskapet sedan
1100-talet. I narheten av kyrkan finns ett antal byggnader knutna till kyrkans
funktion: klockaregard, forsamlingshem, fattighus etc. Byggnadernas fasader
ar utformade i traditionella material: trapanel, puts, sten etc.

Arkeologi och kulturmiljo
Fornlamningar

Jonanngsperd .

Botkyrka 757

otkyrka 575,

ammarby

AN

i:ornlémningar i, och i anslutning till, planomradet.

~
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Pa de mer hoglanta omradena kring Botkyrka kyrka finns lamningar efter
bronsalderns invanare i form av résen och skarvstenshégar, medan
jarnalderns gravfalt och boplatser ar belagna i anslutning till de historiska
gardslagena. Intill Hammarby gard ligger ett vikingatida gravfalt vilket visar
att det funnits en boséttning pa platsen sedan yngre jarnaldern (500 — ca 1100
e Kr). I naromradet finns flera fornlamningar som visar att omradet varit
bebott 1ange. Norr om S:t Botvids vag ligger ett gravfalt som sannolikt ar
aldre &n Hammarby gardsgravfalt och som visar bebyggelsekontinuitet i
omradet ner i dldre jarnalder (500 f Kr — 500 e Kr). Pa akermarken, pa mark
som foreslas bli bostadskvarter enligt detaljplanen, finns tva fornlamningar
markerade i Riksantikvarieambetets databas FMIS (Fornsok). Dessa tva
fornldmningar noterades i samband med en arkeologisk utredning som
utfordes av UV Mitt ar 2008. De tva fornlamningarna utgors av ett patraffat
flintavslag (Botkyrka 576) respektive uppgifter om en eventuellt bortodlad
grav i akermarken (Botkyrka 573).

En arkeologisk utredning steg 1 genomfordes for planomradet infor samradet.
En arkeologisk utredning steg 2 har darefter, i samband med samradet,
genomforts under hosten 2014. Vid steg 2 patraffades endast ett litet antal
anlaggningar i form av hardar, gropar och stolphal samt kulturlager av
boplatsliknande karaktar. Vidare utredning av fynden foreslas ske i samrad
med Lé&nsstyrelsen.

Kulturmiljo

Bl e ¢

Botkyrka yrka sedd ifran sydvét.

Planomradet ligger i granszonen mellan de hdgexploaterade
miljonprogramsomradena i Storstockholms utkanter och Malardalens sodra
odlingshygder vilket innebér att landskapet bar pa spar fran manga historiska
processer och skeenden. Tidigare exploatering av omradet har dnnu inte
raderat de tydliga sparen efter omradets historia. Botkyrka kyrka med
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prastgard och sockencentrum visar pa den medeltida sockenindelningen.
Platsens funktion som regionalt och lokalt centrum &r fortfarande lasbar
genom rester av alderdomliga vagsystem éver land och vatten samt genom de
byggnader som tidigare ingick i sockencentrum som fortfarande finns kvar pa
platsen, se bild pa foljande sida. | omradet finns ett flertal forhistoriska
lamningar som visar platsens langa period med bebyggelse atminstone sedan
aldre jarnalder.

Botkyrka kyrka &r beldgen invid den tidigare landsvéagen (Gota landsvag).
Under medeltiden fungerade Gota landsvég som pilgrimsled for de pilgrimer
som kom fran stora delar av Sverige for att be vid S:t Botvids kvarlevor i
Botkyrka kyrka. VVagdragningen har sannolikt kontinuitet ner i forhistorisk
tid, och var den viktigaste landvagen mot Stockholm soderifran fram till
utbyggnaden av E4:an.

Sjalva kyrkan uppférdes pa 1100-talet pa Hammarbys agor till minne av S:t
Botvid som var fodd och uppvuxen pa Hammarby gard, vilken sedermera
kom att bli prastgard under medeltiden. Kring Botkyrka kyrka utvecklades ett
sockencentrum, dr flera olika delmiljoer ingar, se bild pa foljande sida.
Kyrkans betydelse framgar av att andra viktiga gemensamma funktioner
sasom skola och fattighus placerades i dess narhet.

= Mdgmot Hq/“fundc;?);/

A : AT i iz s Historiskt viktiga sikilinjer

i et At PR T SR s Tidiciare vagsystem mot Gata landsvag ach kyrkan
=

Kartan over hur férdvégarna gatt i historisk tid (Tyréns, 2014)
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Karta over sockencentrum med sina ingaende 'délmiljt')er (Tyréns, 2014)

Friytor
Lek och rekreation

Det finns idag inga anlagda lek- eller rekreationsytor inom planomradet eller
i dess direkta nérhet.

Naturmiljé

Soder om planomradet finns en kulle med adellovskog av lundkaraktar,
kullen utgor ett rekreationsomrade. Sydvast om planomradet ligger sjon
Aspen. Sjon med sin omgivande skogsrida och skogsbrynet mot det 6ppna
akerlandskapet har hdga upplevelsevarden, &ven om omradet narmast sjon
kan vara sankt under vissa perioder pa aret. Sydvast om planomradet finns
ocksa en skogbevuxen kulle med hoga upplevelsevarden. Det finns inga
gang- eller cykelstrak som tillgangliggor strandzonen.

Vattenomraden
Planomradet omfattar inga vattenomraden.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Cirka 200 meter sydost om planomradet gar E4/E20 som har ett trafikflode
om ca 66 500 ADT (2014). Trafikverket har under de senaste aren breddat
det aktuella vagavsnittet med nya korfalt samt hojt hastighetsgrénsen.
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Planomradets norra grans utgérs av Sankt Botvids vag. Vagen har ett
trafikfléde om ca 4 500 ADT (2014). Sankt Botvids vég har ett krfalt i varje
korriktning forbi omradet. Hastigheten pa véagen ar idag 50 km/h.

Sankt Botvids vag har mycket gamla anor, atminstone medeltida men troligen
ar vagstrackningen forhistorisk. Sankt Botvids vag ar en del av den gamla
Gota landsvag. Végens placering i kanten mellan den brukade akermarken
och Eriksbergsasen ar typisk for gamla vagstrackningar. Sankt Botvids vag
bor ursprungligen ha varit en relativt smal véag vid planomradet, eftersom
terrangen lutar kraftigt i gransen mellan akermarken och Eriksbergsasen. |
modern tid har vagen breddats till 6,5 meter. Breddningen har skett genom att
vagbanken breddats ut pa akermarken, vilket innebar att nivaskillnaden
mellan vagen och dkermarken har okat. Genom hela planomradet &r
nivaskillnaden idag mellan 2-4 meter mellan Sankt Botvids vag och
angransande akermark.

Asptunavagen ar idag den enda infarten till planomradet. Vagen ar smal och
lutar ca 10 % vid anslutningen till Sankt Botvids vdg. VVagen leder genom
planomradet vidare soderut till Hammarby prastgard och Asptunaanstalten.

I kommunens cykelplan finns ett huvudcykelstrak av regional standard
utpekat langs Sankt Botvids vag. Vaster om Asptunavagen har cykelstraket
byggts ut medan det mellan Asptunavagen och Botkyrka kyrka endast finns
en trottoar. UtGver det regionala cykelstraket vid Sankt Botvids vag finns
inga gang- eller cykelvagar inom planomradet.

Kollektivtrafik

Restiden mellan Asptunavégen och Liljeholmen (enligt SL:s reseplanerare
2018 06 11) ar mellan 34 och 37 minuter och i den motsatta riktningen nagot
langre, mellan 37 och 39 minuter. Resan innebdr ett byte. Turtatheten ar
halvtimmes- och timtrafik. Avstandet till Norsborg och Hallunda
tunnelbanestationer ar relativt langt, inte minst for personer med nedsatt
rorelseformaga. Med cykel ar avstanden 6verkomliga.

Enligt Riktlinjer Planering av kollektivtrafiken i Stockholms lan
(Trafikforvaltningen SLL) behdver antalet bostader uppga till mellan 400 -
570 stycken for att minst halvtimmestrafik ska kunna erbjudas. Planférslaget
innebér cirka 520 nya bostéder (440 lagenheter och cirka 80
smahus/parhus/radhus) vilket innebar att kravet for minst halvtimmestrafik
uppfylls. En fordel &r att det redan finns en linje med hallplats vid
planomradet vilket gor det enklare att skapa hogre turtathet och darmed en
attraktivare kollektivtrafik jamfort med om en helt ny linje skulle behéva
etableras.
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et. Kélla: Tafikutredning Préastviken-Eriksberg

# L
Kollektivtrafik i anslutning till planomrad

(Tyréns, 2014).

Stérningar och risker

Djurhallning - hastar

Stora delar av planomradet anvands idag for hasthallning. I och i anslutning
till Hammarby gards ekonomibyggnader direkt sydost om planomradet
bedrivs bland annat hastverksamhet med stall och bete. Hastverksamheten
kommer dock upphdra nédr nuvarande jordbruksarrende upphor.

Trafikbuller

De omgivande végarna, Sankt Botvids vag med cirka 4 500 fordon per
arsmedeldygn och E4/E20 med cirka 66 500 fordon per arsmedeldygn, ger
upphov till trafikbuller. For bada vagarna ar andelen tunga fordon cirka 10 %.

De befintliga bostaderna norr om planomradet besvéras av visst buller fran
E4/E20. For att minska trafikbullret pa kyrkogarden och i kyrkans naromrade
har Botkyrka forsamling uppfort bullervall 1angs en del av E4/E20.

Risk

Pa de omgivande vagarna, Sankt Botvids och E4/E20, transporteras farligt
gods. Huvuddelen av transporterna av farligt gods i Botkyrka sker pa E4/E20
eftersom den ar en primar transportled for farligt gods. Avstandet mellan
planomradet och E4/E20 &r ca 200 meter.

Sankt Botvids vag utgor sekundér transportled for farligt gods vilket innebér
att vagen endast anvands for transporter som ska till malobjekt langs med
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vagen, men inte for genomfartstrafik. Farligt godstransporterna utgors framst
av transporter till Norsborgs Vattenreningsverk.

Teknisk forsdrjning
Vatten och avilopp

Inom och i anslutning till planomradet finns kommunala VA-ledningar, fran
Asptunaanstalten gar en spillvattenledning mot Botkyrka kyrka och vidare
osterut. | Hammerstavéagen finns ocksa VA-ledningar. Den sa kallade
arrendatorsbostaden ar ansluten till kommunala VA-ledningar.

Dagvatten

Avrinning sker huvudsakligen naturligt via ett dike/back ner mot sjon Aspen
vaster om planomradet. Aspen &r en relativt liten och grund sjé med mattlig
ekologisk status, avseende naringsdmnen har dock sjon god status. Efter
exploatering och utan lokala atgarder for att omhanderta dagvatten (LOD)
bedoms risken dka for att uppsatta miljomal for Aspen kan bli svarare att nd
till 2021. For att reducera tillforseln av féroreningar via dagvatten kan lokala
atgarder genomforas pa fastighets- och gatumark samt en damm anldggas
nedstroms planomradet.

Det finns inga befintliga dagvattenledningar i planomradet och dess narmaste
omgivning. Vid en utbyggnad ska omradet inga i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Varme

Fjarrvarme finns utbyggt i naromradet, bland annat ar Asptunaanstalten
ansluten till fjarrvarmenatet.

Telekommunikation

Det finns kablar for telekommunikation i akermarken 6ster om Asptuna-
vagen, strackningen ar fran Hammarby gards ekonomibyggnader till
Hammerstavagen.

El

Genom planomradet finns markforlagda elledningar. Det finns en elledning
langs Asptunavégen. Det finns dven en elledning som |8per diagonalt tvérs
over akermarken i den vastra delen av planomradet. Det finns inga
transformatorstationer i planomradet.

En luftledning for el finns nagra hundra meter soder om planomradet, med
slutpunkt vid Hammarby gards ekonomibyggnader.
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PLANFORSLAG

Bebyggelseomraden

m Kv. 1-4285kvm ® Kv. 5 - 5920kvm ® Kv. 9 - 1950 kvm ® Kv. 12 - 1950 kvm
m Kv, 2 - 6485kvm ® Kv. 6 - 4160 kvm ®m Kv, 10 - 3415 kvm = Kv. 13 - 3200 kvm
® Kv. 3 -5385kvm ® Kv. 7 - 2130 kvm ® Kv, 11 - 1350 kvm = Kv. 14 - 2080 kvm
m Kv. 4 - 6875 kvm ® Kv. 8 - 2160 kvm

m BTA vindsvéningar i flerbostadshusen: ca 7650 kvm
(Grov antagande vid takvinkel 40° och genomsnittlig husbredd 12,0 m.
Beréikning enligt SIS $521054:2009 Area och volym f&r husbyggnader)

Ljus BTA totalt (inkl.vindar) ca 59 000 kvm

Alla hér redovisade ytor &r ungefarliga.

Bostader

Planomradet ger mojlighet till utbyggnad av ca 59 000 kvm BTA. Av dessa
utgdr ca 46 600 kvm BTA ytor for flerbostadshus. Flerbostadshusens ca 440
lagenheter koncentreras i huvudsak till omradets vastra del medan den dstra
delen och omradets ytterkanter utgors av smahus/parhus och radhus. Inom
omradet mojliggors en byggnation av ca 80 stycken smahus/parhus och
radhus.

Husens hojd varierar mellan tva vaningar med inslag av tre- och
fyravaningshus samt nagot enstaka femvaningshus. Detaljplanens syfte ar att
skapa en attraktiv och varierad boendemiljé utformad med utgangspunkt fran
det omgivande landskapet och dess kulturmiljovérden. Den nya stadsdelen
ordnas i smaskaliga och varierade kvarter kring ett gatunat som foljer viktiga
siktlinjer samt omradets topografi. Bebyggelsens hojd ar 1ag, hogst tva
vaningar i motet med det 6ppna akerlandskapet, medan bebyggelsen tillats ga
upp i hojd i omradets centrala delar och S:t Botvids védg. | omradets mitt kan
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en nagot tatare struktur skapas med bebyggelsevolymer i 3-4, och i ndgot
enstaka kvarter 5, vaningar. Kvarteren med flerbostadshus &r placerade i de
delar av omradet som ar mindre exponerade fran de omgivande
landskapsrummen. Plankartan och planbestdimmelserna reglerar de olika
strukturerna i omradet. Placerings- och exploateringshestammelserna
sékerstéller att exploateringen kommer att vara likstélld med
planillustrationen.

| plankartan regleras inte vaningstal utan hushojderna faststalls genom hogsta
nockhojd i meter 6ver nollplanet samt reglering av takvinkel. Fullt
utnyttjande av byggratten ger ett ungefarligt vaningsantal enligt nedan.
Kaéllare och inredd vind medges utdver de angivna vaningshojderna. For
flerbostadshusen medges &ven att parkeringsgarage anordnas under mark.

VANINGSHOJDER OCH VANINGSANTAL
- Hojder fran fardigt golv till nockhojd. Fulla vaningar redovisas.

B 5 cningar - 21 m tokvinkel max 45 grader, flerbostadshus
I 4 vaningar - 18 m takvinkel max 45 grader, flerbostadshus
. 3 vaningar - 15 m takvinkel max 45 grader, flerbostadshus
3 vaningar - 14 m takvinkel max 45 grader, flerbostadshus
2 vaningar - 12 m takvinkel max 45 grader, flerbostadshus och frskolan
[0 2 vaningar - 9.75 m takvinkel max 45 grader, radhus

. 2 vaningar - 10 m takvinkel max 45 grader, smahus

B 3 vaningar - 17.5 m takvinkel max 45 grader, LSS-boende
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Flerbostadshusen placeras i en tydlig kvarterstuktur, vilket sakerstalls av
byggréatternas avgrénsning och kompletterande placeringsbestdmmelser.
Byggratterna for flerbostadshusen har en bredd pa 14 m, vilket méjliggor en
byggnad pa ca 12 m plus eventuella kommunikationer och balkonger. Pa
vissa kvarter &r byggratterna bredare an 14 m, med hénsyn till terrdng och
vagarnas placering. For att sakerstalla en exploatering i enlighet med
illustrationen regleras dessa byggratter med en storsta tillatna byggnadsarea.
Flerbostadshus ska placeras minst 0,5 m fran byggrattsgrans mot gata.
Entreer placeras ut mot gatan och ska vara indragna om byggnaden ligger
placerad narmare &n 2,0 m mot gata. Balkonger far kraga ut 1,0 meter dver
allmén plats GATA2 med en ldgsta fri hojd av 4,0 meter 6ver mark.

Ett sarskilt boende i form av LSS-boende planeras inom omradet. Denna
boendeform kraver en husbredd pa ca 17 meter varfor bredare byggratt
mojliggors, strax s6der om arrendebostaden. Med hénsyn till att byggratten ar
bredare paverkas aven nockhdjden. LSS-boendets exploatering regleras med
maximal byggnadsarea.

Flerbostadshusens gardar regleras med kryssmark som anger att marken far
forses med komplementbyggnad. Hogst 20 % av marken far bebyggas.
Marken far byggas 6ver/under med planterbart/kérbart bjalklag. Balkonger
far kraga ut hogst 1,5 meter dver kryssmark. Parkeringsplatser ramp till
garage far anordnas inom gardsytan.

Inom omradet majliggors byggnation av ca 80 stycken radhus och
smahus/parhus. Antalet radhus och smahus/parhus regleras genom en storsta
sammanlagda byggnadsarea kompletterat med en exploateringsgrad per
bostadsenhet. Denna reglering kompletterat med placeringsbestammer styr att
utformningen anpassas till det som redovisas i planillustrationen.

Radhusen stdrsta sammanlagda byggnadsarea i kvm per bostadsenhet ar 80
kvm, varav 75 kvm fér huvudbyggnad och 5 kvm fér komplementbyggnad.
Minsta fastighetsstorlek ar 115 kvm. Radhusen placeras med langorna langs
gatorna och ar reglerade sa att de far minst 1,5 meter forgardsmark mellan
hus och gata. Komplementbyggnader far sammanbyggas.

Smahus/parhus har en minsta tomtstorlek pa 250 kvm. Stérsta sammanlagda
byggnadsarea i kvm per bostadsenhet & 110 kvm, varav 80 kvm for
huvudbyggnad och 30 kvm fér komplementbyggnad. Huvudbyggnader far
sammanbyggas tva och tva, vilket medger antingen friliggande smahus eller
parhus. Komplementbyggnader far ssmmanbyggas. Smahus/parhus med
garage pa tomten ska placeras minst 2,0 meter fran gatan. Garage/carport ska
placeras minst 5,0 m fran gatan. Garage/carport som byggs samman med
huvudbyggnad raknas som komplementbyggnad.

Utdver storsta tillatna byggnadsarea far inom omradet gemensamma
bostadskomplement sa som cykelforrad, soprum, miljéhus, vaxthus m.m.
uppforas. Storsta byggnadshdjd for komplementbyggnader ar 3,5 meter.
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Service

| bottenvaningarna inom kvarteren med flerbostadshus (C1) méjliggors
publika lokaler, sdsom butiker och service. Genom att tillata en sadan
anvandning ger detaljplanen mojligheter att utveckla arbetsplatser inom
omradet och darmed en dkad flexibilitet for framtiden. Bottenvaning ska
utformas med en frirumshdjd om minst 2,7 meter. Centrumandamal (C)
medges dven inom den gamla arrendatorsbostaden for att mojliggora ett
utnyttjande av byggnaden for samlingslokal, café eller annan service for de
boende inom omradet. Ett LSS-boende (D) planeras inom omradet strax
sOder om arrendatorsbostaden.

—

Mojlig utformning av flerbostadshus i omradet vaster om Asptunavégen. Mot 'Iandskapet i
vaster, i bildens bakkant, dvergar bebyggelsen ater till att vara 2-3 vaningar.

Vy fran véster mot planomradet. Den nya bebyggelsen anpassas i sin fargskala till
omgivande landskap och trappas ner i ytterkanterna fér att méta landskapet.
Foérskola


file://///krooktjader.local/DFS_STH/DataDirs/4016087_Prästviken_Botkyrka/04%20Planarbete/02%20Arbetshandlingar/01%20Beskrivningar/03%20Planbeskrivning/Bilder/2017_12_05_vy1.jpg
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Med ett stort antal bostader inom planomradet kommer nya forskoleavdelningar
krévas for att tdcka stadsdelens behov av barnomsorg. Till detta tillkommer aven
ett behov fran barn som bor utanfor stadsdelen. Férutom bostader majliggor
planen darfor en tomt om ca 8 500 m? med en byggratt pa 1 600 kvm for forskola
(S) och ytor for angdring. Tomtens storlek mojliggér utbyggnad av 8 avdelningar,
vilket ger en vistelseyta utomhus pa ca 40 m%/barn. En solstudie for
forskoletomten har tagits fram och visar att goda solférhallanden kan uppnas
under var- och hostdagjamning.

Ilustration av forskolan med omgivningar.

Tomten &r belégen i en naturskén miljo néra den skogskladda kullen, med
utblickar mot sjon Aspen och det 6ppna akerlandskapet. Marken &r flack och
lattbebyggd och det finns bade skuggiga och soliga delar av tomten under alla
arstider. Omradet ansluter till en parkmiljo langs befintligt dike, en bade
upplevelserik och rogivande miljo. Intill sjélva tomten utgdr den
skogbevuxna kullen ocksa en stimulerande lek- och promenadmiljo. |
anslutning till tomten kommer det att finnas ett nat av gangvagar och
trottoarer vilket gor det latt att ta sig till och fran forskolan pa ett trafiksakert
satt. Angoring och hamta/lamnaplatser anordnas pa allman plats langs
lokalgatan norr om forskolan och en gangvéag leder direkt mot forskolans
entré. En parkerings- och angoringsyta finns dster om byggnaden for personal
och varuleveranser. Totalt skapas 17 p-platser for forskolans behov.
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At

Utgangspunkter for gestaltningen

S:T BOTVIDS VAG

ASPTUNAVAGEN
EEEEEEEEEEEER

| O

HAMMARBY PASTGARD

Vid utformningen av planens struktur och formulering av
planbestammelserna har utgangspunkten varit att minimera den negativa
paverkan pa landskapet och dess kulturmiljovarden som ett ianspraktagande
av marken innebéar. Kvarter och ny bebyggelse har placerats sa att det ska
finnas mojlighet att avldsa och uppleva sambandet mellan Sankt Botvids vég,
Botkyrka kyrka, Asptunavagen, arrendatorshostaden och prastgardens
ekonomibyggnader. Vagnat och bebyggelse har orienterats sa att siktlinjer
genom omradet mojliggors. Genom denna struktur, med siktlinjer saval
genom omradet som ut- och inblickar och regleringar av bebyggelsens hojd
och utformning, ar stravan att utvecklingen av omradet ska upplevas som ett
tillagg, en arsring i landskapet och darigenom mojliggora att de historiska
elementen blir I&sbara &ven i framtiden.

Pa foljande sidor beskrivs och illustreras hur en utbyggnad av omradet skulle
kunna ske med utgangspunkt fran plankartans bestammelser.
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Den traditionella ekonomibyggnadens karaktarsdrag ateranvands och
omtolkas i den nya arkitekturen. Utgangspunkten, som ska vara vagledande
vid kommande arbete med bebyggelsen i omradet, ar formmassigt enkelt och
avskalat uttryck med hog materialitet och tydlig volymverkan. Den nya
bebyggelsen ska underordna sig de omgivande skogbevuxna bergskullarna,
det vill saga skalan anpassas till omradets topografi, och inordna sig i
kulturlandskapet pa ett medvetet sétt. Gestaltningen ska vara enhetlig med
avseende pa formsprak, volymverkan och évergripande fargséttning dven om
viss variation tillats med avseende pa material, gestaltning och kulor pa de
individuella byggnaderna.

=a

Planillustration a\7 mojlig bebyggels bestéeneav'radhus, sméhus/pafhus, flerbostadshus
och forskola.

Byggnaderna ar placerade for att dels skapa intima rum och gardar, dels
forstarka siktlinjer mot omgivande kulturlandskap och natur. Bebyggelsens
volymer ska harmoniera med omgivningen och latas vara hogre mot S:t
Botvids Vag och lagre mot akerlandskapet, kyrkan och prastgarden.
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Flerbostadshus Flerbostadshus

Flerbostadshus Flerbostadshus

Principsektioner. Takvinklar huvudbyggnad 35-45 grader. Regleras genom
planbestammelser.
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Reglering av ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen ska anpassas till, och tydligt inordna sig i, de
forutsattningar som landskapet och dess kulturmiljovarden ger. Som underlag
till detaljplanens bestammelser om gestaltning/utformning, och till stod for
kommande projektering och bygglovhantering, har ett gestaltningsprogram
med principer for utformningen av bebyggelse, gator och offentliga
platser/parkstrak tagits fram. For att sakerstélla en god anpassning till platsen
och darigenom en positiv helhetsverkan regleras utvalda relevanta delar ur
gestaltningsprogrammet som planbestammelse.

Pa plankartan anges att: “Byggnader ska utformas med sarskilt beaktande av
omradets sarpraglade miljo, vilket &r av riksintresse fran kulturhistorisk
synpunkt. Nya byggnader ska utformas sa att de inordnar sig i den kénsliga
miljon.” Utformningen ska ske i enlighet med de riktlinjer som anges i
planbeskrivningen, sid 36-37.

Foéljande regleras genom planbestammelse

Fargsattning — jordfargade kulorer

Eftersom bebyggelsen &r en del av det éppna kulturlandskapet ar det viktigt
att gestaltningen av husen i omradet blir ssmmanhallen och att fargskalan i
omradet ar nedtonad. Fasaddetaljer som entréer, takkupor, fonster- och
dorrkarmar ska utféras i samma fargskala som husets fasad.

o Fasader ska utforas i jordfarger och folja utarbetat kulérschema.
Grundfargerna ar S2502-Y (”Varmgra”), S7000-N(”’Morkgra”™),
S7010-G30Y ("Morkgrén™), S7010-Y30R (”Mdorkbrun), S3030-
Y30R (’Gulockra), S5040-Y80R (’Faluréd”). De sex grundféargerna
far kompletteras med olika fargnyanser enligt nedan for att skapa en
variation inom omradet:

. S 5040-Y80R
. S4550-Y80R
. S4030-Y70R

$2010-Y40R

. $4005-Y20R

52502
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Planenheten

S3010-G40Y

$2010-Y40R

. $4020-Y30R

Fasader — enkla och med hdg materialitet
Med utgangspunkt fran den traditionella ekonomibyggnaden ska
utformningen av ny bebyggelse efterstrava en enkelhet:

Fasader ska utforas i tra, tegel eller likvérdigt material med hog
arkitektonisk niva. Sockelvaning far utforas i tré, tegel, puts, betong
eller likvardigt material. Motet mellan fasad och mark ska préaglas av
ett enkelt utforande.

Fonster liksom entréer ska placeras i fasadliv eller med indrag.
Balkonger far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasad. Inglasning medges
endast mot innergard.

Takutformning — tydliga gavlar och mycket tak

Huvudbyggnader ska utforas med sadeltak, placerade i liv med fasad.
Takfot och takutsprang pa max 0,25 meter medges.

Takvinkel for huvudbyggnad ska vara 35-45 grader.

Takmaterial och konstruktion for huvudbyggnad ska préglas av en
latt/tunn karaktar. Taken ska vara matta och med avseende pa kulor
harmonisera med byggnadens fasad. For att skapa variation far
takkupor utforas, dock till hogst en tredjedel av fasadens langd.
Takfot mot gata ska vara obruten, takterrass, takkupor och balkong far
ej vara utkragande (se bild nedan).

For komplementhyggnader medges flackare takvinkel samt att de far
utféras med andra takkonstruktioner, sa som pulpettak for att medge
grona tak.

OO | Ed0d

Utkragande Takterass ar
I__3rut_etr_1"l:atkfot Obtrllljtfn takfot / balkong &r ej tillaten om tak-
ar ej tillaten ar tillaten / S "
! [/ tillatet foten ar obruten
J

Takkupa &r placerad sa att
overkanten av kupan ligger
nedanfor taknock
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Reglering av befintlig bebyggelse

For att sakerstélla att de arkitektoniska och kulturhistoriska vérden som den
befintliga arrendatorsbostaden besitter inte ska ga forlorade har byggnaden i
detaljplanen skyddats med planbestammelserna;

r 1 — Huvudbyggnad far inte rivas

q 1 — Befintliga fonster och fonsteromfattningar i van 1 och 1% ska bevaras
ki— Andring av byggnad ska utforas varsamt. Fasadmaterial ska vara
staende profilerad locklistpanel lika befintlig. Kéllarvaning ska vara

putsad i gra kulor. Andring och eventuell nyupptagning av entréer i
bottenvaningen ska utformas med respekt for byggnadens karaktarsdrag och
med hdg omsorg vad géller gestaltning, material, kulor och utférande.

Byggnaden planlaggs for centrumverksamhet, med utgangspunkt i att den ska
kunna anvandas som samlingslokal, café eller liknande for de boende i
omradet.

Kulturmiljo
Fornlamningar

Pa akermarken, det vill sdga den mark som foreslas bli bostadskvarter enligt
detaljplanen, finns tva fornlamningar markerade i Riksantikvariedambetets
databas FMIS (Fornsok). Dessa tva fornlamningar noterades i samband med
en arkeologisk utredning som utfordes av UV Mitt ar 2008. De tva
fornlamningarna utgors av ett patraffat flintavslag (Botkyrka 576) respektive
uppgifter om en eventuellt bortodlad grav i akermarken (Botkyrka 573).
Marken kring dessa tva fornlamningar har undersokts vid steg 2 varvid endast
ett litet antal anlaggningar i form av hardar, gropar och stolphal samt
kulturlager av boplatsliknande karaktar patraffades.

Det gravfalt som ligger direkt norr om Sankt Botvids vag ar inte undersokt i
detalj och det & mojligt att gravfaltet utbreder sig langre sterut an vad som
finns markerat i Riksantikvariedmbetets databas FMIS (Fornsok). Gravfaltet
ligger i direkt anslutning till befintlig busshallplats och vid eventuella

atgarder i omradet kring busshallplatsen ska samrad ske med Lansstyrelsen i
god tid fore eventuella markarbeten. Detta sékerstalls med planbestammelse.

Kulturmiljo

Det aktuella planomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden; Bornsjon [AB16] Botkyrka socken. Utredningen
”Kulturmiljdanalys Prastviken” (Tyréns, 2014) har tagits fram inom ramen
for planarbetet. | kulturmiljéanalysen goérs en kulturhistorisk bedémning av
planomradet. Analysen rymmer ocksa en beskrivning av barande karaktarer
samt riktlinjer for planering av omradet. Riktlinjerna har tillampats vid
utformningen av planférslaget. For en beskrivning av befintlig kulturmiljo i
planomradet, se avsnittet Forutsattningar.

Kommunens roll &r att i detaljplanearbetet vaga kulturmiljo- och
bevarandeaspekter mot andra samhéllsintressen, exempelvis behovet av
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bostader. Nedan redovisas hur Botkyrka kommun i planforslaget tagit hansyn
till kulturmiljovarden. Dérefter redovisas de avvagningar som Botkyrka
kommun gor mellan kulturmiljévérden och andra intressen i planomradet.
For en bedémning av samradsforslagets konsekvenser for kulturmiljon, se
”Konsekvensbeskrivning kulturmiljé Prastviken” (Tyréns 2014).

Héansyn som tagits till kulturmiljovarden i planforslaget

Efter samradet har en rad forandringar gjorts av detaljplanen for en okad
hansyn till kulturmiljévéardena i omradet och for att minska risken for
pataglig skada pa riksintresset. Sammanfattat har forandringarna gjorts
genom att i sa stor utstrackning som majligt bevara historiska strukturer och

objekt samt anpassa den nya bebyggelsens skala, struktur och utformning for
att astadkomma en god helhetsverkan.
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Byggnader och vagnat ar placerade sé att siktlinjer genom omradet mojliggors.
Ekonomibyggnaden och skogskullen utgér fortfarande tydliga karaktarsdrag i vyn

e Struktur och skala Bebyggelsen har placerats pa ett foljsamt sétt
langs det befintliga diket som utgor dalgangsbotten i det historiska
odlingslandskapet. Diket har funnits i ungefar nuvarande strackning
sedan 1600-talet och foljer terrangens lagpunkt. Genom att gator och
byggnader placeras parallellt med diket blir det lattare att avldsa
omradets ursprungliga topografi och landskapselement. Bebyggelsen
tar ocksa stod i de omgivande hojdpartierna och ar tatast och hogst i
mitten varefter den blir 1&gre och glesare ju ndrmare kanterna man
kommer. Asptunavégen behaller sin funktion som entré till
planomradet for gang- och cykeltrafik. Bebyggelsen placeras nagot
indragen fran végen vilket bidrar till att ge detta historiska strak en
storre dignitet &n Gvriga gator i planomradet. Allétraden vid
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Asptunavégen bevaras och fler allétrad planteras for att framhdva
vagens roll som nordsydlig huvudaxel genom omradet.

¢ Visuell kontakt I planarbetet har stor vikt lagts vid att avgransa
bebyggelsen dsterut sa att den visuella kontakten bevaras mellan
Hammarby gardstomt och Botkyrka kyrka. Vidare har stravan varit
bade att skapa utblickar fran det nya omradet och att hjdsatta och
placera bebyggelsen sa att visuell kontakt skapas genom och 6ver det
nya omradet. Ur kulturmiljésynpunkt &r siktlinjerna mellan kyrkan
och den historiska bytomten, som &ven innefattar ladugardtomten med
ekonomibyggnaderna, centrala for forstaelsen av helhetsmiljon.

e Utformning av ny bebyggelse Den nya bebyggelsen ska anpassas till,
och tydligt inordna sig i, de forutsattningar som landskapet och dess
kulturmiljovérden ger. Som underlag till detaljplanen, och till stod for
kommande projektering och bygglovhantering, har ett
gestaltningsprogram med principer for utformningen av bebyggelse,
gator och offentliga platser/parkstrak tagits fram. Utvalda delar ur
gestaltningsprogrammet sékerstélls genom planbestdammelser.

e Skydd av befintlig bebyggelse I planen har arrendatorsbostaden
bevarats och forsetts med rivningsforbud samt
varsamhetshestammelser. Omradet narmast bostaden planlaggs som
park. Darmed har bevarandet av ett av de traditionella dldre
bostadshusen prioriterats framfor en hogre exploateringsgrad. |
nuvarande forslag lamnas Hammarby gardstomt invid
ekonomibyggnaderna fri fran ny bebyggelse for att freda den
sammanhallna miljon vid den tidigare prastgarden och for att bevara
siktlinjerna mellan gardsmiljén och kyrkomiljon.

Avvagning mellan kulturmiljévarden och andra intressen

Prévningen av markens lamplighet, och darmed utformningen av
detaljplanen, ar gjord med utgangspunkt fran omradets kulturmiljovarden
med beaktande av flera samhéllsintressen och strategiska stallningstaganden;
riksintresse for kommunikationer (E4/E20), regionalt gronstrak
(Bornsjokilen), mojlighet att tillskapa bostéder, hantering av risker och
storningar (transporter av farligt gods och buller fran trafik) samt kommunala
planer och beslut (6versiktsplan och planprogram).

Att skjuta bebyggelsen ndrmare sjon Aspen bedémer kommunen inte vara en
framkomlig 16sning, da Lansstyrelsen under remisshanteringen av
planprogrammet for Hagelby, Eriksberg och Lindhov (2011) framforde att
bebyggelse langre vasterut &n i foreliggande planférslag skulle utgora ett
alltfor stort intrang i Bornsjokilen samt paverka den 6ppna landskapsbilden i
alltfér hog grad. Kommunen stallningstagande blev darfor att ett véstligare
alternativ ar samre eftersom det paverkar bade gronkilen och riksintresse for
kulturmilj6. Bebyggelseutbredningen i foreliggande planférslag foljer darfor
planprogrammet for Hagelby, Eriksberg och Lindhov.
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Nar det galler riksintresset for kommunikationer pa E4/E20 ar det avgdrande

att en utveckling av bebyggelse i naromradet inte paverkar mojligheten att
trafikera vagen. Genom att halla ett tillrackligt respektavstand till vagen ar
det mojligt att uppna buller- och risknivaer inom planomradet som &r
acceptabla. Nar det géller bullernivaer ar det ocksa viktigt att beakta att
befintligt bullerskydd, bullervall, langs E4/E20 redan idag skymmer

Botkyrka kyrka for trafikanter pa motorvéagen. Den foreslagna forlangningen
av bullervallen 1angs E4/E20 kommer ddarmed inte i sig att skymma Botkyrka
kyrka i storre utstrackning an idag. En pabyggnad av skarm pa den befintliga

bullervallen kommer dock innebdéra att Botkyrka kyrka skyms mer &n idag.
Kommunens avvagning dr anda att den kraftigt forbattrade ljudmiljo som
astadkoms med bullerskyddsatgarderna, bade for narboende och for de
framtida boende i stadsdelen, uppvéger det kulturmiljévarde som de

forbipasserande bilisterna pa E4/E20 eventuellt forlorar.

Att med stdd av dvergripande planer och program, kunna tillskapa ett stort
antal bostader ar av stor betydelse, bade for kommunen och regionen.
Forutsattningarna i och i anslutning till omradet talar ocksa starkt for fina

bostadsmiljoer och goda forutsattningar for lek- och rekreationsmojligheter i

de omgivande naturmiljéerna. Vid en samlad beddmning och avvégning
mellan ovanstaende intressen och fragestallningar gor kommunen
beddémningen att ett genomforande av detaljplanen kan ske utan att

r

iksintresset for kulturmiljovard patagligt skadas.

Analys av planforslagets paverkan

Fotomontage har tagits fram for att studera planforslagets paverkan pa

landskapshilden. Bilderna redovisas som fore- och efterbilder pa foljande sidor.
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Fotomontage 1.
Vy fran Sankt Botvids vag, invid Botkyrka kyrka, vasterut.

Fore

ot

Efter — bebyggelsen inoorédet skymtar mellan traden vid kyrkogarden

Kommentar: Vegetationen vid kyrkan skymmer till stora delar det 6ppna landskapet och den
nya bebyggelsen kommer endast att skymta mellan traden.
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Fotomontage 2.
Vy fran Sankt Botvids véag Osterut, mot Botkyrka kyrka.

Fore

=

Efter — bebyggelsen inom planomradet samt bullerskydd langs med Sankt Botvids vag

Kommentar: Den nya bebyggelsen kommer att paverka landskapsbilden fran Sankt Botvids
vag. Med hansyn till att bebyggelsen ligger lagre an vagen kan bakomliggande héjdpartier
fortfarande skymtas éver bebyggelsen. Byggnadernas tak bildar en regelbunden jamn linje.
Den laga skalan och den enhetligt utformade arkitekturen ger bebyggelsen ett 1agmalt
uttryck.
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Fotomontage 3.
Vy fran Sankt Botvids vég Osterut.

Faore

” e

Efter — bebyggelsen i den vastra delen av plamrédét sedd ifr&n S

ankt Botvids vég.

Kommentar: Fran vaster kommer sikten mot arrendebostaden att paverkas liksom upplevelsen
av det 6ppna landskapet. En lagre och glesare struktur i omradets ytterkant liksom en fargskala
anpassad till landskapet och byggnadstraditionen bidrar till att minska omradespaverkan.
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Fotomontage 4.
Vy fran grusvagen invid E4 mot nordost.

-

Efter — bebyggelsen i den"dstrlé&delen av omradet ansluter till befintliga ekonomibyggnader

Kommentar: Kyrkan kommer fortfarande att vara synlig fran stora delar av det éppna
landskapet. | ytterkanterna av omradet placeras en lagre smahusbebyggelse som i skala,
struktur och fargsattning anpassas for att smalta in i landskapet. Skala, material och
fargsattning gor att den nya bebyggelsen inordnar sig i kulturlandskapet pa ett medvetet satt.
Kyrkans visuella dominans i landskapet paverkas inte.
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Solstudier

Overgripande solstudier visar att nastintill samtliga bostader far mycket goda
solforhallanden. Aven for forskoletomten kan goda solférhallanden uppnas under
var och hostdagjamning. Omradet ligger i en sodersluttning och den féreslagna
bebyggelsen ar lag, och flera av kvarteren med flerbostadshus “&ppnar” sig mot
soder. De bostader som har nagot samre solférhallanden ar bostaderna narmast
den skogbevuxna kullen i soder. Under det ljusa halvaret har dessa bostader
valdigt goda solférhallanden da solen nar dver tradtopparna. Under det morka
halvaret har dessa bostader viss morgonsol och eftermiddagssol men under storre
delen av dagen skuggas bostaderna av kullen. Det nagot skuggiga laget far vagas
mot de stora boendekvalitéer som finns pa bostadstomterna narmast den
skogbevuxna kullen. Bostaderna far direktkontakt med ett skogsparti med hoga
naturvarden, och med promenadstraket i skogsbrynet ar det enkelt att na dven
annan narrekreation som sjon Aspen.

Tillganglighet och trygghet

Samtliga bostader inom planomradet gar att na via tillgangliga strak som
ansluter till busshallplatserna vid Sankt Botvids vég. | detaljplanen finns ytor
reserverade for att kunna anlagga en busshallplats med fullgod standard pa
sodra sidan av Sankt Botvids vag och darmed gdra busshallplatsen tillganglig
for rorelsehindrade.

Gatunatet inom omradet har mattliga lutningar, 1,5-3 %. och ger darmed
forutsattningar for god tillganglighet. For anslutande vagar Asptunavégen
(10%) och den dstra infarten (8%) frangar lutningarna befintlig standard.
Detta for att undvika for stort intrang och skapande av barriareffekt mot
kulturmiljon.

Lokalgatorna och gang- och cykelstraken i den nya stadsdelen bedéms i
ovrigt fa god upplevd trygghet. Den Oppna terrangen gor att sikten kommer
att vara god i omradet dven fortsattningsvis, och eftersom stadsdelen
utformas som sammanhéngande stadsbebyggelse sa finns forutsattningar att
det alltid finns ”6gon pa gatan” fran omgivande bostadshus.

Gangvagen fran Norsborgs tunnelbana har vissa brister ur tillganglighets- och
trygghetssynpunkt, se avsnittet Forutsattningar. Detaljplanen kan dock inte
reglera nagra atgarder som forbéattrar den aktuella gangvagen.

En upprustning av gang och cykelstraket till tunnelbanestationen skulle
innebdra en stor forbattring av tillganglighet och trygghet for de boende i
stadsdelen. Topografin gor det dock svart att anlagga ett gent strak med hogst
5% lutning fran planomradet till Norsborgs t-bana. Den som upplever
lutningen besvérande hanvisas till buss 708 vid Sankt Botvids vag, med byte
till tunnelbana i Hallunda.
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Natur

Mark, vegetation och topografi

Vid utformningen av planomradet har stor omsorg lagts vid att anpassa
bebyggelsens skala, h6jd och téthet till det omgivande landskapet.
Bebyggelsen tar stod i de bade hojdpartierna norr och sdder om planomradet
samtidigt som bebyggelsen blir lagre och glesare mot omradets Gstra och
vastra kanter.
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Siktlinje mellan skogspartiet i norr och skogskullen med gravfalt i soder (A).
De befintliga ekarna vid Asptunavéagen bevaras och nya trad planteras for att
bibehalla det historiska straket ner till arrendatebostaden (B). Langs med det
befintliga akerdiket anordnas ett parkstrak tvars genom omradet i Ost-vastlig
riktning (C). | strakets start- och slutpunkter finns parkmark med utrymme
for lek- och rekreation. Befintlig vegetation i form av en storre ek och
befintliga trad vid arrendebostad avses sparas.

Centralt i omradet pa allméan plats finns skyddsvarda trad langs allén fran
Sankt Botvids vag. Soder om allen finns en gammal ek som dven den
skyddas i detaljplanen. For att sakerstalla att dessa bibehalls har
planbestdammelser inforts som innebdr att;

ai— Marklov kravs for tradfallning.

trad; — Tréad far inte fallas annat &n av biologiska eller sakerhetsméssiga
skal. Trad ska ersattas med ett nytt av samma slag med en stamdiameter av
minst 30 cm matt pa det smalaste stallet pa stammen under 1,3 meter dver
mark med en minsta stamhdjd om 1,8 m.
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Tillgangen till narrekreation och naturomraden i planomradets omgivning
kommer att vara mycket god. | skogsbrynet langs den skogskladda kullen,
invid forskola, anlaggs en gangvéag som via gangbanor langs Asptunavagen
kopplar samman omradets busshallplatser med forskolan och sjon Aspen. Det
blir aven mojligt att fran busshallplatserna promenera genom stadsdelens
vastra delar ner till parkstraket vid befintligt akerdike, och darifran vidare till
Aspen. De boende i stadsdelen kommer ocksa kunna promenera langs det
regionala gang- och cykelstraket langs Sankt Botvids vag och pa sa sétt na
Aspen och andra malpunkter.

Friytor
Lek och rekreation

Inne i omradet bevaras traden invid Asptunavagen i planomradets centrala.
Fler allétrad planteras for att framhdva Asptunas roll som nordsydlig
huvudaxel genom planomradet och for att forstarka och bibehalla de
historiska sambanden.

Kring det befintliga akerdiket i den sydvastra delen anlaggs ett parkstrak som
en del i omradets dagvattensystem. Léangst i vaster anlaggs dagvattendammar
for omhandertagande av dagvatten fran omradet. | parkstrakets vastra del
anordnas en mindre bostadsnara lekplats. Lekplatsen och parkstraket ligger
intill tomten for forskola och ett samutnyttjande av vissa lekytor ar darfor
mojligt. Parkstraket har vackra vyer ut mot det 6ppna akerlandskapet och mot
sjon Aspen. Parkstraket kopplas dsterut ihop med en mindre parkyta dar
befintlig ek star placerad. Parken formas som en mindre “pocket park” med
eken som ett viktigt fondmotiv.

Den gamla arrendebostaden planlaggs for att kunna nyttjas som
centrumandamal; samlingslokal, café eller liknande. Vid arrendebostaden
bibehalls en yta som park for att kunna spara befintliga trad. Har ska det
finnas tillgang till lek och uppehall. Lekplatsen bor utformas i stil med
naturlekplats.
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Befintlig ek och vegetationen vid arrendebostaden avses bibehalls som viktiga element i de
offentliga ytor som skapas inom omradet.

Som komplement till de offentliga platserna foreslas tva mindre torgytor
anordnas pa kvartersmak, som sma platsbildningar i hérnen pa tva av
flerbostadskvarteren. Platserna kan utformas sa att de mojliggor vistelse och
mote. Har kan dven finnas funktioner sa som cykelparkering. Ytorna ska dven
inredas med gronska pa ett satt sa att det kan komma att upplevas som
”Pocket Parks”.
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Utformningen av straket utmed befintligt dike ska upplevas som “naturligt
gestaltad” med en medveten plantering av vattenvéxter. Véxterna bor vara
naturligt forekommande och dikesslénterna utformas med lutning 1:3 for att
framja majligheten for barn att komma at vattnet utan att ramla i, samt for att
skapa goda livsbetingelser for smadjur som t.ex. grodor.

Genom att anvanda karaktarstrad som al och korsbér i olika delar av parken
skapas en igenkanningsfaktor.

1 ;_&J %

Sektion genom parkstraket. Bild: Krook & Tjader

Gator och trafik
Gatunat — utformning, sektioner och geometri
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Principillastratibn over gaunétet. Kalla:Sweco
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Gatunatet foljer viktiga siktlinjer samt omradets topografi. Omradet kommer
i huvudsak anslutas i omradets bada andar, vasterut och ésterut. Fran de tva
anslutningarna mojliggors rundkérning inom de olika bostadskvarteren i
omradet. Samtliga gator forutom bostadsgatan nedanfor parkstraket ar
dubbelriktade. Huvuddelen av gatunétet utgdrs av allmén plats. Undantag
utgor tva stycken angoringsgator som planlaggs som kvartersmark.

Den bakomliggande idén med ett huvudsakligt biltrafikstrak ar att freda de
lokala trafikanterna fran biltrafikens negativa effekter. Hastigheterna i
omradet planeras generellt for hastighetsbegransning om 30 km/h.

Asptunavagen foreslas regleras till att endast trafikeras av gang- och
cykeltrafik. Syftet ar att skapa en entré och platsbildning for gdende- och
cyklister och hénvisa biltrafiken till de yttre anslutande gatorna. Syftet ar
ocksa att freda Asptuna vagen fran biltrafik da den har bevarandevarde.
Langs Asptunavagen lamnas ett visst utrymme pa respektive sida av vagen
vilket mojliggor alléplanteringar men aven framtida gangvéagar som kan
komma att behdvas langs detta historiskt betydelsefulla strak. Narmast Sankt
Botvids vdg, vid befintlig allé, ar Asptunavagen smal och dessutom brant.
Denna del av Asptunavégen bibehalls oférandrad, for att skydda de befintliga

allétraden.
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CANGBANA PABKERING KORBANA GANGBANA

Foreslagen gatusektion i stora delar av planomradet, trottoar pa bada sidorna (2, 5 m),
kanstensparkering/tradplantering (2,0 m) och kérbana (5,5 m). Bild: Krook &Tjader

Sektionerna i omradet har utgatt ifran att skapa tranga gaturum for att halla
nere hastigheterna och for att skapa upplevelse av intima och smaskaliga
gaturum. Huvuddelen av lokalgatorna har en bredd pa 12,5 meter med
gangbanor pa bada sidorna av korbanan. Pa ena sidan av gatan finns dven en
zon pa 2 meter som ger utrymme for langsgaende tradplantering med inslag
av parkeringsplatser for besokare och eller angdring.

De gator som frangar standardsektionen &r Asptunavagen som far en bredare
sektion for att anpassa utformningen till kulturmiljon och mojliggora storre
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allétrad. Utmed den vastra infarten ner till forskolan anldggs en gang- och
cykelvag pa den ostra sidan av gatan, vilket gor att gata hér far en bredare
sektion. Aven den 0Ostra infarten har en bredare sektion for att sékra
tillganglighet for gang- och cykel. Den enkelriktade gatan vid parkstraket far
en bredd pa 3,5 meter och en gangbana pa 2,5 meter. Foreslagen
gangfartsgata och de tva kvartersgatorna har en bredd pa 5,5 meter.

Alla korsningar har dimensionerats for att klara LBn fordon, dvs en 12 m
lang lastbil. Detta galler d&ven den enkelriktade gatan och foreslagen
gangfartsgata och kvartersgator.

For mer information, se ”Trafikutredning Pristviken-Eriksberg” (Tyréns AB
2014) och kompletteringar av (Sweco 2017)

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen mojliggor att det regionala gang- och cykelstraket soder om
Sankt Botvids vég breddas till 5,3 m i véstra delen av planomradet. Ny gang-
och cykelvag anlaggs med 5,3 m bredd i 6stra delen av planomradet. Det nya
gc-straket byter sida vid Asptunavégen. Detta for att undvika paverkan pa
befintliga allétrad och for att pa ett battre satt kunna ansluta till befintlig
bebyggelse.

Cykelbana med god standard kommer dock fortfarande att saknas pa en
strdcka av drygt 300 m mellan Hammerstavégen och Botkyrka kyrka.
Cykling i bada riktningarna sker pa denna stracka antingen i blandtrafik eller
pa vagens norra gangbana som endast ar drygt tva meter bred. | anslutning till
planens genomforande bor en forlangning av cykelstraket Gvervagas.

Inom omradet foreslas ett lokalt cykelnat som ansluter till forskolan. Det
innebar i huvudsak tre gang- och cykelanslutningar till det regionala
cykelstraket langs med Sankt Botvids védg. Det lokala natet syftar till att gora
det mojligt for, i synnerhet, barn och unga att cykla i en trafikséker miljo till
och fran den nya forskolan. For de gator som inte utrustats med separat
cykelbana sker cykling i blandtrafik. Omradet planeras generellt for smalare
gator med hastighetsdampande atgarder i syfte att halla ner hastigheten vilket
innebér att cykling sker i blandtrafik.

Gatubelysning

For att sakerstalla negativ paverkan pa fladdermdss ska ljuskéallan avskarmas
for att undvika ljusspridning mot nérliggande naturmark. Detta avser
gatubelysning pa allman plats i den sodra delen pa gang- och cykelbana som
angréansar den skogbekladda héjden i séder. Detta regleras genom
planbestammelse;

Belysning —Belysning ska avskarmas for att undvika ljusspridning mot
narliggande naturmark.
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Oversikt av lutningar i omradet. Kalla:Sweco
Marken lutar fran Sankt Botvids vag soderut ner mot det nya omradet.
Asptunavagen t.ex. lutar idag kring 10 %. Utgangspunkten och ambitionen
har varit att anpassa gatorna och bebyggelsen till befintlig mark sa mycket
det gar och samtidigt efterstrava en god standard pa gatornas lutning.
Asptunavagen bibehaller sin befintliga lutning eftersom végavsnittet kring
befintlig allé inte kan byggas om. P& Asptunavagen tillats endast gang- och
cykeltrafik till omradet. For att sakerstélla tillgangligheten till Sankt Botvids
vag anlaggs tillganglighetsanpassade gang-och cykelstrak parallellt med
Asptunavégen.

Gatorna i omradet planeras for att vara tillgangliga vilket for Prastviken
innebar lutningar mellan 1,5-3 %. Det foreslas att vastra anslutningsgatan far
en lutning kring 3,5-4 % medan Gstra anslutningsgatan far lutning kring 8 %.
Samtliga bostader i planforslaget gar att na via gang- och cykelstrak som
lutar maximalt 5% fran busshallplatsen vid Sankt Botvids vag.

Kollektivtrafik
| detaljplanen finns ytor reserverade for att kunna anlagga en busshallplats

med fullgod standard pa sodra sidan av Sankt Botvids vag och darmed gora
busshallplatsen tillganglig for rorelsehindrade.

Parkering

Kommunens parkeringstal varierar beroende pa avstand till kollektivtrafik,
omradet bedoms i detta fall ligga inom zon B. Detta ger foljande
parkeringstal:



BOTKYRKA KOMMUN 53 [71]
Samhallsbyggnadsforvaltningen Planbeskrivning
Planenheten 2021-12-10 SBN/2020:00005

e Parkeringstal for lagenheter pa 0,4-0,75 platser per bostad beroende
pa bostadsstorlekar. Till detta tillkommer 0,05 besoksplatser. | de
parkeringsutrakningar som gjorts har en lagenhetsfordelning enligt
foljande antagits, sma lagenheter 60 %, medelstora lagenheter 30 %,
stora lagenheter, 10 %.

e Parkeringstalet for enbostadshus ar 1,4 bilplatser per bostad med
tillagg for besoksparkering 0,1 platser per bostad.

e FOr foreslagna radhus har en sankning av parkeringstalet medgivits,
1,0 bilplatser per bostad med tillagg for besoksparkering 0,1 platser
per bostad.

Antalet smahus/parhus som planeras i omradet ar 24 stycken och antal radhus
57 stycken. Antalet lagenheter &r ca 440 stycken. Beréknat antal
parkeringsplatser for boende resulterar i 340 parkeringsplatser, varav 30
platser utgor besdksparkering. Besoksplatser ska generellt 16sas inom
kvartersmark men l6ses har huvudsakligen som kantstensparkering pa allméan
platsmark.

For flerbostadshusen och delar av radhusen i den dsta delen av omradet sker
parkering i ett samlat parkeringgarage under mark som placeras i kvarteret
narmast Sankts Botvids vag. For flerbostadshusen, smahusen och radhusen
Oster om Asptunavéagen anordnas markparkering i mindre gemensamma
anlaggningar. Vissa av radhusen inom omradet och enstaka smahus har
parkering pa den egna tomten.

Bostader

Parkering i garage under mark 190 p-plaster
Samlad markplanering/parkering pa tomt 127 p-plaser
Kantstensparkering allmén plats (endast besoksparkering) 23 p-platser
Totalt antal p-platser 340 p-platser

| detaljplanen majliggors aven utbyggnad av vindsvaning, vilket kan medfora
ytterligare antal lagenheter beroende pa hur exploatéren véljer att utnyttja
byggratterna och beroende av vilken lagenhetsfordelning som vljs. Ett
maximalt nyttjande av vindsvaningarna ger ett tillskott pa ca 55
parkeringsplatser for flerbostadshusen. Dessa platser kan l6sas genom att
foreslaget parkeringsgarage byggs i ett och ett halvt plan. Vid behov finns
aven mojlighet att anordna ytterligare parkeringsgarage inom évriga
flerbostadskvarter.

Parkering for funktionsnedsatta ska finnas inom kvartersmark och en
tumregel ar att 5% av platserna ska kunna iordningstallas. Det ar viktigt att
dessa platser finns inom sa kort avstand till entréer eller trapphus som
mojligt. For Préstviken behdvs ca 30 stycken platser kunna ordnas som
parkeringsplatser for rorelsehindrade. 1 och med omradets utformning racker
inte tillgangligheten till bostaderna med 30 stycken platser. Darfér behover
13 stycken platser ha mojlighet att tillskapas pa allméan platsmark. Detta
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innebdr att antalet parkeringsplatser som behdver skapas genom
kantsensparkering pa allman platsmark uppgar till ca 36 stycken platser.

Utover boendeparkering kravs aven parkering for planerad forskola inom
omradet. Totalt skapas 17 p-platser for forskolans behov. Angoéring och
hamta/lamnaplatser 7 p-platser anordnas pa allman plats langs lokalgatan norr
om forskolan. En parkerings- och angoringsyta finns dven dster om
byggnaden for personal och varuleveranser.

Vid flerbostadshus ska 2 cykelparkeringsplatser per bostad anordnas
inklusive bestksparkering. Av dessa platser anordnas halften som
cykelparkering i husen och resterande pa kvartersmark, antingen pa
forgardsmark langs med gatan eller inne pa bostadsgardarna. Aven villor och
radhus ordnar sin cykelparkering pa kvartersmark. For enbostadshus i
genomsnitt 3,5 cpl/lagenhet. Det finns mojlighet att ordna allmén
cykelparkering pa alla gator inom parkerings- och angdéringszonerna samt pa
de foreslagna torgytorna.

Storningar
Djurhalining - hastar
Hastverksamheten i direkt anslutning till planomradets syddstra del kommer

att upphdra nar nuvarande jordbruksarrende upphor om nagot ar. Se avsnittet
Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse.

Trafikbuller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska tillampas,
beslut om Gvergang fran gamla forordningen till nya tas i samband med
planens antagande.

Enligt forordningen (2015:216) bor ljudnivaer fran spartrafik och vagar inte
overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid
uteplats i anslutning till byggnaden galler 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva. Om ljudnivan anda 6verskrids bor minst halften
av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av bostadsrummen bor
vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Om den ljudniva om 70 dBA maximal
ljudniva anda éverskrids, bor nivan dock inte verskridas med mer &n 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. For
sma lagenheter om hogst 35 kvadratmeter galler att ljudnivan inte bor
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad och att
minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida déar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

Infér samradet togs en bullerutredning for planomradet fram. | utredningen
konstateras att atgarder maste vidtas for att riktvarden for buller ska kunna
innehallas vid de nya bostaderna. Beddémningen forutsatte att bullervallen vid
E4/E20 forlangs och forses med kompletterande bullerskydd, att bullerskydd
installeras vid vagbron vid E4/E20 samt att bullerskydd uppforas langs Sankt
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Botvids vég. Trafikbullerutredningen har infor granskningen uppdaterats med
utgangspunkt fran tidigare utredda bullerskydd samt med vidarebearbetad
bebyggelsestruktur och trafikuppgifter motsvarande prognos for ar 2040.
Utredda och foreslagna atgarder omfattar att befintlig bullerskyddsvall utmed
E4/E20 forlangs ca 280 m soderut och kompletteras med en ca 4 m hog
bullerskyddsskarm pa vagbron, samt en 2,5 m hog bullerskyddsskarm pa
vallen norr om végbron, fran bron och cirka 400 m norrut. Vid Sankt Botvids
vag satts en 1 m hog (i den vastligaste delen 1,5 m hog) bullerskyddsskarm
utmed hela det planerade bostadsomradet.

De foreslagna bullerskyddsatgarderna sakerstalls genom reglering i
kommande exploateringsavtal samt genom planbestammelser. | detaljplanen
foreskrivs aven att bygglov inte far ges for bostadsandamal forran bullervall
och bullerskdrm mot E4/E20 och bullerskydd mot Sankt Botvids vag har
uppforts. Aven vid tillimpning av forordningen (2015:216) finns behov av att
uppfdra vallen.

Nedan redovisas hur planférslaget hanterar den &aldre férordningen.
Beddmningen &r att med nu stéallda krav i forordningen (2015:216) klaras
riktlinjer.

Fasadnivaer

Trafikbullret leder till att cirka 25 procent av byggnaderna far nivaer som
overskrider riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva hogre upp pé fasaden, vid
en eller flera fasader. Detta innebdr att minst halften av boningsrummen i
varje bostad i dessa byggnader maste ha fonster mot fasad med hogst 55 dBA
ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva. Detta bedoms kunna I6sas
genom en genomtankt byggnads- och planldsning. For cirka 10 procent av
byggnaderna med ljudnivaer 6ver 55 dBA vid fasad blir den ekvivalenta
ljudnivan hogst 50 dBA pa den bullerskyddade sidan. For cirka 50 procent av
byggnaderna beréknas det att 50 dBA ekvivalent ljudniva erhalls vid
markplan men inte hogre upp pa fasad. Cirka 40 procent av byggnaderna far
over 50 dBA ekvivalent ljudniva dven pa den bullerskyddade sidan.

| de fall dar riktvardet pa bullerskyddad sida endast kan uppfyllas vid
markplan sa maste tvavaningshus med nivaer éver 55 dBA vara utformade
som enfamiljshus i tva plan och bullerutsatta lagenheter i flerfamiljshusen ska
vara genomgaende. Hornlagenheter i flerfamiljshus maste agnas sarskild
omsorg.

Med dessa atgarder klaras riktvardet 55 dBA vid markplan vid de flesta
fasader. Vid 2-vaningshuset i det nordostra hérnet blir den beréknade nivan
nagot over riktvardet vid fasad mot soder och vid gavel mot Gster. Aven
byggnaden i det syddstra hornet far bullernivaer nagot over riktvardet vid
fasad mot soder. Vid manga av byggnaderna i den dstra delen ligger de
beréknade vardena under, men néra riktvardet om 55 dBA ekvivalenta
ljudnivaer.
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Inomhusnivaerna
Inomhusnivaerna bedéms mojliga att klara i samtliga byggnader genom val
av byggnadskonstruktioner och rétt planlésning.
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Bullerkarta ekvivalent niva dBA vid fasad vid markplan. Grona och bl falt ar lagre &n 55
dBA. Gula falt &r hogre &n 55 dB (A).

Uteplatser
Enligt de riktvarden som galler fér omradet sa bor ljudnivan pa uteplats i
anslutning till bostad inte 6verskrida 70 dBA maximalniva. Boverket menar i

sina allmanna rad att for uteplats och gardsmiljo bor inte 50 dBA Gverskridas.

For flertalet av bostaderna i omradet kan detta anordnas utan sarskilda
atgarder. Vid flerfamiljshusen i det nordvastra hornet dar maximalnivan
overstiger 70 dBA vid fasad kan detta ske genom en gemensam uteplats pa
gard pa den bullerskyddade sidan. Vad géller Boverkets rad klarar man inte
dessa, framst i den ostra delen. For vissa radhus i den Gstra delen innehalls
inte riktvardena. Dock kan den ekvivalenta ljudnivan sankas genom indragen
huskropp kombinerat med lokal skarm.

Justeringar efter genomforda bullerberakningar

Under hdsten 2017 har planforslaget omarbetats vilket &ven omfattat
diskussioner om hur byggnader kan placeras. Planforslaget begransar en allt
for hog/tat exploatering daremot finns det flera olika satt 16sa placeringen av

smahusen pa. Olika placeringar innebér olika bullernivaer vid utsatta fasader.

Vid omarbetning av planforslaget har det 6versiktligt bedémts hur olika
placeringar och utformningar paverkar bullernivaerna. Vad som kan
konstateras &r att oavsett placering och utformning kommer vissa byggnader
utsattas for ekvivalenta bullernivaer ett par dBA 6ver riktvardet 55 dBA. |
dessa fall blir det aktuellt att utforma bostaderna sa att hélften av
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boningsrummen hamnar mot en bullerddmpad sida med hogst 50 eller 55
dBA ekvivalenta bullernivaer. | den sydostra delen av planomradet visar
bedémningarna dock att det kan bli svart att klara kriterierna for avsteg fran
riktvardena.

Bullerskydd

Enligt bullerutredningen ska bullerskydd/skérm, 1 resp 1,5 m hogt, mot Sankt
Botvids vag utformas forslagsvis som ett 1agt, naturligt granat traplank.
Detaljplanen reglerar en hogsta héjd for bullerplank pa 1,7 m. Avgoérande att
utformningen inte sker med standardutforande utan anpassas till omradets
kulturhistoriska varden i likhet med bostadshebyggelsen. Pa sa satt bibehalls
mojligheten att uppleva kulturlandskapet nar man fardas langs med vagen.
Bullerskydd mot E4/E20, vall samt skarmar, ska utformas i samrad med
Trafikverket. Se bilder nedan.

Fotomontage 5.
Vy fran punkt vid E4/E20 mot Botkyrka kyrka. Fotomontage: Tyréns

Fore utbyggnad av vall.
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Efter — utbyggt bullerskydd langs ed E4

Risk

Sammanfattning av riskutredning

Sankt Botvids vag utgor sekundér transportled for farligt god, vilket innebar
att vagen anvands for transporter som ska till malobjekt langs med vagen.
Sankt Botvids vag har ett korfalt i varje korriktning forbi omradet utan racke
som atskiljer korriktningarna. Hastigheten pa vagen ar idag 50 km/h. Av
arsdygnstrafiken utgors 31 transporter av farligt gods. Av de kemikalier som

klassas som farligt gods finns diesel (brandfarligt, ADR-klass 3) och
natriumhypoklorit (fraitande, ADR-klass 8).

| detaljplanen placeras de nya bostadshusen minst 25 m fran Sankt Botvids
vag. Omradet narmast Sankt Botvids vag sluttar svagt ner mot
gang/cykelvéagen och vidare ner mot ett dike som ska fanga upp eventuellt
utslapp av flytande &mne sa att det inte nar bostadshusen. Vatskan leds
istallet till en damm vars utlopp &r avstangningsbart.

Den berdknade risken, individrisken, for den planerade bebyggelsen ar
mycket 1ag. Aven samhéllsrisken ar lag. Sannolikheten for en olycka dar sex
personer omkommer &r cirka 1/5 000 000 ar, det vill saga den intraffar en
gang pa femhundra miljoner ar. Sannolikheten for en olycka dér 200 personer
omkommer &r cirka 1/1 000 000 000 ér, det vill séga den intraffar en gang pa
en miljard ar.

De berdknade riskerna for planomradet ar med god marginal inom gransen
for vad som ar acceptabelt och ligger langt under det s.k. ALARP-omradet.
Det vill saga omradet dar riskerna kan tolereras om alla rimliga atgarder &r
vidtagna. Det finns dnda atgarder som ger stor riskreducering i forhallande
till kostnaden och som enligt utredningarna darmed bor Gvervagas. |
utredning rekommenderas att foljande atgarder genomfors/beaktas vid
byggnationen av omradet:
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e Avakningsskydd, i form av exempelvis racke eller mur vid vagkanten,
som sakerstéller att fordon inte kan komma narmare bostaderna.
Avakningsskydd ska placeras sa nara vagen som mojligt. Detta
sékerstélls genom reglering i kommande exploateringsavtal samt
genom planbestammelse.

e Omradet mellan bebyggelsen och Sankt Botvids vag ska vara
bebyggelsefritt och inte uppmuntra till stadigvarande vistelse. Detta
sakerstélls genom att planen har utformats sa att endast parkering far
anordnas inom kvartersmarken nadrmast véagen.

Klimatanpassning

Detaljplanens anpassning till ett framtida férandrat klimat har studerats
oversiktligt. Nagon vidare utredning har dock inte bedomts vara nédvandig.
Klimatforandringarna kommer med stor sannolikhet att innebéra hogre
temperaturer, mer nederbord och stigande ytvattennivaer. Detta kommer att
paverka den fysiska miljon genom bland annat ékad risk for 6versvamningar
och skred samt Okat slitage pa konstruktioner. | dagvattenutredningen
konstateras att den lagpunkt som finns inom omradet idag och som riskerar
att Oversvammas vid ett 100-arsregn kommer att fyllas upp i och med
exploatering varfor risken upphor.

I kommunens oversiktsplan anges att ny bebyggelse ska ligga minst 2 meter
over Malarens medelvattenniva for att undvika risk for dversvamningar i ett
framtida klimat. Till dversiktsplanen har en kartering gjorts som visar att det
aktuella detaljplaneomradet ligger ovanfor denna niva. Justering av befintliga
marknivaer minskar risker for éversvamning i lokala lagpunkter.

Enligt kartering i 6versiktsplanen ligger detaljplaneomradet inte i zon med
okad risk for ras och skred. Klimatforandringar bedéms darmed inte paverka
markstabiliteten i omradet i ndgon betydande omfattning. De geotekniska
fragorna bedoms kunna omhandertas pa behovligt satt i det fortsatta
projekteringsarbetet. Dagvattensystemet och évrigt vatten och avlopp
kommer att anpassas till framtida klimat.

KONSEKVENSER

lanspraktagande av jordbruksmark

Enligt Miljobalken 3 kap 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behévs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och behovet inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstéallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Marken som planeras att exploateras utgors av akermark, klass 3 i en 10
gradig skala enligt Jordbruksverkets kartering 1971 eller klass 4 enligt
lansstyrelsens akermarksgradering fran ar 1976 dar mark i Malardalen har
som hogst kvalitetsklass 5.

| en vaxande region ser Botkyrka kommun inom det aktuella planomradet
mojlighet att skapa en ny relativt tat och kollektivtrafiknédra
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bostadsbebyggelse. En tat, val sammanhallen och kollektivtrafikanpassad
bebyggelsestruktur ar en forutsattning for en hallbar utveckling i regionen.
Omradet ar utpekat for bebyggelse saval i RUFS2010 som i Botkyrka
kommuns 6versiktsplan. Aven i program for Hagelby, Eriksberg och Lindhov
ar omradet utpekat for bebyggelseutveckling. | sitt yttrande Gver
programforslaget (daterat 2015-03-24) konstaterar Lansstyrelsen att
jordbruksanvandningen far sta tillbaka for Botkyrkabornas behov av tillgang
till upplevelser, natur och uteaktiviteter men hade inget att erinra om hur
jordbruksmarken hanterats i programmet.

Sammantaget bedéms det allménna intresset bostadsforsorjning vad tyngre an
ett bevarande av jordbruksmarken. Genom att planera sa att sa lite mark som
mojligt paverkas, dvs genom att minimera intranget samtidigt som den mark
som paverkas anvands sa resurseffektivt som mojligt, bedoms
ianspraktagandet vara acceptabelt ur ett allmant perspektiv.

Sammanfattning av MKB
Skyddade omraden, riksintressen och grénomraden

| samrad med Lansstyrelsen har éversyn av strandskyddsgransen genomforts
i syfte att gransen ska anpassas till den tillkommande bebyggelsen. Det
exakta laget for strandskyddsgrénsen har fastlagts efter granskningen av
detaljplanen infor antagande. Innan dess lag planomradet helt utanfor
strandskyddat omrade. Det huvudsakliga skélet till att upphéva strandskyddet
ar att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet, sarskilt skal nummer 5,
miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ §. Med nuvarande utformning bedéms intranget
som begrénsat.

Allt dagvatten kommer att ledas till ett befintligt dike som avvattnas i sjon
Aspen. Planen ligger delvis inom en av de grona kilarna, Bornsjokilen, men
inte inom kilens vardekarna. Hela planomradet omfattas aven av riksintresse
for kulturmiljovarden. Planomradet ligger nara, men inte inom,
vattenskyddsomradet for Bornsjon samt for Ostra Malaren. En ekallé och ett
dike inom planomradet omfattas av biotopskydd.

Konsekvenser pa naturmiljo

Planforslaget medfér sma negativa effekter for viltets spridningsvéagar, men
de viktigaste straken bevaras. Viktiga naturmiljoer i omradet paverkas inte.
Atgarder for att friligga ekarna langs Asptunavagen medfor smé positiva
konsekvenser.

Beddmningen &r att det finns ingen anledning att anta att en etablering av
byggnader pa akermarken skulle paverka fladdermusfaunan negativt. Dock
forutsatter det att naturmarken som ligger utanfor planomradet skonas fran
exploatering och att belysning i omradet utformas sa att fladdermoss inte
paverkas negativt.

Detaljplanen dverlappar ungefar halften av akermarken. En stor del av
akermarken kommer saledes vara kvar for faglarna att hacka.
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Sammantaget bedoms planforslaget medféra sma negativa konsekvenser for
naturmiljon.

Konsekvenser av buller

Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska tillampas,
beslut om Gvergang fran gamla forordningen till nya tas i samband med
planens antagande. Planen sakerstéller uppforande av bullervall och
bullerplank. Detaljplanen bedéms kunna sakerstélla att ljudnivaer ar i
enlighet med forordningen (2015:216).

Konsekvenser pa vattenmiljo

Utslagsgivande for statusklassningen mattlig ekologisk status ar dalig
konnektivitet till anslutande vattendrag. Planforslaget paverkar inte
konnektiviteten. Tillforseln av kvave och suspenderat material minskar.
Tillforseln av fosfor blir lagre eller i samma niva som i dagsléaget.
Statusklassningen vad galler naringsamnen ar hdg. Utslagsgivande for
kemisk ytvattenstatus ar hoga halter av @mnena polybromerade difenylterar
och PFOS samt kvicksilver. Dessa kommer inte fran bostadsbebyggelse.
Planforslaget medfor en marginell 6kning, jamfoért med nollalternativet, av
tillforsel av tungmetaller och PAH fran planomradet via dagvattnet.
Planforslaget bedoms inte medféra nagon paverkan pa statusklassningen for
ekologisk status och kemisk ytvattenstatus. Den mindre dammen kommer
innebara okad rening av dagvatten fran S:t Botvids vag vilket dven ger ett
béttre skydd mot eventuella utslapp fran olyckor pa végen.

Planférslaget forordar lokalt omhé&ndertagande av dagvatten (LOD). Utan
lokala atgarder for att omhéanderta dagvatten (LOD) bedéms risken oka for att
uppsatta miljomal for Aspen kan bli svarare att na till 2021. Med étgarder
som forordas bedéms planes genomforande ha férsumbara negativa
konsekvenser for vattenmiljon i sjon Aspen.

Konsekvenser pa kulturmiljo

Det omrade som berors av planen béar tydliga spar av flera historiska
processer sasom den lokala bebyggelseutvecklingen, sockencentrums
utveckling, helgonet S:t Botvids liv och kommunikationshistoria.

Planforslaget innebar att de historiska visuella sambanden i helhetsmiljon for
sockencentrum mellan kyrkan och dess prastgard forsvagas, trots att planen
bearbetats for att bibehalla detta samband. Den nya bebyggelsen placeras pa
akermark vilket avviker fran den radande byggnadstraditionen i Méalardalen.
Den akermark som planeras for bebyggelse ar mark som har brukats sedan
forhistorisk tid och utgoér darmed en del av de kulturmiljévarden som lyfts i
motiveringen till och uttrycket for riksintresset. Tre forhistoriska boplatser
ligger inom planomradet och behéver undersokas och tas bort for att ge plats
for den nya bebyggelsen. Tillstand for en sadan atgard kravs fran
lansstyrelsen. Omfattande anpassningar har gjorts for att minska den negativa
paverkan pa kulturmiljovardena i riksintresset, sasom att undvika for stora
visuella inskrankningar pa viktiga visuella historiska samband, att bevara och
undvika intrang i de bebyggda kulturmiljoerna for arrendebostaden och
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Hammarbys bytomt, att bibehalla det aldre vagsystemet genom bevarande av
Asptunavégen och att anpassa byggnadshojderna for den nya bebyggelsen till
topografin.

Den exploatering som planforslaget medger innebdr trots anpassningar att
sockencentrum kommer att fragmenteras. Den aldre vagstrukturen kommer
inte att framsta lika tydligt med den moderniserade Asptunavagen som
huvudgata genom det nybyggda omradet. Aven det sammanhallna och
vidstréckta odlingslandskapet kommer att fragmenteras nar delar av marken
bebyggs. Genom ovan beskrivna anpassningar kan konsekvenserna, trots den
negativa paverkan pa befintliga kulturmiljovarden, bedémas bli mattligt
negativa. Enligt denna bedémning kommer inte detaljplaneférslaget att
riskera att patagligt skada identifierade kulturmiljévéarden inom riksintresset.

Konsekvenser pa olycksrisker

Den storsta olycksrisken fran Sankt Botvids vag utgors av transporter av
diesel och natriumhypoklorit. Individrisken &r lag och inga ytterligare
atgarder kravs. Samhallsrisken (risken for skador pa en grupp individer) ar
ocksa mycket 13g. Risken for paverkan pa miljon, i detta fall att fororeningar
nar sjon Aspen, blir nagot lagre i planforslaget tack vare nya
dagvattendammar.

Paverkan under byggtid

Paverkan som kan uppsta under byggtiden &r framst foéroreningspaverkan pa
sjon Aspen, skada pa Asptunavagen och ekallén, utslapp till mark och vatten
samt buller. Miljoeffekterna under byggtiden bedéms som mattliga och av
overgdende karaktar. Fororeningspaverkan pa sjon Aspen kan minimeras
genom att dagvattendammarna anléggs i tidigt skede.

Sammantagen bedémning

Sammantaget bedoms ett genomférande av detaljplanen medféra mattliga
negativa konsekvenser som helhet. I bedémningen har de negativa
konsekvenserna for kulturmiljén och for bullermiljon varit utslagsgivande.
Det finns forslag pa ytterligare atgéarder for att minska de negativa
konsekvenserna for dessa aspekter. Flera atgarder som foreslagits under
arbetets gang har efter avvagningar mot andra intressen avfardats pa grund av
att de inte ansetts genomférbara.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Tidplan
Foljande tidplan géller for detaljplanen:
Samrad kvartal 1 2015
Granskning kvartal 1 2018
Antagande kvartal 1 2022
Laga kraft kvartal 1 2022

Tidplanen ar preliminér och kan komma att &ndras.
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantméteriforrattningar och
ansokningar om lov (exempelvis bygglov) enligt detaljplanen provas.

Genomfdrandetid

Ny detaljplan beror endast ej detaljplanerat omrade eller tidigare planlagt
omrade dar genomférandetiden gatt ut. Genomférandet av detaljplanen
bedoms kunna ske inom 10 ar varfor genomforandetiden ar 10 ar efter det att
planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun &r huvudman for allman plats.

Planomradet avses inga i Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning ar huvudman
for allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande
anlaggningar.

Sddertorns fjarrvarme AB ar huvudman for fjarrvarmenétet och Telia Sonera
ar huvudman for telenatet. Huvudman for elnatet &r Vattenfall.

Ansvarsfordelning

Botkyrka kommun ansvarar for utférande, drift och underhall av allmanna
anlaggningar inom allmén platsmark. Exploatéren svarar for och bekostar
samtliga arbeten inom kvartersmark.

Fornlamningar

I omradet finns fasta fornlamningar som ska slutundersokas och
dokumenteras innan byggnation. Tillstand kravs av Lansstyrelsen vid ingrepp
i fornldmning. L&nsstyrelsen har under planarbetet godként att utgravningar
av befintliga fornlamningar sker i samband med genomfdrandet. Respektive
markéagare ansvarar for att ansoka om tillstand.

Avtal

Mellan Botkyrka kommun och Prastlonetillgangar i Stockholms stift

tecknades ett plankostnadsavtal for framtagande av detaljplan daterat 2013-
12-02. Till detta plankostnadsavtal skrevs sedan under 2017 ett tilldggsavtal
mellan Botkyrka kommun, Prastlonetillgangar i Stockholms stift, Pastro AB
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samt Titania Bygg och VVS AB. | tillaggsavtalet framgar att de rattigheter
och skyldigheter som Préstlonetillgangar i Stockholms stift svarat for istallet
tillfaller Pastro AB och Titania Bygg och VVS AB gemensamt med halften
vardera. Géllande plankostnadsavtal med tillhérande bilagor och tilldggsavtal
utgor grunden for pagaende detaljplanearbete. Infor planarbetet upprattades
aven ett ramavtal under 2013 mellan Botkyrka kommun och
Prastlonetillgangar i Stockholms stift. For att vidare reglera fragor som
uppkommer under genomfdrandet tecknas exploateringsavtal mellan
Botkyrka kommun, markégare och exploatorer.

| tidigare ramavtal samt kommande exploateringsavtal regleras ansvars- och
kostnadsfordelning, tidpunkt for fardigstallande av erforderliga atgarder,
overlatelser av mark och évriga forekommande exploateringsfragor.

Exploateringsavtalet ska av Kommunfullmaktige i Botkyrka kommun
godkannas i samband med att detaljplanen antas.

Med hénsyn till nérheten till E4/E20 har avtal for uppférande av bullervall
tecknats mellan Botkyrka kommun och Trafikverket.

Fastighetsrattsliga fragor
Markagoforhallanden

Marken i planomradet utgor till storsta delen av fastigheten Eriksberg 2:27
som &gs av Svenska kyrkan, Prastlonetillgangar i Stockholms stift. Eriksherg
2:27 omfattar akermark mellan Botkyrka kyrkas kyrkogard och sjon Aspen
samt &ven arealer soder om vag E4/E20. Utbver Eriksberg 2:27 omfattar
planomradet ytor kring Sankt Botvids vag som ags av Botkyrka kommun och
ingar i fastigheten Eriksberg 2:1.

e e e e #

Orange farg redovisar kommunens nuvarande markagande vid planomradet. Plangrans
visas med streckad svart linje. Skala 1:5 000.



BOTKYRKA KOMMUN 65 [71]
Samhallsbyggnadsforvaltningen Planbeskrivning
Planenheten 2021-12-10 SBN/2020:00005

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet
med planen. Vid ett fastighetsrattsligt genomférande av detaljplanen &r det
Lantmateriet som genom lantmateriforrattning prévar fragor om
fastighetsbildning. For genomférandet &r avsikten att behdvlig
fastighetsbildning ska regleras i exploateringsavtal. Botkyrka kommun och
exploator inom respektive markomrade ansvarar for att behévliga
ansokningar inkommer till Lantmateriet i enlighet med exploateringsavtal.

Forandringar i markanvandningen inom detaljplanen medfor att olika
fastighetsrattsliga atgarder samt rattighetsupplatelser bor vidtas vid ett fullt
genomforande:

e De markomraden vilka planlaggs som allman plats bor genom fastighetsreglering
Overforas till den av Botkyrka kommun dagda fastigheten Eriksberg 2:1.

e De markomraden vilka planlaggs som kvartersmark for bostader bér genom avstyckning
fran Eriksberg 2:27 bilda nya fastigheter.

e Det markomrade vilket planldggs som kvartersmark for forskola bor genom avstyckning
fran Eriksberg 2:27 bilda en ny fastighet.

e De markomraden vilka planlaggs som kvartersmark for teknisk anlaggning bor genom
fastighetsreglering 6verforas till den av Botkyrka kommun &gda fastigheten Eriksberg
2:1. Samma markomraden skulle d&ven kunna bilda nya fastigheter genom avstyckning
fran Eriksberg 2:27 med Botkyrka kommun som &gare.

e Det markomrade vilket planlaggs som kvartersmark for centrum bér genom avstyckning
fran Eriksberg 2:27 bilda en ny fastighet.

e Inom de markomraden vilka forses med den administrativa bestammelsen g1 bor
gemensamhetshanlaggningar inrattas for behov av parkering och sophantering med mera.

e Rattigheter for allmanna ledningar bor sakras genom markupplatelseavtal inom allmén
plats for vag.

e Befintlig gemensamhetsanlaggning Eriksberg GA:4 bor genom omprévning ljusteras da
delar av gemensamhetsanlaggningen 6vergar till allmanplats med kommunalt
huvudmannaskap.

e Slanter som uppstar pa grund av hojdskillnader utanfér planomradet sékras genom
avtalsservitut pa Eriksberg 2:27.

e Dagvattendike mellan del av planomrade for bostader m.m. och planomrade for damm
sakras genom avtalsservitut pa Eriksberg 2:27.

e Dagvattenstrak behover till viss del forlaggas inom kvartersmark i den sydostra delen av
detaljplanen, detta sikras genom avtalsservitut pa del av Eriksberg 2:27 som utgor
blivande kvartersmark.

3D-fastighetsbildning

3D-fastighetshildning av till exempel garage medges inom planomradet i de
fall bildandet uppfyller villkoren i jordabalken och fastighetsbildningslagen.
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Inldsen

Nedan forklaras kort de fyra fall av inlésen utav mark som kan ske for att
sékerstélla genomférandet av en detaljplan:

Allmén plats

Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvandas for allmén
plats som kommunen ska vara huvudman for. Ratten till inlésen av allmén
plats ar villkorslos och galler savél under som efter genomférandetiden. Vid
inlosen av allménplats har markégaren ratt till ersattning som motsvarar
marknadsvérdesminskiningen plus 25%.

Kvartersmark for allmant andamal

Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvandas for annat
an enskilt bebyggande, det vill saga for allmant andamal, om det inte dnda
kan anses sakerstallt att marken kan anvéandas for det avsedda andamalet.
Ratten att l6sa in sadan mark upphor dock att galla om ett icke offentligt
organ har fatt bygglov for en atgard pa kvartersmark for allmant andamal.

Till skillnad mot losenratten for allmanna platser stalls det alltsé i detta fall
som villkor att tillgang till marken ska vara nédvandig for att planen ska
kunna genomforas. Det betyder att om marken redan &gs av den som ska vara
huvudman for den allménna verksamheten har kommunen inte nagon
|6senrétt.

Kvartersmark som inte har bebyggts

Kommunen har ratt att 16sa in kvartersmark som vid genomforandetidens
utgang inte har bebyggts pa ett satt som i huvudsak foljer detaljplanen. For att
kommunen ska kunna begara inl6sen krévs att kommunen ar huvudman for
atminstone en allméan plats inom detaljplanen och att den allmanna platsen
tillgodoser ett behov for den kvartersmark som inldsen avser.

Kvartersmark med fastighetsindelningsbestammelser
Kommunen far 16sa in mark for vilken det finns
fastighetsindelningsbestdmmelser som inte har genomforts av
fastighetsagarna sjalva genom fastighetsbildning under planens
genomfdrandetid.

Fastighetsindelningsbestammelser

Samtliga markoverlatelser inom ramen for detaljplanens genomférande sker
mellan Botkyrka kommun och exploatorer. Markdverlatelserna regleras
genom exploateringsavtal varfor fastighetsindelningsbestammelser inte anses
vara behovliga. Fastighetsindelningen regleras aven delvis genom
bestdmmelse om minsta tomtstorlek.

Fastighetskonsekvenser

Eriksberg 2:27

Ca 6,5 ha av Eriksberg 2:27 som tidigare ej varit detaljplanelagd planlaggs
som kvartersmark for bostader, centrum, teknisk anldggning och férskola. Ca
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5,4 ha av fastigheten planldggs aven som allménplats for vag, park, torg och
skydd.

Eriksberg 2:1

Ca 1,3 ha av Eriksberg 2:1 som tidigare delvis inte varit detaljplanelagd och
som delvis varit detaljplanelagd som allmén platsmark for vag och park
planldggs som allman platsmark for vag och park i annan utformning.

Réattigheter

Behdvliga rattigheter for el, belysning, tele, fjarrvarme, vatten- och avlopp
med mera planeras inom angivet e-omrade samt i allméan plats for vag.

Nedan redovisas de servitut, ledningsrétter eller gemensamhetsanlaggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och galler inom planomradet.
Rattigheterna ar antingen en férman eller belastning for fastigheten.

Servitut inom planomradet
Rattighet | Andamal Akt Last

Avtalsservit | Gang- och cykelvdag, | 01271M- Eriksberg
ut slanter och tillbehor 08/56474.1 2:27

Forman
Eriksberg 2:1

Gemensamhetsanléggningar inom omradet

GA Andamal Akt Last Deltagande
fastigheter
Eriksberg Véag 0127-05/13 | Eriksbherg 2:27 | Eriksberg
GA:A4 Lindhov 2:27,2:131
15:24, 15:3 Lindhov
15:3, 15:19,
15:20, 15:24

Konsekvenser befintliga réattigheter

Gemensamhetsanlaggning

Asptunavagen dr en gemensamhetsanlaggning som beror fastigheter enligt
ovan. Gemensamhetsanlaggningen nyttjas framst for trafiken till och fran
Asptunaanstalten. Genom planlaggning kommer delar av
gemensamhetsanlaggningen éverga till allmanplats med kommunalt
huvudmannaskap varfor berérd gemensamhetsanlaggning ombildas sa att den
endast omfattar strackan sdéder om plangransen. Botkyrka kommun ansvarar
for att anséka om omprdévning av gemensamhetsanlaggning.

Servitut

Inom planomradet aterfinns ett servitut, akt 01271M-08/56474.1. Genom att
omradet for gang- och cykelbana langs Sankt Botvids vag planlaggs som
allménplats saknar servitutet efter planlaggningen syfte och kommer darfor
ségas upp i samband med fastighetsbildning av mark for allmén plats.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Inom planomradet tillskapas ny byggratt om totalt ca 59 000 kvm BTA
byggnadsarea for bostadsandamal med ett tillhdrande utrymme for
verksamhetslokaler i vissa delar. Inom planomradet tillskapas dven en ny
byggrétt for forskola om totalt 1600 m? byggnadsarea.

Upprattande av detaljplan

Kostnader for uppréttande av detaljplanen bekostas av exploatérerna enligt
uppréttat plankostnadsavtal med tillhérande bilagor och tillaggsavtal mellan
Botkyrka kommun, Pastro AB och Titania Bygg och VVS AB.

Markoverlatelser

De markomraden vilka planlaggs som allman plats ska dverlatas till den av
Botkyrka kommun dgda fastigheten Eriksberg 2:1. Ersattning for
markoverlatelsen regleras i det exploateringsavtal som upprattas mellan
Botkyrka kommun, markégare och exploatorer.

De markomraden vilket planlaggs som kvartersmark for tekniska
anlaggningar kommer genom fastighetsreglering Overforas till Eriksberg 2:1.
Ersattning for markomradet regleras i det exploateringsavtal som uppréttas
mellan Botkyrka kommun, markagare och exploatorer.

Det markomrade vilket planlaggs som kvartersmark for forskola ska genom
avstyckning bilda egen fastighet med Botkyrka kommun som dgare.
Ersattning for markomradet regleras i det exploateringsavtal som uppréttas
mellan Botkyrka kommun, markdgare och exploatorer.

Rattigheter och ersattning

Ersattning for rattigheter som uppstar under genomférandet regleras i det
exploateringsavtal som upprattas mellan Botkyrka kommun, markégare och
exploatorer. FOr eventuellt 6vriga rattigheter utdver de som regleras i
exploateringsavtal beslutas ersattningen vid en lantmaéteriforrattning genom
ett sarskilt ersattningsbeslut.

Omlaggning av befintliga ledningar

Fordelning av kostnader for att lagga om befintliga kommunala ledningar
samt ovriga allménna ledningar regleras i de exploateringsavtal som uppréttas
mellan Botkyrka kommun, mark&gare och exploatorer.

VA-kostnader

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp debiteras exploatdren enligt
Kommunens vid debiteringstillfallet gallande VVA-taxa och regleras i de
exploateringsavtal som upprattas mellan Botkyrka kommun, markagare och
exploatorer.
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Gatukostnader

Kostnader for utférande av gator som uppstar nar detaljplanen genomfors
regleras i de exploateringsavtal som uppréttas mellan Botkyrka kommun,
mark&gare och exploatorer.

Forrattningskostnader

Fordelningen av de forrattningskostnader som uppstar nér detaljplanen
genomfors kommer att regleras i de exploateringsavtal som upprattas mellan
Botkyrka kommun, mark&gare och exploatorer. | det fall ersattning inte
regleras i exploateringsavtal beslutas fordelning av forrattningskostnad vid en
lantméteriforrattning genom ett sérskilt beslut om foérdelning av
forrattningskostnader. Kostnader for fastighetsbildning hos Lantmaéteriet
debiteras enligt den taxa som galler vid debiteringstillfallet.

Bygglovavgift
Bygglovavgift debiteras enligt vid debiteringstillfallet gallande bygglovtaxa

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Efter att detaljplanen vinner laga kraft kommer det kommunala vatten- och
avloppsnitet projekteras och byggas ut inom planomradet, detta utfors av
Botkyrka kommun. Tillkommande bebyggelse inom planomradet ges darefter
mojlighet att ansluta till det kommunala vatten- och avloppsnétet i dess nya
dragning. Planomradet ska inga i Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Forutsattningarna for utbyggnad av ett ledningsnét ar goda
béade topografiskt och med hansyn till markens beskaffenhet.

Omradet sluttar ner mot sydvast. Topografin medger utbyggnad av ett
sjalvfallssystem som avrinner ner mot en pumpstation som placeras i
omradets sydvastra del. Pumpstationen ar placerad sa att den ligger mer ar 50
m fran narmaste bostadshus samt &r tillganglig for driftfordon.

Dagvatten

Ett dagvatten-PM har tagits fram i syfte att dversiktligt beskriva framtida
VA-anslutning samt ge exempel pa mojligheter till lokalt omhéandertagande
av dagvatten (LOD), fordr6jning samt rening inom ett planomrade i
Botkyrka, Eriksberg. Befintlig akermark ska bebyggas med bostader.
Omradet ska ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Det omrade som foreslas exploateras bestar i nulaget uteslutande av brukad
mark som sluttar mot sydvast, vars avrinning huvudsakligen sker naturligt via
ett dike/back ner mot sjon Aspen véster om planomradet. Aspen &r en relativt
liten och grund sj6 med mattlig ekologisk status, avseende naringsamnen har
dock sjon god status.

Efter exploatering och utan lokala atgarder for att omhénderta dagvatten
(LOD) bedoms risken Oka for att uppsatta miljomal for Aspen kan bli svarare
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att na till 2021. For att reducera tillforseln av fororeningar via dagvatten kan
lokala dtgarder genomforas pa fastighets- och gatumark samt en damm
anlaggas nedstroms planomradet. Dammen kan aven nyttjas av eventuella
framtida exploateringar véster om planomradet. Eventuellt behover da
dammen ut6kas beroende pa exploateringsgraden. Ytterligare en mindre
damm foreslas for omhandertagande av dagvatten fran St. Botvids vag da en
stor del av strackan forbi planomradet avvattnas via vagdiken direkt till
recipienten utan att passera via befintligt dike genom planomradet. Allt
dagvatten fran vagen kommer darfor att renas. Vagen anvénds for transport
av farligt gods. Avrinningen fran vagen saknar i nuldget rening och
katastrofskydd.

Genomfors de foreslagna atgarderna bedoms inte tillforseln av fororeningar
till Aspen fran omradet generellt 6ka mer an marginellt (tungmetaller, olja
och PAH), tillforseln av kvéave och suspenderat material minskar.
Fosfortillforseln bedoms ligga kvar pa samma niva eller minska nagot. Nagon
risk for att miljokvalitetsmalet ”god kemisk status” (exklusive kvicksilver)
inte kan bibehallas for recipienten bedoms dirmed inte uppstd. Malet ”god
ekologisk status” bedoms inte bli svarare att nd. Kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering kan till stora delar uppfyllas efter exploatering med lokalt
omhandertagande genom stor andel grona ytor pa fastighetsmark och
avledning av dagvatten fran gator till tradgropar/vaxtbaddar. I den
exploaterade delen av omradet bidrar diket till omradets pragel. Diket kan
utnyttjas for fordrojning genom att det utformas med mindre vattenspeglar
som forbinds med varandra via 6verfall. Avledningen av dagvatten kan
utformas sa att den bade utgor ett positivt inslag i omradet och bidrar till att
rena/fordrdja dagvattnet.

Dagvattenflodet frdn omradet bedoms 6ka efter exploatering trots foreslagna
LOD-atgarder pa fastighets- och gatumark. Nagon risk for éversvamningar i
omradet beddms dock inte uppsta om inte lokala lagpunkter skapas inne i
bostadsomradet. Preliminar hojdsattning bedéms utesluta detta. Diket utgor
hela omradets lagpunkt och omradets huvudsakliga hojdforhallanden medger
ytlig avrinning mot diket langs med planerade gator.

Under anlaggningsskedet finns risk for grumling i Aspen pa grund av slam
fran schaktarbeten och utslapp av framst oljeprodukter fran
entreprenadmaskiner. Genom att tidigt vidta atgarder for att forhindra utslapp
via befintligt dike kan effekterna av byggverksamheten démpas eller helt
utebli.

varme

Fjarrvarmenat finns utbyggt i ndaromradet och den nya bebyggelsen ges
mojlighet att ansluta till denna.

Telekommunikation och IT

Ledningar for telekommunikation behdver byggas ut i omradet. Befintliga
kablar for telekommunikation i akermarken 6ster om Asptunavagen, fran
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Hammarby gards ekonomibyggnader till Hammerstavagen, kommer att
behova flyttas.

El

Elnétet behover byggas ut i omradet och en yta for transformatorstation har
reserverats centralt i stadsdelen, néra den plats dar Asptunavéagen korsar
befintligt akerdike.

Befintlig elledning langs Asptunavagen kommer l&ngs en stracka att behdva
flyttas eftersom vagen foreslas breddas och flyttas i sidled. I den norra delen
av omradet foreslas ingen forandring av Asptunavagen och dar kan
elledningen saledes ligga kvar. Den elledning som I6per diagonalt tvars 6ver
akermarken i den vastra delen av planomradet kommer &ven den att behova
flyttas.

En luftledning for el finns ndgra hundra meter séder om planomradet, med
slutpunkt vid Hammarby gards ekonomibyggnader. Denna luftledning
paverkas ej av planforslaget.

Avfall

Avfallshantering for smahus/radhus bedéms ske genom anordnande av
mindre gemensamma miljérum som placeras i anslutning till gemensamma
parkeringsytor eller pa kvartersmark. For flerbostadshusen foreslas ett system
med UWS-system samt kompletterande miljérum i byggnaderna. Andra
systemldsningar kan dock forekomma. Yta for atervinningsstation Ez har
reserverats i den vastra delen av planomradet nara Sankt Botvids vag. Platsen
har valts for att den ar lattillganglig for de framtida boende i stadsdelen saval
som for entreprendrer som hdmtar avfallet. Ytan har dimensionerats for
behallare som hamtas av krantommande fordon. De fordon som hamtar
avfallet har mojlighet att kéra runt det aktuella kvarteret.
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