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Granskningsutlatande for detaljplan for Alby torghus (del av
Lagmannen 2, del av Alby 15:32, del av Byatomten 2 m.fl),
plannr 50-52 — granskning 2

Arendet

Detaljplanen syftar till att utveckla centrala Alby till en tryggare och mer
valkomnande plats for boende, vistelse och verksamheter. Detaljplanen provar
mojligheten att uppféra omkring 100 bostader véster om Alby Centrum, samt
ett nytt torg mellan tillkommande bostader och centrum. Det ska vara mojligt
att inrymma verksamheter i bostadsbebyggelsens bottenvaning mot torget.
Forandringarna av centrala Alby ska ske genom varsam komplettering med ny
bebyggelse som tar hénsyn till dagens bebyggelse och boendekvaliteter.

Genom detaljplanen starks Albys offentliga rum med 6kad trafiksékerhet, till-
ganglighet och orienterbarhet. Allmén mark i trafikstort 1age som idag &r avsatt
for park tas i ansprak for bostadsbebyggelse pa kvartersmark. Samtidigt an-
laggs ett stadsdelstorg pa mark som tidigare anvants som lastkaj och parkering.
Fler bostader byggs i ett av Albys béasta lagen, och befintliga bostader far en
battre ljudmiljo genom dampad bullerniva.

Detaljplanen var ute pa samrad sommaren 2017 (se samradsredogdrelse) och
en forsta granskning i maj 2018 (se granskningsutlatande for granskning 1).
Dérefter reviderades bebyggelseforslaget och detaljplanen pausades en tid.

Granskning 2

Planférslaget har stallts ut for en andra granskning under tiden 7 februari 2023
till 28 februari 2023. Samtliga planhandlingar har funnits tillgangliga i
kommunalhuset, pa medborgarkontoret i Alby, i Hallunda Folkets hus samt pa
kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har aven skickats till alla
berérda remissinstanser, fastighetsagare och hyresgaster enligt uppréattad
sandlista.

Sammanfattning av inkomna synpunkter

Totalt har 13 yttranden kommit in under granskningen. Samtliga finns att tillga
i sin helhet pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post sbf@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Inkomna yttranden inom granskningstid 2

Nummer | Avsandare Datum

Gl Postnord 2023-02-10
G2* Lansstyrelsen 2023-02-10
G3 Lantmateriet 2023-02-13
G4 Trafikverket 2023-02-20
G5 Sodertorns brandférsvarsférbund 2023-02-20
G6 Sodertorns fjarrvarme AB 2023-02-23
G7* Trafikforvaltningen, Region Stockholm 2023-02-24
G8 Kultur- och fritidsforvaltningen 2023-02-27
G9 Vattenfall Eldistribution AB 2023-02-27
G10 Skanova 2023-02-27
G11* Svenska kraftnat 2023-02-27
G12 SRV Atervinning 2023-02-28
G13* Syvab 2023-03-01

*Ingen erinran

G1. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillnandahalla den samhéallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det & Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med
héansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.
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Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar
Noterat. Exploatéren har tagit del av informationen.

G3. Lantmateriet

OTYDLIG BESTAMMELSE

Z1 framstar i plankartan som ett anvandningsomrade, anpassa storleken pa bokstaven
sd att den efterliknar en administrativ bestaimmelse.

BESKRIVNING AV HUR x-OMRADET SKA GENOMFORAS OCH SKOTAS
I planen finns ett x-omrade utlagt, det omnamns aven kort i planbeskrivningen men
Lantmateriet vill har upplysa om féljande vad galler x-omraden:

e Genom att lagga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att
byggnadsnamnden inte far bevilja bygglov som hindrar méjligheten att bilda
en rattighet for allmanhetens tilltrade till x-omradet. For att rattigheten ska
vara sakerstalld kravs det dock att det aven finns en upplatelse till exempel ett
servitut till forman for en kommunal fastighet.

e Om néagon annan an kommunen &ger marken kan &garen krava att kommunen
ska ordna en réattighet for att anvanda utrymmet och betala erséttning for
detta.

e Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anlaggningar pa
x-omraden. Om ingen annan bygger ut anlaggningar pa omradet faller det dar-
for rimligen pa kommunen att ordna detta.

e Kommunen &r skyldig att skota underhall och renhallning inom x-omraden
sedan man till exempel skapat rattighet for omradet.

e Om detien gallande plan ar sa att markéagaren, eller nagon rattighetshavare,
inte vill upplata en sadan ratt och slappa fram allmanheten, har kommunen
sma mojligheter att tvinga sig till en sadan ratt. For att vara saker pa att fa till-
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trade till fastigheten behdver normalt sett rattigheten sakras upp innan planen
antas.

e Om kommunen och markégaren inte skrivit nagot avtalsservitut kring x-
omradet kréavs det dessutom att det &r av vasentlig betydelse for en kommunal
fastighet for att det ska vara mojligt att bilda ett servitut pa x-omradet i en
lantméteriforrattning.

Dessa forhallanden behover pa nagot sétt beskrivas i planhandlingarna med anledning
av att det finns x-omraden utlagda i planforslaget. Om det ovanstaende innebér pro-
blem for kommunen borde det kanske Gvervagas att lagga ut omradet for gang- och
cykeltrafik som allman plats i stallet for som x-omrade?

Detsamma galler aven for z-omradet.

OLAMPLIGT MED ILLUSTRATION AV FORESLAGNA BYGGNADER | PLANKARTA
Lantmateriet avrader fran att illustrera foreslagna byggnader i plankartor. Anledning-
en till detta ar att plankartan bor forbehallas for de juridiskt gallande planbestammel-
serna. | manga fall finns det behov av att illustrera mojlig framtida bebyggelse, men i
stéllet bor da antingen en sarskild illustrationskarta uppréttas eller illustrationen redo-
visas i planbeskrivningen.

GRUNDKARTA
Teckenforklaring till grundkartan &r otydlig, forstark kontrasten.

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att fastighetsbeteckningar-
na redovisas for att gora det latt for den som &r berdrd av planen att hitta respektive
fastighet pa plankartan och forsta konsekvenserna for berorda fastigheter.

HUR SAKRAS TILLGANG TILL E-OMRADENA?

Det noteras av Lantmateriet, att E-omraden inte ligger i anslutning till Allméan plats-
mark vilket innebér att sarskild rattighet behdver bildas for att tilltrade till omradet ska
kunna sékerhetsstéllas dven i framtiden. Hur har kommunen tankt kring det?

F4 - BESTAMMELSEN

Bland egenskapsbestammelserna finns en bestaimmelse om lokalgata. Pa plankartan
aterfinns den bestammelsen bland kvartersmark vilket innebér att det inte finns nagot
uttalad ratt for allmanheten att fardas pa den gatan. Vidare blockeras omradet som ar
reglerat av bestammelsen av allman platsmark for gang- och cykeltrafik vilket far
konsekvensen att det inte gar att ta sig till kvartersmarken.

Ett forslag ar att kommunen gor omradet som Fareglerar till allman platsmark for
gata. Alltsa en anvandningsbestammelse och inte en egenskapsbestammelse inom
kvartersmark.

ANVANDNINGSBESTAMMELSEN B INTE AVGRANSAD INOM REDOVISAT OMRADE.
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Kommentar

Otydlig bestammelse
Storleken pa z1 har anpassats sa att den efterliknar en administrativ
bestammelse.

Beskrivning av hur x-och z-omradet ska genomféras och skotas
Genomfdrandebeskrivningen har fortydligats och innebér att servitut bildas
for att sakra omraden inom kvartersmark som allman gang- och cykelvag (x)
respektive allméan kortrafik (z).

Olampligt med illustration av foreslagna byggnader i plankarta
Illustrationsbilden har tagits bort fran plankartan.

Grundkarta
Teckenforklaringen till grundkartan har fortydligats. Fastighetsbeteckningar
har lagts till.

Hur sékras tillgang till E-omradena?

E-omradena avses inte avstyckas, om de skulle avstyckas skulle servitut kunna
bildas inom Byatomten 2 for E-omrade i Gster och i norr. Om E-omrade i norr
har behov av servitut vasterut 6ver Byatomten 1 far detta Gverenskommas
sarskilt.

F4-bestammelsen

Detaljplanen har fortydligats med en bestammelse om att infart till lokalgatan,
over gang- och cykelvagen, ska finnas. Darmed tydliggors att lokalgatan i det
nya kvarteret ska kopplas till befintlig lokalgata vaster om kvarteret.

Lokalgatan ar inom kvartersmark eftersom den inte tjanar nagot allmant
andamal. Trafiken pa denna gata ar endast for bostadskvarteret samt
leveranser till centrumet. Den angrénsande gatan i vaster ar aven den pa
kvartersmark. Den nya lokalgatan angransar alltsa inte till nagon allman vag.
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G4. Trafikverket

Trafikverket har tidigare yttrat sig nar detaljplanen var pa samrad och
granskning 1. Trafikverket upplyste i tidigare yttranden om att Swedavia, LFV
och Forsvarsmakten maste ges tillfalle att yttra sig pga byggnadernas hojd.
Trafikverket har inget ytterligare att tillagga.

Kommentar

Swedavia, LFV och Férsvarsmakten har varit remissinstanser under
granskningen men ingen av dem har yttrat sig. LFV och Férsvarsmakten hade
inga synpunkter pa forslaget under samradet som holls sommaren 2017.

Gb5. Sodertorns brandférsvarsforbund

Synpunkter fran foregaende yttrande fran SBFF kvarstar géllande brandvatten-
forsorjning, framkomlighet med fordon i omradet samt synpunkter kring ut-
rymningsstrategi. Hur framkomligheten garanteras och hur brandvattenforsorj-
ningen planeras bor framga i planbeskrivningen da det paverkar mojligheten
till utformning av vagnat och byggnader i kommande byggskede.

Garagets utbredning under bostadskvarter beskrivs ha andrats. Det behover
undersokas huruvida bjélklagen till dessa klarar vikten av raddningsfordon da
vagar ovanfor troligen kommer att anvandas av raddningstjanstens fordon.

Utformningsbestammelser for bostadsomradet har tagits bort, vilket galler be-
stammelser om friskluftsintag bort fran bensinstationen och Albyvagen som &r
rekommenderat utifran riskutredningen till planen. Anledningen till detta besk-
rivs vara att detta ar svart att utforma p.g.a. att méjlighet till utrymning via
fonster ska finnas. SBFF vill aterigen papeka att denna utrymningsldsning av-
rades fran och att det i detta fall bor 6vervégas att ha ett annat alternativ till
utrymning &n via fonster med hjélp av raddningstjénsten (TR1/TR2 trapphus
eller fler trapphus). En sadan lsning med trapphus och friskluftsintag bort
bensinstationen och Albyvagen skulle innebéra en tryggare utrymningsstrategi
och battre forutsattningar utifran ett halsoperspektiv.

Kommentar

| planbeskrivningen har text lagts till som beskriver framkomligheten for ut-
ryckningsfordon. Eftersom detaljplanen ar inom ett tatbebyggt omrade &ar
brandvattenforsdrjning garanterad.
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Garagets utbredning har minskat vilket betyder att storre delen av garden inte
langre ar underbyggd med garage. Den del av garden som har garage kommer
hdgst troligt kunna klara vikten av raddningsfordon. Detta sakerstalls i ge-
nomférandeskede och exploatdren har tagit del av informationen.

G6. Sodertorns fjarrvarme AB

Sodertorns Fjarrvarme har stora ledningar i omradet och kommer att bli
paverkade av projektet i stor utstrackning (se bild). Vi ar intresserade av att
ansluta era nya fastigheter till fjarrvarme.

Onskar aterkoppling om detta i sa tidigt skede som majligt.
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Kommentar
Noterat. Exploatoren har tagit del av informationen.
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G8. Kultur- och fritidsforvaltningen

Vi tycker att syftet med planen &r bra och tror att fordndringarna kommer leda
till ett mer tryggare och védlkomnande Alby.

Kultur- och fritidsforvaltningen hyr i dagsldget in en lokal i centrum om 460
kvadratmeter for biblioteksverksamhet. Denna lokal ligger undanskymd
placerat samtidigt som lokalerna ar underdimensionerade. Det &r kommunens
minsta bibliotek i forhallande till antalet invanare i stadsdelen.

| ett vdxande Alby finns behov av en utvidgad biblioteksverksamhet med
battre funktionsanpassade miljoer i ett mer centralt 1age i Alby. Darfor har vi
tidigare lyft behoven av nya bibliotekslokaler i den nya bostadsbebyggelsens
bottenvaningar. Biblioteket bor ocksa vara samlokaliserat med lokaler for
medborgarkontor.

Storleken pa den nya lokalen behdver vara storre &n nuvarande. Snittet for en
bibliotekslokal i Botkyrka ligger pa 750m2, och med tanke pa den véxande
befolkningen i Alby har vi behov av en yta pa ca 700 kvm har.

Vi dnskar att ytan for biblioteket ska reserveras i bostadsbebyggelsens
bottenplan i dialog med Botkyrkabyggen.

Kommentar
Dialog pagar mellan kultur- och fritidsforvaltningen, teknik- och
fastighetsforvaltningen och Botkyrkabyggen om en l6sning fér Albys bibliotek.

G9. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom
naromrade for aktuell detaljplan bestdende av 24 kV markkabel, turkos streck-
ad linje i karta nedan, 24 kV nétstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel,
morkbla streckad linje samt kabelskap, svart rektangel. Elnatanlaggningarnas
lage i kartan &r ungeféarligt.
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| planbeskrivningen anges att befintlig natstation inom planomradet ska flyttas
och det tillkommer tva nya, dster och norr om Alby centrum.

Vad det géller den befintliga natstationen sa &r historiken att kommunen fick
en offert om stationsflytt ar 2018 som inte galler idag. Det verkar som kom-
munen har tagit fasta pa den kommunikationen och olyckligtvis resulterat detta
i en mindre bra totallésning av elnétet runt Alby Centrum. Som har namnts i
tidigare yttrande ar det mycket viktigt att el-rummens placering till nya bebyg-
gelsen sker i samrad med Vattenfall Eldistribution. Samrad bor ske sa tidigt
skede i projekteringen som mojligt.

Flytt av befintlig nétstation norrut medfor att Vattenfall Eldistribution maste
inledningsvis forstarka lagspanningsnatet i motsatt riktning. Ytterligare en néat-
station maste uppforas i det Gstra E-omradet. Fran den i 6ster placerade néatstat-
ionen blir det nodvandigt att bygga ut lagspanningsnatet mot Alby Centrum.
Den nya placeringen av natstation norrut medfor ocksa att avstandet till det nya
omradet blir ganska stort. Detta medfor hdgre anlaggningskostnader samt pro-
blem med att uppna godkand el kvalité. Flytt och ombyggnader av nétstationer
kommer att medfdra hdga kostnader (ej berdknat, men troligen mellan ca 5-10
miljoner) som maste avtalas om vem som ska ta. Vattenfall Eldistribution har
bade nya och gamla avtal med Botkyrka kommun.

Vattenfall Eldistribution forutsatter att de nya ledningarna kan ga i samma
strackning som befintliga. Vattenfall Eldistribution 6nskar att u-omrade anges
mitt over markkabeln med minst 2 meter pa vardera sida om markkabelns yt-
tersta faser.
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Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade far
byggnad inte uppforas eller markanlaggning t ex trad och buskar planteras.

Enligt ortofoto finns det parkering vid E-omrade/natstation i 6ster. Det ar vik-
tigt att minsta avstand fran parkeringsplats till natstation &r vara 2 meter. Vat-
tenfall Eldistribution onskar att detta avstand sakerstalls!

| planbeskrivningen omnamns ocksa att ett exploateringsavtal (flytt av nétstat-
ion och ledningar) ska vara godkant innan detaljplanen kan antas. Vattenfall
Eldistribution har &nnu inte sett ndgot godkant avtal. Vattenfall Eldistribution
kraver att ett godként avtal finns innan detaljplanen antas.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanldggningar utfors av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploattren.
Bestallning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions
hemsida. Blanketter och formuldr | Vattenfall Eldistribution

Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elnat maste bestéllning av
offert pa el-servis bestéllas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade
byggkraft och permanent servis, bestalls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon:
020-82 10 00

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller
pa telefon: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begéras. Detta
bestélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

Nar du ska bygga, félla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar
sa glom inte att bestalla bevakning. Da &r vi med pa plats under arbetets
gang och ser till att inga skador uppstar Bestéll tjanst - Vattenfall Eldis-
tribution

Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden
av genomforandet.

Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elnatanlagg-
ning tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att géllande sakerhetsav-
stand inte halls.

Kommentar
Dialog pagar mellan Vattenfall, kommunen och Botkyrkabyggen om lampliga
I6sningar for eldistributionen. E-omradena i detaljplanen har inte andrats.
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https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fkund-i-elnatet%2Fkundservice%2Fbevakning%2F&data=05%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C5202ae92d54c49035e7b08db18b4ab52%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C638130936478388494%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=Vsa3gP%2F7g6snsjIIn7WLFLfDRLV2neGBpISXKPCLum4%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fkund-i-elnatet%2Fkundservice%2Fbevakning%2F&data=05%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C5202ae92d54c49035e7b08db18b4ab52%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C638130936478388494%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=Vsa3gP%2F7g6snsjIIn7WLFLfDRLV2neGBpISXKPCLum4%3D&reserved=0
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Planenheten 00026

G10. Skanova
Skanova har markforlagda opto-/teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sé langt som mojligt behalla befintliga opto-/tele-
anldggningar 1 nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer 1 samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar tgérden
dven bekostar den.

Kommentar
Noterat.

G12. SRV Atervinning

Att framfora tung trafik pa gdngfartsomrade medfor alltid en risk. Total’s Ut-
redning “alternativ sophantering 2020.03.12” tar fram fér och nackdelar med
tre alternativ dar de dvriga tva innebar att avfallstransporter inte gar ver gang-
fartsomrade. Losningar som innebdr att vi kan undvika att kora pa gangfarts-
omrade é&r alltid att foredra.

Vi ser i gestaltningsprogrammet att transporter skall kéra under en viadukt/bro.
Vi behéver 4,5 fri hojd.

SRV Atervinning ser positivt pA mojligheten att fa delta i den fortsatta plane-
ringsprocessen.

Kommentar
Noterat.

Revideringar efter granskning 2

e Egenskapsbestdammelse om att infart ska finnas till lokalgatan i véster
har lagts till i plankartan.

e U-omrade pa den ostra delen av torgytan har tagits bort. U-omrade pa
den vastra delen av torgytan har lagts till.

e Fastighetsbeteckningar har lagts till i grundkartan.

e Genomférandebeskrivningen har fortydligats gallande x-omrade och E-
omrade.



