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TYRENS BOTKYRKA KOMMUN

SAMMANFATTNING

Botkyrka kommun i sydvastra Stockholm arbetar med att planldgga omradet

Sodra Porten. Visionen ar att utveckla Sodra Porten till ett av stor-Stockholms mest
intressanta och attraktiva arbetsomraden. Arbetet med utvecklingen av Sédra porten
berdknas paga till cirka ar 2050, och fullt utbyggt planeras omradet bli bas for 4 000
nya arbetsplatser inom olika verksamhetsgrenar.

Idag finns det en obalans i Stockholmsregionen vad galler bostader,
infrastruktursatsningar och arbetsplatser. Befolkningsmassigt bor det ungefar lika
manga personer norr om regioncentrum som séder om, men tva tredjedelar av
arbetsplatserna ligger pa den norra sidan. Botkyrka kommun arbetar for att bidra till
att fordndra denna bild, bland annat genom utbyggnaden av Sodra Porten med fler
arbetstillfallen samt utvecklingen av norra Botkyrka med en stdrre variation av
bostdder.

Da omradet idag delvis bestar av jordbruksmark innebar ett ianspraktagande att
hushallningsbestimmelserna i 3 kap. 4 § miljobalken aktiveras. Enligt 3 kap. 4 §
miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behévs for att tillgodose vdsentliga samhdllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstadllande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

Tre fragestallningar behover dirmed besvaras:
1. Utgor omradet brukningsvard jordbruksmark?
2. Utgor foreslagen exploatering ett vasentligt samhadllsintresse?
3. Kan detta behov tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak?

Denna rapport syftar framst till att svara pa den tredje fragan gallande lokalisering.

Botkyrka kommun har pekat ut fyra omraden som beddéms vara de enda alternativa
lokaliseringarna majliga att utvardera for ett sammanhangande verksamhetsomrade,
med fokus pa norra delen av kommunen. Beddmningen visar att foreslaget
planalternativ utgor den mest lampliga lokaliseringen for att uppna syftet med en
sammanhallen utveckling av ett verksamhetsomrade i norra Botkyrka. Det beddéms inte
finnas nagon annan lokalisering som ar godtagbar ur samhallsbyggnadssynpunkt.
Effekten av att omradet bebyggs i enlighet med planférslaget blir att den
brukningsvarda jordbruksmarken som idag finns inom omradet oaterkalleligen
forsvinner.

Fortsatta avvagningar gallande lokalisering och utformning kommer behdva goras i
kommande detaljplanearbeten. Jordbruksmarkens varden ar i omradet starkt
sammankopplat med kulturmiljovarden och utgor del av vardebeskrivningen i
riksintresset Bornsjon [AB16].

Alternativ utformning av omradet skulle innebdra att undanta jordbruksmarken fran
exploatering, alternativt undanta jordbruksmarken och istillet exploatera andra ytor i
planalternativets narhet. Kommunens beddmning ar att om jordbruksmarken undantas
forsvaras utveckling i enlighet med planeringsinriktning i kommunens 6versiktsplan,
Kommunens beddomer dven att det omojliggor for Sédra Porten-projektet att realiseras
da det inte blir ekonomiskt hallbart. Att undanta jordbruksmarken och istdllet
exploatera narliggande ytor bedéms inte godtagbart ur samhallsbyggnadssynpunkt,
framst da terrdngen har stora hojdskillnader, samt att det skulle innebdra negativ
paverkan pa héga natur- och kulturvarden.
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TYRENS BOTKYRKA KOMMUN

Sodra Porten kommer utgoras av flera detaljplaner dar specifika syften kan skilja sig
nagot at. Utifran bestammelserna i 3 kap. 4 § miljobalken gar det inte i det har skedet
forutse att byggande pa de omraden som utgors av jordbruksmark gar att motivera, da
det beror pa kommande detaljplaners specifika syften. Sodra Portens huvudsyfte ar
dock att mojliggora arbetsplatser i norra Botkyrka ddar manga boende saknar jobb.
Enligt rattspraxis ar bebyggelse for arbetsplatser i anslutning till bostdder acceptabel
grund for att iansprakta jordbruksmark. Botkyrka kommun har ocksa pekat ut del av
omradet for exploatering i oversiktsplan, med avvdgningen att det dr ett av fa stdllen i
kommunen dar det dr aktuellt att 6vervdaga bebyggelse pa akermark.
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2t TYRENS

1 BAKGRUND

Botkyrka kommun i sydvastra Stockholm arbetar med att planldgga omradet
Sodra Porten. Visionen ar att utveckla Sodra Porten till ett av stor-Stockholms mest
intressanta och attraktiva arbetsomraden.

Omradet pekas ut i den regionala utvecklingsplanen for Stockholms lan (RUFS 2050)
som ett strategiskt stadsutvecklingslage. Med detta menas att omradet har god
regional tillganglighet och potential att utveckla tita och sammanhdngande
bebyggelsemiljoer med urbana kvaliteter och som kan bidra till social hallbarhet pa
platsen. Arbetet med utvecklingen av S6dra Porten berdknas paga till cirka ar 2050,
och fullt utbyggt planeras omradet bli bas for 4 000 nya arbetsplatser inom olika
verksamhetsgrenar.

Da omradet idag delvis bestar av jordbruksmark innebar ett ianspraktagande att
hushallningsbestimmelserna i 3 kap. 4 § miljobalken aktiveras. Denna utredning avser
att svara pa huruvida foreslagen exploatering bedéms vara forenlig med
hushallningsbestammelserna i 3 kap. 4 § miljobalken.

Inom Botkyrka kommun fanns ar 2016, 3 186 hektar jordbruksmark varav 3 060
hektar akermark och 126 hektar betesmark. Mellan aren 2016-2020 exploaterades
totalt 0,5 hektar jordbruksmark i kommunen, vilket motsvarar 0,2 promille
(Jordbruksverket, 2021a).

Figur 1. Karta éver omradet som utgér Sédra orten (treckad linje).
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2 LAGSTIFTNING

3 KAP. 4 § MILJOBALKEN

I miljobalken finns bestimmelser om exploatering av brukningsvard jordbruksmark
och via domar i mark- och miljoéverdomstolen har en praxis vaxt fram. Enligt 3 kap. 4
§ miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt
genom att annan mark tas i ansprak.
Tre fragestallningar behéver dirmed besvaras:

1. Utgor omradet brukningsvard jordbruksmark?

2. Utgor foreslagen exploatering ett vasentligt samhallsintresse?

3. Kan detta behov tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak?

1. Utgor omradet brukningsvard jordbruksmark?

Omradet i S6dra Porten utgors idag delvis av bebyggd och hardgjord mark i det
befintliga verksamhetsomradet Eriksbergsdalen. Mark som planeras exploateras utgors
framst av gronyta/ruderatmark och jordbruksmark. Jordbruksmark finns i norra delen
(soder samt norr om vdg E4), samt i den sydligaste delen (detaljplaneomrade

Hagelby hage), se Figur 2.

Sodra Porten, - Klass 5 - 20% hogre normskdrdar an medlet
exploateringsfastighet

Riksintresse kulturmiljgvard (3 ! o M C g TR e
kap. 6 § MB) [ |Kiass 3 - Medelforhallande i lanet

m Gron kil . Klass 2 - 10% lagre normskordar an mediet

N » . i
&\ Grén vardekéma . Klass 1 - 20% lagre nermskordar an mediet

Figur 2. Karta som visar Sédra Porten-omradet och de ytor som utgérs av jordbruksmark med
Lénsstyrelsens gradering fran 1976, riksintresse for kulturmiljévarden Bornsjén [AB16], grén kil
(Bornsjokilen) och grén vérdekérna enligt RUFS 2050. Den del av Sédra Porten som omfattar exploatering
av tidigare obebyggd mark finns inom fastigheten Eriksberg 2:136, vilket &r det omrade pa cirka 40 hektar
som illustreras i figuren.
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TYRENS BOTKYRKA KOMMUN

Jordbruksmarken norr om E4 samt i sydost narmast Hagelbyleden (inom
detaljplaneomradet for Hagelby hage) klassades i 1976 ars akermarksgradering som
kvalitetsklass 4 av davarande Lantbruksstyrelsen. S6der om E4 klassades marken som
klass 2. | Botkyrka ar storre delen av akermarken av klass 4 och 5. Klass 3 ar
medelférhallandet i linet. Akermarksgraderingen fran sjuttiotalet har alltjamt anvénts
som planeringsunderlag dven om den av flera myndigheter ansetts inte fylla de
funktioner som behdvs for att vara ett godtagbart underlag (Jordbruksverket, 2021b).

Samtliga ytor med jordbruksmark har sedan 2017 tackts av stora mangder
bergmassor/sprangsten. Bergmassorna kommer fran byggnation av E4 Forbifart
Stockholm, och omradet anvands for mellanlagring (Botkyrka kommun, 2021). Vid E4
ar massorna nyligen (ar 2022) bortplockade, medan massor ligger kvar vid Hagelby
hage. | detaljplanearbetet med Hagelby hage har undersdknings- och
avgransningssamrad hallits med lansstyrelsen (Lst dnr: 402-31261-2022). Vid
beddmning av detaljplanens effekter och konsekvenser anser ldnsstyrelsen att
utgangspunkten bor vara ett sa kallat nollalternativ dar marken ar alltjamt
brukningsvard. Utgangspunkten for denna rapport ar darmed att jordbruksmarken
inom hela omradet for Sodra Porten utgor brukningsvard jordbruksmark.

2. Utgor foreslagen exploatering ett vasentligt samhallsintresse?

| proposition 1985/86:3 (forarbete till de bestimmelser som numera finns i 3 kap. 4 §
miljébalken) anges att bostdder, samt intresset att kunna lokalisera bostdader och
arbetsplatser ndra varandra, utgor ett vasentligt samhallsintresse som kan utgora skal
for att ta jordbruksmark i ansprak. Verksamhetsomraden kan utgéra ett vasentligt
samhillsintresse (jamfér MOD 12393-19 och 2034-20).

For Soédra Porten dar malet att tillskapa cirka 4 000 arbetstillfdllen. Utveckling av
arbetstillfallen i S6dra Porten ska bidra till att boende i sédra Stockholm far en 6kad
livskvalitet genom kortare pendlingstider mellan arbetsplats och bostad. Idag finns det
en obalans i Stockholmsregionen vad galler bostdder, infrastruktursatsningar och
arbetsplatser. Befolkningsmassigt bor det ungefar lika manga personer norr om
regioncentrum som séder om, men tva tredjedelar av arbetsplatserna ligger pa den
norra sidan, med den storsta koncentrationen i norra delen av den centrala
regionkarnan. Botkyrka kommun arbetar for att bidra till att forandra denna bild, bland
annat genom utbyggnaden av Sédra Porten med fler arbetstillfallen samt utvecklingen
av horra Botkyrka med en storre variation av bostader.

Botkyrka kommuns arbetsloshet ar hégst i hela lanet, 11,3 %.' Intilliggande Soédertilje
kommun har nast hogst arbetsloshet i lanet och dven intilliggande Huddinge kommun
har férhallandevis hog arbetsloshet. Det betyder att inte heller kommuner i Botkyrkas
naromrade har ett underskott pa arbetskraft. | Botkyrka kommun finns 0,47
arbetsplatser per boende i aldrarna 20-64 ar, jamfort med 0,9 for Stockholms lan. For
norra Botkyrka ar siffran 0,36. Det finns alltsa forhallandevis fa arbetsplatser per
boende inom norra Botkyrka och omradet har farre arbetsplatser i nairomraden jamfort
med manga andra bostadsomraden i samma storlek i lanet.

Att bygga och attrahera nya foretag att etablera sig, foretag som kan bidra med en

lamplig matchning mellan arbetskraft och arbetstillfille, &r en utmaning i den sddra
regionhalvan. Kommunen ligger i detta avseende efter 6vriga kommuner i regionen,
och varje arbetstillfdlle utgor darmed ett viktigt tillskott utifran bade ett kommunalt

T Arbetsféormedlingens statistik for oktober 2022,
https://statistik.arbetsformedlingen.se/extensions/Manadsstatistik_sid1/Manadsstatistik_sid1.html
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TYRENS BOTKYRKA KOMMUN

och regionalt perspektiv for att andra den socioekonomiska snedvridning som
uppstatt.

Jordbruksmarken inom Sodra porten utgor 16 hektar, motsvarande 40 procent av
exploateringsfastighetens yta. Att undanta jordbruksmarken fran exploatering inom
Sédra Porten bedomer kommunen gora det svarare att uppna omradets syfte och att
antalet arbetsplatser i omradet minskar jamfort med planerade atgarder. Det skulle
ocksa kunna minska det visuella intrycket av en entré till S6dra Porten-omradet och
gora det svarare att uppna syftet med att koppla samman omradet 6ver E4 med hjalp
av bebyggelsen.

En viktig aspekt for att kunna skapa de 6nskade arbetstillfallena ar ocksa att det finns
en hallbar ekonomi for stadsutvecklingsprojektet. Det innebar att kunna bygga med en
tathet och omfattning som ger forutsattningar for ekonomiskt effektiv
energiforsorjning, avfallshantering och ett sdkert vatten- och avloppssystem. Att
utveckla Sédra Porten innebar att kommunen kan utnyttja och anvdnda de tekniska
strukturer och system som redan finns. Trots det bedomer kommunen att det finns
utmaningar med att fa projektets ekonomi i balans. Verksamhetsmark genererar
generellt ett lagre markvarde/byggrattsvdarde dn exempelvis bostadsutveckling. Om
omradet och byggratterna blir for fa kommer projektet inte vara ekonomiskt
genomforbart och ingen utveckling kommer da att ske. Kommunen gor darfor
bedomningen att for Sodra Portens del behovs all mark och alla byggratter utpekade i
forstudieomradet for att klara uppskattade kostnader for att utveckla omradet i
enlighet med det vdasentliga samhallsintresset.

3. Kan detta behov tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak?

Enligt prop. 1985/86:3 sid 158 avses med "tillfredstdllande” att en alternativ
lokalisering ska vara fullt godtagbar ur samhallsbyggnadssynpunkt, bland annat ska
den vara tekniskt och funktionellt lamplig samt ekonomiskt rimlig.

Denna rapport syftar framst till att svara pa den tredje fragan gallande lokalisering.

3 UTVARDERINGSSKRITERIER

OVERSIKTSPLAN

Alternativens lokalisering bedéms utifran oversiktsplanens mal och strategier.

Kommunens 6versiktsplan ska ge vagledning till hur kommunen ska hantera
jordbruksmarken. Botkyrka kommuns oversiktsplan fran 2014 visar hur kommunen
ska utvecklas fram till ar 2040. Planen ger utrymme for 20 000 nya bostader och
15 000 arbetstillfallen. Den Overgripande strategin dr att bygga i redan bebyggda
omraden, i forsta hand genom fortatning inom stadsbygden och i bra
kollektivtrafiklagen. Fysiska strukturer ska ge en mer sammanhallen kommun.

Oversiktsplanen innehaller ett antal évergripande strategier. Strategin leva klimatsmart
beskriver bland annat att Botkyrka ska erbjuda fler storstadsnara upplevelser och
skydda jordbruksmark. Plats att vixa beskriver att Botkyrka ska undvika att bygga i
natur och pa jordbruksmark. Fler bostader och verksamheter i stadsdelarna kommer
bidra till ett storre utbud av aktiviteter och kopplingarna mellan olika stadsdelar ska bli
battre. Ndra till storstadsnatur beskriver att landsbygd sa langt som maéjligt ska
bevaras bland annat genom att bygga nytt bland befintlig bebyggelse. Utrymme fér
kreativitet innebar att alla som bor och verkar i Botkyrka ska fa mojlighet att
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forverkliga idéer och motas pa kontrastrika platser. Hallunda-Alby-Eriksberg ska
starkas som centrum tillsammans med straken daremellan, Fittja, Tullinge, Tumba och
Varsta.

Kommunens huvudsakliga linje i 6versiktsplanen ar att obebyggda omraden, i
synnerhet jordbruksmark, i forsta hand ska bevaras oexploaterade. | kollektivtrafiknara
lagen och nara centrala malpunkter kan stadsutveckling vdga tyngre dn bevarandet av
jordbruksmark. Tre platser nimns dar kommunen kan 6vervdaga bebyggelse pa
akermark - omradet narmast Botkyrka kyrka (klass 4), Lilltumba (klass 3-4) och
Hagelby (klass 5), varav den forstnamnda ar den norra delen av Sédra Porten-omradet.

RUFS 2050

Alternativens lokalisering bedéms utifran regionplanens grunddrag och riktlinjer.

Stockholms regionplan, RUFS 2050, anger grunddragen for hur mark- och
vattenomraden ska anvandas och riktlinjer for var bebyggelse som har betydelse for
regionen ska lokaliseras. RUFS 2050 ar vagledande for kommuners fysiska planering
men granser ar principiella och oversiktliga. Narmare avgransning mot kommunala
intressen och dven riksintressen behover ske i efterféljande planering.

RUFS 2050 anger att exploatering av jordbruksmark ska undvikas i storsta mojliga
man. | Stockholms lan galler det sarskilt naturbetesmark och akermark i klass 3-5 i
akermarksgraderingen. Dock bér bebyggelse prioriteras i regionalt prioriterade
bebyggelseldagen sasom stadskarnor, strategiska stadsutvecklingslagen, primara
bebyggelselagen samt i landsbygdsnoderna. En konsekvensanalys ska da genomforas.

RUFS 2050 redovisar omradet for Soédra Portens utveckling som yttersta omrade i
central regionkdrna/regional stadskdarna samt strategiskt stadsutvecklingslage.

GOD BEBYGGD MILJO

Genom att beakta en princip som bygger pa fortatning kring sammanhallen
bebyggelse skapas forutsattningar for gemensamt utnyttjande av infrastruktur och
tekniska system. Sammanhallen bebyggelse skapar dven battre forutsattningar for
nyttjande av kollektivtrafik och minskat bilberoende, vilket genererar foérdelar bade ur
det ekologiska och sociala perspektivet.

LAGSKYDD

Eventuella héga viarden som behover beaktas i planeringen, och som medfor ett behov
av fordjupade avvagningar mellan det utpekade skyddet och intresset av att
exploatera.

Uppdrag: 326261, MKB Hagelby hage 2022-12-21
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4 BEDOMNING AV ALTERNATIVA LOKALISERINGAR

Botkyrka kommun har pekat ut fyra omraden som beddéms vara de enda alternativa
lokaliseringar mojliga att utvardera for ett sammanhangande verksamhetsomrade, med
fokus pa norra delen av kommunen, se Figur 3. | Tabell 1 redovisas undersokta
lokaliseringar (omrade 1-4).

Omrade 1 (planalternativ): Sédra Porten, cirka 40 hektar

Omradet for S6dra Porten omfattar hela verksamhetsomradet Eriksbergsdalen samt en
yta norr om E4/E20. Den del av S6dra Porten som omfattar exploatering av tidigare
obebyggd mark finns inom fastigheten Eriksberg 2:136, vilket ar det omrade pa cirka
40 hektar som illustreras i Figur 3. Syftet med Sédra Porten ar att utveckla platsen med
framfor allt verksamheter och handel som knyter an till befintlig anviandning i
Eriksbergsdalen. Genom denna utveckling skapas nya arbetstillfallen samt mer liv och
rorelse pa platsen. Pa sa satt ska Sodra Porten medverka till utvecklingen av norra
Botkyrka och Stockholmsregionen.

En viktig del av syftet med Sodra Porten ar att knyta ihop de norra stadsdelarna i
Botkyrka och att skapa en mer sammanvavd stadsstruktur med nya malpunkter och
rorelsemonster. Inom syftet ingar dven att utveckla och integrera den natur, rekreation
och kulturmiljé som finns pa platsen idag. Omradet ligger inom riksintresseomrade for
kulturmiljévard Bornsjon [AB16] och den grona kilen Bornsjokilen.
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Figur 3. Férslag pé alternativa /oka/iéeringar fér verksamhetsomraden inom norra Botkyrka.
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Omrade 2: Eriksbergsasen, cirka 38 hektar

Omradet ar beldget i vastra delen av Norsborg och ndromradet domineras av bostader
samt Norsborgs vattenverk, som tillhor Stockholm vatten och avfall. En mindre del av
ytan ar utpekad i kommunens 6versiktsplan som utvecklingsomrade men merparten
planeras som gronomrade och ar en del av Bornsjokilen. Omradet ligger inom
riksintresseomrade for kulturmiljovard Bornsjon [AB16]. Omradet ar kuperat vilket gor
att en eventuell etablering har skulle krava en stor férdandring i topografin. Omradet
angors via lokalgatan Hallundavdagen vilken ansluter till E4:an. Tunnelbanestationen
Norsborg ligger pa promenadavstand.

Omrade 3: Loviseberg, cirka 32 hektar

Omradet ar beldget i Tumba, cirka en kilometer 6ster om Tunarondellen pa
Hagelbyleden och norr om Hamra gard. Loviseberg ar ett befintligt
verksamhetsomrade vaster om utpekad yta, som vaxt under de senaste aren i takt med
att nya detaljplaner tagits fram. Omradet ligger inom Bornsjokilen, inom ett utpekat
gront svagt samband och utgdérs av skogsmark med barr- och l16vblandad barrskog.

Omrade 4: Rikstens foretagspark, cirka 36 hektar

Omradet som bendmns Rikstens foretagspark ligger i Tullinge, séder om
Grodingebanan, utmed Palamalmsvagen. Nordvast om utpekad yta finns sedan 2022
en laga kraftvunnen detaljplan vars syfte ar att skapa majligheter for etableringsklar
mark, for sma och medelstora foretag. Planen ar den forsta inom omradet for
planprogram fran 2005 och arbete pagar med fler detaljplaner. Det utpekade omradet
ligger inom den grona kilen Hanvedenkilen, delvis inom riksintresseomrade for
friluftsliv Hanveden [FABO8], och utgors av vatmark och omgivande skog.
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Tabell 1. Resultat undersékta lokaliseringar. Grén markering (omrade 1) innebér att platsen ar en mdjlig lokalisering, orange markering (omrade 2-4) innebér att platsen inte bedéms vara fullt godtagbar ur samhéllbyggnadssynpunkt.

Socioekonomisk
Omfattar Forutsattningar Anslutning till befintlig Utpekade VA/kostnadsdrivande utveckling i norra .
Omrade jordbruksmark Nuvarande markanvandning transportinfrastruktur bebyggelse och kollektivtrafik intressen/naturvarden forutsattningar Botkyrka Markanvandning enligt OP
Bidrar till utveckling i
c Befintligt verksamhetsomrade L . . norra Botkyrka med
£ samt ruderatmark/gronytor och | Direkt anslutning till Positivt med anslutning till . fler arbetstillfallen
o el e - e leraek | B2 et ek befintlig bostadsbebyggelse, Riksintresse kulturmiljévard 3 samt bidrar till att, Medeltat stadsbygd.
=5 Delar av omradet J P e 9 dock risk for eventuella kap. 68§, Bornsjon [AB16]. . oy . Bebyggelse pa
© (en 11 i gy delar. forbindelser till E4 storningar for boende Goda forutsattningar sammanldnka jordbruksmark for norra
-] PO Forbifart Stockholm och : . for VA. Hallunda, Eriksberg X . .
B motsvarande 40 %) Markagare: Botkyrka Sédra planerad vig 259 Inom vattenskyddsomrade och och Alby. Kan omradet kan 6vervdgas
S o et . . Narhet till busshallplats och Bornsjokilen. e . enligt OP.
. Porten AB - dags 50 % av Tvarforbindelse Sodertorn. i e A e pes eventuellt forstarka
= kommunen, 50 % av Skanska. P : kopplingar over vdg
E4.
5 EZ?ilr?t\{it mb%ig:jsslg;gmg EI”se Riksintresse kulturmiljovard 3
n '9 bo Y99 E kap. 6§, Bornsjon. Kanda och Goda forutsattningar Bidrar till utveckling i
© . . . dock risk for eventuella A e - .
o §kog§mark, barr med inslag av N__arh_et till E4/E20, (?_ch_ stérningar for boende. mojliga fornldmningar inom for VA. norra Botky_rkg_l med S orEEemE My G
g Nej adellov ];(t)gtc)lknhdoellniesglr:i“ Il;%reti'gzrt Hallundavégen som utgér vian. Kuperad terran fl%i%%??é?!ﬁ?!i”f aktivitetsrum utanfor
9 ) “ ) " samt p anslutning till E4 gar genom : P -rrang, - stadsbygden / utkant av
= Markagare: Botkyrka kommun, vdg 259 Tvarforbindelse bostadsbebvaagelse Inom vattenskyddsomrade, kraver sprangning. onskad Gles stadsbvad
i Stockholm vatten AB. Sodertorn. Y99 ’ Bornsjokilen, samt trolig sammanlankning av Y9
. Ndrhet till tunnelbana i dstra ﬁprldplngszaon e stadsdelar.
N . adelldvomraden.
delen av omradet.
Inom Bornsjokilen i utpekat Goda forutsattningar . . L
o
g Cirka 2 km norr om vag gront svagt samband samt et Efr:zrégiﬁ;:lf;ﬂgg I
g : t oS .
X Skogsmark 226 Huddingeleden/3 km Inte direkt narhet till befintlig |"nom"troI|g usprldnlr]gszon for - fler arbetstillfallen, Storstadsnara natur/ Gront
& . - . . dadellovomraden. Hoga Kuperad terrang, : . . Lo !
> Nej . . soder om E4. Storre vagar bostadsbebyggelse eller " : .. " : men bidrar inte till aktivitetsrum utanfor
o Markagare: delLaval/Botkyrka . 5 : i naturvarden, delar av omradet kraver sprangning. .
4 som ansluter till omradet kollektivtrafiknara. .. onskad stadsbygden
kommun. saknas har naturvarden som anses sammanlinkning av
. : kunna utvecklas till 9
M . . stadsdelar.
nyckelbiotoper pa sikt.
Bidrar inte till
X Inom Hanvedenkilen. utveckling i norra
n © - . . Vatmark/sumpskog har hoga . T . Botkyrka. Langt
Q
g w Vatmark, skogsmark. Anslutning till POS.'t'V.t ) Gt g il . naturvdrden och betydelse for Forutsdttningar for VA. pendlingsavstand "
28 Palamalmsviagen som el Eelbveme e, o izl ekosystemtjanster . (cirka en timme med Medeltat stadsbygd
5 © N Markagare: delLaval/Botkyrka utgor en del av planerad for eventuella storningar for . Daliga buss) for boende i Vidla byl L e
0 : S : oende. Narhet ti . T o . markfoérhallanden att : utflyktsrum pa landsbygden
S komm?m Y Fo?'blfart Tullin F:e boende. Narhet till Anslutning till riksintresse for LS norra Botkyrka. Bidrar e a landsbygd
s ge. busshallplats. : ng bebygga. . potyria.
< friluftsliv 3 kap. 6§ mb, inte till 6nskad
Hanveden. sammanlankning av
stadsdelar.
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4.1 BEDOMNING

Omrade 1 ar det enda av alternativen som omfattar jordbruksmark. Omrade 1 ar ocksa
det enda omrade som dverensstammer med markanvandning enligt kommunens
oversiktsplan och bedéms ha starkast positiva bidrag till socioekonomisk utveckling i
norra delen av kommunen. Lokaliseringen for Omrade 2 bedédms ocksa kunna
tillgodose det vasentliga samhallsintresset att skapa arbetsplatser i norra Botkyrka.
Lokaliseringen for Omrade 4 bedoms inte kunna tillgodose detsamma, da restid med
kollektivtrafik for boende i norra Botkyrka blir uppat en timme enkel vag.

En alternativ lokalisering ska ur allman synpunkt vara tillfredstallande. Med
tillfredstdllande avses att lokaliseringen av exploateringsforetaget ska vara fullt
godtagbar fran samhallsbyggnadssynpunkt, vilket innebar att den alternativa
lokaliseringen ska vara tekniskt och funktionellt Iimplig och ekonomiskt rimlig (prop.
1985/86:3 sid 158). Bedomningar redovisas har pa en évergripande niva.

Teknisk lamplighet: - Befintliga kommunaltekniska anliaggningar som VA
Bedoms likvdardigt mellan alternativen da de alla ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse/VA-anslutning. Fjarrvarme beddms inte vara alternativskiljande.

Funktionell lamplighet: - Anslutning till transportinfrastruktur, kollektivtrafik,
befintlig bebyggelse.

Omrade 1 beddms ha bast forutsattningar for transportinfrastruktur och narhet till
kollektivtrafik. Aven Omrade 2 har goda foérutsittningar, dven om transporter skulle
behdva ga genom bostadsomrade. Omrade 1, 2 och 4 ligger i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse. Syftet med ett omrade av Sodra Portens karaktar ar att skapa en
medeltdt stadsbygd med verksamheter, men dven bostader. Utvecklingen ska knytas
till befintlig stadsbebyggelse, dock skulle eventuella stérningar pa omgivande
bebyggelse behova utredas vidare i alla alternativ beroende pa verksamhet. Det
bedoms sarskilt gdlla Omrade 1, 2 och 4.

Ekonomisk rimlighet: - Befintligt gatu- och vagnat, trafikforsorjning. - Exploatering
- grundldaggning (kostnadsdrivande).

Omrade 2 och 4 antas vara samst sett till ekonomisk rimlighet. Omrade 2 utgors av
kuperad mark som skulle behdva bearbetas. Omrade 4 utgors till stor del av vatmark,
som bade ar en vardefull naturtyp och byggnadstekniskt olampligt (dyrt) att bebygga.
Aven Omrade 3 bestar av kuperad mark och bedéms inte vara ekonomiskt rimligt.

Sammantaget beddms det inte finnas nagon annan lokalisering an Omrade 1
(Sodra Porten-omradet) som bedoms vara ur allman synpunkt tillfredsstallande, det vill
sdga godtagbar ur samhallsbyggnadssynpunkt.

5 ALTERNATIV UTFORMNING AV PLANALTERNATIV
(OMRADE 1)

Cirka 40 procent av omradet for planalternativet (S6dra Porten) utgor jordbruksmark.
Alternativ utformning av omradet skulle kunna innebdara att undanta jordbruksmarken
och istdllet exploatera andra ytor i planalternativets narhet.

Tyréns Sverige AB Leveransadress: Vdstgétagatan 3 2022-12-21
118 86 Stockholm
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47 F
0

Stdra Porten, N Grén vardekarna Fornlamning och Gvrig
exploateringsfastighet taate kulturhistorisk lamning

== Alternativa ytor * LstAB_Naturminnen_punkt Fornldmning och &vrig
- o o kulturhistorisk lamning
Riksintresse kulturmiljévard (3 Skyddsvarda tradmiljser
kap. 6 § MB) ,//A :
o Fornldmning och &vrig
Groén kil - kulturhistorisk lamning

Figur 4. Figur éver alternativa ytor i planalternativets nérhet. Ytorna A-D utgér totalt cirka 20 hektar.

Det finns oexploaterade ytor i planalternativets - cirka 20 hektar i omrade A-D, Figur 4.
De ytorna ar dock ocksa lokaliserade inom riksintresset for kulturmiljévard och
Bornsjokilen, eller omraden med héga naturmiljévarden. Omrade C och delar av
omrade D utgor lokal for skyddsvarda trad. Inom omrade D finns fornlamningar och
ovriga kulturhistoriska lamningar. | Omrade D finns dven tva ekar som utgor
naturminnen. Ytorna ligger i kuperad terrdng, sarskilt A-B dar hojdskillnaden ar stor
(uppemot 40 meter) mot resten av bebyggelsen i Eriksbergsdalen.

6 SLUTSATS

Utgangspunkten for den har lokaliseringsanalysen ar begransad till att bedoma om det
finns alternativa omraden som ar godtagbara utifran den lagstiftning som galler.
Baserat pa vad som framgar i féregaende avsnitt ar bedémningen att foreslaget
planalternativ utgoér den mest lampliga lokaliseringen for att uppna det vasentliga
samhallsintresset, med en sammanhallen utveckling av ett verksamhetsomrade i norra
Botkyrka. Etableringen av ett verksamhetsomrade for att skapa arbetsplatser i norra
Botkyrka inom omradet Sodra Porten bedoms utgodra ett vasentligt samhallsintresse
som inte gar att tillgodoses pa ett battre satt genom att annan mark tas i ansprak.

Omradet for Sodra Porten ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse vilket
skapar en sammanhangande utbyggnad av staden. Forslaget undviker fragmentering
av jordbruksmarken och har ett effektivt markutnyttjande med hog exploateringsgrad
for att hushalla med marken. Omradet bedoms bade tekniskt och funktionellt lamplig
samt ekonomiskt rimligt bland annat da omradet nyttjar redan utbyggd teknisk
infrastruktur i form av VA samt att det finns mycket goda transportmajligheter; nara
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Hagelbyleden, E4/E20 och kollektivtrafik. Omradet ar dven utpekat i dversiktsplan och
RUFS 2050.

Effekten av att omradet bebyggs i enlighet med planforslaget blir att den
brukningsvarda jordbruksmarken som idag finns inom omradet oaterkalleligen
forsvinner. Planforslaget mojliggor for verksamheter och nya arbetsplatser samt
bostdder i anslutning till befintlig infrastruktur och bostader.

Fortsatta avvdgningar gdllande lokalisering och utformning kommer behdva goras i
kommande detaljplanearbete. Jordbruksmarkens varden ar i omradet starkt
sammankopplat med kulturmiljévarden och utgor del av vardebeskrivningen i
riksintresset Bornsjon [AB16].

Att undanta jordbruksmarken inom Soédra Porten-omradet beddéms férsvara utveckling i
enlighet med planeringsinriktning i kommunens oversiktsplan och det vasentliga
samhadllsintresset att skapa arbetsplatser i norra Botkyrka. Behovet av arbetsplatser ar
fortsatt mycket stort inom kommunen och varje arbetstillfdlle utgor ett viktigt tillskott
for att paverka den socioekonomiska snedvridningen som uppstatt. Kommunen gor
dven beddmningen att for Sodra Portens del behdvs all mark och alla byggratter
utpekade i forstudieomradet for att klara uppskattade kostnader for att utveckla
omradet. Alternativet bedoms darmed inte som godtagbart ur
samhallsbyggnadssynpunkt.

Alternativet med exploatering av ndrliggande ytor bedéms inte heller som godtagbart
ur samhallsbyggnadssynpunkt. Terrangen och hdga kultur- och naturmiljévarden gor
att det inte gar att motivera funktionellt eller ekonomiskt.

Sodra Porten kommer utgoras av flera detaljplaner dar specifika syften kan skilja sig
nagot at. Utifran bestammelserna i 3 kap. 4 § miljobalken gar det inte i det har skedet
forutse att byggande pa de omraden som utgors av jordbruksmark gar att motivera, da
det beror pa kommande detaljplaners specifika syften. Botkyrka kommun har dock
pekat ut del av omradet for exploatering i dversiktsplan, med avvdgningen att det ar
ett av fa stdllen i kommunen dar det ar aktuellt att 6vervdga bebyggelse pa akermark.
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