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PLANBEST MMELSER

Foljande g2ller inom omr-den med nedanst-ende beteckningar. Endast angiven Utformnlng
anv@ndning och utformning 2r till-ten. Best®mmelser utan beteckning g&ller inom hela o
planomr-det. HOgsta nockh®jd i meter ©ver nollplanet

HPgsta totalh®jd i meter ©ver nollplanet. UtPver h®gsta totalh®jd
) f=r murar, racken, terasser och brandgasluckor uppf€ras.

GR NSER Vi LTaket ska utformas som sadeltak med minimal takfot.
Planomr-desgrans LTakvinkeln ska vara 40-50 grader.
— — - — Anvandningsgrans LEntr@er ska utf°ras med tr2panel och vara indragha minst 1 m
fr=n allm@nt torg eller gata.
- — —_————— - — Egenskapsgrens
/ V2 Bottenv-ningen ska utformas med en fri rumsh®jd om minst 2,7
m. Best®mmelsen g2ller inte fOr del av bottenv-ning som
ANV NDNING AV MARK OCH VATTEN e o oo
A”manna platser Va Ett v®xthus om maximalt 25 kvm byggnadsarea samt med en
nockh®jd om maximalt 4,5 m f-r uppferas utCver hegsta till-tna
I GATA I Trafik inom en t2tort eller trafik som har sitt m-l vid gatan. totalhojd.
I GATA (P) I Trafik inom en t&tort eller trafik som har sitt m-l vid gatan. Byggnader ska placeras s- att taknocken @r orienterad i enlighet med illustration 2.
. \ Gatan f-r underbyggas med enskilt parkeringsgarage efter
tredimensionell fastighetsbildning i enlighet med illustration 1 Utseende
(sektion A-F). . .
) _ fi Fasader ska utferas i betong med relief eller puts.
I TORG (P) I G-ngtrafik, handel och publlk ve_rksamhet. Torget f-r oa
underbyggas med enskilt parkeringsgarage efter f. Fasader ska utf°ras i tr*panel.
/ tredimensionell fastighetsbildning i enlighet med illustration 1 fa Minst halften av fasaden mot parktorget ska utferas i annat
— (sektion A-F). material #n betong.
\/ PARKTORG Torg med stort inslag av grenska. G-ngtrafik, handel och publik Punkthusen i sin helhet ska utfras enfargade. Lamellhus utferda i tv- eller tre
verksamhet. byggnadskroppar f-r utf®ras med en f&rg per byggnadskropp. Indragna entr®er och

o .
- - fo —ni a, - i
6569500 . . . 6569300 SSessof I TORG I G-ngtrafik, handel och publik verksamhet fasader p _ de tv- forsta v-ningarna mot allm@nt torg eller gata f-r utfras i annan f2rg
: / 0 och material.
. .
N | | |

G-ng- och cykelv®
5. / g CEY & 9 yrewvg Skyltar ska utf°ras med frist-ende bokst2ver.
e - )
5 I A G-ngv&
/ SNV € 9v=a Balkonger f-r inte glasas in och f-r inte kraga ut mer 2n 1,8 m fr-n fasadliv.
NATUR Naturomr-de .
Byggnadsteknik
S Kvartersmark oo Lagsta schaktningsniv- i meter ©ver nollplanet
e 0 y 1~ BV, Bost&der. V-rd f-r inrymmas i de tv- fersta v-ningarna.
f ad d f d fo
T 12 Vi L1 B‘ 2 ) Bost2der ska utformas s- att minst h@lften av boningsrummen i varje 12genhet f-r h°gst
[ T U | B.P, | Bost2der ska anordnas mot det allm®nna torget. Parkering ska 55 dB(A) ekvivalent ljudniv- (frif2ltsv@rde) utanfer fonster. Minst en balkong/uteplats till
| @’ o I . anordnas under marken mot Lagmansbacken. varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till bost®derna ska utferas eller
j ’ I 5CP. I Bostader. Centrumverksamhet f-r inrymmas i bottenv-ningen. placeras s- att de uts3tts for h°gst 55 dB(A) ekvivalent ljudniv- och h°gst 70 dB(A)
GATA (P) Parkering ska anordnas under mark. maximal ljudniv- (frif2itsv3rden).
[ B.CP: |  Bosteder. Centrumverksamhet ska inrymmas i bottenv-ningen. Byggnader dar manniskor vistas stadigvarande ska ges ett radons®kert utferande.
[ = - Parkering ska anordnas under mark. Bost®der ska inte
\ " - - inrymmas i bottenv-ningen mot torget.
/- l O O I B I Bostader ADMINISTRATIVA BEST MMELSER
o : ! .
== BC.P. I C_BozF)% Genomf®randetid
a . . i
o : I . @ I BC: I Bost?der. Centrumverksamhet f-r inrymmas i bottenv=ningen. Genomferandetiden &r 7 -r fr-n den dag planen vinner laga kraft
9 - © - | E |  Transformatorstation
of \fivi | Enoys ndrad lovplikt, lov med villkor
—_— Y —_— I BCT, I Bost2der. Centrumverksamhet och tunnelbanenedg-ng ska
C inrymmas i bottenv-ningen. Bost2der f-r inte inrymmas i a Marklov kravs fer tradfalining.
bottenv-ningen mot torget.
Huvudmannaskap
UTFORMNING AV ALLM NNA PLATSER Kommunen &r huvudman fr allm#n plats.
n Tradet f-r inte f@llas annat 2n av biologiska eller . .
sakerhetsm@ssiga skal. Planinformation
65 69 40[] =zSam Planomr-det omfattas av sekund@r skyddszon inom vattenskyddsomr-det f°r ©stra
. BEGR NSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE M3laren. FOr att felja kommunens dagvattenstrategi samt L2nsstyrelsens fereskrifter ska
dagvatten i stPrsta mejliga utstrackning omh&ndertas lokalt.
= s l - | Marken f-r inte forses med byggnad.
= % Ett gestaltningsprogram som &r kopplat till ett mark®verl-telseavtal finns f°r planomr-det.
= I o-0-0-0 - oI Marken f-r byggas under med planterbart bj&lklag
u Marken skall vara tillg2nglig for allm®nna underjordiska
ledningar
MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation
/ / n; Minst 30% av ytan ska best- av gr°nyta med en jordm-n om
Y . minst 0,4 m.
L+|GANGVAG
‘\I Utfart, st®ngsel
A k8- = =6-=-) Korbarin- och utfart f-r inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTF¥RANDE
GRUNDKARTA ! I I I
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00 0 II1IO 2Io 3Io 4Io slo elo 7Io 8I0 glo 1(I)o meter Skala: 1:800
Hojdsystem RH2000 pLLL

Grundkartan upprattad i december 2014
genom utdrag ur kommunens kartbas.
Grundkartan utanfor planomradet ar ej féltkontrollerad

llustration 1.Sektioner, A-F lllustration 2. Orientering av byggnaders taknock.
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Inledning

Detaljplanearbetet for Tingstorget
genomfors med normalt planforfarande,
eftersom kommunens beslut om
planuppdrag togs i december 2014.
Arbetet med att ta fram en detaljplan
regleras 1 plan- och bygglagen, PBL
(2010:900), och kan delas in i olika
skeden.

HUDDINGE

Detaljplanen ska ge en samlad bild ay ~ SOPERTAUE

markanvéndningen och hur miljon ér
tankt att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berdrda ges
mojlighet att Idmna synpunkter pa
forslaget. Dérefter bearbetas
planforslaget och stills ut for
granskning. I antagandeskedet godkinns detaljplanen av
samhillsbyggnadsndmnden innan den antas av kommunfullméktige. Efter
antagande vinner detaljplanen laga kraft, under forutséttning att den inte

HANINGE

NYNASHAMN

overklagas.
< S
) < <,
’ O\ ] e—  CE— —, ’ — S
\Q?_.\z ﬂ% - >
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestimmelser
e Denna plan- och genomforandebeskrivning
o Fastighetsforteckning

Underlag

Bullerutredning, daterad 2015-04-30

Dagvattenutredning, daterad 2015-09-30

Geoteknisk undersokning, daterad 2015-09-01
Gestaltningsprogram, daterat 2015-10-02
Naturvédrdesbedomning, daterad 2015-10-02

PM om miljéteknisk provtagning, daterad 2015-04-29
PM om markradon, daterad 2015-04-29

PM om VA och ledningssamordning, daterad 2015-09-18
Rapport om kommersiella verksamheter, daterad 2015-09-30
Riskbeddmning, daterad 2015-02-23

Trafik-PM, daterad 2015-10-01

Syftet med forslaget till detaljplan

Syftet med forslaget till detaljplan &r att medge ny bebyggelse om ca 670
bostdder samt mdjliggora for kommersiella verksamheter vid Tingstorget i
Alby. De nya byggnaderna ska vara vil anpassade till platsens forutsattningar
och ha hog kvalité avseende utformning och gestaltning. Detaljplanen ska
mojliggora en funktionell och inkluderande offentlig milj6.

Bakgrund

Under 2009 antog kommunfullmaiktige ett utvecklingsprogram for Alby. I
programmet identifieras ett antal huvuduppgifter for att uppna en héllbar
utveckling i omradet. Huvuduppgifterna &r att skapa en bra uppvéxtmiljo for
flickor och pojkar, skapa béttre jobbchanser for kvinnor och mén, fornya
stadsmiljon, utveckla Albys identitet samt att préva nya arbetsformer 1
kommunen. Uppgiften att fornya stadsmiljon resulterade i en
stadsbyggnadsidé for Alby.

Stadsbyggnadsidén for Alby togs fram utifrén en medborgardialog och en
stads- och landskapsanalys. Kommunen genomforde tva dialogomgangar,
under 2011 och 2012, dir medborgare, foretag och andra aktdrer fick
mojlighet att diskutera hur de ser pa Alby i nuldget samt hur de vill att Alby
ska utvecklas. Totalt besokte ca 2000 personer kommunens lokal for att fora
dialog. Manga av de synpunkter som framkom under dialogen har format
stadsbyggnadsidén som fétt namnet Framtid Alby.

Den del av stadsbyggnadsidén som ror Tingstorget innebér att omradet ska
bebyggas med nya hus som ska bryta mot den befintliga miljon och sétta en
egen pragel pa platsen. Bebyggelsen ska vara varierad 1 vaningsantal och
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skapa en inramning av torget. Nya bostdder pa Tingstorget ska kunna erbjuda
god utsikt 6ver Alby med omnejd och ett hogre hus foreslas vid torget. Om
nya bostdder byggs anger stadsbyggnadsidén dessutom att en ny forskola och
en eventuell utbyggnad av Grindtorpsskolan bor provas.

Under varen 2014 bjod kommunen in byggherrar till en
markanvisningstavling for Tingstorget avseende bostéder. Flera forslag
lamnades in och utvirderas av en tjdnstemannagrupp pa
stadsbyggnadsforvaltningen. Féljande omraden utvérderades och
poéngsattes:

* Social héllbarhet.

* Arkitektonisk kvalitet, gestaltning och nytidnkande.
* Placering, samspel med omgivning.

* Miljomassig hallbarhet.

» Ekonomisk héllbarhet - erbjudet markpris.

Det vinnande tévlingsbidraget bestod av cirka 450 bostéder i form av
punkthus och radhus. Forslaget bedomdes motsvara de intentioner som finns
1 stadsbyggnadsidén eftersom det innehéll en varierad bebyggelse vad giller
vaningsantal, utformning och upplételseform. Dessutom ramade bebyggelsen
in torget och ménga av de planerade bostdderna kunde véntas {4 vidstrackt
utsikt Over omgivningarna.

I december 2014 gav kommunstyrelsen samhéllsbyggnadsndmnden i uppdrag
att ta fram ett forslag till detaljplan for Tingstorget i Alby samt antog ett
ramavtal och plankostnadsavtal for projektet. Sedan dess har
markanvisningsforslaget utvecklats till att innehalla ett storre antal bostéder
och en utvidgad offentlig torgmilj6. Vidare har radhusen ersatts av
flerbostadshus, ett punkthus placerats pa den befintliga tunnelbaneuppgangen
och ett befintligt gdngstrak letts in pd det nya Tingstorget.

Plandata

Planens lage och areal

Tingstorget ligger pd Albyberget 1 Alby, som dr en del av norra Botkyrka.
Planomrédets areal uppgér till totalt ca 30 000 m?. Flera stora vigar avskiljer
torget fran omkringliggande bostads- och verksamhetsomréaden.
Héagelbyleden separerar omradet frin Eriksbergs verksamhetsomride 1 vést
och E4/E20 utgor en barridr nordvédst om omradet, mot Hallunda och
Norsborg. Lokalt omges Tingstorget av Tingsvigen, Lagmansbacken och
Fogdebacken, se bild 1 nedan.
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o
ansbacken

]

-

Bild 1. Ortofoto dver Tingstorget och omgivande végar. |

Markagoforhallande

De fastigheter som ingar 1 forslaget till detaljplan dr Alby 15:32-15:34,
Byamannen 1, Skattebonden 1, Grindtorpskolan 1 och 2 samt en mindre del
av Albyberget 5, se bild 2 nedan.

Fastigheterna Alby 15:32, Alby 15:33, Skattebonden 1 samt Grindtorpskolan
1 och 2 édgs av Botkyrka kommun. Inom fastigheten Skattebonden 1 finns ett
kommunalt gruppboende. Fastigheterna Byamannen 1 och Alby 15:34 édgs av
Botkyrkabyggen och omfattar omrédet vid kiosken pa torget. Kiosken hyrs ut
till en privat niringsidkare. Fastigheten Albyberget 5 dgs av Mitt Alby AB.

Befintliga rattigheter

Nedan redovisas de servitut, ledningsrétter eller gemensamhetsanldggningar
som finns inskrivna och géller inom planomradet. Rattigheterna ar antingen
en forman eller belastning for fastigheten.

Fastighet: Alby 15:32

Rattighet — andamal
Officialservitut - Tunnelbana
Officialservitut — Vag m.m.
Officialservitut — Tunnelbana
Avtalsservitut — Tunnel m.m.
Avtalsservitut — Tunnel m.m.

Fastighet: Alby 15:33
Réattighet — andamal
Officialservitut - Tunnelbana
Officialservitut — Tunnelbana

Fastighet: Albyberget 5
Rattighet — andamal
Officialservitut - Tunnelbana
Officialservitut — Tunnelbana

Fastighet: Byamannen 1
Rattighet — andamal
Officialservitut — Tunnelbana

Aktnummer
0180-A129/1981.2
01-BOT-2701.1
01-BOT-2701.3
01-IM7-72/1174.1
01-IM7-72/3404.1

Aktnummer
0180-A129/1981.2
01-BOT-2701.3

Aktnummer
0180-A129/1981.2
01-BOT-2701.3

Aktnummer
01-BOT-2701.3

Forman/belastning
Belastning
Belastning
Belastning
Belastning
Belastning

Férman/belastning
Belastning
Belastning

Forman/belastning
Belastning
Belastning

Forman/belastning
Belastning
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Fastighet: Skattebonden 1

Rattighet — dndamal Aktnummer Forman/belastning
Officialservitut - Tunnelbana 0180-A129/1981.2 Belastning
Officialservitut — Tunnelbana  01-BOT-2701.3 Belastning
114t
GRINDTORPSKOLAN 2 7
B ALBYBERGET 5
. i 127,70 \‘,‘\Q D on’o I
Lagmansbacken 42,00

8,28 72,11

ALBY 15:32

L‘ 3 o 5106,
A

ALSY 15:34 ALY 15:34 -
| 12,49 [T 1956—523
SKATTEBONDEN 1 o q

o

34,55

& Za
M B8 AN 1533 3 s
\

21,50 _\ /\
?r\\ 7_7..50
L _ 2\
B @ s>

O
95“%96
e

SYNEMANNEN 1

21,61

Bild 2. Karta 6ver de befintliga fastigheterna vid Tingstorget, centralt i
planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Framtid Alby

En stadsbyggnadsidé for Alby, Framtid Alby, antogs av kommunfullmiktige
under 2014. Idén innebér att ny bebyggelse vid Tingstorget ska bryta mot den
befintliga miljon och sétta en egen prégel pa platsen. Nya hus ska ha ett
varierat viningsantal, erbjuda ldgenheter med god utsikt och rama in torget.
Dirutdver foreslds att Albybergets dramatiska topografi, fina utblickar och
véirdefulla skogsmiljo ska komma Albyborna battre till del. De befintliga
skogsomradena bor forstirkas och ldnkas samman. Den anlagda gronskan 1
omradet kan utvecklas till att bli motesplatser och genom att plantera fler
trddrader blir gronskans uppbyggnad tydligare. Traddungar bor planteras i
olika 6ppna landskapspartier vid végar, entréer och torg.

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen fran 2014 framgar att Albyberget ar lampligt for medeltét
stadsbyggd. Enligt 6versiktsplanen ska kommunen arbeta aktivt med
fortidtning och kompletteringsbebyggelse 1 Alby, framforallt 1
kollektivtrafikndra lagen. Darutdver ska ett storre utbud av attraktiva bostader
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med varierande boendeformer skapas. Slutligen ska grona samband forstarkas
mellan stadsdelarna i norra Borkyrka.

Forslaget till detaljplan bedoms stimma vél 6verens med intentionerna i
oversiktsplanen. Bebyggelseforslaget innebér en fortdtning i ett
kollektivtrafiknira ldge samt en storre variation av boendeformer. Bostdderna
planeras att bli upplatna med bostadsritt, vilket dr en underrepresenterad
upplételseform 1 omrédet.

Detaljplaner

For storre delen av det foreslagna planomradet géller detaljplan E 50-45,
lagakraftvunnen 2009-10-22. Detaljplanen anger att omradet ska anvindas
for bostdder och gruppboende, naturomréde, handel samt uppging fran
tunnelbanan. Detaljplanen medger bostdder 1 en vaning samt att marken inte
far bebyggas i del av befintligt naturomrade. Genomforandetiden for
detaljplanen har gitt ut.

For den 6stra delen av det foreslagna planomradet géller delvis detaljplanen
50-39, lagakraftvunnen 2001-09-18. Vid korsningen
Tingsvigen/Lagmansbacken, anger detaljplanen att omradet ska anvidndas for
lokalgata, gang- och cykelvig samt bostadshus om hogst 8 vaningar.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

For den vistra och norra delen av det foreslagna planomréadet géller delvis
detaljplanen 50-08-1 A, lagakraftvunnen 1969-10-16. Fér omradet véster om
det befintliga gruppboendet anger detaljplanen att omradet ska anvindas for
parkdndamal. For omradet norr om Lagmansbacken anger detaljplanen att
omradet ska anvindas for speciell bebyggelse avsedd for allmént &ndamal
samt att omkringliggande mark inte far bebyggas. Genomforandetiden for
detaljplanen har gatt ut.

For en liten del av det syddstra planomrddet, dir en transformatorstation
planeras, géller detaljplanen 50-14-1, lagakraftvunnen 1972-03-02.
Detaljplanen anger parkdndamal. Genomforandetiden for detaljplanen har
gatt ut.

Fastighetsplaner
Omrédet omfattas inte av en fastighetsplan.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljdbeddémning

For detaljplaner ska kommunen goéra en behovsbeddmning, for att avgéra om
en miljébeddmning ska tas fram. Resultatet av behovsbedomningen blir ett
stallningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan eller inte. Behovsbeddmningen gors utifrin de
kriterier som finns i bilaga 4 och, 1 férekommande fall, bilaga 2 till MKB-for-
ordningen och enligt PBL 4:34. Kriterierna handlar bland annat om riskerna
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for manniskors hilsa eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa
grund av till exempel 6verskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och
paverkan pé skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbeddmningen

En behovsbeddmning for detta forslag till detaljplan togs fram under februari
2015. De miljoaspekter som forslaget framst berors av ar buller, risker till
foljd av den nérliggande bensinstationen och dagvattenhantering. Det
foreslagna planomradet &dr delvis utsatt for trafikbuller fran E4/20 och ligger
pa ett avstdnd om ca 50 m frén en bensinstation. Dédrutdver ligger
planomrédet inom sekundér skyddszon for dstra Mélaren. Naturmarken i
planomrédets véstra del kan innehalla naturvirden och bebyggelsen bor enligt
behovsbeddmningen anpassas till dessa.

Forslaget till detaljplan bedoms sammantaget inte ge upphov till en sidan
betydande miljépaverkan som medfor att en miljobedomning enligt
miljobalken behover goras. Planomradet ar redan ianspraktaget for
parkeringsplatser, ett gatukok, ett gruppboende, ett mindre torg samt
gangbanor. Dessutom har de nya bostdderna mycket god tillgéng till
kollektivtrafik vilket innebar att miljostorningarna till foljd av 6kad biltrafik
beddms bli marginella.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malsattningen att
bland annat minska utslédppen av vixthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pé fyra omraden:

a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbranslefritt Botkyrka senast &r 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att uppné hallbar utveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
véigledande i arbetet med planldggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgéngspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de béasta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin



50-51

BOTKYRKA KOMMUN 12 [33]
Samhallsbyggnadsférvaltningen Samradshandling
Planenheten 2015-10-20

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Enligt en naturviardesbedomning for omradet, framtagen 2015-09-09, bestar
en stor del av planomradet av naturmark. De naturviarden som konstateras 1
omradet dr frimst knutna till trddskiktet. Vid inventeringen av planomradet
aterfanns de rddlistade arterna tallticka och ekticka. Tall och ek utgor de
dominerande trddslagen men inslag av bjork och asp forekommer. Flertalet
trdd dr unga eller medelalders, endast ett fatal ekar och tallar har uppnétt en
alder uppemot 100 éar.

Omradets dldsta trdd dr en flera hundra ar gammal ek som stér solitért i
sOdersluttningen mot Tingsvigen (se bild 3 nedan). Tradet bedoms ha ett
mycket hogt naturviarde med potential att hysa ett flertal rodlistade arter.

3
W P07 3

Bild 3. Omradets aldsta ek i sdsluttningen mot Tingsvagen
(k&lla: Ekologigruppen).

Pé Tingstorget, vid tunnelbaneuppgangen, finns en rédek som bedéms vara
ca 40-50 ar. Dérutover finns en dldre ek med stor kronbredd vid den
befintliga gdng- och cykelbron, invid Tingsvagens sddra viagkant. Alla tre
ekar ska bevaras vilket framgar i plankartan genom att tradfallningsforbud for
traden har inforts.

Slutligen finns hdga naturvirden i form av medelélders ekar och tallar
kopplade till ekbacken véster om Tingstorget.
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Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden

Enligt den geotekniska undersokningen, daterad den 1 september 2015,
utgdrs marken inom planomradet framst av berg samt fyllning bestdende av
sandig grus och grusig sand. Dérutover har naturlig jord med inslag av lera
patriffats i omradet. Djupet till berg varierar generellt mellan 1,7 och 9 m i
de undersokta punkterna. Grundlaggningen for de flesta hus kan ske med
plattor, sulor eller plintar ovan berg, alternativt pa en packad fyllning ovan
berg. Dir djupet till berg ar som storst kan grundléggning ovan palar vara
lampligt.

Sérskild hinsyn till befintliga markforhdllanden och konstruktioner maste tas
vid grundldggning av det punkthus som planeras pd den befintliga
tunnelbaneuppgangen. Nirmast uppgangen finns ingen bergtickning da
tunnelpaslaget ar tackt av en brokonstruktion i betong. Det nya huset dr delvis
planerat 6ver det befintliga tunnelroret for rulltrappan vilket innebér att
betydande forstarkningsatgirder i form av systematisk bultning kommer att
bli nddvindiga.

Eftersom en tunnelbanetunnel passerar under planomradet och ett
skyddsavstind till tunneltaket maste sékerstéllas, infors en planbestimmelse
om minsta tillatna schaktdjup pa ett flertal platser inom planomrédet.

Radon

Enligt PM om markradon, daterat den 29 april 2015 &r radiumhalterna frén
berget generellt normalhdga. Tva av de planerade byggnaderna placeras
dock pé mark med hog radonhalt. Dérfor ska nya byggnader ddr ménniskor
vistas stadigvarande utforas radonsékra.

Markféroreningar

Enligt PM om milj6teknisk provtagning, daterat den 29 april 2015,
forekommer mycket ldga fororeningshalter i1 jord inom omradet. Samtliga
analyser visar pé halter under generella riktvardet for KM. Detta innebar att
ingen marksanering kravs och att urgrdvda jordmassor kan ateranvindas for
att genomfora projektet.

Risker

Den riskkilla som finns i anslutning till planomradet 4r en bensinstation som
ligger 40 meter sydost om planomradet. I riskutredningen, daterad 2015-02-
23, konstateras att den olyckstyp som kan paverka bebyggelsen 1 planomradet
ar plotsligt lackage 1 samband med lossning med tankfordon. Avstdndet
mellan bensinsationen och planomradet, i kombination med den kraftiga
lutningen 1 hojdled, innebér att risknivén dr acceptabel. Varken restriktioner
gillande markanvindning eller riskreducerade atgérder anses nodvéndiga for
att hantera riskerna forknippade med bensinstationen.
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Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Verksamheter

I nuldget finns tre verksamheter inom planomradet. Ett gruppboende, en
kiosk samt trafikforvaltningens entré till Alby tunnelbanestation. Forslaget
till detaljplan mojliggdr att de befintliga verksamheterna kan stanna kvar
inom planomradet samt att 4-5 nya verksamheter kan tillkomma intill det
planerade torget.

Service

Alby centrum ligger ca 200 m fran planomrédet. I centrumet finns matbutik,
filmuthyrning, frisdr, matservering, kladbutik, frukthandel, restaurang m.m.
Direkt norr om planomrédet finns en grundskola, Grindtorpskolan. P4
Albyberget finns dessutom forskolorna Svalan och Ornen.

Tillganglighet och trygghet

Planerade bostdder ska utformas med god tillgdnglighet. Kraven pa
tillgdnglighet dr preciserade 1 plan- och bygglagen, plan- och
byggforordningen samt i Boverkets byggregler. Fran Alby Centrum finns en
hiss- och rulltrappsforbindelse till Tingstorget. Darutdver ska nya och
breddade gadngvigar anordnas utmed Tingsvdgen och Lagmansbacken.

Den planerade bebyggelsen beddms sammantaget medfora béttre
tillgénglighet till kommersiell service for boende kring Albyberget.
Tryggheten i omradet bedoms oka till foljd av mer rorelse i omradet pa helger
och kvillar samt 6kad belysning.

Befintlig byggnadskultur och gestaltning

Den befintliga bebyggelsen kring planomradet 4r en del av
miljonprogrammet och starkt praglat av ett senmodernistiskt formsprak.
Flerbostadshusen kring Albyberget 4r enhetligt utformade lamellhus om 6-9
vaningar. Fasaderna i omradet dr utforda 1 olika kuldrer, framst i dova
nyanser av gratt, gront och blatt men ocksa 1 rott, gult och orange. Fasaden
till sockelvéningen dr utformad 1 rott tegel vid entréerna. Tegel och puts
forekommer 1 vertikala strak som delar upp fasaderna i sektioner med olika
farger och fasadmaterial. Pa senare tid har mindre padbyggnader tillkommit pa
vissa av flerbostadshusen. Pabyggnaden bestar av en prefabricerad modul
som placerats pd taket. Modulen kragar delvis ut 6ver fasadlivet, se bild 4
nedan.

Flerbostadshusen ér placerade 1 vinkelrédta formationer som tillsammans
bildar en halvcirkel runt Albybergets hogst beldgna partier. For ungefar vart
fjarde hus finns ett intilliggande parkeringsdéck i tva plan. En del av berget
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har ldmnats obebyggt runt Grindtorpskolan for att [dmna plats at ett natur-
och parkomréde.

Det befintliga Tingstorget dr bebyggt med ett gruppboende om 6 ldgenheter,
en kioskbyggnad samt en byggnad med tunnelbaneuppgéng. Bakom
tunnelbaneuppgangen finns en mindre parkeringsplats. Torgytan ar plattsatt
och har en centralt placerad rddek med omkringliggande sittytor. Vaster om
torgytan finns en asfalterad infart till ett gruppboende med en intilliggande
tomtyta. En hog stodmur &r utford norr om torget, i sluttningen mot
Lagmansbacken.

Bild 4. Nytillkommen pabyggnad pa befintlig bebyggelse.

Bebyggelseforslag
Stads- och landskapsbild

Den foreslagna bebyggelsen bestar av elva punkthus och tre lamellhus. Enligt
forslaget 4r majoriteten av punkthusen placerade pa platan kring det
befintliga Tingstorget men tva hus placeras i naturmarken utmed
Lagmansbacken och ett hus planeras invid den befintliga bebyggelsen i 6st,
pa andra sidan Lagmansbacken. Lamellhusen placeras utmed Tingsvédgen och
Lagmansbacken. Bebyggelseforslaget innebér att en stor och relativt
obebyggd plata pa Albyberget bebyggs och att de nya byggnaderna kopplar
samman den befintliga bebyggelsen med tunnelbaneuppgangen.

Genom att ny bebyggelse anpassas till topografin bildas en siluett av hus som
klattrar nedfor Albyberget, se bild 5 nedan. Den trappande hojdskalan visar
bergets resning och innebér att den nya bebyggelsen framhévs tydligt 1 stads-
och landskapsbilden.

Byggnaderna placeras med likvardiga mellanrum som utgor gardsmiljoer for
bostadshusen och mojliggdr utblickar frdén Lagmansbacken och torget. De
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flesta nya entréer placeras i gatuliv eller invid torgrummet. Det befintliga
Tingstorget omvandlas till ett tydligt inramat torg som utdkas vésterut for att
kopplas samman med ett befintligt gdngstrdk. Den tita bebyggelsen skapar en
intim och varierad gatumilj6 utefter Tingsvdgen och Lagmansbacken.

Bild 5. Det nya bebyggelseforslagets siluett (kalla: Arbkitema Architects).

Till skillnad fran den befintliga bebyggelsen utfors alla nya hus med branta
och synliga sadeltak. De nya taken bildar ett taklandskap som gér att se bade
fran langt hall och inne pé torget. Punkthusen placeras sa att taknocken véxlar
mellan att stricka sig parallellt med torget respektive vinkelrdtt mot torget.
Lamellhusen placeras parallellt med gatan och bestér av tva eller tre
byggnadskroppar som varierar i hojd for att harmoniera med topografin och
samspela med den 6vriga bebyggelsen. Takfotter ska utforas sa minimala och
diskreta som mgjligt for att framhéva byggnadernas enkla och rena
formsprék, se bild 6 nedan.

§

Bild 6. Det nya bebyggelsefdrslagets taklandskap (kélla: Arkitema Ahitects).
Punkthusen féar utféras med nockhdjder som motsvarar sex till elva vaningar.
Lamellhusen far utforas med nockhojder som motsvarar fyra till sex
vaningar. Alla byggnader utfors med branta sadeltak som kan inrymma
ytterligare en vaning i lamellhusen och tva vaningar i punkthusen. Taken pd
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punkthusen utfors med vl synliga takkupor. Lamellhusens tak utférs med
takfonster inom takets fall.

Punkthusens fasader ar planerade att utforas i enfirgade betongelement med
reliefi félt som véxlar mellan en grov och en slét struktur vilket ger fasaderna
en skugg- och djupverkan. For att forhdja den taktila upplevelsen i gatuplan
far fasaden pé de tva nedersta vaningsplanen en finare struktur och en mer
bearbetad detaljering, se bild 8-10. Balkonger utfors med varierande djup och
placering samt har tdta ricken for att balkongerna ska upplevas som en del av
byggnadsvolymen.

Lamellhusens gatufasader ska utféras med omvéxlande liggande och stiende
trapanel med en langdriktning per vaning, se bild 11. Hela fasaden inklusive
balkonger och stuprdr utfors enfirgad. Viss variation skapas genom att en
blandning av material skapar olika intryck av samma firg. Mot naturmarken
utfors lamellhusen med loftgdngar och med en trdpanel som kan ha en annan
karaktir dn den for fasaden mot gatan. Balkonger utfors pa gatufasaden och
franska balkonger forekommer pa de nedersta planen. Récken utfors
genomsiktliga.

Varje byggnad i forslaget har en egen farg, med undantag for lamellhusen dar
en byggnad kan besta av flera byggnadskroppar som har olika farger. De fyra
kuldrerna som aterkommer i forslaget r naturnira och méttade varianter av
gron, rod, brun och grd, se bild 7-10. Fargerna samspelar med den befintliga
bebyggelsen pa berget och de omgivande naturmiljéerna.

Ett av punkthusen placeras pd den befintliga tunnelbaneuppgéangen till Alby
station. Huset far en utskjutande ldgdel som inrymmer bade den befintliga
tunnelbaneuppgangen och en kiosk. Darutover finns mojlighet till
centrumverksamhet i bottenplan 1 merparten av punkthusen.

For att det ska vara mgjligt att utveckla Tingstorget enligt
bebyggelseforslaget kommer ett befintligt gruppboende pé platsen att behova
rivas. Verksamheten ar planerad att flytta in 1 punkthuset 1dngst Osterut 1
planomrédet (se bild 7). Forslaget till detaljplan medger ett utdkat bottenplan
1 detta hus som é&r sdrskilt anpassat efter verksamheten. Denna byggnad fér
dessutom en egen, vil tilltagen bostadsgérd.

For att tillgodose omrédets behov av bostadsparkering planeras ett
parkeringsgarage under den norra raden med punkthus, vilket innebér att en
mur/sockel skapas mellan husen. Enligt bebyggelseforslaget ska denna del av
parkeringsgaraget inrymma verksamheter, cykelgarage samt ett mindre antal
bostédder i framkant av garaget, mot torget (se bild 10).

Torgmiljoer
I bebyggelseforslaget ingér tva nya torgmiljoer, ett torg med stort inslag av

gronska, som bendmns “parktorg” i plankartan, och ett mer konventionellt
tunnelbanetorg som omges av kommersiella verksamheter. Det senare
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bendmns bara "torg” 1 plankartan. Grinsen mellan de bada torgmiljéerna gar
vid tunnelbaneuppgangen, dir parktorget striacker sig vésterut och
tunnelbanetorget dsterut. Upplevelsen blir att naturmarken 1 vést flyter in
over parktorget och far gradvis mindre gronska, for att slutligen méta det i
huvudsak hardgjorda och urbana tunnelbanetorget i dst, se bild 7 nedan.

P& parktorget utfors planteringar, trdd och buskage, sittplatser, lekplatser och
gronytor 1 runda former av varierande storlekar. Det finns inga tydliga
korspar utmarkerade utan endast enstaka fordonstransporter far ske pa torget.
Ett gdng- och cykelstrak leds in pa torget fran den befintliga bebyggelsen pa
Albyberget i vést. Sittplatser placeras i ldgen dér utblickar over Albydalen
mojliggors.

Tunnelbanetorget blir i huvudsak hérdgjort och far en tydligt urban karaktar.
Utanfor tunnelbaneuppgéngen finns en befintlig rodek som kommer att
bevaras och integreras med en upphdjd planteringsyta. P4 norra delen av
tunnelbanetorget planeras en storre trappa med sittmdjligheter. Ovanfor
trappan finns bdde en allmint tillgénglig platd och en privat bostadsgérd.

I detaljplanen mojliggdrs kommersiella verksamheter kring torget sisom
café- och restaurangverksamheter, gym, frisor m.m. Bostdder fér inte inredas
i bottenplanet pa de byggnader som placeras nirmast tunnelbanetorget.
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B|Ia7 Illustration av béﬁy}égelseférslagét for Tingstorget (kalla: Arkitema
Architects).
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B|Id 8. lllustration av foreslagna byggnadstyper for Tingstorget (kalla: Arkltema
Architects).

Bild 9. Illustration 6ver fasad som utgdrs av betongelement med relief i falt
(k&la: Arkitema Architects).
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Bild 10. lllustration éver verksamheter i mur/sockel (kalla: Arkitema Architects).
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Bild 11. lllustration dver lamellhusens fasader i trapanel med omvéxlande

langdriktning (kalla: Arkitema Architects).
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Friytor

Naturmiljo

Det finns goda mdjligheter till rekreation i den nérbelédgna Grindtorpsparken,
som &r beldgen i direkt anslutning till planomradet. Dérutover finns en
skogsbevuxen bergkam sdder om Tingsvigen med god utsikt 6ver Albydalen.

Gator och trafik
Gatunéat

Inom planomrédet finns tre gator; Fogdebacken, Lagmansbacken och
Tingsvédgen. Fogdebacken ar en kort infartsvdg fran Tingsvdgen som avslutas
i en viandplan. Lagmansbacken kopplar samman Tingsvégen med en
infartsparkering for tunnelbanan samt med Grindtorpsskolan och forskolan
Ornen. Tingsvigen striicker sig fran Albyvigen i sdder, runt Albyberget till
Hallundavégen i norr. Huvuddelen av bebyggelsen pd Albyberget angors frin
mindre gator som utgar fran Tingsvéigen. Véigen har en genomfartskaraktir.

For att ta sig till och fran Stockholm &r vig E4 beldgen ca 1 km véster om
planomridet. Vigen nds via Albyvigen och Higelbyleden. Higelbyleden dr
beldgen ca 600 m véster om planomrédet och kopplar samman Alby med
Tumba i séder.

Gang- och cykeltrafik

Inom det foreslagna planomrédet finns gang- och cykelvigar fran Alby
centrum samt fran de 6vriga delarna av Albyberget. Vid Tingstorget finns en
gangbro over Tingsvigen. Gangbron ar en del av ett gangstrak som utgar fran
Alby centrum.

Nirservice vid Alby centrum ligger inom gangavstand. En resa till Tumba
med cykel tar ca 20 minuter. Att cykla mellan omradena Alby, Fittja,
Norsborg och Hallunda tar mellan 5 och 15 minuter.

Forslaget till detaljplan innebér att en gang- och cykelvig som idag striacker
sig frdn Tingstorget till den befintliga bebyggelsen pa den vistra delen av
Albyberget, kommer att forskjutas norrut for att leda in gng- och
cykeltrafiken pd det nya torget. Inom den planerade torgmiljon kommer
gdende att kunna rora sig fritt mellan aktivitetsytorna pa torget.

En ny gdngbana planeras utefter Lagmansbackens sddra sida, utmed de
planerade punkthusen. Den norra gangbanan utmed Lagmansbacken kommer
att breddas. Till f6ljd av den smala gatusektionen méste cykling pa
Lagmansbacken ske i blandtrafik.

Géngbanan pa Tingsvégens norra sida kommer att breddas for att rymma
bade ging- och cykeltrafik. Vid busshéllplatsen invid Tingstorget kommer
cykeltrafiken att ledas bakom viderskyddet.
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Géangbron vid Tingstorget ar planerad att rivas 1 samband med projektet.
Enligt trafik-PM, daterad den 1 oktober 2015, sa har gangbron ett lagt
fotgingarflode. Eftersom det dr mer praktiskt att korsa Tingsvégen i
markplan, genom en informell passage, dr det fa som anvinder bron (se bild
12).

En rivning av bron beddms innebéra bittre siktforhéllanden samt att
trafiksdkerheten kommer att 6ka pd strackan mellan Albyvigen och
busshéllsplatserna. Istéllet for bron innehaller bebyggelseforslaget ett
Overgangsstille 6ver Tingsvagen som gestaltningsmassigt kopplas till
torgmiljon.

Bild 12. Informell passage Over Tingsvéagen.

Plankartan kommer att kompletteras med hojdangivelser for allmén plats till
nista skede 1 planprocessen, granskningsskedet.

Kollektivtrafik

Bebyggelseforslaget planeras kring och pa uppgangen till
tunnelbanestationen Alby centrum, som &r en station utefter roda linjen mot
Norsborg. Resan in till centrala Stockholm tar ca 30 minuter. Tagen mot
centrala Stockholm avgar var femte minut under rusningstrafik.

En busshéllsplats finns pa Tingsvagen, direkt intill Tingstorget, och trafikeras
pa dagtid av busslinje 702 (Hallunda centrum — Kvarnhagen), 707 (Frudngen
— Tumba station), 708 (Ronninge station — Tumba station) samt 737
(Skdrholmen — Tumba station). Bebyggelseforslaget innebar att
busshallsplatsen péd den sddra sidan av Tingsvédgen, for trafiken Osterut,
flyttas sa den hamnar i direkt anslutning till tunnelbaneuppgangen och
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Tingstorget. I samband med detta ska vdgen invid torget och
busshallsplatserna hojas upp for att fa ned hastigheterna och 6ka
trafiksdkerheten.

Da den nya bebyggelsen utfors i ett sérskilt bra kollektivtrafiklige bedoms att
huvuddelen av de nya boende kommer att utnyttja tunnelbanan for
pendlingsresor. Lokala resor till Tumba kan géras med buss och lokala resor
till Fittja, Hallunda och Norsborg kan goras med buss eller tunnelbana.

Parkering

Bilinnehavet i Botkyrka och Alby ér generellt mycket lagt. Av framtaget
trafik PM framgar att Storstockholms lokaltrafik berdknat att bilinnehavet 1
Botkyrka uppgick till ca 0,27 bilar per invanare ar 2013. I trafik PM framgér
dven att bilinnehavet 1 stadsdelen Alby dr mycket lagt, vilket d&ven har
konstaterats i en stadsdelsanalys for Alby som utfordes 2011.

Boendeparkering

Bebyggelseforslaget innebdr en stor 6vervikt av ldgenheter om ett eller tva
rum och kok (ca 72 % av ldgenheterna). Enligt framtagen trafik-PM kan man
dérfor anta att minga unga flyttar till omradet och att ett 1agt bilinnehav kan
vantas.

Den sammantagna beddmningen, utifrén trafik-PM, uppgifterna fran
Storstockholms lokaltrafik och stadsdelsanalysen for Alby, dr att ett 1agt
bilinnehav kan vintas som resultat av bebyggelseforslaget. Projektet antas
dérfor kréva ett parkeringstal om ca 0,3 parkeringsplatser/lagenhet, vilket
motsvarar ca 200 parkeringsplatser for boende och besokare.

Forslaget till detaljplan medger ett enskilt parkeringsgarage, en
parkeringsplats ovan jord som tillhdr gruppboendet samt mdjlighet till
kantstensparkering pa gatumark, utmed Tingsvdgen och Lagmansbacken.
Det planerade parkeringsgaraget nas via en infart frdn Lagmansbacken som
ar beldgen under en planerad trappa mellan det nya torget och
Lagmansbacken.

Den planerade boendeparkeringen uppgar till totalt 113 parkeringsplatser.

Av dessa ordnas 105 parkeringsplatser i parkeringsgaraget och 8 platser ovan
jord, pd kvartersmark. Inom de totalt 113 platserna for boendeparkering ingér
dessutom 8 parkeringsplatser for rorelsehindrade, se bild 13 nedan.

For att uppfylla parkeringstalet planeras 14 av de 113 platserna att bli
upplétna for bilpool. Varje bilpoolsplats dr berdknad att motsvara 5 vanliga
parkeringsplatser, vilket innebér att bilpoolen berdknas motsvara 70 platser.
Forslaget inklusive bilpoolen motsvarar alltsd 183 parkeringsplatser for
boende.
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Besok- och verksamhetsparkering

Utdver parkeringsplatserna for boende planeras 33 parkeringsplatser pa
gatumark for besokande och anstdllda till verksamheter. Parkeringsplatserna
utformas som kantstensparkering utmed Tingsvdgen och Lagmansbacken.
Sammantaget innebér bebyggelseforslaget dirmed 216 parkeringsplatser for
boende, besdkare och verksamheter.

Cykelparkering

Behovet av parkeringsplatser for cyklar bedoms vara en cykelparkering per
lagenhet med ett eller tvd rum och kok, tvé parkeringar for 1agenheter med tre
rum och kok samt tre parkeringar for lagenheter med fler én tre rum. Totalt
innebdr detta att ca 870 cykelparkeringsplatser krdvs for de nya bostdderna.
Platserna kan till stor del inrymmas inomhus 1 parkeringsgaraget men
bebyggelseforslaget innebér ocksé att ca 50 platser fordelas pa innergardar.
Darutover ska mojlighet till cykelparkering finnas pé det allménna torget.

TINGSTORGET férdelning parkering:
p-tal 0.3 enligt Grontmij

105 boendeparkering i garage (inkl.
14 st bilpoolplatser)

8 boendeparkering bakom hus 1

/" (nyttjas ocksa for bilpool)

- 25 st besdksparkeringar Lagmansbacken
6 st besdksparkeringar Tingsvagen
4 st verksambelsparkering séder om hus 1

——_ Lastzan for angdring och avfallshdmtning
_ vid hus 1. Markeras i Lagmansbacken.
Stoppforbud for duriga fordon har,

g = = \ S _—~ Dubb "“. upp[':h}ll;i :u 1““"‘4. enligt Alr 2,
B|Id 13 Sltuatlonsplan bver foreslagna parkermgsplatser Roda parkerlngsplatser

placeras pa kvartersmark och évriga platser pa gatumark. Parkeringsplatser
markerade i orange ar avsedda for rorelsehindrade.

Angoring och leveranser

Angoring for sophantering anordnas utmed Lagmansbacken, pé torget samt
fran Fogdebacken. D4 vindplanen ldngst upp pd Lagmansbacken inte ar
tillrackligt stor for avfallsbilar kommer denna att behdva breddas.
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Angoring till bostadsentréer samt till flytt och leveranser kommer att kunna
ske fran torget, Lagmansbacken och Fogdebacken. Ingen parkering tillats pa
torget, forutom eventuella parkeringsplatser for rorelsehindrade.
Varutransporter till torget ska ske vid tider da {4 oskyddade trafikanter ror sig
1 omrédet.

Angoring for leveranser, personal och besok till det nya gruppboendet sker
via Lagmansbacken. Kantstensparkeringar utmed Lagmansbacken anvénds
som tidsbegriansade parkeringar under dagtid och boendeparkeringar under
kvallstid.

Stérningar

I en bullerutredning frén den 30 april 2015 konstateras att den planerade
bostadsbebyggelsen ar exponerad for trafikbuller frdn Tingsvégen,
Albyvigen samt vig E4. Huvuddelen av de planerade bostdderna féar en
ekvivalent ljudnivd om 51-55 dB(A), men hogre ljudnivéer om 56-65 dB(A)
forekommer vid ndgra enstaka fasader, se bild 14 nedan.

_ . ( '\..,J’/j B
Bild 14. Ekvivalent ljudniva vid fasad. Fasader illustrerade i brunt exponeras for
ljudnivaer om 51-55 dB(A), gula fasader exponeras for ljudnivaer om 56-60 dB(A),
och roda fasader exponeras for ljudnivaer om 61-65 dB(A).

Byggnaderna utformas med hénsyn till den aktuella bullersituationen genom
att alla ldgenheter kommer att fa tillgang till bade en gemensam uteplats och
en enskild balkong/uteplats, med ekvivalenta och maximala ljudnivéer om
hogst 55 dB(A) respektive 70 dB(A). Dessa vdrden motsvarar ett s.k.
avstegsfall B och framgar i plankartan som en generell bestimmelse under
rubriken “byggnadsteknik™.
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Som en konsekvens av att hus 1, 9, 10 och 14 kommer att exponeras for
ekvivalenta ljudnivaer hogre én 55 dB(A) stélls krav pa ldgenheternas
planlosningar, byggnadernas tekniska utformning (fonster, luftdon m.m.)
samt balkongernas utformning. Enligt bullerutredningen kravs att vissa
balkonger forses med téta ricken och ljudabsorbenter i taken for att uppna en
god ljudniva.

Ljudkvalitetsindex for projektet som helhet uppgar till 1,6, vilket ar betydligt
hogre d4n minimikravet om 1,0. Enligt uppgifter som framgar i
bullerutredningen kan andelen storda av trafikbuller forvéntas bli mycket lag
da bebyggelseforslaget innebér att planerade bostdder uppnéar ljudklass B.
Stomljudsnivéder och vibrationer till f6ljd av den nirbeldgna
tunnelbanetrafiken beréknas bli mindre dn 30 dB(A) respektive 0,3 mm/s.
Trafiken bedoms inte innebéra storande buller eller paverka komforten i de
planerade ldgenheterna.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten ligger inom sekundér skyddszon for 6stra Milaren och inom
Albysjons tillrinningsomrade, vilket innebér att en godtagbar hantering av
dagvatten dr en forutsittning for att genomfora forslaget. Omgivningarna
kring Tingstorget bestér till stor del av berg vilket begrinsar mojligheterna
till infiltration.

Forslaget innebér stora nya hdrdgjorda ytor i form av takytor och torgytor.

I dagvattenutredning frén 2015-09-09 framgér att olika 16sningar bor
tillimpas inom olika delar av planomradet for att hantera dagvattnet lokalt.
Generellt foreslas krossmagasin/krossdiken med ett djup om 0,5 m intill den
nya bebyggelsen. For att minska schaktdjupet kan krossvolymer ersdttas mot
dagvattenkasetter eller upphdjda vixtbaddar. P4 torget och bostadsgardarna
kan skelettjord och véxtbaddar anvindas for att uppfylla kraven pé rening och
fordrojning.

For att forse den nya bebyggelsen med vatten och avlopp kommer, enligt
framtaget PM om VA och ledningssamordning, ett antal olika férdndringar av
VA-ledningarna i omradet bli nddvéandiga. Eftersom det gér ett ledningsstrak
over det befintliga Tingstorget, dédr hus 9 (fér husnumrering, se bild 14 ovan),
och en ny torgmiljo planeras, kommer dessa ledningar att behova flyttas
oOsterut till Lagmansbacken. Dérutover méste den befintliga vattenledningen
utefter Lagmansbacken att behdva ldggas om pé hela strickan till {6ljd av det
planerade parkeringsgaraget.

Hus 1-3 forses med vatten respektive spillvatten genom serviser som byggs
fran Lagmansbacken. Dagvattenserviser for husen planeras fran
Lagmansbacken.
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Hus 4-7 forses med vatten och spillvatten genom ledningar fran hus 8. For
hus 4 planeras en dagvattenservis fran Lagmansbacken och for hus 5-7
planeras dagvattenserviser mot torget.

Hus 8 ér planerat att fa en vattenservis fran Lagmansbacken samt en spill-
och dagvattenservis mot torget.

Hus 9 fér en vattenservis fran hus 8 och en spill- och dagvattenservis mot
Lagmansbacken.

For hus 10-14 byggs en vatten-, dagvatten- och spillvattenservis fran
Fogdebacken i planomradets sydvéstra del.

varme

En befintlig huvudledning for fjarrvirme finns frén Alby C till Tingsvigen
och Tingstorget. Denna ledning forsorjer gruppboendet pa torget och
fortsétter upp pa Lagmansbacken och gor sedan ett avstick for anslutning till
Grindtorpskolan.

Eftersom huvudledningen dr mycket kénslig och kostsam att flytta har
bebyggelseforslaget delvis anpassats efter ledningens ldge. Avsticket vid
Lagmansbacken kommer dock att behova ldggas om utmed hela vigen pa
grund av behov av 6kad kapacitet for att forsorja hus 2-9 (for husnumrering,
se bild 14 ovan).

Serviser fran fjarrvirmeledningen ar planerade till hus 1, 2, 4, 5, 8, 10 och 14.
Hus 6,7 och 9 forsorjs sekundért frdn hus 8. Hus 3 forsorjs sekundirt frén hus
2. Hus 11-13 f6rsorjs sekundért frén hus 14. Serviserna till hus 4 och 5 ér
dock preliminira och kan behdva fordndras till f6ljd av byggordningen av
parkeringsgaraget.

El

Idag &r elnétet uppbyggt med ett hogspanningsstrak som utgar fran
Tingsvigen och passerar det befintliga torget, darefter ansluts ledningen till
en befintlig nétstation vid borjan av Lagmansbacken. Frén nitstationen utgar
ledningar till den befintliga bebyggelsen kring Tingstorget och Albyberget.
Darutover finns ett hogspanningsstrak uppfor Lagmansbacken till en
nétstation vid vindplanen invid Grindtorpskolan.

Den elledning som idag passerar Tingstorget kommer att behdva flyttas till
Lagmansbacken till f6ljd av planerad bebyggelse. Den befintliga nétstationen
vid borjan av Lagmansbacken kommer att behova ersittas med en ny, mer
kapacitetsstark station, vilken planeras i ett nytt ldge bredvid Tingsvigen, vid
korsningen Tingsvigen/Lagmansbacken. Slutligen kommer separata
elserviser behdva dras fram till alla nya byggnader, forutom hus 6 och 7, da
dessa har ett sammanhédngande garage med hus 8.
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Avfall

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhéllningsforeskrifter. Generellt foreslds en 10sning med behallare under
mark, s.k. kassuner, invid gatan respektive torget. Undantag kravs dock for
hus 6,7 och 8 da garagets utbredning innebér att det blir for trangt for en
kassunldsning. Aven for hus 1 och 9 rider utrymmesbrist vilket innebir att
avfallskédrlen lokaliseras till invindiga miljérum. P& grund av
trafiksékerhetsskél hanvisas boende i1 hus 13 till kassunerna som planeras
mellan hus 11 och 12, se bild 15 nedan.

Eftersom lutningen 1 Lagmansbacken ér relativt brant, som mest ca 8 %, ska
marken framfor kassunerna goras plan for att underlitta tillgéngligheten.
Avstandet mellan husentréer och kassuner/avfallsrum ar som mest 45 meter
och ligger dirmed inom riktlinjerna i BBR. For att undvika konflikter mellan
lekande barn pa den inre (védstra) delen av torget kommer en planerad lekplats
att vara nedsénkt 1 forhéllande till vagen.

Sopkasun brannbart avfall 3-5 kbm

@  sopkasun kompost 3-5 kbm

O Miljsrum Bvriga fraktioner, manuell hamtning
Hus 14

O Miljoram brannbiart avfalli kompost £ovriga fraktioner

manuell hamtning

O Hus som delar avfallskarl/kasuner

Foreslaget lage lastzon hamtning avfall

Foreslaget lage dppen lastvaxlarcontainer 30 kbm

Bild 15. Placering av avfallskarl/kassuner samt miljérum.

For att avfallsbilen ska kunna vinda langst upp pa Lagmansbacken blir det
nodvindigt att bredda den befintliga vindplatsen. Vandplatsens nuvarande
radie om ca 8 m utdkas till 9 m. Darutover sékerstélls en hinderfri yta om
ytterligare 1,5 m runt viandplatsen.



50-51

BOTKYRKA KOMMUN 29 [33]
Sambhallsbyggnadsforvaltningen Samradshandling
Planenheten 2015-10-20

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsindelningsbestammelser

Behovet av fastighetsindelningsbestimmelser dr under utredning och kommer
att klargoras infor granskning av foreslagen detaljplan.

Konsekvenser for befintliga fastigheter och réattigheter

Nedan foljer en redovisning av konsekvenserna for de fastigheter som
paverkas av forslaget till detaljplan.

Alby 15:32

Fastigheten Alby 15:32 dgs av Botkyrka kommun. Fastigheten anvinds idag
som gatu- och naturmark i Alby. Foreslagen detaljplan innebér att delar av
fastigheten blir kvartersmark och istéllet kan anvidndas for bostdder och
centrumverksamhet. De delar som blir kvartersmark kommer kommunen att
Overlata till en exploator. All mark som i foreslagen detaljplan utgor allmén
plats kommer att Gverforas till fastigheten Alby 15:32. Det innebér att delar
av Grindtorpsskolan 1 och 2, Skattebonden 1, Alby 15:33, Alby 15:34 och
Byamannen 1 kommer att dverforas till Alby 15:32.

Alby 15:33

Fastigheten Alby 15:33 dgs av Botkyrka kommun. Fastigheten anvinds idag
for nedgéng till tunnelbanan. Foreslagen detaljplan innebir att en byggnad
med bostider och centrumverksamhet kan placeras ovanpa
tunnelbanenedgéngen. Den del av fastigheten Alby 15:33 som kommer att
kunna anvéndas for bostéder och centrumverksamhet planerar kommunen att
overléta till exploatdoren. Kommunen och Titania Bygg & VVS AB har inlett
en dialog med Trafikforvaltningen, Stockholms ldns landsting om byggnaden
pa tunnelbanenedgangen. Ett genomforandeavtal med Trafikforvaltningen
kravs for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Alby 15:34

Alby 15:34 ags civilrittsligt av Botkyrkabyggen AB, lagfaren dgare ar
Botkyrka kommun. Detaljplanen innebdr att stora delar av fastigheten Alby
15:34 blir allmén plats och ska anvdndas som torg.

Den del av fastigheten Alby 15:34 som enligt foreslagen detaljplan fortsatt dr
kvartersmark kommer att kunna anvédndas for bostidder och
centrumverksamhet.

Byamannen 1

Byamannen 1 édgs civilrittsligt av Botkyrkabyggen AB, lagfaren dgare ar
Botkyrka kommun. Detaljplanen innebér att stora delar av fastigheten
Byamannen 1 blir allmén plats. Den del av fastigheten Byamannen 1 som
enligt foreslagen detaljplan fortsatt dr kvartersmark kommer att kunna
anvindas for bostdader och centrumverksamhet. Forslaget till detaljplan
innebdr att befintlig kiosk inte kommer att kunna vara kvar.
Kioskverksamheten foreslas istéllet flytta till en lokal i den nya byggnaden
vid tunnelbanenedgangen. Botkyrka kommun har inlett samtal med
Botkyrkabyggen AB om att forvirva hela fastigheten Byamannen 1.
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Skattebonden 1

Fastigheten Skattebonden 1 &gs av Botkyrka kommun. Fastigheten kan enligt
géllande detaljplan anvidndas for bostidder/gruppbostidder. Forslaget till ny
detaljplan innebar att fastigheten delvis kommer att kunna anvéndas for
allmén plats (torg) och delvis for bostdder, centrumverksamhet och parkering.
Forslaget till detaljplan innebér att befintligt gruppboende rivs. Dessa
bostéder flyttas till bottenvéningen i det planerade punkthuset 6ster om
Lagmansbacken.

Grindtorpsskolan 1

Fastigheten Grindtorpsskolan 1 4gs av Botkyrka kommun. P4 fastigheten
bedrivs en skola. En liten del av trappan upp till skolan omfattas av
fastigheten. Denna del &r planerad att bli naturmark i forslaget till detaljplan.
Dessutom omfattar en del av fastigheten, som enligt den géllande
detaljplanen inte far bebyggas, en liten del av vigomridet {or
Lagmansbacken. I forslaget till detaljplan blir denna del avsedd for gata
istéllet for mark som inte far bebyggas.

Grindtorpsskolan 2

Fastigheten Grindtorpsskolan 2 dgs av Botkyrka kommun. Fastigheten kan
enligt gillande detaljplan anvidndas for allméint andamal men &r obebyggd.
Foreslagen ny detaljplan innebér att fastigheten istillet ska anvédndas delvis
som allmén plats (naturmark) och delvis som kvartersmark for bostdder och
centrumverksambhet.

Albyberget 5

Fastigheten Albyberget 5 dgs av Mitt Alby AB. Fastigheten anvénds idag
som kvartersmark med bostadsdndamal. Foreslagen detaljplan innebér att en
del av en byggritt for bostads- och vardidndamal placeras pa fastigheten
Albyberget 5. For att genomfora detaljplanen bor exploatdren forvérva ett
markomrade om ca 240 kvm av fastigheten Albyberget 5, dir delar av den
nya byggritten ar.

Befintliga rattigheter

Fastigheterna inom planomradet belastas idag av servitut och ledningsrétter
enligt redovisning pa sidan 8. Réttigheterna faststills i samband med
fastighetsbildningen.

Fastighetsbildning

Det dr lantméterimyndigheten som genom en forréttning beslutar om
fastighetsbildning. Kommunen kommer att ansoka om en forrittning hos
lantméterimyndigheten for att 6verfora mark mellan berdrda fastigheter.

Den mark som blir allmén plats kommer att fastighetsregleras till
kommunens fastighet Alby 15:32. Den mark som utgdr kvartersmark
kommer att fastighetsregleras till 3 olika fastigheter som kommunen idag
ager. Kostnaderna for fastighetsregleringen kommer att regleras 1 det
markdverlatelseavtal som upprittas mellan kommunen och exploatoren.
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I u-omrédet i den norra delen av planomréadet, mellan lamellhusen utmed
Lagmansbacken, kommer kommunen att ansoka om ledningsrétt for de
kommunala ledningarna. Respektive ledningségare ansoker om och bekostar
eventuellt bildande av servitut eller ledningsritt for sina ledningar.

Tredimensionell fastighetsindelning planeras att ske pa tva stéllen inom
detaljplanen. Det ena fallet dér tredimensionella fastighetsindelning planeras
ske dr dir det planerade garaget som kommer att stricka sig in under
Lagmansbacken. Garaget, som &r kvartersmark, kommer dér att urholka
kommunens fastighet Alby 15:32 som &r allmén plats. P4 nedfarten till
garaget vilar trappan upp fran torget, nedfarten ska enligt foreslagen
detaljplan vara kvartersmark medan trappan ovanp4 nedfarten ska vara
allmén plats. Detta kommer att hanteras med tredimensionell
fastighetsindelning dar kommunens fastighet Alby 15:32 foreslas urholka den
nya fastigheten som kommer att bildas och ar kvartersmark.

Det andra fallet dar tredimensionell fastighetsindelning blir aktuellt 4r mellan
den befintliga tunnelbanenedgéngen och den nya byggnaden som placeras
ovanfor uppgingen.

Projektekonomi

Den foreslagna detaljplanen innebér att kostnader for ombyggnad av gator
och torg samt rivning av befintlig bebyggelse uppstir for kommunen.

Gatukostnader

Kommunen kommer att sti for kostnaderna for ombyggnad av gator
(Tingsvédgen och Lagmansbacken), omdragning av gang- och cykelvig,
rivning av befintlig gdngbro, utbyggnad av det nya torget samt omldggning
av befintliga ledningar. Kommunen riknar med att fa igen dessa kostnader
genom intidkterna som kommunen far genom markforsiljningen.

Rivning och flytt av befintligt gruppboende

Gruppboendet kommer att flyttas till det planerade Hus 10. Kostnaderna for
att riva det befintliga gruppboendet kommer att regleras 1
markoverlatelseavtalet.

VA-kostnader

Anliaggningsavgift for VA kommer att debiteras exploatoren. Avgiften
kommer utgé frin den VA-taxa som géller vid debiteringstillféllet.

Organisatoriska fragor
Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 7 ér.
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Ansvarsférdelning

Botkyrka kommun ansvarar for ut- och ombyggnad av allmin plats. Det
innebér att kommunen kommer att utféra och bekosta ombyggnad av
Tingsvédgen, Lagmansbacken och torget. Det befintliga gruppboendet pa
Tingstorget kommer att rivas for att ge plats &t den nya bebyggelsen och det
nya torget. Verksamheten dr dirfor planerad att flytta in i bottenvaningen i
det nya punkthuset pd Ostra sidan om Lagmansbacken. Kommunen ansvarar
for flytten av gruppboendet.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméinna platser.

Avtal

Foljande avtal har tecknats av kommunen med anledning av planerad
exploatering:

e Ramavtal med Titania Bygg & VVS AB. Avtalet ger Titania en ensamritt
att inom tva ar forhandla med kommunen om utformning och
markoverlatelseavtal. Avtalet reglerar dven ansvar och kostnader under
planskedet samt principer for genomforandet.

Foljande avtal behover triffas for att kunna genomfora exploateringen:

e Markdverlatelseavtal med exploatdren dar kommunen overléter de delar
av kvartersmarken som kommunen dger samt réttigheter och skyldigheter
regleras mellan kommunen och exploatdren.

e Genomforandeavtal med Trafikforvaltningen, Stockholms ldns Landsting
for byggnation som angrénsar till servitutet for tunnelbanan.

e Avtal med ledningsédgare avseende genomforandet.

Preliminar tidplan

Planuppdrag Kvartal 4, 2014
Samréad av detaljplanen Kvartal 4, 2015
Granskning av detaljplanen Kvartal 1, 2016
Antagande av detaljplanen Kvartal 2, 2016
Laga kraftvunnen detaljplan Kvartal 3, 2016
Markoverlatelseavtal tecknas Kvartal 3, 2016
Ut- och ombyggnad av gator och torg samt Kvartal 2, 2016 - Kvartal 4, 2019

omldggning av befintliga ledningar

Utbyggnad av enskild bebyggelse inom kvartersmark  Kwvartal 3, 2016 - Kvartal 4, 2019
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Tidplanen ar prelimindr och kan komma att &ndras.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Christoffer Jusélius
Planchef Planarkitekt
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