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Samradsredogoérelse for detaljplan for Slattmalm

Arendet

Kommunstyrelsen godkande 2014-12-01835 ett forslag till ramavtal med ex-
ploatéren och gav samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram forslag till
detaljplan for Slattmalm i Varsta inom Malmbro Gard 1:4 m.fl. fastigheter.
Kommunfullméktige antog 2014-12-18 850 ramavtalet och plankostnadsavta-
let for Slattmalm.

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrog 2015-02-17 §38 at samhallsbyggnadsfor-
valtningen att uppratta forslag till detaljplan for Slattmalm i Varsta.

Samhallsbyggnadsnamnden godkénde 2017-10-17 8357 att skicka ut ett for-
slag till detaljplan pa samrad och granskning enligt PBL 2010:900.

Samréad

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 8 november till 29 november
2017. Samtliga planhandlingar har funnits tillgangliga i kommunalhuset pa
plan 2, pa biblioteket i Varsta samt pa kommunens hemsida under denna tid.
Forslaget har dven skickats till alla berdrda remissinstanser och sakégare enligt
upprattad sandlista.

Forslaget kungjordes i Mitt i Botkyrka-Salem den 7 och 14 november 2017.
Oppet hus om en ny detaljplan for Slattmalm agde rum i Malmsjéskolan 15
november 2017. Total har 24 yttranden kommit in under samradet. Samtliga
finns att tillga i sin helhet pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning av inkomna synpunkter och stallningstagande
De inkomna yttrandena beror framst atta fragor, de ar:

Miljokvalitetsnormer for vatten: Lansstyrelsen prelimindra bedémning &ar
emellertid att planforslaget riskerar att paverka MKN for bade grundvatten och
ytvatten negativt. Kommunen behover darfor utreda fragan ytterligare och om
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nodvandigt infora atgarder som sakerstaller att planen inte kommer att leda till
nagon negativ paverkan. Lansstyrelsen kommer om nddvandigt att yttra sig
over resultatet av en hydrogeologisk undersokning i samband med att det blir
tillgangligt.

Strandskydd: Léansstyrelsen anser att planhandlingarna behdver kompletteras
med redovisning om att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
planen anger vager tyngre &n strandskyddsintresset.

Farligt gods: Lé&nsstyrelsen anser att kommunen behover till nasta skede redo-
gora for vad riskanalysen baserar sina resonemang och antaganden pa nar det
géller markanvandning. Kommunen behdver tydliggéra vad som gjorts i risk-
utredningen for att fa ner samhallsrisknivan sa kraftigt.

Markstabilitet: Lansstyrelsen anser att kompletterande geotekniska undersok-
ningar, som klargér markens lamplighet for planerad bebyggelse, behdver tas
fram inom planprocessen och inte forst i projekteringsskedet.

Férorenad mark: Lansstyrelsen anser att féroreningssituation behover
utredas vidare och att kompletterande undersdkningar ska utféras dar de
fororenande verksamheterna har bedrivits.

Buller: Lansstyrelsen anger att forutsattningar for att kunna gora avsteg fran
riktvardena i enlighet med tidigare praxis inte finns inom planomradet. Kom-
munen behdver med anledning av ovanstaende se dver utformningen av planen
med hansyn till bullersituationen.

Trafik: Flera fastighetsagare yrkar pa att Botkyrka kommun tar fram ett nytt
forslag for trafik till Slattmalm som inte belastar Malmbackavagen med trafik
fran nya bostader i omradet Slattmalm.

Huvudmanskap: Lillmalms Vagférening, som foreslas som huvudman for de-
lar av detaljplanens vagnat omfattande i vart fall 22 tillkommande fastigheter,
anser inte att sddana sarskilda skal foreligger, motsatter sig saledes enskilt hu-
vudmanskap och férordar kommunalt dito. Att kommunen 6nskar dvervaltra
vagforvaltningskostnader pa de bosatta i omradet utgor givetvis inte sddana
sérskilda skal.
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Huvudsakliga andringar/kompletteringar som gjorts uti-
fran remissinstanser:

Planhandlingarna har kompletterats med ytterligare underlag och be-
démningar nar det galler paverkan pa vattenférekomsten Varsta (SE
656197-161424). En utredning har tagits fram for beddomning om MKN
for grundvatten riskerar att paverkas i Varsta gallande kvalitet och
kvantitet (Tyréns 2019-05-06). Dagvattenutredningen (Structor 2019-
04-25), MKB (Iterio 2019-05-17) och planbeskrivning har komplette-
rats med en redovisning av paverkan pa vattenforekomsten Kagg-
hamraan (SE 656155-161871).

Planhandlingarna har kompletterats med redovisning om att intresset av
att ta omradet i ansprak pa det satt som planen anger véger tyngre an
strandskyddsintresset.

Planhandlingarna har fortydligats i enlighet med Lansstyrelsens syn-
punkter angaende risker for farligt gods och kompletterats med en plan-
bestammelse géllande ytterligare riskreducerande atgarder for de bosta-
der som forslas narmare an 70 meter fran vag 225.

UtredningsPM Geoteknik — Markfarhallanden och grundlaggning
(Structor 2018-11-28) har kompletterats med mer detaljerad beskriv-
ning av markstabiliteten inom planomradet. Den visar att markforstark-
ningsatgarder sannolikt inte krdvs med hansyn till markséttningar, men
att kompletterande geotekniska undersokningar behéver goras i projek-
teringsfasen som underlag till detaljprojektering av grundlaggning av
byggnader, gator och ledningar. Information om detta fors in under upp-
lysningar pa plankartan.

Komplettering av PM - Oversiktlig miljoteknisk markundersékning
(Iterio 2018-09-19) har utforts dér de férorenande verksamheterna har
bedrivits. Baserat pa resultaten fran utford miljoteknisk markundersok-
ning beddéms ingen omfattande fororeningssituation i jord foreligger
inom undersokningsomradena.

Provtagning i omradet dar banken med kantslipers konstaterats kunde
vid undersokningstillfallet inte nas pa grund av tat skog. Sarskild vak-
samhet pa forandringar i markens beskaffenhet bor darav vidtas vid
schakt- och anlaggningsarbete i dess naromrade.
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Plankartan har justerats i enlighet med framforda synpunkter fran Lans-
styrelsen och Lantmateriet.

Foreslagna bostader narmast vag 225 har utgatt eller placerats pa ett
langre avstand fran vag 225 och en planbestammelse gallande buller-
plank har inforts pa plankartan tillsammans med att startbesked villko-
ras med att bullersk&rmen &r uppford, i enlighet med reviderad bullerut-
redning (Akerlof Hallin akustikkonsult AB, 2020-04-27).

Mark for ytterligare tvd E-omraden om 10x10 m? vardera har reserve-
rats pa plankartan.

Trafikutredning har uppdaterats for att fortydliga fragor som hastighets-
sankning till 40 km/h timme inom planomradet, utformningen av den
nya infarten fran vag 225 till Slattmalm samt forutsattningar att for
busstrafiken inom planomradet. (Structor 2020-05-15).
Gestaltningsprogram (WSP och ZOEN AB 2020-07-06) och Illustrat-
ionsplan (WSP 2020-05-11) har uppdaterats for att illustrera de &nd-
ringar som har gjort i planforslaget.

Huvudsakliga andringar i ovrigt:

Den del av Malmbackavagen som ligger utanfér planomradet kommer
att ligga kvar med enskilt huvudmannaskap och avslutas med en vand-
plats innanfor gransen till planomradet for Slattmalm.

Den del av Malmbackavagen som ligger inom planomradet foreslas fa
kommunalt huvudmannaskap och ansluts till vagnatet inom planomra-
det och gatunamnet kommer att andras till Isak Gromans vag. Den av-
greningen av Malmbackavégen (Isak Gromans vég) som forser fastig-
heten Varsta 1:159 med infarten, foreslas bli allménplats natur med
kommunalt huvudmannaskap. Samtidigt ska ett servitut for infart inrat-
tas for att sakerstalla fastighetens Varsta 1:159 ratt att kora in till fastig-
heten dven i framtiden.
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Inkomna yttranden inom samradstid
Nummer | Avséndare Datum Sidan
S1 Trafikverket 2017-11-14 | 4
S2 Friluftsframjandet 2017-11-16 |6
S3 Sydvaéstra stockholmsregionens va- 2017-11-20 |7
verksaktiebolag, Syvab
S4 Hyresgastféreningen Botkyrka Salem 2017-11-22 |7
S5 Vattenfall Eldistribution AB 2017-11-21 |7
S6 Boende pa Dalvagen 2017-11-28 |7
S7 Arbetsgruppen for funktionshinderfragor | 2017-11-28 | 10
S8 SRV étervinning AB 2017-11-28 | 12
S9 Lillmalms végforening 2017-11-28 | 13
S10 Miljo-och halsoskyddsndmnden 2017-11-29 | 14
S11 Svenska kraftnat 2017-11-29 | 16
S12 Lantméteriet 2017-11-29 | 17
S13 Trafikforvaltningen 2017-11-29 | 21
S14 Boende i Varsta och i 6vriga kommunen 2017-11-29 | 23
(ej sakagare)

S15 Sakéagare 1 2017-11-30 | 27
S16 HSB 2017-12-04 | 27
S17 Sakéagare 2 2017-11-21 | 29
S18 Sakéagare 3 2017-11-28 | 29
S18 Boende pd Malmbackavagen (ej sakagare) | 2017-11-28 | 29
S19 Sakdagare 4 2017-12-05 | 30
S20 Sakéagare 5 2017-12-05 | 30
S21 Sakéagare 6 2017-12-05 | 30
S22 Sakéagare 7 2017-12-05 | 31
S23 Sodertorns Fjarrvarme AB 2017-12-08 | 31
S24 Socialférvaltningen 2017-12-11 | 31
S25 Lansstyrelsen Stockholm 2017-12-15 | 32
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S1. Trafikverket

Buller

Trafikverket ser positivt pa att kommunen tagit fram en bullerutredning utifran
prognostiserad trafik for ar 2040. Trafikverket anser att Boverkets och Lans-
styrelsens riktlinjer ska klaras i enlighet med Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande (SFS 2015:216).

Hastighet

Genomfdrandet av planen kan innebéra att hastigheten pa vag 225 utanfor de-
taljplaneomradet behéver dndras. Information om hur detta gar till finns pa:
http://www.lansstyrelsen.se/Stockholm/Sv/om-lansstyrelsen/forfattningar/Pa-
ges/trafikforeskrifter.aspx

Anslutning
Trafikverket och kommunen inledde tidigt en dialog och avtalade om utform-
ning och byggande av anslutning till vag 225.

Risk
Vag 225 &r rekommenderad primar vég for farligt gods. Lansstyrelsen bevakar
riskfragan.

Kommentar
Ingen kommentar.

S2. Friluftsframjandet

Friluftsframjandet ser med tillfredsstéllelse pa alla atgarder som underlattar for
boende i Botkyrka att anvanda cykel i sin dagliga verksamhet. Har finns moj-
lighet att gora fina cykelvagar dels mot Varsta utan att behova ta den branta
backen ner till 225:an och dels mot Tumba, kanske via Lillmalmsvégen. Vi vill
se en mera genomtankt cykelpolicy vilket maste innebara atgarder aven utanfor
planomradet.

Sydligaste delen av omradet ar klassad som “aktsamhetsomréde for markstabi-
litet”

For den oinvigde for det tankar till ras och skred och Vagnharad 2011. Kom-
munens riskanalys talar om “acceptabel riskniva” Vi skulle dnska att det fanns
en hogre sakerhetsklass. Det kanske det inte finns?
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Kommentar

En kombinerad gang- och cykelvag passerar planerat omrade langs med vég
225. Gang- och cykelvagen gar fran en punkt, cirka 1 km sydost om planomra-
det, forbi Slattmalm och vidare at nordvast, fram till vag 226 i Varsta. Den 16-
per sedan vidare langs vag 226 norrut. Pa lokalgatorna i angransande omrade
saknas separering mellan fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. Har fardas
samtliga trafikanter i blandtrafik. Det finns inte utrymme att skapa separata
cykelvagar i befintligt vagnat.

Utrednings PM Geoteknik — Markférhallanden och grundlaggning (Structor
2018-11-28) har kompletterats med en mer detaljerad beskrivning av marksta-
bilitetférhallandena i planomradet. Den visar att planforslaget har en bra an-
passning bade i plan och i nivaer till naturliga nivavariationer, topografi och
jordlagerfoljd pa platsen. Markforstarkningsatgarder kravs darmed sannolikt
inte med hansyn till marksattningar. Kompletterande geotekniska undersok-
ningar behover goras i projekteringsfasen som underlag till detaljprojektering
av grundlaggning av byggnader, gator och ledningar. Information om detta
fors in under upplysningar pa plankartan.

S3. Sydvastra stockholmsregionens va-verksaktiebolag, Syvab

Planen paverkar ej Syvabs anlaggningar i omradet. Dock sa har Himmerfjards-
verkets begransad kapacitet for ytterligare anslutning fram till 2026, da den
nya processanlaggningen beréknas vara fardigstalld och bortkopplingen av
Stockholm Vattens avloppsvattenmangder har genomforts.

Kommentar
Synpunkten ar noterad.

S4. Hyresgastforeningen Botkyrka Salem

Hyresgastforeningen Botkyrka Salem tycker det &r bra att det planeras for fler
bostader i kommunen och forslaget ar bra.

Boende i Varsta har tidigare i dialog patalat att behovet av hyresratter ar stort,
vilket ocksa framgar i forslaget, vi menar darfor att stravan bor vara att det
byggs hyresratter och inte bostadsratter i flerbostadshusen.

Kommentar

Lamplig upplatelseform ar inget som prévas enligt Plan och bygglagen och &r
darmed ingen planfraga. Marken &gs i Slattmalm till storsta delen av
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exploatdren och kommunen har darmed liten méjlighet att paverka om bostéa-
derna kommer att upplatas med hyresratt eller bostadsréatt. Planen mojliggor
dock for uppférande av bostader med hyresratt.

S5. Vattenfall Eldistribution AB

Ett forslag pa placering av E-omrade, se bilaga. Minsta yta for E-omrade &r
6*6m2 som det star pa bilagan men vi énskar helst en yta pa 10*10m2.

Kommentar
Mark for E-omraden om 10x10 m? har reserverats i planforslaget.

S6. Boende pa Dalvagen (ej sakagare)

Det tycks som »samrad« ar nagot man helst velat undvika och av nod ar
tvungen att hasta igenom. Det var inte sjalvklart hur man som allménhet skulle
komma med synpunkter. P& kommunens sida om Slattmalm finns dessutom
denna formulering:

Vi vill garna ha dina synpunkter pa forslaget. Darfor kallar vi till 6ppet hus 15
november 2017 kl 18:00-21:00 i Malmsjoskolans matsal. Dit kan du komma
och titta pa forslaget och stalla fragor till representanter fran Botkyrka kom-
mun.

L&s det noga. Formuleringen »Vi vill garna ha dina synpunkter« 6vergar till att
man kan komma och titta pa forslaget och stélla fragor. Nagon mojlighet att
lamna synpunkter pa motet ska man alltsa inte forvanta sig, men nagon annan
kanal for att ldamna dessa ges ju inte heller.

Foérhoppningsvis har kommunen bara slarvat i sin kommunikation, men laser
man bara aningen mer kritiskt sa verkar det som sagt som att planen ar fardig
och bara ska ta sig igenom beslutsprocessen med sa fa invandningar som moj-
ligt. Det &r inte ett bra satt att arbeta pa.

Kommentar

Det var mojligt att lamna synpunkter pa forslaget till planenheten under hela
samradstiden. Planforslaget var pa samrad under tiden 8 november till 29
november 2017. Samtliga planhandlingar har da funnits tillgangliga i
kommunalhuset pa plan 2, pa biblioteket i Varsta samt pa kommunens
hemsida. Forslaget har @ven skickats till alla berérda remissinstanser,
fastighetsagare och hyresgaster enligt upprattad sandlista.

Min andra synpunkt rér tanken for omradets forsérjning av kollektivtrafik och
kommer fran
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1_Planbeskrivning.pdf, Trafikutredning.pdf och Miljokonsekvensbeskriv-
ning.pdf. Pa sidan 40 i planbeskrivningen finns féljande text:

Omradet kommer att forsérjas med kollektivtrafik genom att en av de befint-
liga busslinjerna till/fran Tumba far ny strackning och gar upp i omradet. En
ny busshallplats ar planerad centralt i omradet, vaster om parken. Turtétheten
ar ca 15 minuter under hogtrafik och 30 minuter under lagtrafik idag. Eventu-
ellt kan turtatheten bli 30 minuter under hogtrafik och en timme under lagtra-
fik, om varannan buss till/fran Tumba trafikerar Bremora och varannan trafi-
kerar Slattmalm.

Och pa sidan 12 i trafikutredningen star foljande:

For att fa ned antalet som lamnar och hamtar sina barn med bil, kravs en sats-
ning pa kollektivtrafik och goda gang- och cykelméjligheter. Att generellt an-
ordna reserverade platser for hamtning och lamning innebar en uppmuntran
att ta bilen. Avgdrande for att foraldrar ska lata bilen sta bedoms dock kollek-
tivtrafikforsérjningen till/fran omradet vara. Dras en busslinje in i omradet
blir det mer attraktivt att lamna bilen och ta bussen.

Detta verkar ju vara en motsagelse av stora matt. Nagon slags tanke om att for-
sbka minska anvandning av bil verkar ju finnas i kommunen, men har man rik-
tigt tdnkt igenom detta? Det kanske minskar bilanvandandet i Slattmalm om en
busslinje dras in i omradet, men forslaget verkar ju vara att denna busslinje
skulle vara halften av 716/717 som normalt gar till Bremora.

Kan man inte forvénta sig att de manniskor i Slattmalm som lockas att ta bus-
sen som gar en gang i halv- eller heltimmen motsvaras av minst lika manga i
Bremora, som valjer att ta bilen nér turtatheten for dem halveras?

Anda finns denna formulering pa sidan 45 i miljokonsekvensbeskrivningen:
Malen Begransad klimatpaverkan, Frisk luft och Bara naturlig férsurning
bedéms paverkas i bade positiv och negativ riktning. Malen bedéms paverkas
positivt genom att detaljplanen foreslas i anslutning till Varsta, dar kollektiv-
trafikforbindelser finns. Omradet kommer ocksa att anslutas till en busslinje.
Detta med for goda majligheter for boende i omradet att aka kommunalt istal-
let for att ta bilen. Har har man inte tankt tanken att byggandet av Slattmalm
kommer forandra trafikmonstren i andra delar av Varsta. Det ar klent.

Just utformningen av kollektivtrafiken &r det jag ser som problematiskt med ett
projekt som jag i grunden ar positiv till. Redan idag ar kollektivtrafiken bara
hyfsad. Max 15 min till bussen i hogtrafik gar val an, men 19.07 gar sista 717
och darefter &r det bade samre turtathet och langre restid. Det kravs bara nagon
enstaka Overtidstimme och ett drende efter jobbet for att man ska

hamna dar. Helgerna &r ju inte battre, pendeltagen fran stan gar ju med kvarts-
trafik men bussarna varje halvtimme, sa hamnar man pa fel tdg far man vénta
nastan hela halvtimmen pa ett uruselt busstorg. Det skulle alltsa kunna bli en
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timme for stora delar av de boende i Varsta. Eller sa far man ta den buss mot
Slattmalm som bjuds och knata fran centrum upp till Bremora, men det &r ju
inte alla som har den formagan. Och de kommer nog fundera en extra gang in-
nan de aker in till stan for lite noje. Inte riktigt utveckling, sa att sdga. Dessu-
tom tillkommer problemen med 6kad bilanvandning, som jag redan papekat.

S4, jag vill foresla tre alternativ.

1. Kor tatare trafik pa 716/717, sa kan bade Bremora och Slattmalm fa vettig
turtérhet.

2. Dra om nuvarande 716/717 sa att bussen fran Tumba svanger in pa Hast-
mossevagen och ansluter till Slattmalm via Lillmalmsvagen och Malmbacka-
vagen. Darefter kor bussen genom Slattmalm (med busshallplats), ut vag 225
och till en ny hallplats pa denna vég vid centrum for att sedan fortsatta till Bre-
mora som nu. Busshallplatsen Malmtorp maste da dras in,

men en ny hallplats pa Hastmossevagen vid forskolan Trollet borde gora att
merparten av Malmtorps trafikanter bara far marginellt langre att ga (och defi-
nitivt inte lika langt och kuperat som Bremora-borna har att ga fran centrum).
Lillmalmsvégen ar inte dimensionerad for busstrafik, men utrymme for en for-
béattrad véagstandard torde finnas.

3. Bygg en vag fran Klondike (eller 'Bovallens industriomrade', som det inte &r
kant i folkmun) till Slattmalm. Denna vag kan vara en liten anslutning till Lill-
malmsvagen, men da kommer samma problem som i alternativ 2 med dalig
vagstandard. Béttre vore att bygga en ny vdag, langre Osterut, hela végen till
Slattmalm. Finkmossevagen ner till Klondike och den nya végen kan

sedan trafikeras av buss 719, som for nérvarande véander precis dar Finkmosse-
vagen moter Skacklingevéagen. Klondike kan forévrigt rivas och marken an-
vandas till bostéder; det skulle motivera den stora satsningen i vagar och bus-
sar och samtidigt befria kommunen fran den skamflack som verksamheterna i
omradet ar.

Kommentar

Lillmalm utgdrs av tat smahusbebyggelse med smala gator, som ar inte
dimensionerad for busstrafik, och dar hastighetsbegransningen ar 30
km/timme. | dvrigt ar det Trafikférvaltningen (SL) som planerar och beslutar
om hur omraden ska kollektivtrafikforsorjas. Dialog mellan kommunen och
Trafikforvaltningen sker kontinuerligt i dessa fragor och har framforda
synpunkter kommer att tas upp i kommande dialoger.

S7. Arbetsgruppen for funktionshinderfragor
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e  Bostaderna kommer att ligga pa mark med kraftig lutning (7 %) som
brantast. Det innebdr att det kan bli svarigheter att ta sig fram med T ex
manuell rullstol men ocksa med permobiler eller sa kallade EI-moppar
(trehjulig, eldriven rullstol). Lutningen ska vara max 5 procent, annars
finns en risk att en rullstol kan valta.

Kommentar:

Omradet ar starkt kuperad och mindre lutningar an det som planférslaget re-
dovisar for gator och gangbanor &r inte mojligt att uppna. For 6vervagande
delar uppnas dock lutningar om 1:20 och strackor mellan foreslagna bostader
och deras parkeringsplatser i ar tillgangliga.

e  For att i gorligaste man underlatta behover plana "rastplatser" med béankar
och belysning anordnas tatare an vad som ar vanligt.

Kommentar
Planhandlingarna har kompletterats med information om detta.

e  Gang/cykelbanan maste vara forsedd med racke, kantsten eller annat for
att synskadade skall kunna ga pa ett sakert satt.

Kommentar
Planhandlingarna har kompletterats angaende fragan.

e  Med tanke pa lutningen borde gang-/cykelbanorna separeras. Det minskar
risken for krock mellan cykel och fotgangare.

Kommentar
Enligt planforslaget ar den storre lokalgatan dar buss moéjliggors forsedd med
gang och cykelbana pa ena sidan gatan och gangbana pa den andra.

e  Det maste ocksa finnas plats for fardtjanst/rullstolstaxi att angora vid hu-
sens entreer, vid forskolan, de sérskilda boendena och &ven vid eventuella
affarslokaler. Angoringsplatsen ska ligga max 25, helst 10, meter fran en-
trén och det ska finnas utrymme for att falla ut en ramp som &ar nio meter.
Angoringsplatsen maste ocksa vara fri fran hinder, exempelvis far det inte
finnas mojlighet att parkera cyklar inom det omradet.

Kommentar
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Angoringsplatser finns.

e  Om flerbostadshusen har trappor vid entrén maste det finnas ramper for
rullstol och barnvagn.

e  Parkeringsmojligheter for Permobil och el-moppe inomhus med tillgang
till elektricitet maste finnas i omedelbar narhet till bostadshusens entréer.

e Vi forutsatter att hissar med godkéanda matt for permobiler finns i samtliga
flerfamiljshus.

Kommentar
| PBL och BBR finns tillganglighetskrav som ska uppfyllas inom planomradet.

e  Betraffande risken for bullerstérningar fran den nérliggande vag 225 och
det lagfrekventa brus som busstrafik och bilar ger upphov till kréver en
hastighetsbegransning pa max 50 km/timme for att minska halsoriskerna.

Kommentar

Enligt Bullerutredningen (Akerléf Hallin akustikkonsult AB, 2020-04-27) upp-
fylls gallande riktlinjer for vagtrafikbuller fran vag 225. Utmed bussgatan,
inom omradet, uppnas gallande riktvarden for vagtrafikbuller for stora delar
och for resterande del uppnas riktvardena for minst halften av boningsrum-
men.

e Vad galler buller/ljudmiljon i férskolan rekommenderar vi att byggna-
derna ska uppfylla ljudklass A. En hogre ambitionsniva an minimikraven,
men att minska bullernivaerna ar nédvandigt for barn med horselnedsatt-
ning. Det underlattar &ven vardagsmiljon for andra barn och personalen.

Kommentar
Forskolans skolgard ligger langt in i omradet och har en ekvivalent ljudniva
under 55 dB(A). Riktvardena for vagtrafikbuller uppnas darmed.

e Lekplatserna behdver vara forsedda med taktila skyltar for att alla ska ha
mojlighet att anvanda lekredskap. Det galler for 6vrigt all information i
omradet inklusive gatunamnsskyltar och information i flerbostadshusen.

e Att busshallplatserna kommer att vara forsedda med pratorer forutsatter
Vi.
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Kommentar

Synpunkterna ska beaktas i projekteringsfasen och fors vidare till ansvariga
for respektive del.

S8. SRV atervinning AB

Jattebra att ni tagit hansyn till sa manga punkter kring avfallshanteringen!
SRV onskar tilldgga att avfallshanteringen foljer kommunens Avfallsplan och
Renhallningsforeskrifter.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att avfallshante-
ringen ska folja kommunens Avfallsplan och Renhallningsforeskrifter.

S9. Lillmalms véagforening

Enligt Plan-och bygglagen 4 kap.7 ska, nar en detaljplan uppréttas, huvudman-
skapet for vagar inom planlagt omrade som uttalad huvudregel vara kommu-
nalt. Majlighet till avsteg fran denna huvudregel foreligger endast for det fall
sérskilda sk&l kan konstateras.

Lillmalms Vagfarening, som foreslas som huvudman for delar av detaljplanens
vagnat omfattande i vart fall 22 tillkommande fastigheter, anser inte att sddana
sarskilda skal foreligger, motsétter sig saledes enskilt huvudmanskap och for-
ordar kommunalt dito. Att kommunen 6nskar 6vervaltra vagforvaltningskost-
nader pa de bosatta i omradet utgor givetvis inte sddana sarskilda skal.

Det omrade som detaljplanen avser & sammanhangande med centralorten
Varsta och med Lillmalms Vagforening. Det omrades som Lillmalms Vagfore-
ning ansvarar for vaghallningen inom bestod ursprungligen av storre fastig-
heter med spridd fritidsbebyggelse. Omradets vagar utgjordes da av for perma-
nentboende undermaliga grus-eller jordvagar. Sedan kommunen beslutade om
utokade mojligheter till permanentbebyggelse har omradets karaktar helt for-
andrats och utgors sedan minst femton ar tillbaka av sedvanlig villabebyggelse.
Lillmalms Vagférening har genom medlemmarnas férsorg och till betydande
kostnader tvingats upprusta vagnatet och satta upp vagbelysning for att pa ett
sakert satt 6verhuvudtaget kunna ta sig fram till sina respektive bostader. Om-
radet kommer nu genom detaljplanens tillkommande fastigheter ytterligare for-
starkas i sin karaktar av tat villabebyggelse. Nagot skl for enskilt huvudman-
skap foreligger 6verhuvudtaget inte langre i omradet och sannerligen inte for
det nu genom detaljplanen utpekade tillkommande villaomradet.
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Kommunen har hértill nekat till att ta ansvar for huvudinfarten till omradet,
Hastmossevagen med infart Dalvagen, som ar i bedrévligt skick och som inte
ens dag klarar av den betydande trafik som belastar vagen. Detta trots att Lill-
malms Véagforening och &ven Hastmossens Vagforening som ansvarar for hu-
vudinfarten till omradet, i dialog med kommunen forklarat att de 6nskar att
kommunen tar ett sadant ansvar. Kommunens stallningstagande &r givetvis helt
och haller ekonomiskt betingat.

Att nu genom den foreslagna detaljplanen dvervaltra ytterligare vaghallaran-
svar pa Lillmalms vagforening strider enligt Lillmalms Végférening mot Plan-
och bygglagen samt dven pa ett mera principiellt plan mot den kommunala li-
kabehandlingsprincipen.

Kommentar

Forslaget har bearbetats med anledning av inkomna synpunkter i samradet
och Botkyrka kommun &ar granskningsforslaget huvudman for allmén plats
inom planomradet. Den del av Malmbackavagen som ligger utanfor planomra-
det kommer enligt forslaget att ligga kvar med enskilt huvudmannaskap och
avslutas med en vandplats innanfor gransen till planomradet for Slattmalm.

Den del av Malmbackavagen som ligger inom planomradet foreslas fa kommu-
nalt huvudmannaskap och ansluts till vagnéatet inom planomradet och gatu-
namnet kommer att &ndras till Isak Gromans vag. Den avgreningen av Malm-
backavagen (Isak Gromans vag) som forser fastigheten Varsta 1:159 med in-
farten, foreslas bli allmanplats natur med kommunalt huvudmannaskap. Samti-
digt ska ett servitut for infart inrattas for att sakerstélla fastighetens Varsta
1:159 rétt att kora in till fastigheten aven i framtiden. Att planldgga den avgre-
ningen som en allménplats natur och kombinera det med ett servitut for infart
for fastigheten Varsta 1:159 kommer att sékra det enskilda intresset att kunna
behalla infarten och samtidigt sékra att mojligheten att anvanda den allméanna
gangstigen genom gronomradet som leder till Tornvagen/Lillmalmsvagen som
ligger vaster om det aktuella planomradet.

P& Malmbackavéagens vastra sida finns idag fem stycken storre fastigheter som
i detaljplanen kommer att ges moéjlighet till utdkade byggratter och mojlighet
till avstyckningar. Pa sa satt kan kompletterande bebyggelse komma till narm-
ast gatan och ett mer sammanhallet gaturum uppnas kring den del av Malm-
backavagen (Isak Gromans vag) som ligger inom planomradet.
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S10. Miljo-och halsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan under forut-
séttning att synpunkterna i tjansteskrivelsen beaktas.

I denna skrivelse behandlas de miljo- och halsokonsekvenser av projektet som
miljoenheten anser behdver beaktas alternativt utredas ytterligare. Miljoen-
heten anser att planférslaget kan tillstrykas under forutsattning att:

e Planomradet inte upplevs som en barriar for manniskor som vill réra
sig till och ifran omgivande naturomraden.

e Om man eventuellt hittar avfall pa platsen lamnar avfallet till godkand
mottagare.

e Miljo- och hélsoskyddsndmnden vill uppméarksamma att vid ett eventu-
ellt patraffande av markfororeningar vid byggandet av planen, gora en
anmaélan till miljo- och halsoskyddsndmnden.

e Om den hydrologiska utredningen visar att fororeningsbelastningen
inte paverkar grundvattenférekomsten Varsta att man efterstravar att ta
hand om allt dagvatten om uppstar inom omradet pa plats, da det ar sa
goda infiltrationsmojligheter.

Rekreation

Omradet anvands idag som strovomraden for narboende. Da omradet ska tas i
ansprak finns det en risk att omradet upplevs som en barriar for manniskor som
ror sig i eller till och fran omgivande naturomraden och Sérmlandsleden. Det
ar darfor viktigt att gangstrak i planen utformas sa att de inte uppfattas som pri-
vata utan allménna.

Kommentar

Nya gang- och cykelvagar, stigar och slapp i bebyggelsen skapas, vilket med-
for att tillgangligheten till natur- och rekreationsomradena dster och nordost
om planomradet forstarks. Allmanna gang- och cykelbanor samt gadngbanor i
omradet kopplas samman med befintliga gang- och cykelvagar i vriga Varsta
och med Sérmlandsleden. De ska vara 3 - 3,75 meter breda, asfalterade och
belysta enligt kommunens standard. Sittmdojligheter ska finnas i dess anslut-
ning och de ska snordjas vintertid.

Planhandlingarna har kompletterats med ytterligare underlag och bedém-
ningar nar det galler paverkan pa vattenforekomsten Varsta (SE 656197-



BOTKYRKA KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 16 [44]
Samhaéllsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2020-08-06 Sbf/2014:378

161424). En utredning har tagits fram for bedémning om MKN for grundvat-
ten riskerar att paverkas i Varsta gallande kvalitet och kvantitet.

Ovriga fragor hanteras inte inom ramen for detaljplanen.

Fororeningar

Inom planomradet har det tidigare bedrivits en takt. Det finns inga kanda for-
oreningar inom planomradet men enligt rapporten ”Utrednings PM Geoteknik -
Markférhallanden och grundlaggning” (Structor, 2016) hittade man synliga
spar pa illegal tippning i form av blandade schaktmassor med innehall av bl.a.
asfalt. Vid patraffande av avfall inom omradet vid byggande av planen vill
miljo- och hélsoskyddsnamnden uppmarksamma att avfallet tas bort fran plat-
sen och l&mnas till en godk&nd mottagare. Ndmnden vill &ven uppméarksamma
att vid ett eventuellt patraffande av markféroreningar vid byggande av planen,
gora en anmalan till n&mnden.

Kommentar

Komplettering av PM - Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Iterio
2018-09-19) har utforts dar de fororenande verksamheterna har bedrivits. Ba-
serat pa resultaten fran markundersokningen bedéms ingen omfattande férore-
ningssituation i jord foreligga inom undersokningsomradet.

Det finns inga synliga spar av att det skulle skett illegal tippning i den ned-
lagda tékten. Om sa skulle vara fallet och markfororening kan misstankas ska
detta anmalas till den lokala miljémyndigheten.

Dagvatten

Jordarterna inom planomradet bestar till storsta del av isalvssediment och
darav finns det stora moéjligheter for lokalt omhandertagande av dagvatten. En-
ligt rapporten ”PM Dagvatten 2015-03-30, rev 2017-06-21" (Structor) anges
det att de hardgjorda ytorna kommer att 6ka i omradet men att den bebyggelse
som planeras inte innebar nagon stor risk for allvarlig férorening av mark och
grundvatten. Eftersom att forutsattningarna ar sa goda bor man efterstrava att
forsoka ta hand om allt dagvatten som uppstar inom omradet pa plats i sa stor
utstrackning som mojligt och inte leda det vidare i dagvattenledningar. Forut-
satt att inte den hydrologiska utredningen visar att féroreningsbelastningen pa-
verkar grundvattenforekomsten Varsta.
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Kommentar

Planhandlingarna har kompletterats med ytterligare underlag och bedém-
ningar nar det galler paverkan pa vattenforekomsten Varsta (SE 656197-
161424). En utredning har tagits fram for bedémning om MKN for grundvat-
ten riskerar att paverkas i Varsta gallande kvalitet och kvantitet (Tyréns 2019-
05-06). Dagvattenutredningen (Structor 2019-04-25), MKB (Iterio 2019-05-
17) och planbeskrivning har kompletterats med en redovisning av paverkan pa
vattenforekomsten Kagghamraan (SE 656155-161871). Utredningarna visar
att exploateringen, med foreslagna atgarder inte bedéms &ventyra mojligheten
att uppna miljokvalitetsnormerna varken for grundvattenférekomst Varsta el-
ler ytvattenforekomst Kagghamraan.

S11. Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat &rende och har
ingenting att erinra mot uppréttat forslag.

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnat inte har nagra led-
ningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta drende &r avslutat fran
Svenska kraftnats sida. Darmed onskar vi inte medverka i det fortsatta remiss-
forfarandet for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte forandras. Vid
eventuella fragor ar ni valkomna att hora av er till oss.

Svenska kraftnt vill passa pa att informera om att vara anlaggningsobjekt finns att
hédmta via Geodataportalen, www.geodata.se. som WMS eller som en shape-fil. In-
formationen innehaller den geografiska positionen for Svenska kraftnats ledningar,
stolpar, stationer och stationsomraden. UtGver den geografiska positionen finns upp-
gifter om forlaggningssatt (luftledning, kabel etc.) och spanningsniva for vara led-
ningar. Vid produktion av kartor dér Svenska kraftnats geografiska anlaggningsin-
formation anvénds ska f6ljande copyrighttext framga: ”© Afféarsverket svenska kraft-

e 99

nat

Kommentar
Ingen kommentar.

S12. Lantmateriet

Delar av planen som maste forbattras

Grundkarta

Det behGvs minst tva rutnatskryss med koordinatangivelse i nord-sydlig rikt-
ning och minst tva rutnatskryss med koordinatangivelse i 6st-vastlig riktning.
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Detta for att sakerstalla skalriktigheten pa kartan. Légg till och fortydliga koor-
dinater och i grundkartan.

Komplettera med uppgift om grundkartans aktualitet och koordinatsystem.
Grundkartan bor inte vara dldre &n tre manader.

Fortydliga fastighetsbeteckningar och traktnamn for Varsta 1:14, 1:465, Malm-
bro Gard 1:4 och Nolinge s:1.

Kommentar

Koordinater, fastighetshbeteckningar och traktnamn for Varsta 1:14, 1:465,
Malmbro Gard 1:4 och Nolinge s:1 har fortydligats pa grundkartan.

Plankarta och bestdmmelser

Angaende bestammelsen es sa anges storsta antal tomter. Enligt PBL 4:18
forsta stycket far kommunen bestdmma en storsta eller minsta storlek pa fastig-
heter. Bestammelser av typen hogsta antal fastigheter ar inte langre tillatet. Al-
ternativen &r att ange en minsta fastighetsstorlek (egenskapsbestimmelse PBL
4:18 1 st) eller att anvanda fastighetsindelningsbestammelser (administrativ be-
stdimmelse PBL 4:18 2 st).

Under egenskapsbestammelser anvands begreppen tomtstorlek, tomtmarken,
angransande tomt, tomten avskiljs. Begreppet fastighet &r ett dganderéttsligt
begrepp medan begreppet tomt inte har nagon betydelse i &ganderattsligt han-
seende. En traditionell fastighet kan innehalla en eller flera tomter. Enligt PBL
4:18 far kommunen bestamma en storsta eller minsta storlek pa fastigheter i
detaljplaner. Under bestammelser ska det anges minsta fastighetsstorlek istallet
for tomtstorlek. Se dver sa det ar ratt begrepp som anges. Detta géller dven i
plan- och genomfdrandebeskrivningen.

Kommentar

Planhandlingarna har justerats enligt framférda synpunkter.

Under planbestammelserna anges minsta fastighetsstorlek istallet fér tomtstor-
lek.

Bestammelserna om att strandskyddet upphdvs och markreservat for gemen-
samhetsanlaggningar (g) ar administrativa bestammelser som géller delar av
planomradet. Administrativa bestimmelser som géller delar av planomradet
ska avgransas av administrativ grans och galler fram till planomradesgrans, an-
vandningsgrans eller en annan administrativ grans.
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Kommentar

Justeringar har gjorts pa plankartan. Administrativa bestammelser, som galler
delar av planomradet, har avgréansats av administrativ grans och ska galla
fram till planomradesgréans, anvandningsgrans eller en annan administrativ
grans.

Plan- och genomfgrandebeskrivning

Pa sida 45 anges att Botkyrka kommun &r huvudman for allman plats inom
planomradet med undantag av Malmbackavagen och angransande gronomrade
Oster om Malmbackavégen dér enskilt huvudmannaskap avses gélla. Det ar
inte ndgot gronomrade enligt plankartan som har lagts ut med enskilt huvud-
mannaskap. Det maste fortydligas vad som géller. Motivering till varfér Malm-
backavagen laggs ut som allméan plats med enskilt huvudmannaskap maste
ocksa fortydligas. Det ser ut som att Malmbackavégen kopplas ihop med ny
vag Osterut vid Varsta 1:73 och 1:160. Lantmateriet anser att huvudmanna-
skapet avseende gata inom hela planomradet borde vara kommunalt.

Kommentar
Planhandlingarna har justerats och fortydligats angaende fragan.

Den del av Malmbackavagen som ligger utanfor planomradet kommer enligt
forslaget att ligga kvar med enskilt huvudmannaskap och avslutas med en
vandplats innanfor gransen till planomradet for Slattmalm.

Den del av Malmbackavagen som ligger inom planomradet foreslas fa kommu-
nalt huvudmannaskap och ansluts till vagnatet inom planomradet och gatu-
namnet kommer att &ndras till Isak Gromans vag. Den avgreningen av Malm-
backavagen (Isak Gromans vag) som forser fastigheten Varsta 1:159 med in-
farten, foreslas bli allmanplats natur med kommunalt huvudmannaskap. Samti-
digt ska ett servitut for infart inrattas for att sakerstalla fastighetens Varsta
1:159 rétt att kora in till fastigheten aven i framtiden.

Fortydliga konsekvenserna for Malmbro Gard 1:4 gallande exempelvis av-
styckning och éverféring av mark genom fastighetsreglering till kommunal
fastighet. Ersattning for fastighetsreglering kan bli aktuell vilket maste framga.
Overforing av planerad kvartersmark blir aven aktuellt mellan exempelvis
Varsta 1:465 och Malmbro Gard 1:4.
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Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats angaende konsekvenserna for Malmbro
Gard 1:4 gallande avstyckning och 6verforing av mark genom fastighetsregle-
ring till kommunal fastighet.

Fortydliga kostnader och ersattning vid omprovning av de befintliga gemen-
samhetsanlaggningarna. Om markomradet for anlaggningarna andras kan er-
sattning bli aktuell for minskad eller 6kad upplaten mark.

Kommentar
Planbeskrivningen har fortydligats angaende fragan.

Om exploateringsavtal avses att tecknas finns sedan 2015 regler for hur detta
ska redovisas i planhandlingen. Enligt PBL krévs en utforlig beskrivning av
exploateringsavtalen, dess huvudsakliga innehall samt konsekvenserna av att
planen genomfors med hjélp av ett sddant avtal. Se 4 kap 33 § samt 5 kap 13 §
PBL, Lantmaéteriets handbok samt Boverkets hemsida.

Kommentar
Planbeskrivning har kompletterats med en utforlig beskrivning av exploate-
ringsavtalen.

Pa sida 53 anges nya byggratter for fastigheterna med till exempel max 2
stycken. Bestammelser av typen hogsta antal fastigheter ar inte tillatet se kom-
mentar under plankarta och bestammelser ovan och darfér maste texten i plan-
beskrivningen justeras.

Lantmateriet vill tillagga att det dven gar att ansluta nya fastigheter som bildas
vid avstyckning enligt anldggningslagen 42a8 till befintliga gemensamhetsan-
laggningar.

Kommentar
Texten pa sid 53 angaende maximalt antal nya byggrétter har tagits bort.

Under markéagoforhallanden pa sida 4 sa anges fastigheten Varsta 1:20.
Fastigheten avregistrerades ar 2015. Varsta 1:396 saknas under markago-
forhallanden och Varsta 1:465 och Nolinge s:1 saknas under bade plandata och
markéagoforhallanden.
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Kommentar

Fastigheten Varsta 1:465 ingar i planomradet och har lagts till under plan-

data. Under markagoforhallanden framgar nu att Varsta 1:465 &gs av Bot-

kyrka kommun. Fastigheten Varsta 1:20 &r avregistrerad och har tagits bort
fran texten under markagoforhallanden. Dessutom framgar nu att Botkyrka

kommun ar enda deldgande fastighetsagare i marksamfalligheterna Nolinge
s:1 och Varsta s:1. Lagfaren agare till Malmbro gard 1:4 ar Liaden 3 Mark
AB.

Plankarta och bestdmmelser

Det finns en bestammelse om max antal korbara utfarter som far anordnas. Be-
stammelse behdver ses 6ver da konsekvenserna blir svaréverskadliga och det
kan innebéra att det blir ”forst till kvarn™ for utfarter. Vid omradet for skola
finns en sadan bestammelse men en siffra saknas for antalet utfarter.
Lantméteriet rekommenderar att ha illustrationer i en separat karta eller i plan-
beskrivningen istéllet for i plankartan. Ange att illustrationer inte &r bindande.
For det stora naturomradet i norr star dven anvandningen gata inom samma
omrade. Om detta inte ar avsikten sa bor den tas bort.

Fortydliga vilket linjemanér och gréns som galler nedan:
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Kommentar
Plankarta och bestammelser har justerats och fortydligats enligt framférda
synpunkter.

Plan- och genomférandebeskrivning
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Nolinge s:1 och Varsta s:1 ar marksamfalligheter och det anges att 6verens-
kommelse har tecknats med dem gallande fastighetsreglering. Lantmaéteriet vill
namna att Nolinge s:1s delagarkrets inte verkar vara fullstandigt utredd och att
samtliga delagare maste skriva under verenskommelsen om fastighetsregle-
ring ska ske med stod av den.

Det anges att ett servitutsavtal mellan kommunen och exploatéren (fastighetsa-
garen till Malmbro gard 1:14) géllande ny strackning for befintlig gang- och
cykelvag utmed vag 225 ska tecknas. Om den nya gang- och cykelvagen ligger
inom allméan platsmark vag sa borde inte ndgot servitut behévas om marken
overfors till kommunal fastighet.

Under forrattningskostnader pa sida 56 sa bor dven laggas till att det gar att
komma Gverens om betalare av forrattningskostnad i 6verenskommelser.

Ovrigt
Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i fastighetsforteckningen
Ange garna originalstorlek pa plankartorna.

Kommentar

Planbeskrivning har justerats och fortydligats enligt framférda synpunkter.
Under forrattningskostnader laggs till att det gar att komma 6verens om beta-
lare av forrattningskostnad i 6verenskommelser

S13. Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen foreslar att framtida busstrafiklosning som framfors i det
forsta kursiverade stycket pa sid 40 planbeskrivningen, inte specificeras i detalj
i planbeskrivningen. Det bor racka att namna att busstrafik planeras fran omra-
det till Tumba néar omradets storlek och framkomlighet tillater det.

Utbyggnadsordningen &r viktig for hur busstrafiken i etapper successivt ska
kunna forsorja omradet. Utbyggnaden bar, for att fa en effektiv busstrafik,
starta narmast huvudgatan. Bebyggelsens tathet bor vara storst i anslutning till
huvudgatan och hallplatsen for att ge s& manga som majligt korta gangavstand
till kollektivtrafiken.

For att trafikforvaltningen ska kunna upprétthalla en god kollektivtrafik ska
riktlinjerna i RiPlan och RiBuss avseende gatuutformning och bebyggelse/re-
sandeunderlag foljas. Om de inte foljs finns en risk att strackan inte kommer
att trafikeras med buss i framtiden.
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Kontakt bor tas med trafikforvaltningen i samband med utformning av buss-
hallplats. Fragestallning kring tidsreglering for bussen bor ocksa beaktas.

RiPlan anger att trafikering kan paborjas nar 100 bostader har fardigstallts. For
att tidigt fa tillgang till busstrafik ar det bra om deletapperna narmast busshall-
platsen byggs snabbt och koncentrerat. Trafikforvaltningen vill betona att na-
got beslut inte finns om utokad busstrafik utan detta ar beroende av de resurser
som finns tillgangliga for utokningar av trafiken i hela lanet.

Om planer finns for fortsatt utbyggnad norrut bor en gatuférlangning méjliggo-
ras sa att busstrafiken, i den man detta blir aktuellt, kan ga igenom omradet och
vidare norrut mot Tumba.

Utformningen av omradet kring hallplatser pa Nynasvéagen och i omradet bor
innehalla mojligheter till cykelparkering. Det dr ocksa viktigt att det skapas ett
gena, attraktiva och tillgangliga gang-och cykelstrak mellan bostader och hall-
platsen. Bade barn-och funktionsvariationsperspektiv bor tas i dessa fragor, for
att fa till 16sningar som &r attraktiva for alla. Det &r i detta ssmmanhang ocksa
mycket viktigt med trafikséker passage 6ver Nynasvagen/vag 225 for att na
hallplatsen soder om végen.

| den man utbyggnad av omradet pagar da kollektivtrafik finns i omradet ar det
viktigt att busstrafikens framkomlighet sakras under byggtiden och nar omra-
det ar fardigbyggt. Om det finns en risk att framkomligheten paverkas vill tra-
fikforvaltningen fora en tidig dialog kring detta.

Ovrigt

| avsnittet om buller beaktar planen busstrafik i omradet. Det &r viktigt i detta
sammanhang att beakta ljud fran informationsutrop pa hallplatserna och att
undvika att sovrum planeras mot gatan dar hallplatsen ligger. Byggnaden bor
utformas sa att Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus
(FOHMFS 2014:13) for lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

Kommentar
Planbeskrivningen har justerats enligt framford synpunkt.

Riktlinjerna i RiPlan och RiBuss avseende gatuutformning och bebyggelse-
/resandeunderlag foljs i planforslaget.
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Allménna cykelparkeringar foreslas placeras nara viktiga malpunkter som
kvarters park, forskola och busshallplats. Dessa anlaggs med tak och bra
belysning for 6kad trygghet. Gena, attraktiva och tillgéngliga gang-och
cykelstrak skapas mellan bostader och hallplatsen.

S14. Boende i Varsta och i 6vriga kommunen

e Ar det gjort geotekniska undersokningar, ex. rasrisken i omréadet innan
bygglovet beviljas. Att bygga hus i ett gammalt sandtag dér stadig mark
saknas &r ett komplicerat projekt. Marken maste palas och forstarkas
mot ras. Kraftiga regn och vibrationer fran en 6kande tung trafik fran
nuvarande farjetrafiken fran Nynashamn och kommande lastbilstrafik
fran den snart fardiga containerhamnen Norvik i Nynashamn forsvarar
ytterligare ett sakert boende. Vi vill ocksa peka pa raset i Goteborg —
Tuveolyckan och VVagnharad dér marken bara rasade ivdg med alla hus
med stor livsfara och stora ekonomiska konsekvenser for de dar bo-
ende. Ett ras pa vag 225 som ar en central véag for alla pa Grodinge
landsbygd och alla som bor &nda langst bort i Nyndshamn vore en
framkomlighetskatastrof for tusentals manniskor. Dit raknas ocksa ett
okande tunga transporter till och fran Himmerfjardens reningsverk.

Kommentar

Komplettering av UtredningsPM Geoteknik — Markforhallanden och grund-
laggning (Structor 2018-11-28) med mer detaljerad beskrivning om marksta-
bilitetférhallande i planomradet har tagits fram. Den visar att planforslaget
har en bra anpassning bade i plan och i nivaer till naturliga nivavariationer,
topografi och jordlagerfoljd pa platsen och att markforstarkningsatgarder san-
nolikt inte kravs med hansyn till marksattningar. Kompletterande geotekniska
undersokningar behdver goras i projekteringsfasen som underlag till detaljpro-
jektering av grundlaggning av byggnader, gator och ledningar. Information
om detta fors in under upplysningar pa plankartan.

e Ar kontakter gjorda med Trafikverket for att atgarda brister av vagun-
derhallet sedan artionden pa lansvagarna 225 och 2267

Kommentar

De synpunkter pa vagar 225 och 226 som kommer fran kommuninvanarna, via
Botkyrka kommun, delges Trafikverket vid de aterkommande moten som kom-
munens representanter och Trafikverket har.
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Trafikverket har, i samarbete med Botkyrka kommun och Nynashamns kom-
mun, under 2015 tagit fram en atgardsvalsstudie for vag 225 mellan vag 73
och Lovstalund med syfte att identifiera och prioritera atgarder for att bland
annat Oka konkurrenskraften hos kollektivtrafiken, minska negativa effekter av
vagtrafiken samt oka trafiksakerheten.

Studien har resulterat i ett antal forslag pa atgarder som omfattar bland annat
gang- och cykelatgarder, forbattring av busshallplatser och atgarder i kors-
ningar for okad framkomlighet och trafiksékerhet. Atgardsvalsstudien finns att
lasa i son helhet pa Trafikverkets hemsida www.trafikverket.se.

Notera att denna fraga inte tillhor det aktuella arendet med detaljplaneforsla-
get for Slattmalm.

e Hur ser planerna ut att minska den tunga trafiken genom Varsta och det
buller och miljopaverkan som det orsakar?

Kommentar

Trafikverket arbetar nu med att ta fram en vagplan for den nya vagen Tvarfor-
bindelse S6dertdrn, som Trafikverket planerar att bygga. Tvarférbindelsen,
vag 259, ska ga mellan E4/E20 vid Kungens kurva, via Flemingsberg till vag
73 vid Haninge centrum.

Tvarforbindelse Sédertérn kommer, tillsammans med E4 Forbifart Stockholm
att binda samman de sddra och norra delarna av Stockholms lan. Tvarforbin-
delsen planeras att byggas under aren 20202026 och kommer att avlasta véag
225 och 226 fran tung godstrafik till och fran bland annat Nynashamn.

Mer information om Tvarforbindelsen finns pa Trafikverkets hemsida
www.trafikverket.se. Notera att denna fraga inte tillhor det aktuella drendet
med detaljplaneférslaget for Slattmalm.

e Hur paverkar 780 lastbilar per arsmedelsdygnstrafik (enl. Trafikverkets
statistik) pa lansvag 225 /lansvag 226 bada riktningar genom Varsta?
Lansvagar som redan &r kraftigt belastade.

Kommentar
Se svar pa fraga 3.


http://www.trafikverket.se/
http://www.trafikverket.se/
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e Ar infartsparkeringar planerade i omréadet ned mot Malmsjén? En idag
mojlig yta att anvanda for boende pa ex. Grodinge landsbygd eller sak-
nas det plats for sddan/sadana.

Kommentar

| anslutning till Malmsjon finns det inte tillgang till lamplig mark for infarts-
parkering. Kommunen har under féregaende ar identifierat tva stycken alter-
nativa placeringar for infartsparkering i Varsta. De alternativa placeringarna
ligger utmed vag 226 och i anslutning till busshallplats. Nu aterstar att titta
mer i detalj pa platserna for att avgora om dessa ar lampliga ur flera perspek-
tiv. Notera att denna fraga inte tillhor det aktuella arendet med detaljplanefor-
slaget for Slattmalm.

e Hur ser losningen ut fér dem som vill aka kommunalt? En forutséttning
ar att lokaltrafiken fungerar dar bussar och pendeltag gar pa tider som
ar anpassade till antalet trafikanter.

Kommentar

Botkyrka kommun, Trafikforvaltning (SL) och Trafikverket har aterkommande
samtal om behovet av kollektivtrafik i kommunen. Busstrafik planeras fran
Slattmalm till Tumba.

Vidare arbetar SLL med en stomnatsplan for lanets kollektivtrafik. I planen
finns forslag pa en stomlinje utmed strackan Nykvarn-Sodertalje-Nynashamn
med linjedragning utmed stora delar av vag 225.

e Forskoleplatser for 160 barn ar planerade. Hur ser 16sningen ut for bar-
nens senare med skolgangen i Varsta? Kommer det att finnas plats i
Malmsjo skola eller skall barnen placeras i andra skolor i kommunen?

Kommentar

Utbildningsnamnden svarar for att ta fram underlag for behovet av platser for
forskola och skola utifran bl.a. kontinuerligt uppdaterade befolkningsprogno-
ser. For fragor gallande planering for plats i skola och forskola héanvisas till
Utbildningsférvaltningen.

e Kommer kommunen kréava parkeringsplats for en bil per hushall, eller
det ndgon zonindelning som avgor behovet? Vi pratar nu om landsbyg-
den dar behovet av bil ar ett maste, for de flesta.
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Kommentar

Antalet parkeringsplatser for Slattmalm har beréknats utifran narheten till god
kollektivtrafik enligt kommunens parkeringsprogram, som delar in Botkyrka i
tre olika zoner. Parkeringsprogrammet liksom kommunens parkeringsstrategi
finns att lasa i sin helhet pa kommunens hemsida: https://www.botkyrka.se/bo-
-bygga/gator-och-resande

e Ar gastparkeringar planerade for Slattmalm?

Kommentar
Ja. Besoksparkering, motsvarande 0,1 platser per bostad, ingar i det antal
parkeringsplatser som planeras for omradet.

e Ar kontakter gjorda for fler fartkameror utefter vag 225 och 226?

Kommentar

Fartkameror finns i nuldget pa vag 226. Behovet av fartkameror utmed vag
225 kommer att utredas i samband med att en trevagskorsning byggs ut for
Slattmalm.

o Trafiken i Varsta kan hanteras genom att bade véag 226 och véag 225 far
nya strackningar. Hur langt har de samtalen kommit med vagverket?

Kommentar

Strackningen for vagar 225 och 226 kommer att kvarsta, daremot planerar
Trafikverket att bygga Tvarforbindelse Sodertdrn, som trafikméassigt kommer
att avlasta vagar 225 och 226. Se aven svar under fraga 3.

e Ar tanken att gora en genomfart for ett antal nya boenden i Slattmalm
med en passage till Malmbackavéagen? Eftersom den skots av en vég-
forening dar var och en har betalat stora pengar for anlaggandet av
vagen och har en aterkommande arlig kostnad for underhallet uppstar
ett problem. Hur tdnker kommunen l6sa detta problem? Skall kommu-
nen ersatta dem for detta, skall de nya boende i Slattmalm bli betalande
medlemmar i vagféreningen, om nu gallande regler tillater detta eller
hur ser kommunen pa en acceptabel l6sning for alla?

Kommentar
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Nej, ndgon genomfart for biltrafik till Lillmalmsvagen/Malmbackavagen kom-
mer inte att vara mojlig enligt forslaget. Den del av Malmbackavagen som lig-
ger utanfor planomradet kommer att ligga kvar med enskilt huvudmannaskap
och avslutas med en véandplats innanfor gransen till planomradet for Slatt-
malm. Den del av Malmbackavagen som ligger inom planomradet foreslas fa
kommunalt huvudmannaskap och ansluts till vagnéatet inom planomradet och
gatunamnet kommer att &ndras till Isak Gromans vag.

e Hur paverkar det nya hoghuset i Varsta centrum med 65 st lagenheter
och 95 st nya parkerings-platser som (enl. Samhéllsbyggnadsndmndens
beslut 2016-10-18 paragraf 343) skall anordnas?

Kommentar

Ett storre befolkningsunderlag i Varsta ger forutsattningar for en utokad kol-
lektivtrafik. | Gvrigt ges ingen kommentar.

S15. Sakagare 1

Vi ar intresserade av att kopa tomtmark sa att det ansluter naturligt mot den be-
fintliga vagen. Detta galler Malmbackavégen 6 samt 6A i Varsta.
Fastighetsbeteckningar Varsta 1:494 och Varsta 1:154.

Kommentar

Fragan om gransdragningen mot allmén plats for vag har beaktats och dgarna
till ovan namnda fastigheter kommer att erbjudas att képa mark for att uppna
en for detaljplanen andamalsenlig gransdragning.

S16. HSB

| det forslag till detaljplan som uppréttats har kommunen valt att lata Malm-
backavégen aven i planforslaget utgdra enskilt forvaltad vag (allmanplats med
enskilt huvudmannaskap). Den okade trafikbelastning pa Malmbackavagen
som exploateringen medfor ska i planforslaget ledas via den enskilda végen
Lillmalmsvégen och allman gata Prinsensvag. Malmbackavégen har i planfor-
slaget ingen koppling mot Gvriga delar av Slattmalm da det skulle innebéra risk
for smittrafik éver Lillmalmsvégen och Prinsensvég.

Detta for med sig att det nyinvesteras i enskild vag inom ett omrade som lam-
par sig mycket vél for kommunalt huvudmannaskap. Det ar i nuldget oklart
vilka forutséattningar Lillmalmsvagen och Prinsensvég har att hantera ¢kad tra-
fikbelastning. Detaljplan for Slattmalm kan dock utformas for att hantera
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denna trafikbelastning sa att krav pa lutning, gangbanor, belysning, dimension-
ering etc. uppfylls.

Huvudpunkterna i en alternativ 16sning for Malmbackavégen redovisas i bilden
ovan. Forslaget forhindrar smittrafik och ger forutsattningar for ett samlat hu-
vudmannaskap inom detaljplaneomradet. Att ha tva huvudman kan forsvara
genomfdrande pa sa satt att utforande av gator i omradet inte kan planeras opti-
malt utan istéllet blir i stOrre utstrackning styrt utav juridiska processer fér om-
provning av gemensamhetsanlaggningar. Det &r skillnad i mgjligheter till ge-
nomfdrande mellan enskilt huvudmannaskap och kommunalt huvudmanna-
skap. | forslaget ovan sa belastas inte Lillmalmsvagsamfallighet och Prinsens-
vag av nagon trafikokning pa grund av exploateringen i detaljplan for Slatt-
malm. Att Malmbackavégen blir en kommunal gata &r positivt for potentiella
fastighetsagare langs med Malmbackavégen. Avgifter till vagforeningar &r en
belastning som naturligtvis végs in i valet av fastighet men det ar ocksa en rétt-
visefraga i forhallande till andra fastigheter i omradet.

Vi ser garna att kommunen beaktar vara synpunkter och férslag till 16sning for
Malmbackavégen och diskuterar och utvecklar det garna mer i detalj tillsam-
mans med kommunen.

A7 X S
AP
/e et g 8
/ [ RO
N ) <l po <
BN » ,2/ — TS
B Ko R PARK - S
i \.‘a & X '/
N saa b Fasizs B N v
Malmbac 3 jen ansiutel A {d
Malmbackavagen ansluter . . . .
not gatunat i detaljplan for |+440 \k B ﬂ
Slattmalm £ Py, 3 . F N
Slattmal br 3 ‘\ w * N,
TRy - 7
'~ ‘4& B\

-
0
/ // “".\D'V'e' ps‘*’““’ ) \\'\ 851 \ . L !\') R / \
B d BN e A .. T n,n&}v!-‘—‘j N 1 - A

Kommentar

Malmbackavagen och angransande gronomrade strax dster om vagen ar i tidi-
gare detaljplaner (Varsta 1:20, 70-01 och 70-35) planlagt som allman plats
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med enskilt huvudmannaskap. Dessa ingar i befintliga gemensamhetsanlagg-
ningar Varsta GA:5, Varsta GA:7 och Varsta GA:9, som forvaltas av Lill-
malms vagsamfallighet. Aven del av Lillmalmsvagen och Storkarrsvagen fore-
slas forvaltas av Lillmalms vagsamfallighet.

Den del av Malmbackavagen som ligger utanfor planomradet kommer att
ligga kvar med enskilt huvudmannaskap och avslutas nu med en vandplats inn-
anfor gransen till planomradet for Slattmalm. Den del av Malmbackavégen
som ligger inom planomradet féreslas fa kommunalt huvudmannaskap och an-
sluts till vagnatet inom planomradet och gatunamnet att andras till Isak Gro-
mans vag. Den avgreningen av Malmbackavagen (Isak Gromans vag) som for-
ser fastigheten Varsta 1:159 med infarten, foreslas bli allménplats natur med
kommunalt huvudmannaskap. Samtidigt ska ett servitut for infart inrattas for
att sékerstalla fastighetens Varsta 1:159 rétt att kora in till fastiheten aven i
framtiden.

S17. Sakagare 2

Ta bort mojligheten for att 6ppna for trafik mellan omrade Slattmalm och
Malmbackavagen. Beskrivs att det avrads i text men mojlighet kvarstar enligt
forslag detaljplan. Byggnadstyp pa markerat omrade planritning bifogat detta
dokument andras till fran B4 till B1, B2, alt B3. Alt att byggnadshdjden be-
grénsas till lagre T1?

Kommentar

Den del av Malmbackavagen som ligger utanfor planomradet kommer att
ligga kvar med enskilt huvudmannaskap och avslutas med en vandplats innan-
for gransen till planomradet for Slattmalm. Den del av Malmbackavagen som
ligger inom planomradet foreslas fa kommunalt huvudmannaskap och ansluts
till vagnatet inom planomradet och gatunamnet att &ndras till 1sak Gromans
vag. Den avgreningen av Malmbackavégen (Isak Gromans vag) som forser
fastigheten Varsta 1:159 med infarten, foreslas bli allmanplats natur med kom-
munalt huvudmannaskap. Samtidigt ska ett servitut for infart inrattas for att
sakerstalla fastighetens Varsta 1:159 rétt att kora in till fastigheten dven i
framtiden.

Hogsta byggnadshojd for aktuellt kvarter har sankts med 2 meter.

S18. Sakagare 3 samt Boende pa Malmbackavagen (ej sakagare)
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Vi godkéanner ej forslaget. Vi anfor nedanstaende synpunkter och yrkar pa att
Botkyrka kommun tar fram ett nytt forslag for trafik till SIattmalm som inte
alls belastar Malmbackavéagen med trafik fran nya bostader i omradet
Slattmalm-bade till/fran de nedre och évre delarna!

De tva forslagen for tillfartstrafik som presenterade vid samradsmétet den 15
november innebér bada att trafik kommer tillatas via Malbackavégen till de 25
hushallen i dvre delen av omradet. Ett av forslagen har trafikkoppling mellan
omradena och det andra enbart tillfartstrafik vis Malmbackavéagen. Detta ar na-
got som vi som idag bor i omradet inte kan godkanna-eftersom det redan &r for
hog trafikbelastning pa den smala végen.

Det &r historiska skal till att den nuvarande vagen smal eftersom omradet ur-
sprungligen bebyggdes med sommarstugor. Nar villor borjade byggas i omra-
det under mitten av 90-talet asfalterades vagen och en vagforening bildades.
Husen och tomternas placering gor att végen inte kan breddas till den standard
som skulle kréavas om det foreslagna antalet hus och lagenheter byggs med dér-
till kraftigt 6kade trafik.

Malmsbackavagen ar pa vissa bitar endast 3,8—4 meter bred och saknar bade
gangbana/trottoar, motesplatser och cykelbana. Som jamfarelse bilder fran
Malmtorpsvéagen och Poppelvédgen med den moderna standarden och bredd en
vag borde ha om det féreslagna antalet bostéader skulle kunna uppforas.

Kommentar

Forslaget har bearbetats med anledning av inkomna synpunkter i samradet
och Botkyrka kommun &r i granskningsfoérslaget huvudman fér allman plats
inom planomradet. Den del av Malmbackavagen som ligger utanfor planomra-
det kommer enligt forslaget att ligga kvar med enskilt huvudmannaskap och
avslutas med en vandplats innanfor gransen till planomradet for Slattmalm.
Den del av Malmbackavagen som ligger inom planomradet foreslas fa kommu-
nalt huvudmannaskap och ansluts till vagnéatet inom planomrade och gatunam-
net att andras till Isak Gromans vag. Den avgreningen av Malmbackavagen
(Isak Gromans vag) som forser fastigheten Varsta 1:159 med infarten, foreslas
bli allmanplats natur med kommunalt huvudmannaskap. Samtidigt ska ett ser-
vitut for infart inrattas for att sékerstalla fastighetens Varsta 1:159 rétt att
kora in till fastigheten aven i framtiden.
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S19 och S20. Sakégare 4 och 5

Det &r nu planerat for betydligt fler hushall an tidigare. Tidigare var det inte
aktuellt med l&agenhetshus. Hur kommer dessa se ut? H6jd? Skymma oss.

Vi vill inte ha bilvag mellan Malmbackavégen och Slattmalm. Hur kommer
Malmbackavagen att underhallas, av vem?

Kommentar

Bostadsbebyggelsen foreslas vara lag i tva till tre vaningar med inslag av fler-
familjshus i upp till 4 vaningar.

Den del av Malmbackavagen som ligger utanfor planomradet kommer att
ligga kvar med enskilt huvudmannaskap och avslutas med en vandplats innan-
for gransen till planomradet for Slattmalm. Den del av Malmbackavagen som
ligger inom planomradet foreslas fa kommunalt huvudmannaskap och ansluts
till vagnatet inom planomradet och gatunamnet att andras till Isak Gromans
vag. Den avgreningen av Malmbackavagen (Isak Gromans vag) som forser
fastigheten Varsta 1:159 med infarten, foreslas bli allmanplats natur med kom-
munalt huvudmannaskap. Samtidigt ska ett servitut for infart inrattas for att
sakerstalla fastighetens Varsta 1:159 rétt att kora in till fastigheten aven i
framtiden.

S21. Sakagare 6
Vi godkanner forlaget.

Kommentar
Ingen kommentar.

S22. Sakagare 7

Ta bort méjligheten for att 6ppna for trafik mellan omrade Slattmalm och
Malmbackavagen. Beskrivs att det avrads i text men mojlighet kvarstar enligt
forslag detaljplan. Byggnadstyp pa markerat omrade planritning bifogat detta
dokument andras till fran B4 till B1, B2, alt B3. Alt att byggnadshdjden be-
gransas till lagre T1?
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Kommentar

Det kommer inte att byggas en vag for biltrafik som forbinder Slattmalm med
Malmbackavégen. Den del av Malmbackavéagen som ligger utanfor planomra-
det kommer att ligga kvar med enskilt huvudmannaskap och avslutas med en
vandplats innanfor gransen till planomradet for Slattmalm. Den del av Malm-
backavagen som ligger inom planomradet foreslas fa kommunalt huvudmanna-
skap och ansluts till vagnatet inom planomradet och gatunamnet att andras till
Isak Gromans vag. Den avgreningen av Malmbackavagen (Isak Gromans vag)
som forser fastigheten Varsta 1:159 med infarten, foreslas bli allménplats na-
tur med kommunalt huvudmannaskap. Samtidigt ska ett servitut for infart in-
rattas for att sakerstalla fastighetens Varsta 1:159 ratt att kora in till fas-tig-
heten &ven i framtiden.

Hogsta byggnadshojd for aktuellt kvarter har sankts med 2 meter.

S23. Sodertorns Fjarrvarme AB

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system, som kan ansluta till
fjarrvarmenatet. Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter Dal-
vagen och kv.Prinsen och Varsta 1:58 ar ansluten till fjarrvarme. Kartskiss
over omradet och Z-héjder inom omradet ar i hojdsystem RH2000.

Kommentar
Planbeskrivningen har kompletterats med information om att det finns méjlig-
het att ansluta omradet till fjarrvarmenatet.

S 24. Socialférvaltningen

Socialforvaltningen stéller sig huvudsakligen positiv till det angivna forslaget
som syftar till att skapa ett nytt bostadsomrade Gster om Varsta centrum med
mojligheten att uppratta en forskola, gruppboende samt gronomraden. Social-
forvaltningen delar bedémningen om att forslaget stimmer éverens med dver-
siktsplanens intentioner.

Socialforvaltningen anser att det &r en viktig aspekt att forslaget bottnar i en
vision om att Botkyrka ska vara en socialt hallbar kommun. Social hallbarhet i
stadsmiljon handlar om manniskors méjligheter till samspel och méten, ett
fungerande vardagsliv, tillgang till grona miljéer och hur val kommunens delar
hanger samman med varandra. Social hallbarhet handlar dven om att alla ska
ha tillgang till kommunens rum samt uppleva att kommunen ar tillganglig.
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Socialforvaltningen menar att forslaget i manga delar 6verensstammer med
ovanstaende.

| planforslaget framgar det att det planeras for totalt 350 bostader. Planforsla-
get medger bostader i form av saval parhus och radhus som kedjehus, enbo-
stadshus och flerbostadshus. Socialférvaltningen vill framhalla vikten av att
behovet av varierande upplatelseformer och bostadsstorlekar tillgodoses samt
att kostnadskalkylerna for byggnationerna har en sadan niva att det mojliggor
ett boende for alla grupper. Detta &r av yttersta vikt att ha i beaktande utifran
den sociala aspekten.

Planen ger utover ett gruppbostadshus som planeras avse sex LSS-bostader
mojlighet for ytterligare tva gruppboenden som ska rymma sammanlagt 20-25
lagenheter. Socialforvaltningen vill har sérskilt framhalla behovet av att avsétta
bostader for socialforvaltningens verksamhet.

Vidare innehaller planforslaget en kvarters park som framforallt ska vanda sig
till de boende inom planomradet. Parken angransar till naturmark och planeras
innehalla en tillganglighetsanpassad lekplats. Socialforvaltningen vill sarskilt i
denna del lyfta fram behovet av mojligheter till aktiviteter for barn och ungdo-
mar.

Med dessa synpunkter tillstyrker socialférvaltningen forslaget och dverlamnar
det till samhallsbyggnadsforvaltningen.

Kommentar
Ingen kommentar

S25. Lansstyrelsen Stockholm

Kommunen hanvisar i flera fall, bland annat med avseende pa geoteknik samt
paverkan pa grund- och ytvatten, till kommande utredningar i ett senare skede.
Lansstyrelsen kan darfor inte pa nuvarande underlag avgora planforslagets
paverkan pa samtliga de prévningsgrunder Lansstyrelsen har att bevaka.
Lansstyrelsen bedémer darfor att det finns en risk for att planforslaget innebar
att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs och att bebyggel-
sen riskerar att bli olamplig med hansyn till ménniskors hélsa eller sékerhet el-
ler till risken for olyckor. FOr att inte riskera att Lansstyrelsen tar upp planen
for provning enligt 11 kap. 10 § PBL behdver kommunen fordjupa och revi-
dera planhandlingarna enligt efterfljande synpunkter rérande Lansstyrelsens
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prévningsgrunder.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL

Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Léansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter
infor nasta skede i planprocessen. Kommunen far pa sa satt mojlighet att
fortydliga och/eller komplettera planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan
undvikas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN for vatten

Det ar mycket viktigt att kommunen beaktar och tar hansyn till
grundvattenférekomsten Varsta. Storre hardgjorda ytor riskerar att minska
aterbildningen av grundvatten. Det &r viktigt att denna aterbildning inte hind-
ras.

Samtidigt &r det viktigt att inte potentiellt férorenat grundvatten infiltrerar ner
till grundvattenférekomsten. Da markfororeningar har patréaffats inom planom-
radet ar detta en risk. Kommunen behdver gora en mer detaljerad bedomning
av paverkan pa grundvattnet, bade ur fororeningsperspektiv och kvantitativ sta-
tus, samt koppla resultatet till mojligheterna att folja MKN.

Av dagvattenutredningen framgar inte om klimatfaktor har anvants vid
berdkningarna av framtida floden. Kommunen har inte heller gjort en berak-
ning av effekterna av foreslagna dagvattenatgarder. Utan dessa berakningar ar
det svart att bedoma vilken paverkan planforslaget har pa recipienterna. Berak-
ningarna visar dock att utan atgarder si kommer féroreningsbelastningen oka
kraftigt.

Storre delen av planomradet ingar i Malmsjons avrinningsomrade. Malmsjon
ar inte en vattenforekomst, men det ar anda utrett att den ligger precis pa gran-
sen mellan mattlig och god status for naringsamnen. Hansyn ska &ven tas till
nedstroms liggande vattenforekomster som Kagghamraan och Kaggfjarden.
Aven dessa vattenforekomster har méttlig status och problem med 6vergod-
ning. For att inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt far inte utslappen av
naringsamnen 6ka och for att folja forbattringskravet sa bor utslappen minska.
Kommunen hanvisar till att ytterligare utredningar kommer att goras till pla-
nens granskningsskede. Baserat pa nuvarande underlag kan Lénsstyrelsen inte
avgora planforslagets paverkan pa MKN. Lansstyrelsen preliminara bedém-
ning ar emellertid att planforslaget riskerar att paverka MKN for bade grund-
vatten och ytvatten negativt. Kommunen behéver darfor utreda fragan
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ytterligare och om nodvandigt infora atgarder som séakerstéller att planen inte
kommer att leda till ndgon negativ paverkan.

Kommentar

En utredning har tagits fram for bedémning om MKN for grundvattenfore-
komsten Varsta (SE 656197-161424) riskerar att paverkas gallande kvalitet
och kvantitet (Tyréns 2019-05-06). Dagvattenutredningen (Structor 2019-04-
25) har kompletterats med en redovisning av paverkan pa vattenforekomsten
Kagghamraan (SE 656155-161871). Utredningarna visar att exploateringen,
med foreslagna atgarder inte bedoms aventyra maéjligheten att uppna miljo-
kvalitetsnormerna varken for grundvattenforekomst Varsta eller ytvattenfore-
komst Kagghamraan. | dagvattenutredningen har &ven paverkan pa Malmsjon
utretts. Exploateringen beddéms endast medféra en marginell/inte méatbar 6k-
ning av narsalter i sjon. MKB (Iterio 2019-05-17) och planhandlingarna har
kompletterats med ytterligare underlag och bedomningar i dessa fragor.

Strandskydd

De sodra delarna av planomradet ber6rs av strandskydd. Kommunen avser att
upphéva delar av strandskyddet med héanvisning till att séarskilt skal enligt 7
kap.18 ¢ 8§ punkt 2 miljobalken &r tillampbart. L&nsstyrelsen instimmer med
kommunen om att det angivna sérskilda skélet kan vara tillampbart i detta fall.
Enligt 4 kap. 17 § PBL ska dock dven intresset av att ta omradet i ansprak pa
det séatt som planen anger véga tyngre an strandskyddsintresset. Kommunen
har inte redovisat ndgon sadan motivering i planhandlingarna. For att Lanssty-
relsen ska kunna ta stallning till om forutsattningarna for att upphéva strand-
skyddet ar uppfyllda behdver kommunen komplettera med en sadan redovis-
ning till nésta planskede.

Kommentar

Planhandlingarna har kompletterats med redovisning om motivering att intres-
set av att ta omradet i ansprak pa det satt som planen anger vager tyngre dn
strandskyddsintresset.

Halsa och sékerhet

Farligt gods

Planomradet ligger intill vag 225 som ar en rekommenderad transportled for
farligt gods. Bostadshebyggelse ar planerad pa ett avstand om 30 meter fran
vagkant. En riskutredning har tagits fram som legat till grund for kommunens
bedémning att bostader kan placeras pa detta avstand fran vagen. Enligt
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Lansstyrelsens rekommendationer ska ett bebyggelsefritt skyddsavstand om
minst 25 meter finnas intill led for farligt gods. Rekommenderat skyddsavstand
mellan vag dér farligt gods transporteras och bostadsbebyggelse ar dock 75
meter. Lansstyrelsen haller med kommunen om att héjdskillnaden pa flera me-
ter mellan transportleden och planerad bebyggelse utgor en positiv, riskreduce-
rande atgard. Denna atgard &r dock inte inraknad i riskutredningens analys.
Kommunen behover till nasta skede redogdra for vad riskanalysen baserar sina
resonemang och antaganden pa nar det galler markanvandning. Kommunen be-
hover tydliggora vad som gjorts i riskutredningen for att fa ner samhallsriskni-
van sa kraftigt. Lansstyrelsen efterfragar ocksa en redovisning av hur de pre-
senterade atgarderna paverkar underlaget for persontithet. Atgarderna i detta
fall bestar endast av ett skyddsavstand pa 30 meter inom vilket ingen bebyg-
gelse far finnas. Lansstyrelsen anser att det ar enkelt och kostnadseffektivt att
infora ytterligare riskreducerande atgéarder som till exempel att utrymningsva-
gar och friskluftsintag vands bort fran vagen, sarskilt for bostader som placeras
pa 30 meters avstand fran vag 225.

Kommentar

Planhandlingarna har fortydligats i enlighet med Lansstyrelsens synpunkter
angaende risker for farligt gods och kompletterats med en planbestammelse
gallande ytterligare en riskreducerande atgard for de bostader som forslas
narmare an 70 meter fran vag 225 meter fran vagkant.

Markstabilitet

Kommunen har enligt Utrednings PM geoteknik - Markforhallanden och
grundlaggning (Structor, 2016-06-03), i ett forsta skede, beddémt att det inte
behdvs forstarkningsatgarder for att klara framtida marksattningar inom
planomradet. Samtidigt beskriver kommunen att planomradet har stora
nivaskillnader, ca 42 meter mellan norra och sodra delen, och att marken slut-
tar ner mot lansvag 225 och Malmsjon. Vidare utgors stora delar av planomra-
det av sand och grus och planomradet har tidigare varit en grustakt. Marken i
sydligaste delen &r ocksa klassad som aktsamhetsomrade i 6versiktsplanen.
Kommunen anger att en detaljerad utredning av omradet ska goras i ett senare
skede for att anpassa bebyggelsen till topografi och terrang. Kommunen anger
ocksa att kompletterande geotekniska undersokningar erfordras i samband med
ansokan om bygglov for att bedoma och projektera lamplig grundlaggningsme-
tod for respektive byggnad inom planomradet.
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Lansstyrelsen anser att kompletterande geotekniska undersokningar, som klar-
gor markens lamplighet for planerad bebyggelse, behdver tas fram inom
planprocessen och inte forst i projekteringsskedet. Det &r viktigt att kommun
klargor risksituationen utifran att sodra delen av planomradet utgor ett
aktsamhetsomrade. Kommunen behover ocksa beakta att de geotekniska
forhallandena och markstabiliteten kan komma att paverkas av ett forandrat
klimat med bland annat 6kad nederbord och hogre temperaturer.

Kommentar

UtredningsPM Geoteknik — Markforhallanden och grundlaggning (Structor
2018-11-28) har kompletterats med en mer detaljerad beskrivning av marksta-
bilitetforhallandena i planomradet. Den visar att planforslaget har en bra an-
passning bade i plan och i nivaer till naturliga nivavariationer, topografi och
jordlagerfoljd pa platsen. Markforstarkningsatgarder kravs darmed sannolikt
inte med hansyn till marksattningar. Kompletterande geotekniska undersok-
ningar behover goras i projekteringsfasen som underlag till detaljprojektering
av grundlaggning av byggnader, gator och ledningar. Information om detta
fors in under upplysningar pa plankartan.

Hydrologiska forhallanden

Kommunen beskriver att planforslaget innebér att andelen hardgjorda ytor
kommer att 6ka vilket i sin tur medfor en 6kad mangd dagvatten som behdver
omhandertas. Vatten kan ansamlas i framfor allt de nordéstra delarna av
planomradet. | merparten av omradet anger kommunen att genomslappligheten
ar sa pass bra att markvatten inte blir stiende. Kommunen uppger dock att en
hydrogeologisk undersokning ska goras infor granskningsskedet. Lénsstyrelsen
kommer om nodvandigt att yttra sig dver resultatet av en sadan undersokning i
samband med att det blir tillgangligt. Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit
fram en lagpunktskartering for lanet som visar var i landskapet vatten kan an-
samlas vid kraftig nederbord. Lagpunktskarteringen kan anvandas som aktsam-
hetskarta dar kommunen sedan kan géra en mer detaljerad kartering éver pro-
blemomraden. Karteringen ar tillganglig i Lansstyrelsens WebbGIS.

Kommentar
Se tidigare kommentar under rubriken “Miljokvalitetsnormer (MKN)”

Fororenad mark
Enligt Lansstyrelsens uppgifter ska det tidigare mobila asfaltverket ha varit
placerat centralt i det fore detta grustaget pa fastigheten Malmbro gard 1:4.
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Kommunens utférda provtagning dverensstammer darfor inte med formodad
placering. Asfaltverket ska ha varit i drift mellan aren 1974 och 1975 och ha
producerat cirka 45 000 ton asfalt per ar. Det finns dven uppgifter om att
kabelbrénning ska ha skett i grustaget, exakt var ar dock oklart.

Utifran dessa uppgifter anser Lansstyrelsen att féroreningssituation behdéver
utredas vidare och att kompletterande undersokningar ska utforas dar de
fororenande verksamheterna har bedrivits. Detta for att sakerstélla att ménni-
skors hélsa inte riskerar att paverkas negativt av fororeningar i mark.
Fortsatt arbete med utredning och undersokningar ska ske i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Kommentar

Komplettering av PM - Oversiktlig miljéteknisk markundersokning (lterio
2018-09-19) har utforts dar de fororenande verksamheterna har bedrivits. Ba-
serat pa resultaten fran markundersokningen bedéms ingen omfattande férore-
ningssituation i jord foreligga inom undersokningsomradet.

Buller

Planarbetet ar pabdrjat innan 2 januari 2015 och darfor ska tidigare gallande
riktvéarden enligt riksdagens infrastrukturproposition (1996/97:53) tillampas i
planarbetet. Aktuellt planomrade ingér i omrade som é&r definierat som “gles
stadsbygd” 1 kommunens Oversiktsplan. I Lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen framgar att Lansstyrelsen inte anser det lampligt med av-
stegsfall fran riksdagens tidigare gallande riktvarden for trafikbuller i omraden
med gles stadsbygd, inte ens om omradena &r kollektivtrafiknara. | sarskilda
fall kan avsteg dock vara motiverat, vilket i sa fall far bedémas fran fall till
fall.

Kommunen anger att det finns planer pa att kollektivtrafikforsorja omradet ge-
nom att lata en av befintliga busslinjer som trafikerar Nynasvagen till och fran
Tumba ga upp i omradet. Lansstyrelsen bedémer dock att omradet inte &r att
betrakta som sa “centralt” och “kollektivtrafiknira” att de principer for avsteg
som anges i Boverkets rapport Allmdnna rad 2008:1 "Buller i planering” samt
Lansstyrelsens rapport "Trafikbuller i bostadsplanering” (rapport 2007:23)
blir tillampliga. Forutsattningar for att kunna gora avsteg fran riktvardena i en-
lighet med tidigare praxis finns darmed inte inom planomradet. Kommunen
behdver med anledning av ovanstaende se 6ver utformningen av planen med
hansyn till bullersituationen. Planen innebar ny exploatering pa ett tidigare
obebyggt omrade vilket innebér att kommunen har alla mojligheter att planera
bostadsbebyggelsen utefter vad som ar mest lampligt med hansyn till
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mojligheterna att forebygga olagenhet fér manniskors halsa med avseende pa

buller. Det &r sérskilt viktigt att kommunen forbattrar forutsattningarna for de

mest utsatta bostdderna narmast Nynésvagen, for vilka den ekvivalenta ljudni-
van kommer att 6verstiga 60 dBA for fasader mot Nynasvégen.

Kommentar

Hansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
skisserad lagenhetsutformning kan bostader med hdg ljudkvalitet byggas.
Samtliga lagenheter far hogst 55 dB(A) utanfér minst hélften av boningsrum-
men, Avstegsfall B. De flesta smahusen och lagenheter i flerfamiljshusen far
hogst 55 dB(A) vid alla boningsrum och Riksdagens riktvarde innehalls.
Forslaget har bearbetats for att riktvardena for buller fran vag 225 ska klaras.
Enligt Bullerutredningen (Akerléf Hallin akustikkonsult AB, 2020-04-27) upp-
fylls nu gallande riktlinjer for vagtrafikbuller fran vag 225.

Radgivande synpunkter

Samradet ska syfta till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt och att
ge majlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga ingri-
pandegrunderna ska lansstyrelsen sérskilt ge rad om tillampningen kring 2 kap.
PBL. Kommunen bdér med hansyn till synpunkterna fundera éver om och hur
planens utformning eventuellt kan andras.

Riksintresse for kulturmiljévard

Planomradet ligger till storsta delen inom riksintresseomrade for Kulturmiljo-
varden, Grodinge (AB 14). Lansstyrelsen delar kommunens bedoémning att
omradet bor kunna bebyggas pa det satt som planen redovisar utan att de kul-
turhistoriska varden som anges i motiv och uttryck for riksintresset paverkas.
Det ar angeldget att i det fortsatta planarbetet se till att bebyggelsen kan uppfo-
ras utan att forstaelsen for eller upplevelsen av riksintressets varden paverkas
negativt.

Bland planhandlingarna finns en bedémning av paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévarden (Ekologigruppen, 2016-08-29). | denna redovisas inte hur
ett forverkligat planforslag skulle paverka de varden som pekas ut i riksintres-
sets motiv och uttryck. Sadana resonemang fors dock i planbeskrivningen. Det
saknas emellertid illustrationer i form av vyer som visar hur den tillkommande
bebyggelsen skulle paverka riksintressets varden t ex fran Malmsjo herrgard
och over vattnet fran vagen mellan Karlslund och Korsnés.

Lansstyrelsen anser generellt att kulturhistoriska bedémningar bor utforas av
antikvarisk kompetens.
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Kommentar

Planhandlingarna har kompletterats med illustrationer i form av vyer som vi-
sar hur den tillkommande bebyggelsen skulle paverka riksintressets varden
fran Malmsjo herrgard och 6ver vattnet fran vagen mellan Karlslund och
Korsnas.

Naturvard

Planforslaget har pa ett bra sétt tagit till vara omradets forutsattningar gallande
bevarande av befintliga naturvérden. Mojligheterna att inom park- och natur-
mark utveckla de speciella forutsattningarna med sandiga sluttningar i soligt
soderlage har ocksa behandlats i planbeskrivning och gestaltningsprogram. Det
ar dock inte lika tydligt i planhandlingarna hur och om en sadan utveckling av
naturvarden kommer att ske.

Insektslivet i naken sand &r i dag i stor utstrdckning beroende av ménsklig
verksamhet. Sandiga marker har liten utbredning i landskapet, varfor det fran
naturvardssynpunkt ar mycket positivt om verksamheter pa sandig mark kan
bidra. En fordel med bebyggelse ar ocksa att planteringar i parker och tradgar-
dar kan bidra med pollen- och nektarresurser som manga sandlevande insekter
behover.

Kommentar
Planhandlingarna har fortydligats i fragan.

Fragor av betydelse for planens genomfdrbarhet

Fornldamningar

Fornldamningar &r skyddade enligt 2 kap kulturmiljélagen (1988:850), KML.
Till en fornlamning hor enligt 2 kap 2 8 KML ett sa stort omrade pa marken
som behdvs for att bevara fornlamningen och ge den ett tillrackligt utrymme
med hansyn till dess art och betydelse. Fornlamningsomradet har samma lag-
skydd som fornlamningen. Det innebar att det krévs tillstand fran lansstyrelsen
for markingrepp aven inom ett fornlamningsomrade, sasom t.ex. for att schakta
eller tacka over.

Inom planomradet finns flera fornlamningar som &r skyddade enligt
kulturmilj6lagen. Flera av dessa har sedan tidigare varit kdnda, men flera
framkom vid den arkeologiska utredning som genomfordes av ArkeoLogistik
AB ar 2015 (se Lansstyrelsens drende 43111-33277-2015). Aven en avgran-
sande forundersokning utfordes av Stiftelsen Kulturmiljévard ar 2016 for att
avgransa tva stenaldersboplatser inom planomradet (se Léansstyrelsens arende
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43111-5985-2016). Lansstyrelsen bedomer att fornlamningarna RAA Gré-
dinge 239:1, 526:1, och 588:1 inom planomradet bor bevaras och att marken
kring dem bor avsittas till naturmark. For stendldersboplatsen RAA Grédinge
526:1 kravs endast ett mycket begransat fornlamningsomrade (”skyddszon™)
forutsatt att fornlamningen stangslas mot det eventuella exploateringsomradet.
Denna information har aven tidigare lamnats i slutmeddelande fran Lansstyrel-
sen den 24 augusti 2016 i &rende 43111-5985-2016.

Fornlamningarna inom planomradet &r inte markerade pa plankartan. Det ar
darfor svart for Lansstyrelsen att utlasa hur planerad byggnation kommer att
paverka fornlamningarna eller fornlamningsomradena. Kommunen behover
markera fornlamningarnas lagen pa plankartan och i forekommande fall ska
aven omradet for de enskilda fornlamningarna markas ut. Samtliga fornlam-
ningar bor markeras med run-R. Om nagon del av planerad exploatering kom-
mer att berdra fornlamningar maste tillstand sokas hos Lansstyrelsen. Lanssty-
relsen far lamna tillstand endast om fornlamningen medfér hinder eller olagen-
het som inte star i rimligt férhallande till fornlamningens betydelse. Ett eventu-
ellt tillstand kommer att vara forenat med krav pa arkeologiska atgarder (ut-
grévning), som ska bekostas av den som utfor arbetsforetaget.

Kommentar

Fornlamningarnas lagen har markerats pa plankartan. Planforslaget bedoms
inte paverka fornlamningarna forutom nar det géaller ett av fornlamningsomra-
dena. En befintlig vag som avses rustas upp, forstéarkas och anvandas som
lokalgata i omradets gatustruktur ligger delvis inom fornlamningsomradet.
Foreslagna gatusektion har utformats sa intranget inom fornminnesomradet
ska bli sa litet som mojligt. Eventuellt tillstand att vara férenat med krav pa
arkeologisk utgravning, som ska bekostas av den som utfor arbetsforetaget.
Planbeskrivningen har kompletterats med information om detta.

Ovrigt

Huvudmannaskap

I planbeskrivningen anges olika uppgifter om huvudmannaskapet. Under
stycket Administrativa fragor i planbeskrivningen anges att enskilt huvudman-
naskap ska gélla for Malmbackavagen och ny vag i norra delen av planomra-
det, i 6vrigt ska kommunalt huvudmannaskap gélla. Under rubriken Genomfo-
rande och Huvudmannaskap anges dock att d&ven angransande gronomrade 6s-
ter om Malmbackavagen ska ha enskilt huvudmannaskap. Nagon administrativ
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planbestammelse a1 for enskilt huvudmannaskap finns emellertid inte inlagd pa
plankartan for detta grénomrade.

Kommentar

Planhandlingarna har justerats och fortydligats angaende fragan. Den del av
Malmbackavégen som ligger utanfor planomradet kommer att ligga kvar med
enskilt huvudmannaskap och avslutas med en vandplats innanfor gréansen till
planomradet for Slattmalm. Den del av Malmbackavagen som ligger inom
planomradet foreslas fa kommunalt huvudmannaskap och ansluts till vagnatet
inom planomradet och ges ett nytt gatunamn Isak Gromans vag.

Planbestdmmelser

Lansstyrelsen anser att Boverkets rekommendationer och allménna rad gal-
lande planbestammelser bor foljas. Kommunen bor se 6ver nuvarande
planbestammelser da flera av dem ér otydliga och inte uppfyller PBL:s krav.
Det giller t ex planbestimmelsen “dagvatten” for vilken kommunen bor speci-
ficera vilken dagvattenhantering som ska finnas pa platsen (t ex magasin,
damm, eller pumpstation, osv). Aven planbestammelsen for korsprickad mark
som anger att marken endast “undantagsvis” far bebyggas med uthus och ga-
rage ar otydlig. Vidare blandar kommunen begreppen “tomt” och “’fastighet”,
vilket bor ses dver for att planbestammelserna ska fylla tankt funktion. I plan-
bestammelserna hanvisas ocksa till gestaltningsprogrammet, vilket ar olamp-
ligt. 1 6vrigt hanvisar Lansstyrelsen till Lantmaéteriets yttrande dver detaljpla-
nen (daterat 2017-11-29) for mindre felaktigheter i plankartan och planbeskriv-
ningen.

Kommentar

Planbestammelserna har fortydligats och justerats i enlighet med Lansstyrel-
sen synpunkter.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget innebér betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt. Kommunen har tagit fram en Miljokon-
sekvensbeskrivning (MKB) som medfoljer samradsunderlaget. Lansstyrelsen
anser att kommunen lyft fram de vésentligaste miljo- och halsofragorna i
MKB:n och tillstyrker dess avgransning och omfattning.

| planprocessens senare skede bér kommunens stallningstagande att planens
genomfdrande antas medfora betydande miljopaverkan framga av redovis-
ningen i antagandebeslutet och i protokollsutdraget som anslas pd kommunens
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anslagstavla. Det &r endast meningen om att planen medfor betydande
miljopaverkan som ska kungoras.

Kommentar
Synpunkten ar noterad.



