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Bedomningsmodell gallande rabatt till lokalhyresgaster i
utsatta branscher i Botkyrka kommun (TEF/2020:92)

Forslag till beslut

1.  Teknik- och fastighetsndmnden godkénner forslaget och dverlamnar
det till krisledningsnamnden for beslut.

2. Teknik- och fastighetsnamnden foreslar att hyresintakter som uteblir
med anledning av beslutet ska hanteras i samband med arsredovning
2020.

3. Provning och tillampning av framtagen bedémningsmodell géller un-
der perioden 1 april till och med den 30 juni 2020.

4.  Teknik- och fastighetsnamnden uppdrar till fastighetschefen att, utifran
framtagen bedomningsmodell, fatta beslut om rabatt pa hyran med
hogst 50 % avseende perioden den 1 april t.0o.m. den 30 juni 2020 for
hyresgaster som hyr en lokal av kommunen och som omfattas av for-
ordningen (2020:237) om statligt stod.

Arendet

Den 16 april 2020 utférdades forordningen (2020:237) om statligt stod nar
vissa lokalhyresgaster fatt rabatt pa hyran (nedan ”Forordningen”). For-
ordningen tar sikte pa statligt stod till hyresvéardar som lamnar hyresrabatter
till hyresgéster i branscher som drabbats sérskilt av utbrottet av Covid-19.
Den hyresvérd som sénker den fasta hyran for vissa ndrmare utpekade hy-
resgaster under perioden den 1 april till och med den 30 juni 2020 kommer
att kunna soka stod for att kompensera en del av nedséttningen. Stod till hy-
resvarden lamnas med maximalt 50 procent av en hyresnedséttning av den
fasta hyran och med maximalt 25 procent av den totala fasta hyran.

Krisledningsndmnden gav den 14 maj 2020 teknik- och fastighetsnd&mnden i
uppdrag att, utifran Forordningen samt andra relevanta bestammelser, ta
fram en bedomningsmodell géllande rabatt pa fasta lokalhyran till hyresgas-
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ter som forhyr en lokal av kommunen och som &r verksamma i en bransch
som omfattas av stodet enligt Forordningen.

Kommunen, genom dess teknik- och fastighetsnamnd, upplater lokaler till
foretag och verksamheter. Ett antal av dessa hyresgéaster kan vara verk-
samma i utsatta branscher som omfattas av FGrordningen.

| teknik- och fastighetsforvaltningens tjansteskrivelse, daterat 2020-05-22,
redogors for de forutsattningar som foljer av Férordningen samt andra rele-
vanta bestdimmelser som ska tas i beaktande vid kommunens bedémning av
en lokalhyresgast ansékan om rabatt pa hyran.
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Teknik- och fastighetsforvaltningen 2020-05-22 Dnr TEF/2020:92

Referens Mottagare
Teknik- och fastighetsnamnden

Beddmningsmodell gallande rabatt till lokalhyresgéaster
| utsatta branscher i Botkyrka kommun

Diarienummer: TEF/2020:92

Forslag till beslut

Teknik- och fastighetsforvaltningens forslag till teknik- och fastighetsndmnden:

1. Teknik- och fastighetsnamnden godkanner forslaget och dverlamnar det till
krisledningsndmnden for beslut.

2. Teknik- och fastighetsnamnden foreslar att hyresintakter som uteblir med
anledning av beslutet ska hanteras i samband med arsredovning 2020.

3. Provning och tillampning av framtagen beddmningsmodell géller under perioden
1 april till och med den 30 juni 2020.

4. Teknik- och fastighetsnamnden uppdrar till fastighetschefen att, utifran framta-
gen bedomningsmodell, fatta beslut om rabatt pa hyran med hogst 50 % avse-
ende perioden den 1 april t.0.m. den 30 juni 2020 for hyresgéster som hyr en lo-
kal av kommunen och som omfattas av férordningen (2020:237) om statligt
stod.

Sammanfattning

Den 16 april 2020 utféardades férordningen (2020:237) om statligt stod nar vissa lokal-
hyresgaster fatt rabatt pa hyran (nedan ”Férordningen”). Férordningen tar sikte pa stat-
ligt stdd till hyresvardar som lamnar hyresrabatter till hyresgéster i branscher som drab-
bats sérskilt av utbrottet av Covid-19. Den hyresvard som sénker den fasta hyran for
vissa ndrmare utpekade hyresgéster under perioden den 1 april till och med den 30 juni
2020 kommer att kunna soka stod for att kompensera en del av nedsattningen. Stod till
hyresvarden lamnas med maximalt 50 procent av en hyresnedséttning av den fasta hyran
och med maximalt 25 procent av den totala fasta hyran.

Krisledningsndmnden gav den 14 maj 2020 teknik- och fastighetsndmnden i uppdrag
att, utifran Forordningen samt andra relevanta bestammelser, ta fram en bedémnings-
modell géllande rabatt pa fasta lokalhyran till hyresgaster som férhyr en lokal av kom-
munen och som &r verksamma i en bransch som omfattas av stodet enligt Férordningen.
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Kommunen, genom dess teknik- och fastighetsnamnd, upplater lokaler till foretag och
verksamheter. Ett antal av dessa hyresgéster kan vara verksamma i utsatta branscher
som omfattas av Forordningen.

Nedan redogors for de forutsattningar som foljer av Férordningen samt andra relevanta
bestammelser som ska tas i beaktande vid kommunens bedémning av en lokalhyresgast
ans6kan om rabatt pa hyran.

Arendet

Forutsattningar for det tillfalliga stodet
Forutséttningarna for att kommunen (i egenskap av hyresvard) ska kunna soka stddet &r
I huvudsak foljande:

o Ettavtal om hyra av lokal, d&r hyran helt eller delvis ar bestdmd till ett fast be-
lopp i kronor, har tecknats med en hyresgast i utsatt bransch senast den 1 mars
2020.

e Hyresgdsten som anges i avtalet ska ha hyrt lokalen under perioden 1 april till
och med den 30 juni 2020.

« Overenskommelsen om rabatt pa lokalhyra, under perioden 1 april till och med
30 juni 2020, ska ha tecknats mellan hyresvarden och hyresgésten senast den 30
juni 2020.

o | 6verenskommelsen ska den nya hyran understiga det fasta belopp som skulle
ha betalats under samma period (enligt det hyresavtal som gallde 1 mars 2020)
och i 6vrigt ska villkoren vara oférandrade.

Stod far inte enligt 8 § andra stycket i Forordningen lamnas om hyresgéasten var i eko-
nomiska svarigheter den 31 december 2019. Vidare far inte stod lamnas om hyresgasten
ar foremal for betalningskrav pa grund av ett beslut av Europeiska kommissionen som
forklarat ett stod olagligt och oférenligt med den inre marknaden.

Branscher som omfattas av stodet

De branscher som omfattas av stodet framgar av en forteckning 6ver koder for svensk
naringsgrensindelning (SNI) som har forts in i Forordningen. Det &r framst hyresgéster
verksamma inom utsatta branscher som séllanképshandel, hotell och restaurang som
omfattas.

AnsOkan om stodet

Vid provningen av ansokan om stdd enligt Forordningen saknar det betydelse om hy-
resvarden ar en kommun eller ett foretag.
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Stodet kan sokas i efterhand av kommunen i egenskap av hyresvard fran och med den 1
juli 2020 till och med den 31 augusti 2020. Ansokan skickas da in till lansstyrelsen som
ansvarar for beslut om stod enligt Férordningen. Stodet ska betalas ut sa fort Lansstyrel-
sen har tagit beslut i arendet.

Ett beslut om att helt eller delvis inte utbetala ett stod som en hyresvard ansokt om kan
Overklagas till forvaltningsratten.

Kommunens prévning av lokalhyresgastens ansokan om rabatt pa hyran

Av kommunallagen, 2 kap. 8 8 kommunallagen, foljer att kommuner inte utan synner-
liga skél 1amna stod till enskilda naringsidkare. Enligt 1 kap. 3 8 lagen (2009:47) om
vissa kommunala befogenheter ska kommuner och regioner nar det géller lokaluthyr-
ning bedriva verksamheten pa affarsmassiga grunder. Kommuner har i egenskap av hy-
resvérdar darfor ett ganska stort utrymme for affarsméssiga 6vervaganden i relationerna
till sina hyresgéster.

Ett 6vervagande ska ske pa objektiva och affarsmassigt grunder i det enskilda fallet. Till
denna bedomning kan l&aggas det statliga hyresstddet som endast ges till utsatta
branscher och dar det krévs att hyresvérden séatter ned hyran for att ersattning ska utga.

Gors det ett affarsmassigt 6vervagande att satta ned hyran sa bor inte en sadan hyres-
nedsattning kunna ses som ett naringslivsstod till enskild naringsidkare som omfattas av
2 kap. 8 § kommunallagen.

En ansokan om tillfallig rabatt pa hyran fran en lokalhyresgast som forhyr av kommu-
nen ska provas individuellt. Utdver att kontrollera om forutsattningarna i Férordningen
om stod ar uppfyllda ska kommunen pa objektiva grunder gora affarsmassiga overva-
ganden avseende respektive hyresgast som ansoker om hyresrabatt.

For att kommunen ska kunna gora en adekvat provning av ansokan ska hyresgésten till-
handahalla underlag som utvisar vilka negativa ekonomiska konsekvenser som utbrottet
av coronaviruset har haft pa verksamheten under den aktuella perioden.

Eftersom stodet till hyresvarden enligt Férordningen ar begrénsad till perioden 1 april
till och med den 30 juni 2020, kan en rabatt som kommunen i egenskap av hyresvard
eventuellt beviljar en hyresgéast inte omfatta perioden fore eller efter den angivna peri-
oden. Den hyresrabatt som kommunen eventuellt beviljar hyresgasten kommer att
uppga till hogst 50 procent pa den fasta delen av hyran.

For den héndelse en hyresrabatt beviljas ska en 6verenskommelse darom tecknas mellan
kommunen och lokalhyresgésten senast den 30 juni 2020.

For att ansokan ska kunna provas i tid kravs att hyresgéasten som forhyr en lokal av
kommunen senast den 15 juni 2020 inkommer med en ans6kan om rabatt pa den fasta
hyran.
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For den handelse en hyresrabatt beviljas ska en dverenskommelse darom tecknas mellan
kommunen och lokalhyresgasten senast den 30 juni 2020.

Beredning av ansokan om hyresrabatt

En styrgrupp inom teknik- och fastighetsforvaltningen ska bildas. Styrgruppen ska be-
reda varje drende och se ifall kriterierna enligt Férordningen ar uppfyllda samt gora en
individuell och affarsméssig provning for att bedéma om hyresrabatt ska beviljas. Uto-
ver att samtliga forutsattningar enligt Forordningen ska vara uppfyllda, kravs &ven att
hyresgésten pa heder och samvete forsakrar att foretaget ifraga inte var i ekonomiska
svarigheter den 31 december 2019. Detta ska ske i ett skriftligt intyg.

Beslut att ge hyresnedsattning

Efter att styrgruppen har berett ett arende sa ska det presenteras till fastighetschefen.
Beslut ifall hyresrabatt ska beviljas eller avslas tas av fastighetschefen.

Ekonomiska konsekvenser

Det stdd som kommunen i egenskap av hyresvard kan anséka om uppgar till maximalt
50 procent av den rabatt som har l&mnats till hyresgésten under perioden den 1 april till
och med den 30 juni 2020. Stodet kan dock aldrig vara hégre &n 25 procent av den ur-

sprungliga fasta hyran.

Om parterna vid momspliktig uthyrning har avtalat om hyran exklusive mervardesskatt
utgar inget stod for mervardesskatt. Utgangspunkten ar att hyresgasten ska betala mer-
vardesskattenen pa stodet. Om parterna daremot vid momspliktig uthyrning har avtalat
om hyran inklusive mervérdesskatt inkluderar stodet aven mervardesskatt.

Ett illustrativt exempel: Hyresgésten betalar en fast manadshyra om 10 000 kr. Hyres-
varden medger en rabatt om 50 procent av den fasta hyran, sa att den blir 5 000 kr. Hy-
resvarden kan da anséka om stéd for maximalt 2 500 kr for den aktuella manaden.

Med beaktande av antalet lokalhyresgaster som hyr av kommunen och som beddms vara
verksamma i utsatta branscher, ar kalkylen att uteblivna intakter kommer att uppga till
ca 1 013 454 kr for kommunens del, forutsatt att lansstyrelsen beviljar kommunen stdd i
efterhand.

For kommunen del skulle ett eventuellt avslag fran lansstyrelsens sida pa ansékan om
stod innebéra att kommunen inte far tillbaka 50 procent av den rabatt som lamnats till
hyresgasten, och att intaktsbortfallet skulle bli dubbelt sé stort och i sddana fall uppga
till 2 026 909 kr.

Mikael Henning
Teknik- och fastighetsdirektor

Expedieras till

Krisledningsnamnden/Kommunstyrelsen
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