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BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG

Kommunstyrelsen
2015-06-16

Trygghetsboende for aldre (KS/2015:474)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullméktige beslutar att fran den 1 januari 2016 infora koncept for
trygghetshboende for dldre i Botkyrka kommun, enligt vard- och omsorgs-
ndmndens beslut den 9 juni 2015.

2. Kommunfullmaktige godkanner riktlinjer for subventionering av trygghets-
boende, daterade den 18 maj 2015.

3. Kommunfullmaktige uppdrar till kommunstyrelsen att aterkomma senast
november 2015 med beslutsforslag for reviderat reglemente for vard- och
omsorgsnamnden, att gélla fran och med den 1 januari 2016.

4. Kommunfullméktige uppdrar till kommunstyrelsen att aterkomma med for-
slag pa finansiering i samband med behandling av kommunens ettarsplan
2016.

5. Beslutet justeras omedelbart

Sammanfattning

Trygghetsboende ar en boendeform som fick en statlig definition ar 2007 i
samband med Aldreboendedelegationens utredning av framtida behov av aldre-
boendeformer. Boendeformen &r &mnad for aldre som har behov av 6kad trygg-
het, vilket exempelvis kan vara en f6ljd av att de kénner sig oroliga eller en-
samma. Det handlar om ordinéra bostdder med kvaliteter som passar aldres be-
hov. Bostaderna &r inte foremal for bistandsbedémning och ska inte forvaxlas
med sdrskilt boende for &ldre.

Vard- och omsorgsnamnden anser att trygghetsboenden i Botkyrka bor vara
ett gemensamt koncept som utvecklas tillsammans med kommunens bo-
stadsforetag. Darfor har en dialog forts med Botkyrkabyggen vid framtag-
ningen av koncept Botkyrka. Konceptet har &ven férankrats hos samhaélls-
byggnadsforvaltningen. Huvudsyftet &r att 6ka den sociala aktiviteten mel-
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lan de boende, i hopp om att ett dkat socialt och aktivt liv aven leder till
béttre halsa upp i aldrarna.

| ett trygghetsboende ska det finnas en trygghetsvard anstalld som finns till-
ganglig ett antal timmar varje dag, forslagsvis 2-4 timmar dagligen mandag
till sébndag. Vérdens uppgift ar att anordna aktiviteter for de boende, att dra
igang olika grupper och att vara fixare. For att medverka till att trygghets-
boenden etableras enligt koncept Botkyrka foreslas vard- och omsorgs-
namnden subventionera upp till en halvtid av ovanstaende trygghetsvards-
tjanst. Namnden foreslas aven finansiera delar av boendets gemensamhets-
utrymme. Det sker med tva kvadratmeter per verksam lagenhet och ar, dar
varje kvadratmeter motsvarar 1300 kronor. Detta férutsatter en arlig ramok-
ning for vard- och omsorgsnamnden for att ticka den 6kade kostnaden.

Vard- och omsorgsnamnden lamnar till kommunstyrelsen att besluta om
koncept for trygghetsboende for dldre i Botkyrka kommun. Konceptet ger
ett incitament till bostadsforetag och bostadsréattsforeningar att skapa forut-
séattningar for trygghetsboende i samarbete med kommunen.

Vard- och omsorgsnamnden har behandlat arendet 2015-06-09 § 44.

Vard- och omsorgsforvaltningen redogor for arendet i en tjansteskrivelse
2015-05-18.
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Arende 153 Trygghetsboende for aldre (KS/2015:474)

Vi vélkomnar att den styrande majoriteten nu har kommit till insikt om behoven av
trygghetsboenden i kommunen. Detta ar en fraga som vi moderater har drivit under
manga ar, som valfraga och ocksa i form av motion i kommunfullmaktige.

| ett trygghetsboende bor man utan bistandsbeslut. Man stéller sig i en sarskild k6 och
man ska ha uppnatt en viss alder, i Botkyrka foreslas 70 ar och &ldre men det kan
variera fran kommun till kommun. For att fa kallas trygghetsboende kravs det
tillgdnglighetsanpassning, som till exempel borttagna trosklar, bredare dorrar, bra
belysning och bra fargsattning. Det ska ocksa finnas gemensamhetsytor for samvaro,
sasom restaurang eller liknande. Alla lagenheter maste utrustas med trygghetslarm.

| det nu foreslagna konceptet foreslar den styrande majoriteten S+V+MP att kommunen
ska infora en modell fér kommunal subvention i form av bl.a. trygghetsvard och
ersattning for gemensamma ytor. Vi hade hellre sett att kommunen gatt fram med
exempelvis markanvisningstavlingar som ar 6ppna for alla aktorer pa marknaden,
snarare an att namnden subjektivt avgor vilka som skall atnjuta kommunala
subventioner fran fall till fall.

Kommunens upphandlade jurister pekar ocksa pa vissa svarigheter med den valda
modellen da de fatt uppdraget att “’utreda de legala forutsattningarna for att genomféra
forslaget, sarskilt utifran de kommunalrattsliga principerna om likstéallighet och forbud
mot otillbérligt gynnande av enskilda néaringsidkare samt statsstodsreglerna™.

De anfor vidare i sina slutsatser ...det &r ett oklart rattslage. Det finns inte nagot

uttryckligt stod i lagstiftning eller praxis for den typ av subvention for trygghetsboenden

som nu ar i fraga../..utgangen av en eventuell laglighetsproévning av den kommunala

subventionen &ar likval oséker. Som angetts ovan skulle kommunen med fordel kunna

invanta den kommande statliga utredningen...”.

Vi foreslar kommunfullméktige besluta

att aterremittera arendet for att infora en mer transparent modell, 6ppen for alla
aktorer och som inte befinner sig i ett oklart rattslage.

Jimmy Baker

Kia Hjelte

Sid 1 (1)
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§ 44
Trygghetshoende for dldre (von/2014:175)

Beslut
Vard- och omsorgsndmndens forslag till kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfuliméktige beslutar att frn den 1 januari 2016 infora koncept for
trygghetsboende for dldre i Botkyrka kommun, enligt vird- och omsorgsndmn-
dens beslut den 9 juni 2015.

Kommunfullmiktige godkénner riktlinjer for subventionering av trygghetsbo-
ende, daterade den 18 maj 2015.

Kommunfullmiktige uppdrar till kommunstyrelsen att dterkomma senast no-
vember 2015 med beslutsforslag for reviderat reglemente for vérd- och om-
sorgsndmnden, att gilla frin och med den 1 januari 2015.

Kommunfullmiktige uppdrar till kommunstyrelsen att dterkomma med forslag
pé finansiering i samband med behandling av kommunens ettdrsplan 2016.

Sammanfattning

Trygghetsboende 4r en boendeform som fick en statlig definition ar 2007 i
samband med Aldreboendedelegationens utredning av framtida behov av dldre-
boendeformer. Boendeformen dr mnad for dldre som har behov av 8kad trygg-
het, vilket exempelvis kan vara en f6ljd av att de kiinner sig oroliga eller en-
samma. Det handlar om ordinira bostéder med kvaliteter som passar &ldres be-
hov. Bostiderna #r inte féremal for bistandsbedmning och ska inte forviixias
med sirskilt boende for dldre.

Vérd- och omsorgsndmnden anser att trygghetsboenden i Botkyrka bor vara
ctt gemensamt koncept som utvecklas tillsammans med kommunens bo-
stadsforetag. D#rfor har en dialog forts med Botkyrkabyggen vid framtag-
ningen av koncept Botkyrka. Konceptet har dven frankrats hos samhills-
byggnadsforvaltningen. Huvudsyftet &r att ka den sociala aktiviteten mel-
lan de boende, 1 hopp om att ett Skat socialt och aktivt 1iv dven leder till
béttre hilsa upp i &ldrarna.

I ctt trygghetsboende ska det finnas en trygghetsvird anstélld som finns till-
ginglig ett antal timmar varje dag, forslagsvis 2-4 timmar dagligen méandag
till séndag. Virdens uppgift dr att anordna aktiviteter f6r de boende, att dra
iging olika grupper och att vara fixare. For att medverka till att trygghetsbo-
enden ctableras enligt koncept Botkyrka foreslds vard- och omsorgsndmn-
den subventionera upp till en halvtid av ovanstdende trygghetsvirdstjénst.
Nimnden foreslas dven finansiera delar av boendets gemensambhetsut-
rymme. Det sker med tva kvadratmeter per verksam ldgenhet och &r, dér
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varje kvadratmeter motsvarar 1300 kronor. Detta forutsdtter en arlig ramok-
ning for vrd- och omsorgsnémnden for att ticka den tkade kostnaden.

Vard- och omsorgsnimnden Idmnar till kommunstyrelsen att besluta om
koncept for trygghetsboende for dldre i Botkyrka kommun. Konceptet ger
ett incitament till bostadsforetag och bostadsrittsforeningar att skapa forut-
sittningar for trygghetsboende i samarbete med kommunen.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad 2015-06-09.

Tuva LUHM

Qrdfsrande

@/Wv X2 %f/m
Annita Olsson
_Sekreterare
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vard- och omsorgsforvaltningen

2015-05-18 Dnr von/2014:175
Referens Mottagare
Emma Aberg Vard- och omsorgsnamnden

Trygghetsboende for aldre

Forslag till beslut
Vard- och omsorgsnamndens forslag till kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige beslutar att fran den 1 januari 2016 infora koncept for
trygghetshboende for édldre i Botkyrka kommun, enligt vard- och omsorgsnamn-
dens beslut den 9 juni 2015.

Kommunfullméktige godkanner riktlinjer for subventionering av trygghetsbo-
ende, daterade den 18 maj 2015.

Kommunfullméaktige uppdrar till kommunstyrelsen att aterkomma senast no-
vember 2015 med beslutsforslag for reviderat reglemente for vard- och om-
sorgsnamnden, att galla fran och med den 1 januari 2015.

Kommunfullméaktige uppdrar till kommunstyrelsen att aterkomma med forslag
pa finansiering i samband med behandling av kommunens ettarsplan 2016.

Sammanfattning

Trygghetshoende &r en boendeform som fick en statlig definition ar 2007 i
samband med Aldreboendedelegationens utredning av framtida behov av &ldre-
boendeformer. Boendeformen &r &mnad for &ldre som har behov av 6kad trygg-
het, vilket exempelvis kan vara en foljd av att de kanner sig oroliga eller en-
samma. Det handlar om ordindra bostader med kvaliteter som passar aldres be-
hov. Bostaderna ar inte féremal for bistandsbedomning och ska inte forvéxlas
med sarskilt boende for &ldre.

Vard- och omsorgsnamnden anser att trygghetsboenden i Botkyrka bor vara
ett gemensamt koncept som utvecklas tillsammans med kommunens bo-
stadsforetag. Darfor har en dialog forts med Botkyrkabyggen vid framtag-
ningen av koncept Botkyrka. Konceptet har dven forankrats hos samhalls-
byggnadsforvaltningen. Huvudsyftet ar att 6ka den sociala aktiviteten mel-

Véard- och omsorgsférvaltningen
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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lan de boende, i hopp om att ett 6kat socialt och aktivt liv dven leder till
battre halsa upp i aldrarna.

| ett trygghetsboende ska det finnas en trygghetsvard anstalld som finns till-
ganglig ett antal timmar varje dag, forslagsvis 2-4 timmar dagligen mandag
till sbndag. Vérdens uppgift ar att anordna aktiviteter for de boende, att dra
igang olika grupper och att vara fixare. For att medverka till att trygghetsho-
enden etableras enligt koncept Botkyrka foreslas vard- och omsorgsnamn-
den subventionera upp till en halvtid av ovanstaende trygghetsvardstjanst.
Namnden foreslas dven finansiera delar av boendets gemensamhetsut-
rymme. Det sker med tva kvadratmeter per verksam lagenhet och ar, dar
varje kvadratmeter motsvarar 1300 kronor. Detta forutsatter en arlig ramok-
ning for vard- och omsorgsnamnden for att tacka den 6kade kostnaden.

Vard- och omsorgsnamnden lamnar till kommunstyrelsen att besluta om
koncept for trygghetsboende for dldre i Botkyrka kommun. Konceptet ger
ett incitament till bostadsforetag och bostadsrattsféreningar att skapa forut-
sattningar for trygghetsboende i samarbete med kommunen.

Trygghetsboende

Trygghetshoende &r en boendeform som fick en statlig definition ar 2007 i
samband med Aldreboendedelegationens utredning av framtida behov av &ldre-
boendeformer. Boendeformen &r &mnad for dldre som har behov av 6kad trygg-
het, vilket exempelvis kan vara en foljd av att de kanner sig oroliga eller en-
samma. Det handlar om ordindra bostader med kvaliteter som passar aldres be-
hov. Bostaderna ar inte féremal for bistandsbedémning och ska inte forvéxlas
med sérskilt boende for &ldre.

Utifran Aldreboendedelegationens utredning forslogs ett trygghetsboende
uppfylla foljande kriterier:

e Mota behoven hos dldre personer som kénner sig otrygga och oroliga i sina
nuvarande bostéader

Ha tillgang till en gemensamhetslokal

Ha personal anstalld for trygghet och aktiviteter

Erbjuda gemensamma maltider

Erbjuda trygghetslarm till samtliga boende

Fysisk tillganglighet i nyproduktion som uppnar den hogre nivan i den
svenska standarden (SS 91 42 21:2006). Daremot behdver inte de bostader
som tillkommer i det befintliga bostadsbestandet uppna denna hogre tillgang-
lighetsniva.



BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 3[7]
Vard- och omsorgsforvaltningen

2015-05-18 Dnr von/2014:175

Ovanstaende kriterier definierar vad som utgor ett trygghetsboende men i det
ligger inga tvingande krav — det &r upp till varje kommun eller bostadsbolag att
sjalv formulera innebdrden i ett trygghetsboende. Som exempel kan ndmnas att
lagsta aldern for att fa flytta till ett trygghetsboende varierar i landet mellan 65
och 80 ar.

Aldreboendedelegationens forslag lag daremot till grund for det investeringsstod
som 2010 infordes av Boverket och Lansstyrelserna for att stimulera etablering-
en av trygghetsboenden i landet. For att beviljas stod skulle ovanstaende krav
vara uppfyllda, inklusive att bostaderna skulle innehas av personer som fyllt 70
ar. Satsningen géllde till och med 31 december 2014 och innefattade saval ny-
byggnationer som ombyggnationer. Onskemal om att permanenta satsningen har
framforts fran bland annat oppositionspartierna och samtal fors mellan socialde-
partementet och lansstyrelsen® kring att férlanga satsningen, men det &r i dagsla-
get oklart om det blir en forlangning eller inte.

Koncept Botkyrka

Vard- och omsorgsforvaltningen anser att trygghetshoenden i Botkyrka bor
vara ett gemensamt koncept som utvecklas tillsammans med kommunens
bostadsforetag. Forvaltningen har darfor fort en dialog med Botkyrkabyggen
vid framtagningen av konceptet. Huvudsyftet med att inféra denna typ av
bostader &r att 0ka den sociala aktiviteten mellan de boende, i hopp om att
ett okat socialt och aktivt liv aven leder till battre halsa upp i dldrarna. Ne-
dan beskrivs hur vi tanker oss att trygghetsboenden ska utvecklas i Bot-
kyrka.

Trygghetsboende &r ett boende for seniorer och lagenheterna som blir lediga
kommer att ga till personer som &r 70 ar och aldre. Lagenheterna ska vara
andamalsenligt utformade och anpassade for rullstolsburna i den man att
inga trosklar och nivaskillnader ska finnas, att badrummen utrymmesméss-
igt dr anpassade for att kunna ta emot hjalp och att dorrar &r tillrackligt
breda utifran Boverkets byggnormer. Lagenheterna ska aven vara forbe-
redda for att enkelt kunna installera olika hjalpmedel.

De boende ges tillgang till gemensamma lokaler for mojlighet till umgéange,
gemensamma dagliga maltider, och samverkan med frivilligorganisationer. |
konceptet ligger ocksa tillgang till en trygghetsvard ett antal timmar daglig-

! Information framkommen vid samtal med ansvarig tjansteman vid enheten fér kulturmiljé och bostadsstdd pa lansstyrel-
sen Stockholm.
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en, forslagsvis 2-4 timmar dagligen mandag till sondag. Vérdens uppgift ar
att initiera aktiviteter och utfora enklare insatser for de boende for att skapa
Okad trygghet. Tanken &r att en del av de aktiviteter som personalen startar
upp efter ett tag ska kunna drivas av de boende sjalva.

En fordel med ett trygghetshoende é&r att alla éver 70 ar sjalva har ratt att
stélla sig 1 ko till en lagenhet, alternativt kOpa en bostadsratt, i ett trygghets-
boende oavsett nuvarande behov av insats. Forutséttningarna ar ocksa tankta
att vara sadana att kvarboende underlattas da anpassning ur ett tillganglig-
hetsperspektiv gors redan innan man flyttar in. Genom att trygghetsboenden
etableras i kommunen okar dven de aldres rorlighet pa den lokala bostads-
marknaden vilket kan anses gynnsamt for den nagot yngre generationen och
bidra till 6kad inflyttning till kommunen.

Kommunal subvention

Ansvariga for trygghetsboenden ska ges rétt att ansoka om medel fran
kommunen for att tdcka kostnaden for en trygghetsvard respektive for delar
av gemensamhetslokalen. Subventionen kan tilldelas for fastigheter som
upplates med hyresratt, dgarratt, kooperativ hyresréatt eller bostadsratt. An-
sokan om subventionering av trygghetsboende sker till vard- och omsorgs-
namnden. Namnden beslutar om kommunal subvention for varje enskilt ob-
jekt utifran om boendet uppfyller kraven i koncept Botkyrka, samt om
kommunen ser ett behov av att ett boende etableras pa den foreslagna plat-
sen®. Den tekniska bedémningen av fastigheten sker i samarbete med sam-
héllsbyggnadsforvaltningen.

Rimlig niva pa Botkyrka kommuns subvention

For 30 uthyrda/salda lagenheter eller fler foreslas vard- och omsorgsnamn-
den bekosta motsvarande en halvtidstjanst for en trygghetsvard. Som mest
subventioneras en halvtid till en summa av 5 prisbasbelopp (idag motsva-
rande 222 500 kronor). | ett boende med 45 l&agenheter eller fler &r subvent-
ionen 75-procentig och vid minst 60 lagenheter subventioneras motsvarande
en heltidstjéanst.

Namnden avser dven att efter godkand ansdkan subventionera dgaren av
trygghetsboendet for delar av gemensamhetsutrymmet. Det sker med som
mest tva kvadratmeter per verksam lagenhet och ar, dar varje kvadratmeter
motsvarar 1300 kronor. | forutsattningarna for subventionen ligger att dven
intresseorganisationer och andra &ldre i omradet ges tillgang till boendets

2 Se Riktlinjer for subventionering av trygghetsboende, utifran vilka ansdkan om subventionering bedéms.
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gemensambhetslokaler i den man det ar mojligt och dnskvart. Under en éver-
gangsperiod pa ett ar raknas boendet som fullsatt och far erséttning for
trygghetsvard och gemensamhetsutrymme darefter. Efter ett ar ges enbart
ersattning for antalet uthyrda/salda lagenheter.

Andra kommuners niva pa subventioner

Nivan for ovanstaende subventioner foreslas efter genomgang av vilket
ekonomiskt stod ett slumpmassigt urval av landets kommuner® valt att ge
vid etablering av trygghetsboenden. | dessa kommuner I6per nivan pa sub-
ventionen av trygghetsvard for ett boende med 30 lagenheter fran 190 000
kronor per ar till att motsvara en halvtid utan att nagot maxbelopp anges. |
de kommuner som angett ett maxbelopp &r 278 188 kronor det hdgsta vardet
som forekommer.

Nivan for subvention av gemensamhetsutrymme varierar mellan 2000 kro-
nor till 4000 kronor per ar och lagenhet. | genomsnitt ges 233 638 kronor i
bidrag till boenden med 30 l&agenheter for att finansiera en trygghetsvérd och
2860 i subvention for gemensamhetsutrymme per lagenhet och ar.

Ekonomiska konsekvenser

| forslaget till koncept Botkyrka ligger en 6kad kostnad for vard- och om-
sorgsnamnden da namnden foreslas subventionera delar av kostnaden for en
trygghetsvérd och boendets gemensamhetsutrymmen. En forutsattning for
att detta ska fungera ar en arlig ramokning for vard- och omsorgsnamnden
som tacker den 6kade kostnaden. Kostnaden per etablerat boende med 30
lagenheter berdknas bli drygt 300 000 kronor (222 500 + (2600 * 30) =

300 500 kronor).

Forslaget paverkar aven samhallsbyggnadsnamnden i och med den arbetstid
som namnden foérvéntas 1agga ner som en del av konceptet.

Samarbetsavtal

Ett samarbetsavtal bor upprattas med bostadsforetaget eller bostadsrattsfor-
eningen dar ansvarsfordelningen och ersattningsnivan tydligt framgar. Bo-
stadsforetaget eller bostadsrattsféreningen ansvarar for trygghetsboendet i
sin helhet och den personal som anstalls. Vard- och omsorgsnamnden i sin
tur ansvarar for att betala for trygghetsvarden och delar av gemensamhetsut-
rymmet for att bidra till den sociala aspekten i bostaden och utifran for-
hoppningen att en etablering av trygghetsboenden férdrojer en eventuell

¥ Kommunerna som studerats ar Linképing, Goteborg, Eskilstuna, Luled, Hoganas, Ume&, Helsingborg, Harndsand,
Karlskrona och Lund.
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flytt till vard- och omsorgshoende. | det fall boendet upphor att uppfylla
kommunens krav enligt koncept Botkyrka upphér dven avtalet och darmed
subventionen.

Juridiska férutsattningar®

De juridiska fragor som aktualiseras i fragan om trygghetsbostéder har ut-
retts av bland annat Aldreboendedelegationen (Slutbetdnkande, Bo bra hela
livet SOU2008:113). Aldreboendedelegationen foreslog att kommunerna ge-
nom en sarskild lag skulle fa befogenhet att tillhandahalla trygghetshostader
med hyresratt for dldre. Forslaget har dnnu inte forelagts riksdagen. Aven
utan ytterligare lagstod ar det emellertid en kommunal uppgift att svara for
bostadsforsorjningen. | socialtjdnstlagen preciseras detta ansvar nar det gal-
ler aldre méanniskor. Sarskilt lagstod ansags dock behdvas om trygghetsbo-
stader forenas med subventionerade formaner som inte kommer alla kom-
muninvanare likvardigt till del.

Den forevarande slutsatsen angaende subventioner foljer av likstallighets-
principen, som regleras i 2 kap. 28 kommunallagen. Av principen foljer att
det inte ar tillatet att sarbehandla vissa kommunmedlemmar eller grupper av
kommunmedlemmar annat &n pa objektiv grund. Utifran detta kan det darfor
ifragasattas om ett inforande av konceptet trygghetsboende i kommunen
verkligen ar forenligt med kommunallagen. Kravet pa likabehandling av
kommunmedlemmarna &r emellertid inte absolut, eftersom sarbehandling &r
tillaten om det finns "sakliga skal”.

Huruvida den form av subvention som foreslas i konceptet for trygghetsbo-
ende kan anses inrymmas i den kommunala kompetensen samt vara foren-
ligt med kommunallagen har, savitt ar kéant, aldrig prévats av domstol och
det finns darfor inte nagra vagledande prejudikat. Manga kommuner tillhan-
dahaller subventioner i likhet med det som foreslas galla i kommunen.

Vard- och omsorgsforvaltningen anser att foreslaget koncept géllande
trygghetsbostader ryms inom den kommunala kompetensen genom att det &r
en tjanst av allmant intresse samt forstérks av uppdraget i socialtjanstlagen
att verka for att aldre manniskor far mojlighet att leva och bo sjalvstandigt
under trygga forhallanden och ha en aktiv och meningsfull tillvaro i gemen-
skap med andra. Det finns sakliga skél for att inféra trygghetsboende i
kommunen genom att foreslagen subvention bidrar till att 6ka tryggheten for
aldre manniskor och deras anhériga. Vidare kan ett inférande av trygghets-
boende 6ka de aldres rorlighet pa den lokala bostadsmarknaden, nagot som i
sin tur vore gynnsamt for yngre generationer och som &ven skulle kunna

* Se PM framtaget av advokatfirman Lindahl KB fér rattsutredning av fragan.
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leda till en 6kad inflyttning till kommunen. HarutOver forvantas konceptet
aven fora med sig minskade kostnader for aldreomsorgen till f6ljd av mins-
kade kostnader for sérskilda boenden.

For att konceptet trygghetsboende ska kunna genomforas fordras att vard-
och omsorgsnamndens reglemente &ndras sé att namnden i framtiden kan
besluta om subventioner av trygghetsbostader. Andringen foreslas trada
ikraft den 1 januari 2016.

Anne Lundkvist
Vard- och omsorgschef

Expedieras till:
Kommunstyrelsen
Kommunfullmaktige
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Sammanfattning

Huvudsyftet med att moéjliggora etableringen av trygghetsbostader ar att 6ka
den sociala aktiviteten mellan de boende, i hopp om att ett 6kat socialt och
aktivt liv aven leder till battre halsa upp i aldrarna.

Att subventionera tillkomsten av trygghetsbostader har bade kvalitativa
vinster for den enskilde och bidrar till langsiktig kommunal kostnadseffekti-
vitet. En férhoppning ar dven att etableringen av trygghetsbostéder 6kar de
aldres rorlighet pa den lokala bostadsmarknaden, nagot som &r gynnsamt for
samtliga kommuninvanare.

Detta dokument beskriver de kriterier for trygghetsboende som ligger till
grund for Botkyrka kommuns stallningstaganden att bevilja subventioner for
del av vérdskap och gemensamhetsutrymme for boende.

Trygghetsboende

Boendeformen ar dmnad for &ldre som har behov av 6kad trygghet, exem-
pelvis till foljd av att de kanner sig oroliga eller ensamma. Det handlar om
ordinara bostédder med kvaliteter som passar aldres behov. Bostaderna ar
inte foremal for bistandsbedomning och ska inte forvéaxlas med sarskilt bo-
ende for aldre. Trygghetshoende i Botkyrka kommun kan besta av hyresla-
genheter, bostadsratter, &garlagenheter eller kooperativa alternativ.

Den ansvariga for trygghetsboendet ansvarar sjalv for att administrera boen-
dekon och att fordela lagenheter. Fordelningen av lagenheter ska ske pa lika
villkor for samtliga som tillhr malgruppen.

I anslutning till trygghetsbostaden ska gemensamhetslokaler finnas for moj-
lighet till umgange och gemensamma, dagliga maltider. Trygghetsboendet
ska ha en vard/vérdinna som finns tillganglig ett antal timmar per dag — for-
slagsvis tva till fyra timmar dagligen, mandag till séndag. Vardpersonalens
uppgift ar att initiera aktiviteter och utféra enklare insatser for de boende for
att skapa 0kad trygghet. Nar nya boende flyttar in ska personalen vid behov
aven ha en introducerande och guidande funktion. Malet &r att de boende tar
ett eget ansvar att skapa innehall i sin vardag och att de aktiviteter som per-
sonalen startar upp efter ett tag ska kunna drivas av de boende sjélva.

Om behov finns av exempelvis trygghetslarm, matdistribution, hemtjénst el-
ler andra insatser ansoker den enskilde om bistand hos kommunens bi-
standshandlaggare.
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Anstdkan om trygghetsboende

Malgruppen for bostad i trygghetsboende ar personer éver 70 ar. Tilltrade
till en trygghetshostad ges fran det ar da en i hushallet fyller 70 ar. Anmalan
sker via respektive hyresvard/bostadsrattsforening.

Beddmning av ansdkan om subventionering av trygghetsboende

Ansokan om subventionering av trygghetsboende sker till vard- och om-
sorgsndamnden i Botkyrka kommun. Kommunen fattar beslut om subvention
for varje enskilt objekt pa underlag av hyresvérdens ansékan. Ansokan ska
omfatta beskrivning av fastigheten, naromradet, samt mal och inriktning for
boendet. | ansdkan anges 6nskad subvention tillsammans med kostnadsun-
derlag for vardpersonal och gemensamhetslokal. Med anstkan ska dven en
beskrivning av vardtjansten medfolja.

For att beviljas subvention ska trygghetsbostaden uppfylla bygglagstiftning-
ens och Boverkets krav. N&r beslut ska tas om ekonomiskt bidrag provar
kommunen ansdkan med hansyn till befolknings-, boende- och servicestruk-
tur i det aktuella omradet och hur ett trygghetsboende kan bidra till 6kade
sociala kontakter. Vid beddmningen av ansokan sakerstaller kommunen att
nedanstaende kriterier uppfylls samt att omraden med storst behov priorite-
ras.

Subvention kan beviljas enligt foljande:

For delar av en vérd/vardinnetjanst
e 50-procentig tjanst for minst 30 lagenheter (till som mest 5 prisbas-

belopp)

e 75-procentig tjanst for minst 45 lagenheter (till som mest 7,5 prisbas-
belopp)

e 100-procentig tjanst for minst 60 lagenheter (till som mest 10 prisbas-
belopp)

e For gemensamhetslokaler beviljas subvention pa upp till 2 kvm gemen-
samhetsyta/lagenhet med hogst 1 300 kr/kvm/ar.
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Kriterier fér subventionering

1. Véardskap

Fastighetsdgaren ska ansvara for att det finns tillgang till en véard/vérdinna
som har till uppgift att skapa kontakt med de boende, medverka till gemen-
samma maltider och erbjuda gemensamma aktiviteter.

2. Socialt innehall i gemensamhetslokal

Pa trygghetsboendet ska finnas utrymmen foér dagliga gemensamma mal-
tider, samvaro och gemensamma aktiviteter, hobby och rekreation for de
boende. Lokalen ska vara avsedd for de boende, men ska dven kunna an-
vandas som motesplats for samverkan med frivilliga/frivilligorganisationer.

3. Fysisk utformning/tillganglighet

Trygghetsbostader ska vara trygga och tillgangliga saval inomhus som i nér-
liggande utemiljo.

3.1 Trygghetsbostadens narmiljo

e Det nérliggande omradet ska vara tillgangligt for den som &r rorelse-
hindrad och for den som har nedsatt orienteringsférmaga

e | naromradet ska det finnas tillgang till gronytor

¢ Allmanna kommunikationer bor finnas i narheten av bostaden

o Tillganglighet till service i olika former, t ex apotek, vardcentral och
dagligvaruaffar boér finnas i anslutning till boendet

3.2 Fastighetens utemiljo

e Nivaskillnader ska vara utjamnade

e Belysningen runt fastigheten ska vara utformad for sdkerhet och trygg-
het

e Placering av trad och buskar far inte medfora att miljon kanns otrygg

Gang- och cykelvagar bor vara hardgjorda, slata och halkfria

Sittplatser bor finnas i ndra anslutning till fastigheten

Uteplats bor finnas i direkt anslutning till huset, gérna vid entrén

Det bor finnas anpassade ytor for att stimulera till utevistelse och olika

aktiviteter
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3.3 Trappor

3.4

3.6

Trappor ska alltid vara kompletterade med hiss eller ramp
Trappor utomhus ska ha réacke samt i 6vrigt vara sakert utformade
Trapporna bor belysas, sérskilt i bérjan och slut

Entré till fastigheten

Automatisk dorréppnare ska finnas. Armbagskontakt bor placeras pa
lampligt avstand fran entrédorr

Entrédorr ska vara mojlig att passera med rullstol

Véndning av rullstol ska vara mojlig inne i entrén

Trappsteg och hoga trosklar far ej forekomma i entrén

Passersystem med porttelefon bor finnas

Mattor och skrapgaller falls in sa att boende ej riskerar att snubbla pa
dem

Det bor finnas moéjlighet att kora bil &nda fram till entrén

Inomhus

Lassystemen bor vara funktionellt d&ven for rullstolsburna personer
Gemensamma ytor ska vara anpassade for rullstolsburna
Nivaskillnader ska vara utjamnade och trosklar ska vara borttagna

God orienterbarhet ska finnas. Fargsattning, tydligt markerade vanings-
plan och narvarostyrd belysning ar exempel pa lampliga atgarder

Alla tunga dorrar ska forses med dérrautomatik, exempelvis till kéllare,
tvattstuga, garage och forradsutrymmen

Majlighet att forvara rullstol och rollatorer ska finnas inomhus
Mojlighet att forvara och ladda elrullstol bor finnas inomhus eller i di-
rekt anslutning till entrén

Hissar (i hus med mer &n ett vaningsplan)

Minimimatt pa hiss ska vara 2,10 x 1,10 m

Hissdorr ska ha fritt passagematt pa minst 90 cm och ska vara forsedd
med automatisk dorréppnare. Vid nybyggnation ska 6ppningen vara
minst 100 cm

Hiss ska ha nodtelefon och boér ha sittmdjlighet

Hiss ska ha ljudmeddelande om vilken vaning den stannar pa
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Lagenheten

Dérrar i lagenheten ska ha fritt passagematt pa minst 90 cm

Inga trosklar/nivaskillnader ska finnas

Balkong eller uteplats/altan bor vara utan nivaskillnader

Lagenheten bor vara forberedd for trygghetsskapande larmfunktioner,
som exempelvis larm som talar om att lagenhetsdorren star olast eller att
spis eller strykjarn inte &r avslaget

Brandvarnare ska finnas

3.7.1 Standard i koket

Koket ska ha tillrackligt stor yta for att rullator ska kunna anvandas och
latt kunna anpassas for rullstolsburna personer
Spisvakt/spistvervakning ska finnas installerad.

3.7.2 Standard i badrum/WC

Trosklar till badrum/WC bor ej férekomma

Stédhandtag ska finnas i duschutrymmet

Toalettstol ska vara sa placerad att hjalp kan ges av tva personer samt
att 6verflyttning fran rullstol ar mojlig

Oppen duschplats ska finnas, ej duschkabin.

I duschutrymme ska det finnas mojlighet att stélla in en duschstol
Inga fasta skap bor finnas under handfatet

Ledbelysning bor finnas i badrum

Ovrigt
De boende ska ha tillgang till tvattstuga

Till varje lagenhet ska det finnas normalstora forradsutrymmen
Det ska finnas utrymme for parkeringar i néra anslutning till huset

Storlek

Ett trygghetsboende bor bestd av 1,5 — 3- rumslagenheter

Ett trygghetsboende ska besta av minst 30 lagenheter

Ett trygghetsboende bor kunna erbjuda 2 kvm gemensamhetsyta per 1a-
genhet

6[7]
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Beslut om subvention géller for tre ar. Utbetalning av subvention sker ars-
vis. Om hyresvarden inte uppfyller kriterierna & kommunen inte skyldig att
betala subvention.

Uppféljning

Vard- och omsorgsnamnden kommer i lampliga former folja upp att verk-
samheten haller avtalad kvalitet samt att utbetald subvention anvands pa ratt
satt.

En redovisning for foregaende verksamhetsar ska senast den 31 januari in-
lamnas till vard- och omsorgsnamnden med beskrivning av verksamhetens
genomfdranden samt hur utféraren bedémer att den levt upp till géllande
kvalitetskrav.
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Johan Holgersson, Botkyrka kommun

Mikael Wéarnsby och Madeleine Edqvist, Advokatfirman Lindahl KB

17 april 2015

Subventioner till trygghetsboende

1.1

1.2

1.3

1.4

BAKGRUND

Botkyrka kommun ("kommunen”) undersdker modjligheten att inféra
subventioner till fastighetsdgare som ordnar sa kallade trygghetsboenden i
kommunen. Trygghetsboende ar en sarskild boendeform som &r anpassade for
aldre personer med behov av 6kad trygghet i sitt boende.

Vard- och omsorgsférvaltningen i kommunen har utarbetat ett forslag till beslut
om trygghetsboende enligt en tjansteskrivelse daterad 2015-03-27, for
godkdnnande av vard- och omsorgsndmnden och darefter fér vidare
behandling och beslut av kommunfullmaktige. Enligt forslaget kommer
lAgenheter som utgér trygghetsboenden att tillhandahéallas kommuninvanare
som &r 70 &r eller aldre. Lagenheterna ska vara &ndamalsenligt anpassade for
rullstolsburna och férberedda for att enkelt kunna installera olika hjalpmedel. De
boende ska aven ha tillgang till gemensamhetslokal samt personal anstélld for
trygghet och aktiviteter (trygghetsvard) ett antal timmar dagligen.

Vard- och omsorgsfdrvaltningen féreslar i ovan namnd tjansteskrivelse att
ansvariga for trygghetsboenden ska kunna anséka om medel fran kommunen
for att tadcka kostnaden for en trygghetsvard och f6r delar av
gemensamhetslokalen. Sadana medel ska enligt forslaget tilldelas fastigheter
som upplats med hyresratt, kooperativ hyresratt eller bostadsratt. Det
ekonomiska stddet féreslds utgdra ersattning for anstélining av trygghetsvéard
(halv- eller heltidstjanst beroende péa antalet uthyrda/sélda |agenheter)
respektive bidrag for tva kvadratmeter per lagenhet och ar, dar bidraget ska
uppga till 1 300 kr per kvadratmeter.

Med anledning av vard- och omsorgsférvaltningens férslag om ekonomiskt stéd
till inrattande av trygghetsboenden har kommunen bett oss att utreda de legala
forutsattningarna fér att genomféra forslaget, sarskilt utifran de
kommunalrattsliga principerna om likstéllighet och férbud mot otillborligt
gynnande av enskilda naringsidkare samt statsstédsreglerna.

DEN KOMMUNALA KOMPETENSEN

Kommuner har ett ansvar for att tillgodose allménna intressen inom ramen fér
den kommunala sjalvstyrelsen och kompetensen, vilket bland annat inbegriper

Advokatfirman Lindahl KB Studentgatan 6, 211 38 Malmé. Tel 040 664 66 50, fax 040 664 66 55, www.lindahl.se

LINDAHL
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2.3

2.4

2.5

2.6

ett lokalt bostadsférsdrjningsansvar. Flera lagar reglerar kommunernas ansvar
for bostadsforsorjningen. Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsférsorjningsansvar ska varje kommun planera bostadsférsérjningen i
syfte att skapa férutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och
for att frimja att &ndamalsenliga atgarder fér bostadsférsériningen férbereds
och genomférs.

Andra bestdmmelser som har betydelse f6r en kommuns ansvar fér
bostadsforsorjningen  finns i férordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsférsérjningsansvar,
socialtjanstlagen (2001:879), lagen (2010:879) om allméannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, samt den grundlaggande kompetensregeln i 2 kap. 1 §
kommunallagen (1991:900) som anger att en kommun far ha hand om
angelagenheter som &r av allmant intresse och som har anknytning till
kommunens omrade eller till kommuninvanarna.

| socialtjanstlagen (5 kap.) foreskrivs att kommuner ska verka for att aldre
manniskor far mdjlighet att leva och bo sjalvstandigt under trygga férhallanden
och fér att &ldre manniskor far goda bostéader. Kommunen ska inratta sarskilda
boendeformer fér service och omvardnad for aldre méanniskor som behdver
sarskilt stéd, men socialtjanstlagen anger ingen skyldighet f6r kommunen att
inratta en sadan typ av bostader som trygghetsbostader.

Mot bakgrund av gallande lagstiftning har kommunen saledes en skyldighet att
inom ramen foér den kommunala kompetensen verka fér en god
bostadsmarknad péa orten och att aldre ménniskor far méjlighet att leva och bo
sjalvstandigt under trygga férhallanden. Huruvida kommuner har kompetens att
inratta just konceptet trygghetsboenden har dock inte kommit till uttryck i lag.
Socialstyrelsen har dock yttrat att inrattande av trygghetsboende inte ar en
lagstadgad skyldighet féor kommuner utan ett frivilligt atagande som faller inom
ramen fér kommunernas allménna kompetens enligt kommunallagen.’

| aldreboendedelegationens utredning (SOU 2008:113 ”"Bo bra hela livet”)
foreslogs en lag om kommunal befogenhet att tillhandahalla trygghetsbostader
till aldre. Utredningens uppfattning var att det kravdes en sarskild lagstiftning fér
att kommunen skulle kunna gynna en grupp av sina kommunmedlemmar
genom att tillhandahalla trygghetsboenden. Regeringen beddmde dock i
efterfélijande proposition (prop. 2009/10:116) att det inte kravdes en sarskild
lagstiftning for att ge kommunerna befogenhet att tillhandahalla
trygghetsbostader. Nagon sarskild lagstiftning pa omradet inférdes darmed inte.

Kommunala beslut om inrattande av s.k. trygghetsboenden far séledes anses
ligga inom kommunens kompetensomrade, men de atgarder som kan vidtas
och beslutas fér detta &ndamél maste vara kompetensenliga. Om kommunen
sjalv inrattar trygghetsboenden far detta anses kompetensenligt férutsatt att
likstallighetsprincipen beaktas (se nedan). Nar det géller kommunala
subventioner till privata fastighetsdgare som ska inratta trygghetsboenden
uppkommer andra frdgor om kompetensenlighet — utéver likstéllighetsprincipen.

! Socialstyrelsens meddelande nr 17/2012, "Kommunens ansvar for enskilda vid omvandling av sarskilda boenden for
aldre till trygghetsbostader”.
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Aven om kommuner ska “verka fér’ lampliga boenden fér &ldre enligt
socialtjanstlagen utgér denna malsattning inget direkt lagstdd for att kunna ge
subventioner i olika former, eftersom utrymmet fér kommuner att ge stod till
enskild naringsverksamhet (sasom i nu aktuellt férslag dar subventioner ska
kunna lamnas till bostadsféretag och bostadsratisféreningar) begransas av
kommunallagen och reglerna om statsstod.

LIKSTALLIGHETSPRINCIPEN

Den kommunala kompetensen begransas av den s.k. likstéllighetsprincipen
som kommer till uttryck i 2 kap. 2 § kommunallagen. En kommun ska behandla
sina medlemmar lika, om det inte finns sakliga skal fér nagot annat.
Likstallighetsprincipen innebéar att kommunen inte far sarbehandla sina
medlemmar annat &n pa objektiv grund. Det krévs darfor rationella skal eller
sakliga dvervaganden for att kommunmedlemmar ska fa behandlas olika (vid
avsaknad av lagstdd fér sarbehandling).

En subvention av boenden som endast &r tillgangliga for en viss aldersgrupp,
sasom vard- och omsorgsférvaltningen féreslar, maste saledes bedémas utifran
likstallighetsprincipen och om subventionen innebér ett otillodrligt gynnande av
en viss grupp av kommuninvanarna, eller om det finns sakliga skal som
motiverar en saddan sarbehandling.

Aldreboendedelegationens utredning (SOU 2008:113) resulterade i slutsatsen
att likstéllighetsprincipen begrédnsar kommunernas mdjlighet att tillhandahalla
trygghetsboenden till gynnande av en viss grupp av kommunmedlemmarna och
att sarskild lagstiftning krdvs om sadant boende ska tillhandahallas. Denna
uppfattning delades emellertid inte av regeringen som ansdag att
tilhandahallande av trygghetsboende ligger inom kommunernas kompetens,
dock utan att i detta sammanhang omnamna likstéllighetsprincipen (prop.
2009/10:116).

Nar det galler sakliga och objektiva skal fér sarbehandling kan alder vara en
godtagbar grund fér sarbehandling i bostadsfragor. Detta framgar bland annat
av  forarbetena il bestdmmelserna om  aldersdiskriminering i
diskrimineringslagen (prop. 2011/12:159). Regeringen uttalar dar att intresset
for att underlatta fér aldre maste anses berattigat och tillampning av
aldersgranser i detta syfte ar i och fér sig l1ampligt och nédvandigt. Regeringen
namner darvid Aaldersgransen 70 ar (som géllde for det tidigare
investeringsstddet till trygghetsbostdder) som en sadan &andamalsenlig
aldersgrans (prop. 2011/12:159, s. 42).

Ur diskrimineringssynpunkt anses det alltsa vara mgjligt att satta en aldergrans
om 70 ar fér trygghetsboende. Detta innebéar dock inte per automatik att det ar
férenligt med den kommunala likstallighetsprincipen att kommunen
subventionerar sddant boende. D4 fragan inte bedémts i praxis finns inget klart
svar pa fragan. Klart &r i alla fall att férbudet mot sarbehandling inte &r absolut
och att de av vard- och omsorgsférvaltningen framférda skalen fér en sadan
sarbehandling skulle kunna komma att beaktas som sakliga skal for att géra
avsteg fran likstallighetsprincipen.
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STOD TILL ENSKILDA NARINGSIDKARE

En kommun far frdmja naringslivet i kommunen genom generella atgarder men
som huvudregel inte utge stdd till enskilda naringsidkare. Detta framgéar av
2 kap. 8 § kommunallagen. Individuellt inriktat stdd till enskilda naringsidkare far
lamnas endast om det finns synnerliga skal for det.

Utgangspunkten fér vad kommuner har rétt att engagera sig i ar
allménintresset. Atgarder som allmant framjar naringslivet ar saledes som
huvudregel tilldtliga. Till sddana atgarder hér framst markupplatelser och
kommunalteknisk service, stdd till engagemang som utstallningar och méassor
och dylikt. Det har &ven férekommit att branschstdd godtagits som allmant
naringslivsframjande. Utrymmet f6r sadant branschinriktat stéd &ar dock
begransat och det Iar kravas att stédet har konsekvenser for naringslivet i
kommunen i stort. Subventioner till fastighetsdgare som inrattar
trygghetsboende kan sannolikt inte betraktas som ett allmant gynnande av
naringslivet i kommunen.

Individuellt inriktat stdd till enskilda naringsidkare ar alltsd endast ar tillatet om
det foreligger synnerliga skal. Enligt rattspraxis kan synnerliga skal utgora ett
fall d& det lokala naringslivet inte klarar att tillgodose ett behov som &ven
paverkar det allmanna néringslivet pa orten, sdsom nar det enskilda alternativet
pa orten viker och en viss service faller bort (t.ex. det enda hotellet eller
bensinstationen pa orten). Typiskt sett stélls hdga krav pa vad som ska anses
utgéra synnerliga skal.

Det har savitt vi kanner till inte provats rattsligt om subventioner for
trygghetsboenden, i den form som nu féreslas i kommunen, ar férenligt med
2 kap. 8 § kommunallagen. Det finns darfor en risk att stdd till fastighetsagare
som anordnar trygghetsboenden anses vara ett riktat stéd till enskilda
naringsidkare, och da fordras att stédet kan motiveras av synnerliga skal.
Kommuner bér generellt sett iakitta forsiktighet nar stéd utges Htill
foretag/enskilda naringsidkare och som utgangspunkt kunna visa att stddet
motiveras av ett allmanintresse.

Det som talar fér att den féreslagna kommunala subventionen inte strider mot
2 kap. 8 § kommunallagen ar att det ar flera aktérer som kan ansdéka om
subventionen, att subventionen ges pa objektiva grunder (dvs. att det da inte
behdver betraktas som individuellt inriktat stdd), i syfte att tillgodose ett allmant
intresse for kommuninvanarna, och att kommunen ska kunna fullgéra sina
skyldigheter vad galler bostadsférsérjningen samt skyldigheten enligt
socialtjanstlagen (5 kap. 5 §) att verka for att aldre méanniskor far bo under
trygga férhallanden.

STATSSTODSREGLER

Kommunallagens regler om kommuners kompetens att ge stdd till naringslivet
sammanhéanger och &verlappas till viss del av den EU-réttsliga regleringen av
statsstdd. Om sambandet mellan dessa regleringar kan sagas att om ett stoéd
enligt EU-reglerna &r tillatet innebar inte detta att kommunen har kompetens att
ge stddet enligt kommunallagen — i denna del inskrdnker kommunallagen
kommunernas kompetens generellt sett mer an vad som foljer av EU-rattens
statsstodsregler. A andra sidan &r ett stéd som ar kompetensenligt enligt
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kommunallagen inte per automatik tillatligt enligt reglerna om statsstdd. Aven
om lagstiftningarna inte &r motstridiga maste darfér géras en beddémning utifran
saval kommunallagen som EU-ratten for att sékerstélla att subventionen ifrdga
bade ar tillatlig och kompetensenlig.

Den centrala statsstédsbestdmmelsen utgdrs av artikel 107.1 i Férdraget om
Europeiska unionens funktionssatt (EUF-férdraget). Enligt denna artikel ar, om
inte annat forskrivs i fordragen, stdd som ges av en medlemsstat eller med
hjalp av statliga medel, av vilket slag det &n ar, som snedvrider eller hotar att
snedvrida konkurrensen genom att gynna vissa foretag eller viss produktion,
oférenligt med den inre marknaden i den utstrackning det paverkar handeln
mellan medlemsstaterna. Den som avser att vidta en atgard som kan anses
utgdra statligt stéd (enligt kriterierna i artikel 107.1) maste, innan stédatgarden
genomfdrs, gbra en anmalan till kommissionen enligt artikel 108.3 i EUF-
férdraget.

Ett centralt begrepp i statsstddsreglerna ar tjdnster av allmédnt ekonomiskt
intresse (s.k. SGEI), som kommer till uttryck i artiklarna 14 och 106.2 i EUF-
fordraget. Den EU-rattsliga definitionen av begreppet tjanster av allmant
ekonomiskt intresse ar allmannyttiga tjanster som inte skulle kunna produceras
enbart pa ett tillfredsstallande satt av marknadskrafterna utan offentligt
ingripande. Vad som ar av allmant intresse bestdms i princip av
medlemsstaterna sjalva, eftersom det ar de som avgér vad som anses
motiverat att stédja med offentliga medel. Kommissionen kontrollerar endast att
medlemsstaterna inte uppenbarligen feltolkar begreppet.

Ersattning som ges till féretag som utfér tjdnster av allmént ekonomiskt intresse
(allménnyttiga tjanster) kan ses som statligt stéd, om ersattningen dverstiger de
kostnader som fOretaget adrar sig for att utféra den allmannyttiga tjansten.

| malet C-280/00 (Altmark) har EU-domstolen slagit fast att ersattning for
allmannyttiga tjanster inte utgdr statligt stéd under férutsattning att féljande fyra
kriterier uppfylls:

(i)  Det mottagande féretaget ska faktiskt ha alagts skyldigheten att
tilhandahalla allmannyttiga tjanster.

(i)  De kriterier pa grundval av vilka erséattningen berdknas ska vara
faststallda i férvag pa ett objektivt och 6ppet satt.

(iii)  Ersattningen far inte dverstiga vad som kravs for att tacka hela eller
delar av de kostnader som har uppkommit i samband med
skyldigheten att tillhandahalla allmannyttiga tjanster.

(iv) | de fall ett foretag tilldelats uppdraget att tillhandahélla de
allmannyttiga tjansterna utan att uppdraget féregatts av offentligt
upphandling, ska ersattningen faststéllas pa grundval av en
undersdkning av de kostnader som ett genomsnittligt och valskott
foretag, som skulle kunna uppfylla uppdraget, skulle ha asamkats,
med hansyn tagen till de intékter som darvid skulle ha erhallits och
till en rimlig vinst pa grund av fullgérandet av tjansten.

Det far anses vara svart att uppfylla samtliga dessa villkor ifraga om stéd till
bostadsbolag (séarskilt privata fastighetsagare), eftersom dessa inte alaggs en
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generell skyldighet att tillhandahalla allm&nnyttiga tjanster, och sérskilt villkor
(iv) borde vara svart att utreda om det inte har skett nagon upphandling.

| férevarande fall &r det darfér av stérre betydelse att analysera och redogéra
for den sa kallade de minimis-férordningen (férordning (EU) nr 360/2012)
angaende stéd av mindre betydelse som beviljas féretag som tillhandahaller
tianster av allmént ekonomiskt intresse.? Denna férordning anger undantag da
forsumbart stéd till féretag inte anses utgbéra sadant statligt stéd som pa
forhand méste anmalas och godkénnas av kommissionen. Enligt denna de
minimis-férordning &r det under vissa férutsattningar tillatet att ge foretag
offentliga stéd foér utférande av tjanster av allmént ekonomiskt intresse. Enligt
forordningen behéver sadant stéd som ej &verskrider 500 000 euro (i
kontantbidrag) under en period om tre ar inte anmalas till kommissionen. En
grundlaggande férutsattning ar att féretaget som far stddet skriftligen ska ha fatt
ett uppdrag att tillhandahalla en tjanst av allmant intresse.

Kommissionen har &ven i ett sarskilt beslut® angett férutsattningar for att stéd
som ar hdgre an de minimis-stéd och som hér till vissa kategorier (sektorer) av
tianster av allmant ekonomiskt intresse (daribland medicinsk vard, sociala
behov, socialt subventionerade bostéder, Iuft- och sjéférbindelser eller
flygplatser och hamnar) ska undantas fran kravet pa anmalan till
kommissionen. Detta galler fér stéd upp till 15 miljoner euro per ar.

Det foreligger alltsd EU-rattsliga statsstédsregler som skulle kunna méjliggéra
stod till féretag som tillhandahaller en tjanst av allmant ekonomiskt intresse. Det
ar tankbart men inte slutligt klarlagt att stéd fér bostadsférsérjning, av den typ
som nu ar ifraga, faller under undantagen ovan.

Statsstddsreglerna om stdd till tjdnster av allmant ekonomiskt intresse skulle
kunna tillAmpas pa den svenska bostadsmarknaden om bostadsférsérjning
anse vara ett sadant intresse i Sverige — vilket det rader osakerhet om.
Regeringen har tidigare ansett att bostadsférsérjningen “varken generellt eller i
delar bor definieras i lag som en tjanst av allmant ekonomiskt intresse” (prop.
2009/10:185, s. 29). | utredningen "En kommunallag f6ér framtiden” (SOU
2015:24), som Overlamnades till regeringen i slutet av mars 2015, diskuteras
tillAmpningen av den EU-rattsliga regleringen avseende tjanster av allmant
ekonomiskt intresse i Sverige. Utredningen kommer bland annat fram till att en
kommunal tjanst bér bedémas som en ekonomisk tjanst av allmant intresse
(SGEI) na&r marknaden inte kan tillhandahalla en tjanst pa de villkor som
samhéllet anser bér gélla (marknadsmisslyckande). Utredningens bedémning
ar att kommuner har rattsliga férutsattningar att tilldmpa reglerna om
ekonomiska tjanster av allmant intresse nar de ger stéd (s. 428 ff). |
utredningen anges dock inte uttryckligen att bostadsférsérjning &r ett sadant
allméant intresse som tillatet stéd kan ges till, utan hénvisning gérs i denna del

2 Kommissionens férordning (EU) nr 360/2012 av den 25 april 2012 om tillimpningen av artiklarna 107 och 108 i
Europeiska unionens funktionsséatt pa stéd av mindre betydelse som beviljas féretag som tillhandahaller tjanster av
allmént ekonomiskt intresse.

% Kommissionens beslut av den 20 december 2011 om tillampningen av artikel 106.2 i fordraget om Europeiska unionens
funktionssatt pa statligt stéd i form av erséttning for allmannyttiga tjanster som beviljas vissa féretag som fatt i uppdrag att
tillhandahalla tjanster av allmént ekonomiskt intresse, K(2011) 9380 slutlig.
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till den pagaende statliga utredningen om EU och kommunernas bostadspolitik
(se nedan).

SABO har i en rapport* utrett hur det EU-réttsliga regelverket fér tjanster av
allmant intresse skulle kunna tilldampas pa den svenska bostadsmarknaden.
SABO féreslar (i likhet med ett tidigare férslag fran Boverket 2012°) att det bér
inféoras en lagbestdmmelse om att kommuner ska kunna uppdra at ett
allmannyttigt bostadsféretag eller en privat fastighetsédgare att tillhandahélla
vissa tjanster och utge ersattning fér detta, utan att detta anses vara statsstdd.
Ett exempel pa insatser som lyfts fram i SABOs rapport ar bl.a. just att
tillhandahalla bostader med god tillganglighet, 1ampliga fér aldre personer och
fér personer med funktionshinder.

SABOs och Boverkets forslag har annu inte féranlett nagot lagférslag. Dock har
tidigare regering tillsatt en utredning, "EU-réttsliga férutsattningar fér kommunal
bostadspolitik” (Dir. 2013:68). Den sérskilda utredaren ska bland annat lamna
forslag som mdojliggér fér kommuner att framja bostadsférsérjningen i
kommunen och i vilkken man EU:s reglering avseende ekonomiska tjanster av
allmént intresse medger ldsningar fér kommuner med svaga bostadsmarknader
med behov av att t.ex. tillhandahalla bostader som behdvs for vissa sarskilda
grupper i samhéllet. Utredningen ska redovisas till regeringen senast den 29
maj 2015.

Huruvida kommunalt stéd till bostadsféretag foér tillhandahallande av
trygghetsbostader &r férenligt med EU:s statsstodsregler ar saledes en
hégaktuell men fortfarande 6ppen fraga.

DISKUSSION/SLUTSATS

Vard- och omsorgsférvaltningens férslag om subventioner till trygghetsboenden
aktualiserar fragestaliningar om stédet &r foérenligt med kommunallagen
(likstallighetsprincipen och férbudet mot stdd till enskilda naringsidkare) och
reglerna om statsstdd. Nagon uttryckligt lagstdd finns i dagslaget inte for att
kommuner ska kunna ge sadant stéd. Kommunala subventioner il
trygghetsboenden ar emellertid inte en ny fbreteelse i Sverige da flera
kommuner har infért motsvarande stéd som nu féreslas i Botkyrka kommun.
Vad vi erfar synes nagon prévning i domstol inte ha skett av andra kommuners
beslut om sadana subventioner.

Likstallighetsprincipen utgdr enligt var mening inget absolut hinder mot en
subvention fér bostadsbolags tillhandahallande av trygghetsboenden — férutsatt
att det finns sakliga skal fér en sadan sarbehandling som subventionerna kan
innebara. Ett avsteg fran den kommunala likstéllighetsprincipen maste kunna
motiveras utifran objektiva grunder.

Kommunen far som grundregel inte stddja enskilda naringsidkare enligt
2 kap. 8 § kommunallagen, om det inte finns synnerliga skéal. Vad som utgér
synnerliga skal beddms restriktivt och det har inte klarlagts i rattspraxis om st6d

* SABO, "Kommunernas bostadsforsoriningsansvar, Tillatet statsstdd pa svaga bostadsmarknader”, 2013.

® Boverkets dversyn av bostadsférsérjningslagen, Rapport 2012:12.
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av ifrdgavarande slag till bostadsbolag kan ses som ett otillatet stéd till enskilda
naringsidkare. Ett slutgiltigt svar p4& om de kommunala subventionerna ar
forenliga med kommunallagen erhalls saledes férst vid ett eventuellt
dverklagande (laglighetsprévning). Oklarheten i denna del bér sarskilt
6vervagas infor ett eventuellt beslut om de féreslagna subventionerna.

Subventioner till bostadsbolag/fastighetsagare kan dartill utgéra statligt stéd,
vilket som huvudregel maste anmalas till kommissionen fér godkdnnande. Det
finns dock undantag inom de EU-réttsliga statsstddsreglerna som ger utrymme
for att ge stdd utan att det anses sta i strid med EU-ratten. Stdd till
trygghetsboenden skulle kunna vara en sadan tjanst som enligt EUF-férdraget
definieras som ekonomiska tjanster av allmént intresse (SGEI), vilket innebar
att stéd som utges fér sadana tjanster anses utgoéra tillatet statsstéd. Mot
bakgrund av dessa regler pagar fér narvarande en statlig utredning om
kommunernas mdjlighet att framja bostadsférsérjningen i kommunen utifran
EU-rattsliga foérutsattningar, och fa till stdnd ett 6nskvart bostadsbestand i
situationer da marknadsférutsattningarna inte medger ett bostadsutbud som
moter efterfragan pa bostéder. Det &r inte oténkbart att det foreslas
lagandringar som mdjliggér fér kommuner att under vissa villkor uppdra at
bostadsbolag eller privata fastighetsdgare att tillhandahalla exempelvis
trygghetsbostader.

Det kravs inte specifika svenska regler for att tillampa EU-ratten, men i
praktiken kan det vara svart fér enskilda kommuner att havda att
bostadsférsérjning eller tillhandahallande av en viss typ av bostader ar en
ekonomisk tjanst av allmant intresse (som det under vissa villkor ar tillatet att ge
stod fér) om det inte finns nagot staliningstagande fran regering eller riksdag
som stdder detta. Det kan darfér vara lampligt fé6r kommunen att avvakta
slutsatserna i pagaende utredning ("EU-rattsliga foérutsattningar fér kommunal
bostadspolitik”), och eventuellt efterféljande lagstiftning, foér att ett beslut om
subventioner till trygghetsboenden ska bottna i utrednings- och/eller lagstéd.

Vidare bér kommunen till stéd fér ett beslut om subventioner undersdka
huruvida det finns mojlighet fér marknaden sjalv att tillhandahalla
trygghetsboenden utan kommunens stdd (t.ex. genom att lata kostnader for
trygghetsboenden paverka hyran fér bostéaderna). Forst nar det konstateras att
marknaden inte kan tillgodose behovet av trygghetsbostader kan det vara fraga
om sadana tjanster av allmant ekonomiskt intresse som kan tillatas enligt
statsstédsreglerna.

Vad som anférts ovan kan kortfattat sammanfattas med att det ar ett oklart
rattslage. Det finns inte nagot uttryckligt stdéd i lagstiftning eller praxis fér den
typ av subvention for trygghetsboenden som nu &r i fraga. Vi beddmer
emellertid att det finns goda argument som kan anféras till stod fér att den
foreslagna subventionen skulle vara tilldtlig enligt kommunallagen och
statsstédsreglerna, men utgdngen av en eventuell laglighetsprévning av den
kommunala subventionen ar likval osdker. Som angetts ovan skulle kommunen
med férdel kunna invédnta den kommande statliga utredningen om kommuners
bostadsforsorjning (som ska presenteras senast den 29 maj 2015), och darefter
ta stéllning till om den féreslagna subventionen i vart fall har stéd i utredningens
slutsatser.
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BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[2]

Kommunstyrelsen
2015-06-16 KS /2015:124

Antagande av detaljplan for Yrkesskolan 2 och del av Yrkessko-
lan 3 samt godk&nnande av kopeavtal (KS/2015:124)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige antar samhallsbyggnadsnamndens forslag till detalj-
plan for del av Yrkesskolan (10-38x), (huvudsakligen fastigheterna Yr-
kesskolan 2 och del av 3) i Tumba.

2. Kommunfullmaktige godkénner forslag till kopekontrakt med Grundste-
nen 149317 (under namnandring till Fastighetsaktiebolaget Tennissko-
lan), 556984-4169

3. Kommunfullméktige godkénner genomférandebudgeten for projektet
ABC, projekt 9123.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del:

4. Kommunstyrelsen ger kommunledningsforvaltningen i uppdrag att ta
fram en forstudie for resterande del av fastigheten Yrkesskolan 3.

5. Beslutet justeras direkt

Sammanfattning

Kommunen har arbetat fram en detaljplan pa en del av den séa kallade ABC-
tomten, som ligger i centrala Tumba bredvid Tumba Kodpcenter. Har plane-
ras for en COOP och en tennishall.

Detaljplanens syfte ar att skapa byggratter for i huvudsak handel och idrott i
de mest centrala delarna av Tumba. Samhéllsbyggnadsnamnden har god-
kant detaljplanen 2015-06-09, § 184. Ett forslag till kopekontrakt har upp-
rattas mellan kommunen och Grundstenen 149317 (under namnéndring till
Fastighetsaktiebolaget Tennisskolan), som reglerar markférsaljning och ge-
nomforandefragor. Kommunen far en intakt av markforsaljningen och har



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 2[2]
Kommunstyrelsen

2015-06-16 KS/2015:124

kostnader for utbyggnad av allméanna anldggningar. Kommunen beréknas fa
ett Gverskott i projektet med cirkal,8 miljoner kronor

Kommunledningsforvaltningen foreslar att en forstudie tas fram for den del
av Yrkesskolan 3 som aterstar att planlagga. Studien ska innehalla forutsatt-
ningar for planlaggning av resterande del samt ange forslag pa inriktning for
planldggning och markanvisning.

Kommunledningsforvaltningen redogdér for arendet i en tjansteskrivelse
2015-03-03.

Samhallsbyggnadsnamnden har behandlat arendet 2015-06-09 § 184.



Samhallsbyggnadsnamnden

BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG "

2015-06-09 Dnrsbf/2009:228

§ 184

Detaljplan for Yrkesskolan 2 och del av Yrkesskolan 3
(sbf/2009:228)

Beslut

Samhéllsbyggnadsndamnden godkanner detaljplan for del av Yrkesskolan
(10-38x), (huvudsakligen fastigheterna Yrkesskolan 2 och del av 3) i
Tumba och 6verlamnar till kommunfullmaktige for antagande.

Sammanfattning

Planen syftar till att uppratta forslag till detaljplan som skapar byggrétter for
i huvudsak handel, kontor och idrott i de mest centrala delarna av Tumba.

Kommunen har rivit de gamla husen pa ABC- tomten. Tomten ar cirka
14 650 kvadratmeter stor och bestar av fastigheterna Yrkesskolan 2 och del
av 3.

Marken dgs av Botkyrka kommun och ar planlagd som allmén plats i detalj-
planen Kv. Yrkesskolan (10-18), som faststalldes 1981-09-03. Genomfo-
randetiden har gatt ut.

En behovsbeddmning av planens miljopaverkan har gjorts och beddmningen
ar att detaljplanen inte ger upphov till en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen har varit pa utstalining under tiden den 5 september till den

3 oktober 2014. Totalt har 6 yttranden inkommit under utstallningen.

De inkomna yttrandena ber6r framst tre fragor, och de ar: Gang- och cykel-
trafik, trafikbuller och genomférandebeskrivning.

Arendet

Kommunstyrelsen gav den 8 juni 2009, § 149, samhéllsbyggnadsndamnden i
uppdrag att upprétta forslag till ny detaljplan for ABC-tomten (huvudsakli-
gen fastigheterna Yrkesskolan 2 och 3) i Tumba. Platsen ska framst provas
for handel, kontor och annat verksamhetsandamal.
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Samhallsbyggnadsnamnden

2015-06-09 Dnr sbf/2009:228

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade i juni 2011, § 161, att uppdrar at sam-
héllsbyggnadsforvaltningen att ga ut pa samrad med forslag till detaljplan for
del av Kv. Yrkesskolan (10-38x) i Tumba, uppréttad i april 2011.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-05-25, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats och blivande exploator
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Kommunen far intakt genom mark-
forséljning.

Del av fastigheten Yrkeskolan ska regleras dver till kommunens fastighet
Tumba 8:523 for att kunna bredda del av Bryggarevagen med en gang-och
cykelbana.

Kommunen ska vara huvudman for allmanna anlaggningar sasom gator, VA
anldaggningar och naturmark.

Ett Kdpeavtal kommer dven att uppréttas for exploatérens forvarv och ge-
nomforandet av omradet.

Ett avtal har tecknats med Trafikverket avseende ombyggnaden av kors-
ningen Huddingevéagen/Bryggarevégen.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Expedieras till:

Sakagare med kvarstaende invandningar
Planadministratoren

Kommunfullméktige via Kommunstyrelsen

Kommunfullmé&ktiges beslut expedieras till:
Planadministratéren pa Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten Antagandehandling
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Referens
Raad Al Khafagy Samhillsbyggnadsndmnden
Planarkitekt

Utstallningsutlatande

Detaljplan for Yrkesskolan 2 och del av Yrkesskolan 3
(10-38x), Tumba, Botkyrka Kommun

Bakgrund

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2014-08-26 att ga ut pa utstéllning med
forslag till detaljplan for del av Kv. Yrkesskolan (10-38x).

Planens syfte

Syftet med planen &r att uppritta forslag till detaljplan for att skapa byggritter
for 1 huvudsak handel, kontor och idrott i de mest centrala delarna av Tumba.

Utstallning

Detaljplanen har varit pé utstillning under tiden den 5 september till den 3
oktober 2014. Samtliga handlingar har funnits {for utstdllning 1 kommunalhu-
set 1 Tumba pé plan 2 och pd www.botkyrka.se. Kungdrelse har varit inford 1
Dagens Nyheter 2014-09-05.

Inkomna yttranden for aktuell detaljplan

Totalt har 6 yttranden inkommit under och efter utstéllningen och samtliga ar
fran remissinstanser. I fyra av yttrandena har det framforts att man inte har
nagot att erinra mot planforslaget och dessa ér:


http://www.botkyrka.se/
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Lénsstyrelsen
Vattenfall
Trafikforvaltningen
Skanova

Ovriga tvd inkomna yttranden innehdller synpunkter, forslag eller kommenta-
rer angéende planforslaget.

Inga yttranden har kommit fran sakdgare.

Inkomna synpunkter Datum
Trafikverket 2014-09-24
Vattenfall 2014-10-02
Skanova 2014-10-02
Lantmateriet 2014-10-02
Trafikforvaltningen 2014-10-03
Lénsstyrelsen 2014-10-06*

* Yttrandet kom efter utstdllningstidens slut.

Samtliga yttranden aterges i sin helhet eller 1 védsentliga delar, och kommente-
ras nedan. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pad samhéllsbygg-
nadsforvaltningen.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har erhallit planforslaget for granskning i samband med utstéllning och lamnar
arendet utan atgard.

Kommentar
Inga kommentarer.

2. Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen ser fortsatt positivt pa fortatning i detta kollektivtrafiknéra lage och
har inga nya synpunkter pa granskningshandlingarna.
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Kommentar
Inga kommentarer.

3. Trafikverket

Riskintresse och farligt gods
Vastra stambanan ar av riksintresse vilket bor framga av planhandlingen.

Gang- och cykeltrafik

Planen ska reservera mark dster om Bryggarvagen men detta visas inte pa planen. Vi-
dare star det i planbeskrivningen att planen ska méjliggora en forlangning av den befint-
liga gc-vag som forbinder Storvreten med Tumba kdpcentrum. Aven hur en s&dan tankt
forbindelse bor visas.

Gangstraket saknas i planen som forbinder Huddingevagen och omradet.

Trafik

Befintlig korsning med Bryggarvagen behéver byggas om liksom den sddra tillfarten till
Huddingevagen som justeras med malning. Den bredaste sektionen kommer da att bli ca
33 m. avtal ar skrivet mellan kommunen och Trafikverket som reglerar ansvar och kost-
nader. Ett genomférandeavtal behdver skrivas mellan kommunen och Trafikverket innan
byggstart som foljer upp tidigare undertecknat avtal.

Buller

Omradet utsatts for buller fran bade vag 226 och vastra stambanan. Bullerutredningen
visar att Boverkets riktvarden for handel/kontor kommer att klaras med normala treglas-
fonster. Trafikverket anser att planen bor sakerstélla att riktvardena for buller inomhus
inte Overskrids.

Kommentar

Riksintresse och farligt gods
Planhandlingen har kompletterats med text om véstra stambanan.

Gang- och cykeltrafik

Mark for gc-vig Oster om Bryggarvéigen har redan reserverats i plankartan som allmén
mark inom utrymmet av Bryggarvigen. Den kommer att forprojekteras av kommunen.
Den befintliga gc-vidg som forbinder Storvreten med Tumba kdpcenter hamnar idag i par-
keringen av Tumba kopcentrumet, vilket forsvarar sékerhet och orienteringstydlighet for
géende. Den nya foreslagna gc-vig som ligger bakom kdpcentrumet forbinder och for-
langer den befintliga gc-vdgen och leder den till det nya planomrédet. Denna forbindelse
syns i illustrationsplan.

Gangstrak som forbinder Huddingevagen och planomradet har reserverats i plankartan
som allménplats inom utrymmet av Huddingevidgen och kommer att forprojekteras till-
sammans med korsningen Huddingevagen/Bryggarviagen.
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Trafik
Ett genomforandeavtal ska skrivas mellan kommunen och Trafikverket innan byggstart.

Buller
En bestimmelse som sédkerstéller att riktvardena for buller inomhus inte ska overskrids
har inforts i plankartan.

4. Vattenfall
Vattenfall har ej ndgot ytterligare att erinra mot rubricerad plan.

Kommentar
Inga kommentarer.

5. Lantmaéteriet i Stockholms lan

Grundkarta
Koordinatkryss finns men koordinater saknas.

Plankarta/planbestammelser
Anvéndningsgrans mellan GCM-vég och natur saknas. U-omrade for befintliga lednings-
ratter saknas.

Genomfoérandebeskrivning

Saknas information om att fastighetsagare maste vanda sig till Lantmateriet for att kunna
genomfora fastighetsbildningen. De ekonomiska konsekvenserna for Yrkesskolan 6 som
avses att inga i en fastighetsreglering saknas.

Kommentar

Koordinater har lagts in i plankartan.

Anvéndningsgrins och u-omréde finns redan i plankartan.
Genomforandebeskrivningen har kompletterats.

6. Skanova

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet, se bifogad
karta.

Skanova Onskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanlaggningar i nu-
varande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Kommentar
Till yttrandet bifogas bilder som inte visas har.
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Skanovas standpunkt har noterats i genomforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Raad Al Khafagy
Planchef Planarkitekt
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av féljande handlingar:

Detaljplanekarta med bestdimmelser och illustrationsplan
Planbeskrivning

Denna genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning miljépaverkan

Riskutredning avseende transport av farligt gods, Norconsult rev 2013-09-25
Trafikutredning del av kv Yrkesskolan, Ramboéll 2013-09-17
Dagvattenutredning, Norconsult 2013-08-30
Markvibrationer fran vag-och spartrafik, 2013-09-12
Bullerutredning, Norconsult 2010-08-27

ORGANISATORISKA FRAGOR

Placering

Omradet ar beldget i centrala Tumba, ster om Tumba kdpcentrum och soder
om Huddingevagen.

Syfte

Planen syftar till att uppratta forslag till detaljplan for att skapa byggrétter for
i huvudsak handel och idrott i de mest centrala delarna av Tumba.

Tidplan
e SBN beslutar om utstallning augusti 2014

e Utstallningstid: september 2014
o Kommunfullméktige beslut om antagande: april 2015

Genomfdrandetid
Genomforandetiden gar ut 7 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen upprattar detaljplanen och planarbetet sker genom normalt plan-
forfarande.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats och blivande exploator
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman fér allménna anlaggningar sasom gator, VA
anlaggningar och naturmark.
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Avtal

Ett kbpeavtal kommer att upprattas for exploatorens forvarv och genomfo-
randet av omradet.

Ett avtal om fastighetsreglering avseende mark for allman gang och cykel-
bana har traffats med fastighetsagaren till Yrkeskolan 6.

Ett avtal har tecknats med Trafikverket avseende ombyggnaden av korsning-
en Huddingevégen/Bryggarvégen. Ett genomfdrandeavtal ska tecknas mellan
kommunen och trafikverket innan byggstart.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsorjning

Planomradet berdr fastigheterna Yrkesskolan 2, 3 och 6, Tumba 7:157, 8:57,
8:58, 8:523 och 8:535. Yrkesskolan 6 &gs av Startplattan 157308 AB, Tumba
7:157 &gs av Trafikverket och resterande fastigheter dgs av Botkyrka kom-
mun.

Rattigheter

Fastigheten Yrkeskolan 6 belastas av ledningsratt avseende vatten och fjérr-
varme. Ledningsratt ska bildas for vatten, spill- och dagvattenledningar pa
fastigheten Yrkeskolan 2.

Fastighetsbildning

Utbyggnaden kommer att ske pa fastigheterna Yrkesskolan 2 och del av Yrkeskolan 3. Mark
fran Yrkeskolan 3 kommer att genom fastighetsreglering overforas till Yrkeskolan 2. Mark
fran Tumba 8:58, som planlaggs som kvartersmark, ska regleras till Yrkesskolan 2. Fran Yr-
kesskolan 2 kommer mark, som planléggs for allman plats, att 6verforas till fastigheten
Tumba 8:523 eller annan l&mplig fastighet. Kommunen anséker om fastighetsbildning hos
lantmateriet.

Byggnaden pa fastigheten ska vara mojlig att dela i fler fastigheter genom tredimensionell
fastighetsbildning. Dock kréver detta att erforderliga rattigheter och gemensamhetsanlagg-
ningar bildas.

Inlésen

Del av fastigheten Yrkeskolan 6, som planlaggs som allman plats, ska regle-
ras over till kommunens fastighet Tumba 8:523 for att kunna bredda del av
Bryggarvagen med en gang-och cykelbana. Ersattning ges enligt éverens-
kommelse mellan kommunen och fastighetségaren.
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EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Kommunen har kostnader for att bygga ut och bygga om allménna
anlaggningar. Kommunen far en intakt genom markforsaljning.

VA- kostnad
Debitering av anslutningskostnader for VA skall ske i enlighet med gallande taxa.

TEKNIK

Tekniska utredningar
Miljdutredningar, miljokonsekvensbeskrivningar

Enligt miljoéenhetens behovsbedémning daterad 2011-03-11, anses planen
inte ge upphov till betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbe-
skrivning behdver darmed inte uppréttas.

Dagvattenutredningar

En dagvattenutredning har tagits fram for att redogora for befintliga dagvat-
tenforhallande och presentera en systemlosning for att fa till stand erforderlig
rening, fordrojning och avledning av dagvattnet efter exploateringen. Dagvat-
ten forslas omhandertas lokalt pa kvartersmark med olika forsdrojningslaos-
ningar sa att avrinningen inte ska dverstiga naturmarksavrinngen. Dagvattnet
ska ocksa renas sa att amnesomséattningen hos utgaende dagvatten inte foro-
renar nedstroms narbeldgna recipienter genom att t ex oljeavskiljningen eller
brunnsfilter.

Markfdroreningar
Inga kanda markfororeningar finns.

Vibrationsutredning

En vibrationsutredning har tagits fram som har matt vibrationer i mark fran
vag och spartrafik. Matningarna visar pa goda forutséttningar for en god vib-
rationsmiljo inom planomradet genom att valja lamplig placering, grundlagg-
ning och byggnadsutformning.

Geoteknisk utredning

Aldre 6versiktliga geotekniska utredningar har gjorts for delar av omradet
under 1960- och1970-talet. Grundlaggning av bebyggelsen maste palas.

Rasriskutredning

Planomradet har inte utpekat i den 6versiktliga skredriskkartering i Botkyrka
uppréttat av Statens Raddningsverket 1995.
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Trafikutredning

En uppdaterad trafikutredning har genomférts av Rambdll och redovisas i
rapport 2013-09-17. Trafikutredningen beskriver planomradets kapacitets-
paverkan pa korsningen Huddinge/ Bryggarvagen och ge forslag pa
atgarder.

Riskanalys

En uppdaterad riskanalys har genomforts av Norconsult och redovisas i rap-
port 2013-09-25. Utredningen visar att riskerna med farligt gods pa Véstra
stambanan och Huddingevagen ar acceptabla och inga riskreducerande atgar-
der Kkrévs.

Tekniska anlaggningar

Gata

For att fa en fungerande trafiksituation med den 6kade trafiken, som utbygg-
naden for handel och idrott bidrar till, ska korsningen Huddingeva-
gen/Bryggarvagen byggas om. Bryggarvéagen ska breddas och for att fa plats
med ytterligare ett korféalt for hogersvang. Huddingevéagen ska breddas ca 100
m dster om korsningen for att vagen ska bli tvafilig. Den sodra tillfarten ma-
las om och blir ett korfalt for bade hdgersvangande och rakt framfarande for-

don.
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Férslag pG utformning befintlig korsning
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En ny gata ska anlaggas i sodra delarna av omradet. En gang och cykelvag
ska anldggas vid Bryggarvégen.

Vatten och aviopp

Det finns befintliga anslutningspunkter for vatten- och avlopp i fastighets-
gréans med god kapacitet.

Botkyrka kommuns dagvattenstrategi skall tillampas. Det innebdr att lokalt
omhéndertagande av dagvatten skall efterstrévas.

El, Tele, Fjarrvarme

Befintlig transformatorstation vid Huddingevégen med tillhérande elledning-
ar bor flyttas. Fjarrvarme och elledningar inom kvartersmark behtver anpas-
sas till den kommande bebyggelsen da de idag ar utbygga for att tillgodose de
tidigre byggnaderna.

I samband med ombyggnad av allménna anlaggningar, ska hénsyn tas till be-
fintliga ledingar, sa att flytt av mojligaste man undviks.

Avfall
Hantering av avfall sker pa kvartersmark

Underlag for projektering

En digital grundkarta finns for hela omradet. Kartan anvénds till planlagg-
ning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Agneta Engver Lindquist Asa Hansson
Gruppchef Mark och Exploatering Projektledare
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Syftet med planen och syftet med gestalthingsprogrammet

Planen syftar till att upprétta forslag till detaljplan som skapar byggratter for i
huvudsak handel och idrott i de mest centrala delarna av Tumba.

Avsikten med gestaltningsprogrammet ar att lagga fast en kvalitetsniva, som
kommunen och exploatéren gemensamt enats om. Gestaltningsprogrammet ar
ett hjalpmedel for styrning av den yttre miljons utformning. Detta program ska
utgora ett for kommunen och exploatéren gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelsen inom
planomradet. Gestaltningsprogrammet ska inga som en bilaga i kdpeavtalet.
Exploatoren ska vid projekteringen, upphandlingen och uppférandet av
bebyggelsen pa fastigheten verka for att folja detta programs riktlinjer och ha
kostnadsansvaret for dess genomférande.

Utformning av byggnaden

Byggnaden utformas for handel samt en tennishall. Utformningen av byggnadens
relativt stora volym syftar till att ge en intressant och levande upplevelse bade for
forbipasserande bilister och cyklister pa Huddingevagen, och for besokare och
passerande fotgangare som ror sig i dess nérhet.

Byggnaden far tva huvudentréer, dar det nord-vastra hornet bildar en front och
entré for butiken i entréplanet, och en volym pa norra fasaden som utgor entré for
tennishallen. Bada entréerna forses med betydande glaspartier och aven
hissen/trapphuset far glaspartier mot Huddingevagen. Det ar dven onskvart att det
finns glaspartier pa den delen av fasaden som &r belagen mellan paddeltennis-
banorna. Hur de placeras beh6ver studeras narmare sa att de pa ett bra satt kan
forenas med funktionen i tennishallen.

Den norra delen av byggnaden och fasaden har en lagre byggnadshdjd an évriga
huset for att ta ned byggnadens skala mot Huddingevagen. Fasaden delas av med
olika fasadmaterial for att ge byggnaden ett intressant och tilltalande uttryck och
forses med glaspartier mot Huddingevagen som visar pa byggnadens funktioner och
innehall.

Da byggnaden kommer att fungera som entré till Tumba fran Stockholm ar &ven
gestaltning av det 6stra hornet av byggnaden viktig. Detta kan géras med belysning
som ar en viktig del i gestaltningen av byggnaden. Det &r ocksa angeléaget att bryta
ner den kubiska formen av byggnaden. Aven for att géra detta kan en spannande
belysning av byggnaden anvédndas, som bryter av byggnadsform. Detta ar speciellt
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angeléget pa den norra fasaden, men &ven del av den 6stra och vastra fasaden, som
ar beldgen néarmast Huddingevégen.

Tennishallens hdga volym tonas ned i vast och ést med lagre byggnadsvolym
framfor. | hallens gavlar finns plats for fonster, i dvrigt 6nskar man inte
dagsljusinfall i tennishallen.

Utrymningstrappor placeras pa fasadsidorna i véster och oster.

Inlastning och varumottagning sker fran sodra delen av byggnaden.

Forslagskiss dver den tilltdnkta handel- och idrottbyggnaden.

Placering och den arkitektoniska utformningen

Byggnaden placeras pad tomten langs med Huddingevagen, med en parkeringsyta
mot handelskvarteret i véster, och plats i soder for en vég for inlastning och
genomfart till tomtens 6stra del.

Parkeringsytorna ar uppdelade sa att besokare till butiken parkerar pa vastsidan,
med butiksentrén vél synlig i fonden, medan besdkstrafik till tennishall leds dsterut
till entrén. Vid utfart fran de ostra p-platserna leds trafiken medsols runt
byggnaden, vilket skapar en levande miljo pa alla sidor, och motverkar att otrygga
och skrapiga baksidor bildas.
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Byggnadens innehall

Butiken utgor byggnadens entréplan. Dess front och skyltsida &r framfor allt mot
norr och véster, dar fonsterpartier och entréutbyggnaden annonserar
verksamheten. | byggnadens sodra del finns varuhantering, med ett nedsankt
inlastningsfar med lastkaj i byggnadens syddstra horn.

Tennishallen, huserar i de tva 6versta planen. Entré sker fran norrsidan, vidare upp
till Oversta planet dar tennisklubbens reception och café finns. I anslutning till
caféet finns kansli och klubblokaler. Stora fonsterpartier ger ljus at caféet och
signalerar tennishallen mot Huddingevagen. Pa nedre plan finns forutom de fyra
tennisbanorna tva planer for paddeltennis och omkladningsrum.

Material och form

Byggnadens fasadmaterial ska framhdva exteridrens skarpskurna volymer, med
finish bade i yta och i detaljer. Fasaden kan vara platkassetter med tunna skarvar,
eller fasadskivor av kompositmaterial. Fasadkuldren kan vara ljus eller mork.
Fasaden kan kompletteras med perforerade platkassetter, for att skapa skiktning i
fasadytorna och ytterligare tona ned de stora fasadpartierna.

Glaspartierna ar fa men stora, och utgér en viktig del av byggnadens samlade
uttryck. De &r strategiskt placerade for att annonsera de olika verksamheterna i
byggnaden.

Forslagskiss dver den tilltdnkta handel- och idrottbyggnaden.
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Utemiljo

Byggnadens utemiljo och omradet omkring byggnaden ska fa en god
arkitektonisk standard. Kvartersgator och parkeringsplatser ska utformas och
belysas.

Ljussattning av tomt, fasad och inne i byggnaden formar ocksa en anslutande
trygg miljo omkring och ett positivt intryck av byggnaden.

Vegetation

De Oppna ytorna kring byggnaden ska framhava byggnaden positivt med hjalp
av vaxter och belysning. P& den norra delen av tomten och langs gang- och
cykelvégen ska ett par mindre grupper av fargstarka solitarbuskar planteras.
Dessutom ska en rad av trad pa hdgstam planteras langs denna gang och
cykelvag for god sikt. De ska ha ett smalt vaxtsatt med smal tradkrona,
karaktarsfulla blad som gérna skiftar i farg till hosten. Traden tillsammans
bildar en ensidig allé mot Huddingevégen.

Inga stangsel eller murar ska finnas i direkt anslutning mot gang- och
cykelvagen.

Solitarbuske som ger en hostfarg

Dagvatten

Dagvattenanldggningen utfors enligt den gallande dagvattenutredning for
fastigheten. Fordrojningsmagasin anordnas for att reducera avrinningen fran
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byggnaden och hardgjorda ytor. Genomslappliga material anvéands i stérsta
mojligaste man.

Parkeringsyta med
genomslapplig belaggning

Tillganglighet
Byggnaden ska utformas med god tillganglighet betraffande saval utomhus-

som inomhusmiljon och Boverkets foreskrifter for tillganglighet till byggnad
géller.

Skyltning

Alla skyltar ar bygglovspliktiga. Att satta upp en skylt eller ljusanordning eller
vasentligt andra sadana kraver bygglov.

Skyltar ska bara vara med friliggande bokstaver och siffror som stickar ut fran
fasaden.

Botkyrka kommun har tagit fram Policy och riktlinjer for SKYLTNING. Syftet
med policyn &r att ge underlag saval for byggnadsnamnden som tekniska
ndmndens beslut nér det galler skyltar och reklamanordningar i kommunen och
bor foljas. Enligt Botkyrka kommuns skyltpolicy framgar det att skyltar vid
vagmiljoer ska bedémas med héansyn till trafiksékerhet och ur estetisk
synpunkt.



Antagande 10-38x
SBN 2015-06-09

Anatagandehandling

Detaljplan for Yrkesskolan 2 och del av Yrkesskolan 3
Tumba, Botkyrka kommun

Planbeskrivning

BOTKYRKA KOMMUN

2



BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling
Planenheten SBN 2015-06-09

Innehallsforteckning

N A NING 4
HandliNgar ..o 5
Sammanfattning .......ooiiii i 5
PlanfOrslag .....ueeooe i 5
Planens SY e .. 5
Plandata.......coooeiiiieeei s 6
Planens lage och areal............ccooo 6
MarkagofornAllanden ..........cccvveiueeiiiee i 6
Tidigare stallningstaganden.........ccccoovevveiiii e, 6
OVErSIKEIGA PIANET .....ocveeeeieceeee et 6
Detaljplan@r ...uuee e 6
Kommunala beslut i OVIigl ..o, 7
Behovsbeddmning/Miljobeddmning ... 7
Sammanfattning av behovsbeddmningen........cccccocovvviviiiiiiiinnnnnnn. 7
Forutsattningar, forandringar och konsekvenser .................. 9
NBLUT et e et e e et e e e e et eeeera e e aeeeans 9
Mark och vegetation..............ceeiiieei i 9
Geotekniska forhallanden.............c.ccceeeevie e, 10
FOrorenad Mark ..........ooovieeiiiiiiiii e e e e 11
= 1o [ 1P 11
FOrNIBmMNINGAr........cooii i e 11
BebyggelSEOMIAAEN .......cocoeeviie e 11
Bostader och befintlig bebyggelse.........cccoovieiiiiiiiiiiiinieee, 11

NY DEDYGGEISE ..o 11
Kommersiell SEIVICE ........ooeuviiiii e 12
Tillganglighet........oooviiiii 12
Byggnadskultur och gestaltning.............cccooooeeiiiiiiiiiiineeeee, 12
14 (0] PSSP 12
NAtUMILO ... e e 12
Gator OCH trafik .....oeeeeiiiee e 13
Gatunat, gang- och cykelrafik.............coveveeiiieiieecie e, 13
(001 Q1Y = PP 14
StArningar 0Ch FNSKEN ... e 16
Transporter av farligt gods ..o, 16
Magnetfalt........ ... 16
2T SRR 17

LU e e 17
TEKNiSK FOrSOINING ..uvuuiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiibibsbibbbbbbbbbbeaeeeeeeeeeeeeeeeeenenee 17
Vatten och avlopp, dagvatten............ccceeeviiiiiie i, 17
VAIMNE <.ttt 18

10-38x

2[19]



10-38x

BOTKYRKA KOMMUN 3[19]
Sambhallsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Planenheten SBN 2015-06-09
AVIAIL..cc 18
AdMiNiStrativa frAgOT ......c.eeeiciieeceie e 18

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Raad Al Khafagy Planenheten

Asa Hansson Mark och exploateringsenheten
Natalia Kotik VA-enheten

Anders Forsberg Miljéenheten

Ebrahim Khajeh-Zadeh Gata/parkenheten

Elisabet Runesten Bygglovenheten, SBF

e-post: fornamn.efternam@botkyrka.se




10-38x

BOTKYRKA KOMMUN 4119]
Samhallsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling
Planenheten SBN 2015-06-09

Inledning

Detaljarbetet for del av Kv. Yrkesskolan
genomfors med normalt planforfarande.
Arbetet med att ta fram en detaljplan
regleras 1 plan- och bygglagen, PBL och
kan delas in i olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av mar-
kanvindningen och hur miljon &r tinkt att
fordndras och bevaras. Under samradsske-
det tas ett forslag till detaljplan fram och
berdrda ges mojlighet att 1imna synpunkter
pa forslaget. Darefter sker en bearbetning
av planforslaget som sedan stills ut for
granskning av allménheten, detta sker under
utstéllningsskedet.

I antagandeskedet godkinns detaljplanen av
samhillsbyggnadsndmnden innan den antas
av kommunfullmiktige. Efter antagande
vinner detaljplanen laga kraft, under forut-
sattning att den inte overklagas.

Denna detaljplan befinner sig just nu 1 antagandeskedet, se figur nedan.

" Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes i maj 2011 av Plan- och byggla-
gen (2010:900). Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes fore maj
2011 och planen har darfor utformats och handlagts med stéd av den
aldre lagen.
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Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Gestaltningsprogram

Behovsbeddmning

Bullerutredning

Riskanalys

Trafikutredning och trafiksimuleringar
Markvibrationer fran vig- och spartrafik
Dagvattenutredning
Fastighetsforteckning

Sammanfattning

Kommunen har rivit husen pd ABC- tomten. Tomten ér cirka 14 650
kvadratmeter stor och bestar av fastigheterna Yrkesskolan 2 och del av
Yrkesskolan 3.

Vid ABC-tomten ligger Tumba kdpcenter, fastigheten Yrkesskolan 6 och
Beijer byggmaterial, fastigheten Yrkesskolan 5.

Kommunstyrelsen har den 8 juni 2009, § 149, gett samhillsbyggnadsndmn-
den 1 uppdrag att upprétta forslag till ny detaljplan for ABC-tomten (huvud-
sakligen fastigheterna Yrkesskolan 2 och 3) 1 Tumba. Platsen ska framst pro-
vas for handel, kontor och annat verksamhetsdndamal.

Planforslag

Planforslaget ger mojlighet att bygga handel, kontor, gym och idrott.

Den nya sammanlagda bruttoarean (BTA) for handel uppgar till hogst 4 400
kvm samt for gym och idrott till hogst 6 150 kvm.

Exploateringsomrade dr fastigheterna Yrkesskolan 2 och del av Yrkesskolan
3, inte hela Yrkesskolan 3.

Kommunen anser att med tanke pa det pagaende detaljplanearbetet for Tumba
Centrum och den hoga exploatering som foreslds kan det 1 dagsldget vara en
klar fordel att bebyggelsen pA ABC-tomten ddmpas i volym och karaktir.

Planens syfte

Planen syftar till att upprétta forslag till detaljplan for att skapa byggritter for
1 huvudsak handel, kontor och idrott i de mest centrala delarna av Tumba.
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Plandata
Planens lage och areal

Omradet ar beldget cirka 400 meter 6ster om Tumba station. Planomradet av-

grinsas i norr av jarnvdgen, i vister av Tumba kopcenter och 1 sdder/Oster av
ett skogsparti. Planomradet omfattar cirka 3,2 ha.
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Planomradets lage i Tumba

Markagoforhallanden

Planomradet beror fastigheterna Yrkesskolan 2 och del av Yrkesskolan 3 och
6, Tumba 7:157, 8:57, 8:58; 8:523 och 8:535. Tumba 7:157 som &r Hudding-
evigen och omradet mot jarnvagen dgs av Statens Trafikverk, Yrkeskolan 6

av Startplattan 157308 AB och resterande fastigheter dgs av Botkyrka kom-
mun.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Den 22 maj 2014 antog kommunfullmiktige forslag till ny dversiktplan for
Botkyrka kommun med sikte pa 2040.

Omrédet omfattas av forslag till en ny bebyggelse med handel, kontor, tjans-
ter, bostdder och produktion. Planomradet anvénds idag for allmént &ndamal,
men enligt oversiktsplanen bor centralt beldgen mark anvéndas for bebyg-
gelse. En bebyggelse med blandade verksamheter som handel och idrott i
omridet bedoms ej sta 1 konflikt med dversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

For omréadet giller detaljplan for Kv. Yrkesskolan (10-18), som faststélldes
1981-09-03. Genomforandetiden for planen har gatt ut.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen har den 8 juni 2009, § 149, gett samhéllsbyggnadsnamn-
den 1 uppdrag att uppratta forslag till ny detaljplan for ABC-tomten (huvud-
sakligen fastigheterna Yrkesskolan 2 och 3) 1 Tumba. Platsen ska framst pro-
vas for handel, kontor och annat verksamhetsdndamal.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 1 2009-10-21 § 248 att uppdra at sam-
hallsbyggnadsforvaltningen att uppritta forslag till &ndring av detaljplanen
Kv. Yrkesskolan m m (10-38x) i Tumba med normalt planférfarande. Platsen
ska framst provas for handel, kontor och annat verksamhetsdndamal.

Tekniska nimnden beslutade 1 2010-09-27 § 45 att ABC-husen rivs enligt
den av samhéllsbyggnadsforvaltningen redovisade planen.

Behovsbeddmning/Miljdbeddémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddémning, for att avgora om
en miljobeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stillningstagande till om detaljplanens genomf6rande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan eller inte.

Sammanfattning av behovsbeddmningen

Samhéllsbyggnadsforvaltningens miljéenhet har gjort en behovsbedomning
2011-03-11 och den sammanfattande bedomningen ér:

Det finns ett antal miljdaspekter som &r viktiga att beakta i1 den fortsatta plan-
processen. Nér det géller omgivningens miljopéverkan pa planomradet ar det
framst buller fran védg och jarnvég, risk frin transporter av farligt gods samt
ljusforhdllandena som maste hanteras. Nir det géller planens miljopéverkan
bedoms de dkade dagvattenutslédppen vara den viktigaste fragan. Gang- och
cykelvdgarna mot Tumba centrum och Harbrostugan behover bli gena, trygga
och sékra.

Detaljplanen bedoms sammantaget inte ge upphov till betydande miljopaverkan.

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. Fér att uppna héllbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex héllbarhetsutmaningar som ska vara végle-
dande i arbetet med planldggning av nya omraden. Planarbetet kommer att
ske med utgdngspunkt frdn dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete
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Genom utbyggnad av ABC-tomten bidrar vi till nya arbetstillfdllen inom om-
radet inom handel, idrott eller annan service. For att skapa langsiktiga arbets-
platser ar det viktigt att verksamheten &r vil genomtinkt. Verksamheten bor
ta till vara pa Botkyrkabornas kompetens. Aven sjilva byggprocessen kom-
mer att skapa jobb.

Botkyrkaborna kanner sig hemma

En exploatering av omradet med attraktiva verksamheter bidrar till att stirka
serviceutbudet i Tumba centrum/Tumba kdpcenter och befolkas fler tider pa
dygnet samt fungerar som motesplats for Tumbaborna. Dir kan man métas,
trivas och kdnna trygghet. En komplettering av det som saknas i Tumba
skapar mojligheter att kdnna sig 4n mer hemma.

Omrédet dr dven en entré till Tumba, det &r viktig att denna ar inbjudande och
far Tumbaborna att kdnna sig hemma.

Botkyrka har de bésta skolorna

Planen verkar for att forstirka kopplingarna genom att komplettera befintliga
strak 1 omradet.

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Planarbetet ska bidra till att utveckla Tumba kdpcentersomradet och komplet-
tera samt stdrka Tumba centrum.

Det ska finnas goda géng- och cykelforbindelser till omradet och mot Tumba
C och Tullinge, samt cykelparkeringar kan anordnas.

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringarna

En utmaning &r att skapa nya energieffektiva byggnader och vaga prova ny
teknik 1 detta avseende. Energiforsorjning ska ske sa att miljofordelar uppnas.
Planeringsarbete for gdng- och cykelforbindelsen mellan Tumba C och Tull-
inge pagar i samarbete mellan kommunen och Trafikverket i projektet
”SATSA 2”.

En malsittning ska vara att de som besoker den nya etableringen ska gé och
cykla. Till exempel ska det vara mojligt att lasa fast sin cykel/cykelkérra ut-
anfor. Omrédet ligger ocksd ndra mycket god kollektivtrafik.

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

Projektmalet &r att omradet skapar fler moten mellan ménniskor. Sa som
planprocessen dr utformad idag ges mojlighet att paverka och komma med
synpunkter pd forslaget. Exempelvis kan kontakt med Barn- och ungdoms-
forvaltningen, Brottsforebygganderadet och dialogforum skapa en bredare
plattform for att ta reda pd hur Tumbaborna vill utveckla de centrala delarna
av stadsdelen.
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Sammanfattningsvis beddéms projektet frimja de sex utmaningarna. Platsen &r
val lampad for en utdkning av sméskaliga verksamheter ur en social, ekono-
misk och miljomassig hallbarhetsaspekt.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Planomrédet utgdrs huvudsakligen av plan mark. Marken 1 s6dra delen &r
dock kuperad med en hdjdskillnad pé ca 40 meter, skogsbevuxen norrslutt-
ning. Vegetationen bestér till storsta del av tall- och granskog.

Skogsbevuxen i soder av planomradet

Genom omrédet gir nagra védlanvinda stigar frdn bostadsomradet Storvreten.
Stigarna anvénds troligtvis av nidrboende pa vig till skola, buss, station, cent-
rum eller for att rasta hunden. Stigar genom omrédet ska i mgjligaste man
finnas kvar efter en exploatering.

Stigar i omradet
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Norr om omradet finns en 3-10 meter bred remsa naturmark som l6per langs
med Huddingevédgen. Naturmarken bestar av griasvaxt med bl a nagra exem-
plar av bjork.

En remsa naturmark mellan omradet och Huddingevégen

Omradets nordlage och skogspartiet i soder kan verka sd att en del av omra-
det blir skuggat. Det dr viktigt att byggnaden och utrymmen gestaltas om-
sorgsfullt for att skapa en fungerande miljo 1 omrédet.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors av glaciala leror 1 de plana beldgna delarna samt av par-
tier med berg 1 dagen och morén 1 sdder.

Aldre 6versiktliga geotekniska utredningar har gjorts for delar av omradet
under 1960- och1970-talet. Grundldggning av bebyggelsen maste palas och
ytterligare utredning goras innan marken bebyggs.

Risk for skred och eller hoga vattenstand

Planomrédet ar inte utpekat i den dversiktliga skredriskkartering som gjordes
i Botkyrka av Statens Réddningsverket 1995. Inte heller i Oversiktlig klimat-
och sarbarhetsanalys Botkyrka (IVL, 2010) har planomrédet pekats ut som ett
riskomrade for ras, skred och hoga vattenstand.
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Férorenad Mark
Planomradet ligger inte pa fororenad mark.

Radon
Planomrédet ligger inom normalriskomrade for radon.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlamningar inom omradet.

Bebyggelseomraden
Bostéader och befintlig bebyggelse

Omrédet ér ett expanderat omrdde for Tumba centrum. Nérmaste bostadsom-
rade &r i1 Storvreten som ligger sdder om planomrédet ca 150-200 meter.

I omradet finns ett antal verksamheter som varierar fran handel i Tumba kop-
center till smaindustri och lager i 6vriga delar. Byggnaderna é&r dels i plat och
dels 1 fasad med putskaraktér.

Tumba kopcentersomradet

Ny bebyggelse

Planomradet (fastigheterna Yrkesskolan 2 och del av 3) avses bebyggas med
handel och idrott.

Planforslaget ger mojlighet att bebygga omrédet med en sammanlagd brutto-
area (BTA) pa cirka 11 000 kvm.

Utformning, skala, fargsdttning och materialval for ny bebyggelse pa tomten
maste viljas med stor omsorg. Den nya byggnaden ska komplettera befintlig
stadsmiljo och tillfora stadsbilden ndgot positivt. Byggnaden ska utformas i
en modern stil och vara estetisk tilltalande.

Ett gestaltningsprogram for byggnaden och allménna anldggningar har gjorts
1 samband med framtagandet av utstdllningshandlingar.
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Kommersiell service

Inom Tumba kdpcenteromrade finns bade livsmedelshandel och sdllankops-
handel samt ett par snabbmatsrestaurang. Ovrig kommersiell service med
fullstdndigt utbud finns ndrmast 1 Tumba centrum som ligger pa cirka 500
meters gangavstand.

Tillganglighet
Kommersiella lokaler ligger i markplan med tillgdnglighet for personer med

rorelsehinder. Lokaler pd 6vre plan ska vara tillgingliga genom hissar och
trappor. Sérskilda parkeringsplatser for handikapp ska finnas nira entréerna.

Géang- och cykelbanan, som flyttats parallellt med tomtgréns till fastigheterna
Yrkesskolan 2 och del av 3, ska ha god belysning. Binkar ska finnas pé
lampliga stéllen ldngs vigens nya strickning.

Tillgénglighet 1 och till enskilda byggnader behandlas i bygglovskedet.

Byggnadskultur och gestaltning

Stadsmiljon runt Tumba kdpcenter, pendeltidgsstationen och sparomradet ar
ganska gles. Miljon ar svaroverskadlig och det ar bitvis svart att ta sig fram
till fots. En exploatering av omradet med attraktiva verksamheter kommer att
forstirka Tumba centrum och kdpcenter samt entrén till Tumba fran Tullinge.
Det ér ocksd angeldget att verka for att planomradet bidrar till en hallbar
samhéllsutveckling och att genom omradets gestaltning skapa en béttre mo-
tesplats for Tumbaborna.

Byggnadsteknik

Luftintag och nddtrappor ska finnas och kan placeras antigen pé sodra eller
Ostra sida av byggnaden sé att de inte vetter mot jairnvdgen. Central nodav-
stangning av ventilationen ska finnas med mojlig atkomst for raddningstjénst
och fastighetsskotare.

Skyddsrum
Planen ligger inte inom omrade med krav pa skyddsrum.

Friytor
Lek och rekreation

En mindre lekplats finns sdder om planomradet pa cirka 200 meters géngav-
stdndet. Storre lekplatser finns vid Odlingsvédgen; Storvretsparken.
I de hojderna pa berget finns goda forutsittningar for rekreation.

Naturmiljo
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Den sddra delen av planomradet utgors av naturmark (planlagd som Natur)
och dr en del av det naturomrade som omger verksamhetsomradet. En gang-
och cykelvég passerar igenom planomradet mot Tullinge, en annan ansluts
till Bryggarvédgen och naturliga stigar gar i riktning mot Storvretens omrade.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Vistra stambana som géar norr om planomradet ar av riksintresse.
Trafikmingden pad Huddingevégen &r for ndrvarande ca 17775 fordon per
dygn och bedoms 6ka med 1,5 % per ar. ABC-tomten berdknas vara fullt ut-
byggd ar 2016, och dé ar trafikmangden pd Huddingevigen ca 18313 fordon
per dygn.

Planen ska reservera det markbehov som kan uppsté for Huddingevégen i
framtiden och for ev. gang- och cykelvidg dster om Bryggarvigen. Ett genom-
forande av planen innebir en flyttning till del av gang- och cykelvdg som
passerar igenom omradet i riktning mot Tullinge och som kommer att forpro-
jekteras tillsammans med korsningen Huddingevédgen/Bryggarviagen.

Totalt vidgomrade ca 37.7m

10-38x
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En sektion genom Huddingevagen, bussplatsen och gc-vagen illustrerar det reserverade utrymme som
allmanmark.

Mark for gc-vig Oster om Bryggarviagen har redan reserverats i plankartan
som allméin mark inom utrymmet av Bryggarvigen och kommer att f6rpro-
jekteras tillsammans med Bryggarvigen.

Den befintliga gc-vig som forbinder Storvreten med Tumba kdpcenter ham-
nar idag 1 parkeringen av Tumba kopcentrum, vilket forsvarar sdkerhet och
orienteringstydlighet for gédende.

Planen ska mojliggora en forldngning av den befintliga gc-vdg som ligger
bakom kdpcentrumet. Denna gc-vég ska forldngas till det nya planomradet
och bindas med den nya gang- och cykelvidgen 0ster om Bryggarvégen vilket
skapar bittre gc-vagstruktur pd omrddet och bittre tillganglighet for bade det
befintliga och det nya kopomrédet.

Dikesomrade 5 m

GC3m
or

Kantremsa 0.5
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Kollektivtrafik

Det dr gangavstand (ca 400-500 m) frdn ABC-tomten till Tumba station som
har tita avgangar 1 kollektivtrafiken (pendeltdg och buss). Pa Huddingevigen
finns en busshéllplats som trafikeras av linjen 713 frdn Tumba till Visdttra
och tvirtom, linje 726 fran Tumba till Fridhemsplan morgon och em./kvéll
samt linje 791 som &r en nattrafiklinje mellan Sergels torg-Tumba-Sodertilje.

Utfarter, Trafikkapacitet, parkering

Tillfarten till tomten sker idag fran Bryggarvdgen som ansluter till Hudding-
evigen. Tillkommande verksamheter bidrar till 6kade trafikfloden pa tillfar-
ten och Huddingevigen. En strategi for hantering av trafiken och infartspar-
keringar i omradet dr en viktig fraga for planeringsarbetet.

En ny trafikutredning inklusive trafiksimulering som tar hinsyn till de nya
verksamheterna har gjorts.

Utredningen visar stora kapacitetsproblem pa eftermiddagar 2030, dven utan
den nya exploateringen av planomridet. En generellt 6kad trafikméngd i
samverkan med den trafik som planomradet alstrar efter utbyggnad innebar
att belastningen gradvis 0kar. Ddrav foljer att korsningen Bryggarvagen -
Huddingevégen ér i behov av en ny utformning for att 6ka kapaciteten. Den
befintliga korsningen bor byggas om for att klara storre trafikméngder.
Bryggarvdgen breddas 3,5 m pé en stricka av cirka 20 m for att skapa ut-
rymme for hogersvingfalt. Huddingevigen Oster om korsningen breddas 3,5
m pa en stricka av cirka 100 m och blir tvafilig forbi busshéllplatsen. Den
sOdra tillfarten pa Huddingevégen véster om korsningen malas om och blir ett
korfilt for bade hogersvang och rakt framfarande fordon.
Kapacitetsberdkningen for den befintliga korsningen med ny utformning in-
klusive trafik alstrad av planomradet ar 2030 visar att belastningsgraden blir
jamnare i alla tillfarter.

Trafiksimuleringen med olika scenarier omfattar: (se bild nedan):
Munkhitteviagen/Hagelbyleden

Huddingevigen/KP Arnoldssons vig
Hagelbyleden/Storvretsvigen

Huddingevéigen/Hagelbyleden
Huddingevégen/Bryggarvigen

Nk W=
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Berdrda korsningar i trafiksimuleringen. Den tilltdnkta nya korsningen till exploateringsom-
radet finns inte med pa bilden.

Trafiksimuleringen visar att exploatering av planomradet inte innebar nagra ka-
pacitetsproblem pa formiddagarna &r 2013 respektive 2030. Utredningen visar
ocksé stora kapacitetsproblem pa eftermiddagarna 2030, d&ven utan ABC-
exploateringen.

I trafikutredningen-finns en bedémning 6ver ytansprak for parkeringsplatser
som tillsammans med omrédets nérhet till kollektivtrafik ligger till grund for va-
let av parkeringstalet 0,025 p-plats per kvm handelsyta for den nya handelseta-
bleringen. Detta parkeringstal dr det samma for det befintliga handelsomréadet
vaster om tomten.

Det framrdknade behovet av parkeringsplatser baserat pa valda parkeringstal dr
totalt 170 parkeringsplatser varav 110 f6r handel och 60 for idrott. I detaljplanen
finns 205 parkeringsplatser inritade.

Rorelseanalys

En rorelsestudie for omradet har gjorts av forvaltningen under januari 2010
for att studera hur folk tar sig med fot till och fran omradet.

Observationerna gjordes vid fyra olika platser:

1. Vid Mc Donalds

2. Vid ABC-huset, korsningen Bryggarvigen-Huddingevigen (vig 226)
3. Bakom ABC-huset

4. Géngbanan fran Storvretsvigen

Mitplats 1
Totalt 286 personer passerade métningspunkten. Ca 90 % av de gdende fran

Tumba centrum svingde av till Tumba koépcenter vid Mc Donalds och tog
samma vig tillbaka mot Tumba centrum. 10 % av de géende frdn Tumba
centrum fortsétter mot Tullinge.
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Mitplats 2

Total 94 personer passerade denna mitpunkt. 44 % rorde sig till och frén
kopcentret och ABC-huset. Av de dvriga 56 %, valde ca 32 % att gd mot
Tumba centrum och ca 24 % mot busshallplatsen Bryggarvigen och Tullinge.

Mitplats 3
Total 31 personer passerade denna punkt. 45 % av dessa gick mot ABC-huset

och stigen mot Harbrovdgen, medan 55 % gick fran ABC-huset kdpcentret.

Mitplats 4
Total 27 personer passerade denna punkt. 44 % gick mot Storvretsvigen och

56 % frén Storvretsvégen till kopcentret.

Gangforbindelsen mellan gdngbanan langs Huddingevégen in till kdpcentret
ar inte bra. Kunderna passerar en stor parkeringsplats for att ta sig till kop-
centrets entré. Parkeringsplatsens ojimna asfaltytor har gett upphov till sva-
righeter for bilar och gdende att samsas inom omradet. Dessutom saknas han-
dikappanpassning vid infarterna till omradet.

For att uppmuntra gaende att ta sig till och fran den nya verksamheten vid
ABC-tomten krivs en vil inbjudande gangentré fran Huddingevigen till om-
radet.

Stdrningar och risker

Transporter av farligt gods

Forbi planomradet gar vag 226, Huddingevagen som ar sekundérled for
transport av farligt gods. Forbi planomradet gar dven Vistra Stambanan som
ocksa &r transportled av farligt gods.

En fordjupad riskanalys avseende transporter av farligt gods har utforts av
konsult 2010-08-27. En reviderad riskanalys som tar hdnsyn till den nya eta-
bleringen pd planomridet gjordes 2013-09-25.

Utredningen visar att riskerna i samband med transporter av farligt gods pa
jirnviigen ir acceptabla. Aven riskerna med transporter av brandfarliga viits-
kor pa véag 226 langs planomradet dr acceptabla.

Da risknivderna inom planomradet bedoms vara acceptabla kréavs inga riskre-
ducerande dtgérder.

Magnetfalt

Socialstyrelsen, Boverket m.fl. har utarbetat en vigledning for att minimera
risker av elektromagnetiska falt som uppkommer vid bl a kraftledningar och
jarnvégar. Detta innebdr att nya byggnader bor forldggas fran nirmaste ledare
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sé att magnetféltsnivan understiger 0,4 mikrotesla. Stockholms stad har tidi-
gare angett att arsmedelvérdet 0,2 mikrotesla ska vara védgledande vid be-
domning av tillstand.

Ett skyddsavstdnd pa minst 50 meter mot jarnvagen har hallits sa att inga
byggnader dir manniskor stadigvarande vistas kan tillkomma inom detta av-
stand.

Buller

Tomten &r 1 forsta hand exponerad for buller fran biltrafik pd Huddingevégen
samt fran sparbunden trafik pd jarnvdgen mellan Tullinge och Tumba. Béda
dessa bullerkéllor befinner sig strax norr om fastigheterna.

En trafikbullerutredning har genomforts av konsult 2010-07-05. Eftersom an-
viandningsalternativ av bostdder togs bort fran planforslaget behdvs inte enligt
utredningen négra sirskilda bullerskyddsédtgarder for handel. Riktvérdet inom-
hus f6r handel/kontor som utfdrdats av Boverket kommer att klaras med nor-
mala treglasfonster.

En bestimmelse som sdkerstiller att riktvirdena for buller inomhus inte ska
overskridas har inforts i plankartan.

Vibration

En mitning av markvibrationer fran vag- och spartrafik har gjorts av en kon-
sult 2013-09-12. Utredningen visar att aktuellt planomrade har goda forut-
sdttningar for nyetablering inom handel, sport och d@ven bostdder som uppfyll-
ler normala krav pa komfortvibrationer. Utredningen utgor ett underlag for
vidare projektering géllande byggnadernas placering, grundldggning och
byggnadsutformning med hénsyn till komfortvibrationer.

Luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvivedioxid, svaveldioxid och bly kom-
mer med stdrsta sannolikhet klaras pa platsen som ar vilventilerad och som
inte &r utsatt for nagra direkta luftféroreningsutslapp av vare sig punktkéllor
eller trafik. (Tidigare mitningar som Miljoforvaltningen utfort visar att MKN
klaras i Tumba centrum). Enligt de spridningssimuleringar som Stockholms
och Uppsala lidns Luftvardsforbund gjort 6ver Botkyrka klaras &ven MKN for
partiklar pé platsen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten
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Den nya anldggningen ska anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
systemet.

For att kompensera den flodesokning som planerad exploatering bedoms ge
upphov till foreslds utjimning av dagvatten.

Fordrojningsanordningar foreslds anldggas for utjimning av dagvatten sa att
utgaende dagvattenflode fran planomradet efter exploatering inte 6verskrider
naturmarksavrinning, ca 21 I/s.

Dagvatten inom planomradet foreslas omhandertas sa néra killan som moj-
ligt.

Principen for lokalt omhéndertagande av dagvatten, LOD, ska f6ljas och an-
laggande av hardgjorda ytor foreslas undvikas i sa stor utstrackning som moj-
ligt. Forslagna anldggningar for dagvattenhantering foreslés i enlighet med
onskemadl fran Botkyrka kommun vara beldgna pé kvartersmark.

I s6dra sidan av planomradet foreslés ett avskirande dike for att finga upp
det vatten som kan komma frén ovanliggande naturmark.

varme

Nya verksamheter kommer att kunna anslutas till fjarrvirmenétet. Lednings-
strak for fjarrvarme finns i omradet. Ledningen kommer eventuellt att beroras
av en ny bebyggelse. Detta kommer att studeras vidare under planarbetets

ging.

El

Det finns god mdjlighet att omradet kan anslutas till befintliga elnét i fastig-
hetsgréns.

Befintlig transformatorstation vid Huddingevégen med tillhérande elledning-
ar bor flyttas till omrade bakom kvarteret.

Avfall

Utrymme for hantering och hamtning av avfall ska finnas pa kvartersmark.
Avfallshanteringen ska ske enligt renhallningsordningen och arbetsmiljolag-
stiftningen.

Administrativa fragor

Genomforandetiden dr 7 ér fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

For 6vriga administrativa och ekonomiska fragor, se genomférandebeskriv-
ning.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Raad Al Khafagy
Planchef Planarkitekt



BOTKYRKA KOMMUN/

Séljare

Kbpare

OVERLATELSE  §1

KOPESKILLING  §2
OCH KOPEBREV

TILLTRADE OCH §3
FASTIGHETENS
SKICK

KOPEKONTRAKT 1(4)

212000-2882, Botkyrka kommun, 147 85 Tumba, nedan kallad
Kommunen

Grundstenen 149317 (under namnéindring till Fastighetsaktiebo-
laget Tennisskolan), 556984-4169, c/o Coop Fastigheter AB, 171
88 Solna, nedan kallad Koparen

Kommunen 6verlater hirmed till Koparen, del av fastigheterna
Yrkseskolan 2 och 3, samt del av Tumba 5:58, se omrédet som
utlagt som kvartersmark med anvindingen HKY i bilagal, nedan
kallad Fastigheten. Kommuen ansvarar for att anséka om de
fastighetsregleringar som krévs (“Fastighetsbildningen”) och star
kostnaderna harfor.

Kommunen och Képaren forbinder sig att acceptera mindre juste-
ringar av Fastighetens yta som eventuellt kan komma att beslutas
vid Fastighetsbildningen och &ndé genomfbra dverlatelsen i en-
lighet med detta kopekontrakt. Parterna dr §verens om att snarast
mojligt godkinna Fastighetsbildningen sa att den vinner laga
kraft.

Detaljplan omfattande Fastigheten och Fastighetsbildningen ska
ha vunnit laga kraft innan tilltréde till Fastigheten kan ske.

Kopeskillingen uppgér till 18 000 000 (arton miljoner) kronor.

Handpenningen om 1 800 000 kr erléggs efter det att kommun-
fullmaktige i Kommunen har godkénnt detta kdpekontrakt. Res-
terande kopeskilling om 16 200 000 kronor erliggs kontant pa
tilltridesdagen da képebrev ska uppréttas.

Aganderitten till Fastigheten 6vergar da kopeskillingen betalts
och kdpebrev upprittats.

Fastigheten ska tilltridas s& snart som mdjligt, dock senast 30
dagar efter att Fastighetsbildningen och detaljplanen omfattande
Fastigheten vunnit laga kraft. Parterna dr 6verens om att intent-
ionen #r att genomfora samtliga atgérder och uppfylla samtliga
villkor i enlighet med detta képekontrakt sa snart det & mojligt.

Fastigheten &verlats i befintligt och av K&paren godkant skick.
Kdparen har fore detta kdpekontrakts tecknande genom egen
besiktning inklusive miljo- och geoteknisk undersdkning beretts
tillfille att forvissa sig om skicket pa Fastigheten.

Med anledning av ovanstéende avstdr Koparen frén alla ansprak
pa ersittning for eventuella fel och brister i Fastigheten.
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ALLMAN PLATS

HAVNING

DROJSMAL

ANVANDNING

SKATTER OCH
AVGIFTER

LAGFARTSKOST-
NADER MM

§ 4

§5

§ 6

§7

§8

§9

KOPEKONTRAKT 2

Kommunen ska bygga ut allmén gata markerat med blatt enligt,
bilaga 1, och Trafikverket ska bygga om korsningen Bryggarvig-
en/ Huddingevigen. Parterna ska verka for att korsningen och
den kommunala gatan ska vara firdigdtélld senast april 2017.
Kommunen garanterar att Képaren under hela tiden har tillgang
via farbar vig till Fastigheten. Koparen ska samordna sina arbe-
ten pa Fastigheten med Kommunens och Trafikverkets arbeten. I
det fall det uppstar konflikt mellan Kommunens entreprenér och
Koparen ska Koparen ritta sig efter Kommunens skéliga anvis-
ningar for att minimera intressekonflikten.

Parternas gemensamma intention r att byggstart pa Fastigheten
ska ske under april 2016.

Om Koparen dnskar hédva kopet efter det att detta kdpekontrakt
undertecknats men innan tilltrddesdagen, har Kommunen rétt att
behélla den erlagda handpenningen som skadestand.

Vid dr6jsmal med betalningen mer dn 30 dagar frén det att Fas-
tighetsbildningen vunnit laga kraft enligt § 3, har Kommunen rtt
att hiva kopet och behalla erlagd handpenning som skadesténd.

Vid senarelagt tilltrdde utgar drojsmélsrénta enligt lag.

Fastigheten skall bebyggas och anvindas i enlighet med foresla-
gen detaljplan, Del av Kv Yrkeskolan 10-38, se bilaga 1 och bi-
fogat gestaltningsprogram, bilaga 2.

All parkering ska tillskapas pa kvartersmark.

Kommunen skall erldgga alla kostnader, skatter och avgifter f6r
Fastigheten f6r tiden fore tilltridesdagen dven om de forfaller till
betalning senare. K6paren skall erldgga alla kostnader, skatter
och avgifter f6r Fastigheten for tiden frn och med tilltridesda-
gen dven om de forfaller till betalning tidigare.

Samtliga kostnader for lagfart, inteckningar och andra inskriv-
ningar erldggs av Koparen.
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VATTEN OCH §10
AVLOPP

ANSLUTNING §11
TILL ALLMAN

PLATS

INTECKNINGAR
OCH
RATTIGHETER
MM

GEOTEKNIK

INFORMATION

KONTRAKTETS
GILTIGHET

§12

§13

§ 14

§15

KOPEKONTRAKT 3

Anldggningsavgift for vatten, dagvatten och avlopp ingdr inte i
kdpeskillingen utan utgar enligt vid debiteringstillfillet géllande
kommunal VA-taxa. Koparen forbinder sig att fordrdja och rena
dagvattnet, genom av Képaren vald metod for att uppna det reul-
tat avseende pé rening och fordrojning av utgende dagvatten
som framgar av framtagen dagvattenutredning, bilaga 3. Dagvat-
tenldsning ska redovisas i bygglovshandlingarna.

Det aligger K6paren att pa sin bekostnad, och p& d&ndamélsenlig-
aste sitt och i samrad med Kommunens gata/parkenhet ansluta
mot angrinsande allménna gator och platser.

Koparen ansvarar for att i samband med byggnadsarbete pa Fas-
tigheten ej nagot foretas eller underlats, som kan hindra eller {or-
svara utforandet av eller skada redan utférda anléggningar pa
gata eller allmén plats.

Kommunen forbinder sig att fore tilltrddesdagen inte tréffa avtal
som bersr Fastigheten utan Kparens skriftliga godkénnande.

Fastigheten kommer att belastas av en ledningsritt avseende vat-
ten-, spill och dagvattenledningar inom u-omradet pa bilaga 1.

Det &ligger Koparen att ombersorja och bekosta de geotekniska
utredningar som eventuellt krévs for Koparens byggnation.

Fore byggstart ska Koparen pa egen bekostnad sétta upp vél syn-
lig informationstavla, pa eller i anslutning till Fastigheten, vilken
beskriver och informerar om det aktuella projektet.

Detta kopekontrakt géller under forutsitining

att Botkyrka kommunfullmaktige godkénner detta kopekontrakt
senast 2015-12-31.

att Coop Fastigheter AB:s styrelse 556033-2446, godkénner detta
kopekontrakt

att forslag till detaljplan for del av Kv Yrkeskolan 10-38, utan
betydande féréndring, antas av Botkyrka kommun och att anta-
gandebeslutet dérefter vinner laga kraft
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I det fall kommunfullmiktige i Kommunen fattar beslut om att
inte silja Fastigheten, atergar kopet i sin helhet. Ingen part har d&
ritt till skadestdnd av den andre parten.

HANVISNING §16 1 ovrigt giller vad i 4 kap jordabalken stadgas om kdp av fast
LAGTEXT egendom.

OVERLATELSE §17 Detta Kopekontrakt fir inte utan kommunens skriftliga medgi-

AV vande 6verlatas. Koparen har dock ritt att $verlata kpekontrak-
KOPEKONTRAKT tet till annan juridisk person inom samm koncern som Képaren

utan Kommunens skriftliga medgivande. K6paren &r skyldig att
upplysa eventuell ny dgare om innehéllet i detta kopekontrakt.

Bilagor:
1. Detaljplan
2. Gestaltningsprogram
3. Dagvatteutredning

Detta kopekontrakt 4r upprittat i tva likalydande exemplar, av vilka
parterna tagit ett vardera.

Tumba 2015- 2015-
Botkyrka kommun Grundstenen 149317
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Samhadlisbyggnadsfsrvaltningen
Planenheten SBN 2015-03-17

Syftet med planen och syftet med gestaltningsprogrammet

Planen syftar till att uppritta forslag till detaljplan som skapar byggritter for i
huvudsak handel och idrott i de mest centrala delarna av Tumba.

Avsikten med gestaltningsprogrammet &r att 1igga fast en kvalitetsniva, som
kommunen och exploatren gemensamt enats om. Gestaltningsprogrammet 4r
ett hjilpmedel for styming av den yttre miljons utformning. Detta program ska

u komm nsamt underlag for projektering,
b ring, b bebyggelsen inom
p Gestal som en bilaga i kGpeavtalet.

Exploatdren ska vid projekteringen, upphandlingen och uppfSrandet av
n verka for att f6lja detta programs riktlinjer och ha
genomfSrande.

Utformning av byggnaden

Byggnaden utformas fSr handel samt en tennishall. Utformningen av byggnadens
relativt stora volym syftar till att ge en intressant och levande upplevelse bade f5r
forbipasserande bilister och cyklister pd Huddingevigen, och fr bestkare och
passerande fotgéingare som ror sig i dess n#rhet.

Byggnaden far tvd huvudentréer, dér det nord-vistra hornet bildar en front och
entré for butiken i entréplanet, och en volym pa norra fasaden som utgdr entré fr
tennishallen. Bida entréerna fbrses med betydande glaspartier och #iven
hissen/trapphuset far glaspartier mot Huddingevigen. Det #r ven dnskviirt att det
finns glaspartier pé den delen av fasaden som #r beldigen mellan paddeltennis-
banorna. Hur de placeras behdver studeras nirmare s4 att de pa ett bra sétt kan
forenas med funktionen i tennishallen.

Den norra delen av byggnaden och fasaden har en lgre byggnadshdjd dn dvriga
huset for att ta ned byggnadens skala mot Huddingevigen. Fasaden delas av med
olika fasadmaterial for att ge byggnaden ett intressant och tilltalande uttryck och
forses med glaspartier mot Huddingevigen som visar pa byggnadens funktioner och
innehall.

D4 byggnaden kommer att fungera som entré till Tumba fran Stockholm #r dven
gestaltning av det Ostra hdrnet av byggnaden viktig. Detta kan goras med belysning
som &r en viktig del i gestaltningen av byggnaden. Det #r ocks4 angeléget att bryta
ner den kubiska formen av byggnaden. Aven for att géra detta kan en spiinnande
belysning av byggnaden anvéndas, som bryter av byggnadsform. Detta 4r speciellt
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angeliget pa den norra fasaden, men dven del av den 8stra och vistra fasaden, som
#r beldgen nirmast Huddingeviigen.

Tennishallens héga volym tonas ned i véist och 6st med léigre byggnadsvolym
framfor. I hallens gavlar finns plats fSr fonster, i Svrigt onskar man inte
dagsljusinfall i tennishallen.

Utrymningstrappor placeras pé fasadsidorna i véister och ster.

Inlastning och varumottagning sker frin sédra delen av byggnaden.

Forslagskiss éver den tilltinkta handel- och idrottbyggnaden.

Placering och den arkitektoniska utformningen

Byggnaden placeras pa tomten 1dngs med Huddingevégen, med en parkeringsyta
mot handelskvarteret i vister, och plats i séder for en viig for inlastning och
genomfart till tomtens Ostra del.

Parkeringsytorna 4r uppdelade s att besdkare till butiken parkerar pd véstsidan,
med butiksentrén vil synlig i fonden, medan bestkstrafik till tennishall leds &sterut
till entrén. Vid utfart fran de Ostra p-platserna leds trafiken medsols runt
byggnaden, vilket skapar en levande milj® pa alla sidor, och motverkar att otrygga
och skrépiga baksidor bildas.
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Byggnadens innehdll

Butiken utgdr byggnadens entréplan. Dess front och skyltsida 4r framfr allt mot
norr och vister, ddr fonsterpartier och entréutbyggnaden annonserar
verksamheten. I byggnadens sédra del finns varuhantering, med ett nedséinkt
inlastningsfar med lastkaj i byggnadens syd&stra horn.

Tennishallen, huserar i de tvd dversta planen. Entré sker frén norrsidan, vidare upp
till bversta planet dér tennisklubbens reception och café finns. | anslutning till
caféet finns kansli och klubblokaler. Stora fnsterpartier ger ljus 4t caféet och
signalerar tennishallen mot Huddingevégen. P4 nedre plan finns forutom de fyra
tennisbanorna tvd planer for paddeltennis och omklidningsrum.

Material och form

Byggnadens fasadmaterial ska framh#va exteriSrens skarpskurna volymer, med
finish bade i yta och i detaljer. Fasaden kan vara platkassetter med tunna skarvar,
eller fasadskivor av kompositmaterial. Fasadkuléren kan vara ljus eller mork.
Fasaden kan kompletteras med perforerade platkassetter, for att skapa skiktning i
fasadytorna och ytterligare tona ned de stora fasadpartierna.

Glaspartierna 4r f3 men stora, och utgdr en viktig del av byggnadens samlade
uttryck. De &r strategiskt placerade for att annonsera de olika verksamheterna i

byggnaden.

Forslagskiss over den tilltinkta handel- och idrottbyggnaden.
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Utemiljé

Byggnadens utemiljd och omridet omkring byggnaden ska fa en god
arkitektonisk standard. Kvartersgator och parkeringsplatser ska utformas och
belysas.

Ljussiittning av tomt, fasad och inne i byggnaden formar ocksé en anslutande
trygg miljd omkring och ett positivt intryck av byggnaden.

Vegetation

De Sppna ytorna kring byggnaden ska framh#va byggnaden positivt med hjilp
av viixter och belysning. P4 den norra delen av tomten och léngs ging- och
cykelviigen ska ett par mindre grupper av fiirgstarka solitérbuskar planteras.
Dessutom ska en rad av trid pa hdgstam planteras lings denna ging och
cykelvig for god sikt. De ska ha ett smalt véxtsiitt med smal tréidkrona,
karaktirsfulla blad som g#rna skiftar i firg till hosten. Triiden tillsammans
bildar en ensidig allé mot Huddingevégen.

Inga stingsel eller murar ska finnas i direkt anslutning mot gang- och
cykelvigen.

Solitdrbuske som ger en histférg

Dagvatten

Dagvattenanliggningen utfbrs enligt den gillande dagvattenutredning for
fastigheten. Férdrjningsmagasin anordnas for att reducera avrinningen frin
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byggnaden och hdrdgjorda ytor. Genomsl#ppliga material anviinds i storsta

mdjligaste man.
A Parkeringsyta med
WL W W VR WA W Y - .
. I W . . genomsldpplig beldggning
Tillgédnglighet

Byggnaden ska utformas med god tillginglighet betriffande savél utomhus-
som inomhusmiljon och Boverkets fSreskrifter for tillginglighet till byggnad

giller.

Skyltning

Alla skyltar 4r bygglovspliktiga. Att sitta upp en skylt eller ljusanordning eller
visentligt &ndra sddana kriver bygglov.

Skyltar ska bara vara med friliggande bokstéver och siffror som stickar ut frén

fasaden.

Botkyrka kommun har tagit fram Policy och riktlinjer for SKYLTNING. Syftet
med policyn &r att ge underlag sdvil for byggnadsnimnden som tekniska
ndmndens beslut niir det giller skyltar och reklamanordningar i kommunen och
bor foljas. Enligt Botkyrka kommuns skyltpolicy framgar det att skyltar vid
viigmiljoer ska bedmas med hénsyn till trafiksikerhet och ur estetisk

synpunkt.
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Sammanfattning

P4 uppdrag av Botkyrka kommun har Norconsult AB utarbetat freliggande
dagvattenutredning till detaljplan fr del av kv. Yrkesskolan i centrala Tumba.
Planomradet omfattar ca 1,5 ha och utgdrs idag av flack ppen grusmark. Syftet
med detaljplanen #r att m&jliggdra byggnation av en byggnad for handels- och
gymverksamhet samt omkring 200 parkeringsplatser.

Foreliggande PM syftar till att redogtra for befintliga dagvattenforhallanden inom
planomrédet, samt presentera en system18sning fr att fA till stdnd erforderlig
fordréjning, rening och avledning av dagvatten efter exploatering.

Dagvatten frdn det aktuella omrddet bed8ms till stor del infiltrera till underliggande
mark men avleds 4ven ytledes norrut mot befintliga dagvattenledningar liings
Huddingevigen. Tva befintliga servisledningar for dagvatten finns for anslutning
av den aktuella fastigheten till det kommunala ledningsniitet, som mynnar i Tumba-
an. Den ekologiska respektive kemiska statusen i Tumbadn har klassificerats som
’god”, och krav foreligger att denna status skall vara oférindrad ar 2015.

Dagyvattenfloden har beréknats for befintliga och framtida fSrhillanden enligt
Svenskt Vattens publikation P104. Fér att kompensera den flédestkning som
planerad exploatering bedéms ge upphov till foreslds utjimning av dagvatten.
Fordréjningsanordningar foresls anldggas for utjimning av dagvatten sa att
utgéende dagvattenflsde frin planomréidet efter exploatering inte &verskrider
naturmarksavrinning, ca 21 Vs. Erforderlig effektiv magasinsvolym for att fordréja
det framtida flodet har berdknats uppga till ca 360 m’.

Dagvatten inom planomradet freslis omh#ndertas sa ndra killan som mdjligt.
Principen fr lokalt omh#indertagande av dagvatten, LOD, foreslas foljas och
anlidggande av hirdgjorda ytor foreslas undvikas i s4 stor utstrickning som m&jligt.
Foreslagna anldggningar fr dagvattenhantering foreslas i enlighet med nskemal
frin Botkyrka kommun vara bel4gna pa kvartersmark.

I samréd med Botkyrka kommun forordas grona dagvattenl6sningar for fordréjning
och rening av dagvatten fore anslutning till befintligt dagvattenledningsnit. Genom
foreslagna dtgdrder, som omfattar grona tak, genomslippliga beliggningar, trad
som planteras i s.k. skelettjord, kassettmagasin samt filterfSrsedda brunnar mini-
meras paverkan pa recipienten, Tumbain. Med gronatak och genomslippligt
material pa resterande ytor minskas det dimensionerande flsdet med 50-60 % och
volymen péerfoderlig effektiv magasinsvolym kan mer #n halveras. Eftersom c
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dagvatten fSreslds genomga rening och fordrtjas sa att framtida fléde inte skall
tverskrida naturmarksavrinning, beddms péverkan pa nedstrms belégna
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1 Orientering

P4 uppdrag av Botkyrka kommun har Norconsult AB utarbetat foreliggande
dagvattenutredning till detaljplan for del av kv. Yrkesskolan i Tumba. Planomrédet
4r bel#iget centralt i Tumba och begrénsas av Huddingevigen i norr och
Bryggarviigen i sdder. Av figur 1 framgar planomradets lige Sversiktligt.

Gef /i (51 ey SRS RS)
Figur 1. Av rddmarkeringen framgér planomradets lage ungefarligen

Planomradet som omfattar ca 1,5 ha utgdrs idag av flack &ppen grusmark. Syftet
med detaljplanen 4r att mdjliggdra byggnation av en byggnad fr handels- och
gymverksamhet samt omkring 200 parkeringsplatser. Det aktuella planomréidet 4r
inte beliiget inom ndgot yt- eller grundvattenskyddsomrade.

Foreliggande PM syftar till att redogéra for befintliga dagvattenfdrhallanden inom
planomradet och i dess niirhet, samt presentera en systeml8sning for att {2 till stind
erforderlig fordréjning, rening och avledning av dagvatten efter exploatering.

Bilagda kartor #r ritade i koordinatsystemet SWEREF 99 18 00 och angivna hdjder
avser hdjdsystemet RH2000.

s Norconsult @

Dagvattenuiredning
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2 Befintlig dagvattenhantering

For att erhdlla en s bra bild som m&jligt av omridets befintliga dagvatten-
fYrhallanden har tillhandahallet ritningsmaterial studerats och en 6versiktlig
inventering i fiilt genomfYrts. [nventeringen genomfordes den 4 juli 2013,
Befintliga dagvattensystem beskrivs nedan samt illustreras i bilaga 1.

Vid befintliga fSrhallanden infiltreras sannolikt en stor del av dagvattnet inom
planomridet till underliggande mark. Enligt kommunens jordartskarta bestdr
marken av postglacial lera. Men &versta lagret bestar troligen av fyllnadsmassor d&
omradet tidigare varit bebyggt, vilket mojliggdr ovannimnd infiltration. Infor
tidigare byggnationer pé fastigheten har geotekniska undersskningar gjorts p& 60-
talet av AB Svensk geoteknisk Undersdkning. Enligt PM fran SGU frdn den 23
juni 1964 bestar fyllningen av 30-50 cm grus. Under fyllningen ligger lera, varvig
myjila och mo och lagerméktigheten Skar mot norr.

Dagyvatten frin det aktuella omridet avleds dven ytledes norrut mot befintliga
dagvattenledningar l§ngs en GC-viig utmed Huddingev#gen. Tva befintliga
servisledningar for dagvatten finns for anslutning av den aktuella fastigheten till
ledningsnitet utmed vdgen. Ledningen i Huddingeviigen #r av dimension 600 mm
och en av de befintliga servisledningarna ansluter i en brunn med vattengéng +2,52
m. Léngre vésterut viker dagvattenledningsnitet av norrut, utmed Hagelbyleden,
och Svergdr i dimension 1 400 mm. Ledningsn#tet mynnar sedan i Tumbaén, som
I8per i viist-Ostlig riktning omkring 400 m norr om planomrédet.

Planomridet belastas av inkommande dagvattenflSden frin skogsmarksomrade i
sdder, se kapitel 2.2.

2.1 Tumbaan

Tumbadn utgdr enligt ovan recipient for dagvatten fran planomradet och dess
nirhet. Tumbadn &r till stora delar kulverterad dir den passerar centrala Tumba,
mellan Kvarnsjon och Tullingesjén.

Tumbaén, som mynnar i Tullingesjon, har enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) klassificerats av Vattenmyndigheterna samt Lansstyrelsen i Stockholms l4n
med avseende pd kemisk och ekologisk status. Vattendragets avrinningsomréde
omfattar en yta om ca 45 km’.

2013-08-30
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Den ekologiska respektive kemiska statusen i Tumbadn nedstréms Uttran har ar
2009 klassificerats som “god”, och krav fSreligger att denna status skall vara
oftrdndrad 4r 2015. Vid en prelimin#r beddmning &r 2011, som enligt Lins-
styrelsen ej #r faststilld utan endast utgtr arbetsmaterial, har dock den ekologiska
statusen forsimrats till "mattlig” p.g.a. 6vergddningsindikationer.

Ar 1993 bildades en arbetsgrupp for att sammanstilla ett genomfrandeprogram fir
restaurering av Tumba4ns sjdsystem, som sedan ldnge har belastats av froreningar
frin omkringliggande bebyggelse och utsliipp frin avloppsreningsverk i R6nninge,
Salem och Tumba samt frdn industrier. Samh#llsbyggnadsforvaltningen i Botkyrka
kommun har sedan dess 1tit utfra dagvatteninventeringar inom tiltrinnings-
omridet samt anlagt en vatmarksanlfiggning i anslutning till Tullingesjén.

Idag bed6ms de storsta externa fSroreningstillskotten utgdras av enskilda avlopps-
anliggningar samt hirdgjorda ytor inom tillrinningsomréadet. Aven skogs- och
akermark uppges belasta Tumbadn med nérsalter.

2.2 Befintliga dagvattenfiéden

Hela planomradet omfattas av ett enda avrinningsomrade, som avrinner norrut mot
Huddingevigen. Befintliga dagvattenfldden har beriknats for planomréidet, grann-
fastigheten samt angrinsande naturmark. Den befintliga dagvattenavrinningen har
berdknats med hjilp av rationella metoden enligt Svenskt Vattens publikation
P104. Den dimensionerande varaktigheten har ansatts till 15 min for planomrédet
och grannfastigheten, respektive 30 min f3r angriinsande naturmark, vilket beddms
motsvara ridande rinntider. Regnintensiteten fr regn med varaktigheten 15 min
respektive 30 min och en aterkomsttid om 10 ar har beriknats uppga till orakring
181 I/s, ha respektive ca 116 I/s, ha.

Beriknade dagvattenfldden frin respektive delomrade framgér av figur 2. Vid
flédesberdkningama har en avrinningskoefficient om 0,2 antagits for planomridet
och grannfastigheten, vilket enligt Svenskt Vatten publikation P90 motsvarar grus-
plan och grusad glng, obebyggd kvartersmark. For den angrinsande naturmarken
har en avrinningskoefficient om 0,05 ansatts.

2013-08-30 ’
Del av kv. Yrkesskolan Norconsult ”

Dagvattenutredning
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54 |/s, genereras inom
planomrédet
(10-arsregn, 15 min)

21 /s in mot plan omr. frin
ovanliggande naturmark
(10-arsregn, 30 min)

—_ e ———— .

47 |/s, genereras inom
grannfastighet
(10-arsregn, 15 min)

25 Ifs in mot grannfastighet.
fran ovanliggande naturmark
(10-arsregn, 30 min)

Figur 2 Befintliga fliden in mot och inom planomradet och dess grannfastighet

Totalt har det befintliga dagvattenfldet som genereras inom planomradet i
samband med ett s.k. 10-arsregn sdledes beriiknats uppgé till omkring 54 Us.
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3 Foreslagen dagvattenhantering

Vid exploatering 6kar vanligen andelen hardgjorda ytor, vilket fir till fSljd att yt-
avrinningen Skar p.g.a. minskade infiltrationsmdjligheter och snabbare avrinnings-
forlopp. For att kompensera flddesdkningen, och d4rmed minimera risken for
Sversviimningar samt reducera belastningen pa det kommunala ledningsnitet samt
nérliggande vattendrag, foreslds utjimning av dagvatten. Férdrdjningsanordningar
foreslas anldggas for utjgmning av dagvatten sé att utgdende dagvattenflide fran
planomrédet efter exploatering inte Sverskrider 14 I/s, ha. Detta beddms motsvara
naturmarksavrinning i samband med ett 2-drsregn. For planomridet, som omfattar
ca 1,5 ha, medger detta krav ett maximalt utflsde om ca 21 I/s.

Dagvattensystem foreslas i enlighet med Svenskt Vattens publikation P104 dimen-
sioneras med avseende pa ett 10-4rsregn med en sikerhetsfaktor om 1,2 avseende
prognosticerade klimatfSréindringar.

Dagvatten inom planomradet fSreslds omhindertas s n#ra killan som mdjligt.
Principen fr lokalt omhiéindertagande av dagvatten, LOD, bdr fbljas och anligg-
ande av hérdgjorda ytor bdr undvikas i si stor utstriickning som mdjligt. P4 s vis
minimeras paverkan pd den naturliga grundvattenbalansen i omradet samtidigt som
behovet av utjimning av dagvatten reduceras. Detta &r i enlighet med Botkyrka
kommuns klimat- och sirbarhetsanalys, som fSresprikar implementerande av en
hallbar dagvattenhantering.

Vid fastighetsgransen i sder fSreslés ett avskiirande dike for att finga upp det
vatten som kan komma fr&n ovanliggande naturmark.

Nedan presenteras freslagna atgérder for att sikerstilla en fungerande dagvatten-
hantering inom planomréidet samt dimensioneringsforutsittningar. Féreslagna
system illustreras #ven i bilaga 2.

Genom fBreslagna atghrder minimeras paverkan pd recipienten, Tumbadn. Efter-
som dagvatten fSreslds férdrdjas si att framtida fléde inte skall verskrida natur-
marksavrinning, bedéms péverkan pa nedstrdms beldgna vattendrag vara férsum-
bar.

Foreslagna anliggningar for dagvattenhantering skall i enlighet med 8nskemal frdn
Botkyrka kommun vara belégna pa kvartersmark.
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3.1 Framtida dagvattenfléden

P4 samma sitt som for befintliga forhallanden har framtida dagvattenfléden inom
planomradet berdknats enligt Svenskt Vattens publikation P104 fr regn med

10 4rs &terkomsttid. I samband med planerad exploatering beddms regnets dimen-
sionerande varaktighet reduceras till 10 min d4 andelen hdrdgjorda ytor frvintas
Ska.

Med en sikerhetsfaktor om 1,2 avseende prognosticerade klimatforéndringar
uppgar den dimensionerande regnintensiteten till ca 274 Is, ha for ett 10-arsregn.
Vid flddesberdkningarna har sammanvigda avrinningskoefficienter antagits enligt
Svenskt Vattens publikation P90, exempelvis 0,9 for takytor och 0,8 for asfalterade
viigar. Det totala oftrdréjda dagvattenflddet frin planomridet efter exploatering
har beriknats uppga till ca 360 I/s vid ett 10-arsregn.

Siledes forvintas det ofordrojda dagvattenflddet dverskrida hosgsta tillatna utfldde,
ca 21 /s enligt ovan, varfor utjimning av dagvatten erfordras. Erforderlig effektiv
magasinsvolym inom tomtmark, fSr att fordrgja det framtida dagvattenflddet till att
motsvara naturmarksavrinning, har enligt Svenskt Vattens publikation P104 berik-
nats uppgé till ca 317 m’. Den dimensionerande varaktigheten, tgm, fOr ett
magasin inom fastigheten har berdknats uppga till ca 100 min.

Genom att begrinsa andelen hardgjorda ytor, t.ex. genom att villja genomsliippliga
beldggningar framfbr asfalterade ytor, kan flddesSkningen och dérmed &ven erford-
erlig magasinsvolym reduceras.

3.2 Foéreslagna atgarder

I samrad med Botkyrka kommun fSrordas grona dagvattenldsningar fr f8rdr6jning
och rening av dagvatten fre anslutning till befintligt dagvattenledningsnét. Om
hela takytan (4000 m?) fSrses med vegetation med antagen avrinningskoefficient pa
0,6, samt om hela den asfalterade utfors med ndgon typ av permeabelt material,
med antagen avrinningskoefficient pa 0,3, blir dimensionerande fl5de 50-60%
ligre 4n utan fordréjning, Erforderlig effektiv magasinsvolym minskas da till ca
110 m’.
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Nedan ges exempel pa dtgiirder som kan implementeras for att fa till stind ett
system som medger erforderlig frdrijning och rening av dagvatten.
Dagvattensystem inom planomradet fSreslas, efter erforderlig fordréjning och
rening, anslutas till befintlig anslutningspunkt fr dagvatten i omradets nordvtstra
del.

3.2.1 Grona tak

For att minska avrinningen av dagvatten frin takytor kan byggnader frses med s.k.
grona tak, se figur 3.

Figur 3. Byggnad med grént tak (Vegtech)

Vegetationsklddda takytor minskar den totala avrinningen jimf6rt med konven-
tionella, hardgjorda tak. Tunna gréna tak, med t.ex. sedum, kan minska den totala
avrunna mingden pa Arsbasis med ca 50 %. Grona tak med djupare vegetations-
skikt magasinerar enligt Svenskt Vattens publikation P105 i medeltal 75 % av 4rs-
avrinningen. Dessutom kan grna tak magasinera upp till 10 mm nederbérd vid
enskilda regntillfillen. Férutom detta har sedum till skillnad frin vanligt gris den
speciella egenskapen att det klarar lingre torrperioder utan att torka ut.

Forutsittningar for att tekniken skall kunna utnyttjas 4r att taket inte har alltfor
brant lutning. Takkonstruktionen skall vara dimensionerad f6r den extra last som
det grona taket innebir. Lasten 4r dock inte storre #n att motsvara ett vanligt
tegeltak.
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Vidare kan grona tak ha en ljud- och vérmeisolerande verkan, vilket kan bidra till
en béttre inomhusmilj6 samt reducera hushéllens energibehov for uppvérmning,
Grona tak kriver dock skdtsel i form av gédsling m.m. for att bibehdlla sin
funktion och karaktir.

3.2.2 Genomsladppliga beldggningar
For att minska avrinningen fran hardgjorda ytor kan markbel4ggning t.ex. utgdras
av en s.k. genomslipplig beldggning.

Mtingden hardgjorda ytor kan minskas betydligt om genomsléppliga material
anvinds som alternativ till asfalt och plattor. Exempel p& genomsl4ppliga material
4r halsten av betong, permeabel asfalt och grus eller en kombination av dessa, se

figur 4.
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Figur 4. Parkeringsyta med genomslapplig beldggning

Aven om det inte gér att infiltrera dagvattnet genom underliggande material kan
genomslippliga beliggningar 6ka koncentrationstiden, jimfort med asfalterade
ytor, eftersom dagvattnet rinner av ldngsammare frin genomsléppliga beldgg-
ningar.
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3.2.3 Tréd planterade i skelettjord

Dagvatten kan effektivt omhiindertas med hjilp av tréid, vars kronor fingar upp och
avdunstar nederbord samtidigt som rotsystemen suger vatten ur marken. Varje trid-
krona kan magasinera omkring 10 mm nederbdrd &ver den yta som kronan upptar.
Att rotsystemen suger 4t sig vatten frin kringliggande mark leder dessutom till att
markens magasineringskapacitet dterhlimtas fortare vid l4ingre nederbordstillfsllen.
Dessutom kan trid omh#nderta mindre méngder fororeningar, exempelvis frin
vagar och parkeringsytor. I figur 5 visas triid som planterats i anslutning till en
stdrre parkeringsyta.

o ot~ s 'ﬁ*_-'?
Figur 5. Tr4dplantering pa grusad yta i an

-

slutning till parkeringsplats

For att 6ka fSrutstittningarna for utjimning av dagvatten och skapa bittre forutsitt-
ningar for trddens rotsystem att utvecklas, freslds triid planteras i s.k. skelettjord.
Skelettjord bestér vanligen av fukthallande anliiggnings- eller planteringsjord som
frstiirks med grov makadam, lecablock eller liknande for att kunna komprimeras.
Med hjilp av skelettjord mdjliggdrs dven viss rening, genom att fSroreningar
ackumuleras i makadamen, i likhet med makadammagasin.

P4 eventuella platser dér trid och ledningar riskerar komma i konflikt, och rétter
kan orsaka problem i form av rotintréingning, freslds en skyddsskirm av packad
samkross anléiggas mellan véxtbdden och ledningsgraven.
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3.2.4 Kassettmagasin

F8rdr8jningsmagasin kan besta av s.k. dagvattenkassetter, se figur 6. Magasin med
dagvattenkassetter, liksom traditionella s.k. stenkistor och makadammagasin, for-
drjer dagvatten och tillater infiltration till underliggande mark. Kassetterna har en
vitvolym pa ca 96 %, vilket betyder att de 4r mycket utrymmeseffektiva i for-
hillande till volymen dagvatten som kan magasineras. Férdelar med dagvatten-
kassetter jimfbrt med stenkistor och makadammagasin ir, fSrutom att kassett-
magasinen inte krver lika stor plats, att m&jligheterna till inspektion, rensning och
spolning #r stdrre.

Figur 6. Exempel pa utjdgmningsmagasin bestdende av dagvattenkassetter
(Uponor)

3.2.5 Rening av dagvatten

I samband med planerad exploatering fSrvintas dagvattnets smnessammanséttning
forindras. Enligt &nskemal fran bestillaren fisreslas rening av dagvatten inom plan-
omridet sé att #mnessammansittningen hos utgdende dagvattenflde inte fororenar
nedstréms bel4gna recipienter mer 4n naturmarksavrinning. For berdkning av fram-
tida féroreningsbelastning avseende dagvatten, har schablonvirden frdn olika typer
av markanvindning hiimtats frin StormTac (www.stormtac.com, 2013-08-14). 1
tabell 1 presenteras berfiknad haltdata fr naturmark samt efter planerad exploate-
ring inom planomradet fSre respektive efter rening med hjilp av filterforsedda
brunnar enligt nedan. Berfknade halter har jimfbrts med riktvirden som framtagits
av Stockholms Stad, se tabell 2. Grénmarkerade celler motsvarar 1dga halter enligt
riktvirdena, gula celler motsvarar méttliga halter och réda celler motsvarar hdga
halter.
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Tabell 1. Berdknade fororeningshalter i utgdende dagvatten fran planomradet

Amne Typ Enhet | Naturmark | Efter expl. | Efter renin
Fosfor Niringsimne | mg/l S
Kvive Néringsémne | mg/1

Bly Metall pg/l

Koppar Metall pg/l

Zink Metall ng/l

Kadmium Metall pg/l

Krom Metall ug/1

Nickel Metall pg/l

Kvicksilver | Metall ug/

Suspenderad | Pariklar mg/l

substans

Olja Olja mg/l

Tabell 2. Stockholms Stads riktvarden f6r 4mneshalter i dagvatten

Amne Enhet | Lig
Fosfor mg/l
Kvive mg/l
Bly pg/l
Koppar g/l
Zink pg/l
Kadmium ug/l
Krom ug/1
Nickel ng/l
Kvicksilver ug/l
Suspenderad | mg/l
substans

Olja mg/1

0.1
A
al

Mittlig

<45

-

| <175

<02
<50
<15

<10

Négra av de frimsta killorna till fSroreningar i dagvatten hérror till trafik. De ut-
gors huvudsakligen av bilavgaser, lickage fran fordon samt erosion av déck och
vigbana m.m. Aven atmosfiriskt nedfall tillhor en av de storre fororeningskéllorna.

Norconsult %
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Det foreligger risk att dagvatten inom planomrédet paverkas av farligt gods som
transporteras p4 Huddingevigen, i anslutning till planomridet. Vid normala ftr-
hdllanden belastas dock inte planomridet av dagvatten frin Huddingevégen, varfor
det inte beddms vara rimligt att implementera &tgéirder for att rena detta dagvatten i
samband med exploatering av det aktuella planomrédet.

Enligt Botkyrka kommuns dagvattenstrategi skall byggnadsmaterial som medfor si
liten miljSbelastning som méjligt anvandas vid samtliga byggnationer i kommunen.
Saledes bor produkter anvindas som finns registrerade i beddmningssystem for
byggprodukter; BASTA, ByggvarubedSmningen eller SundaHus. Material som
innehdller tungmetaller eller prioriterade #mnen skall inte anviindas pé ett sidant
sitt eller sddan plats att de riskerar fororena dagvatten.

Dagyvatten fran parkerings- och uppstéllningsytor kan innehélla spar av olja och
partiklar och bor dérfdr i sa stor utstrickning som mdjligt oljeavskiljas inom kvart-
ersmark, innan det nr recipient eller kommunalt ledningsnit. Oljeavskiljare bdr
vara av klass I enligt SS EN 858-1, lamellavskiljare eller avskiljare med bypass.
Avskiljare skall normalt vara utrustad med oljenivélarm.

Ett bra alternativ fSr oljeavskiljning och rening av dagvatten fran hirdgjorda ytor
med lag trafikintensitet, t.ex. parkeringsytor, #r att rinnstensbrunnar fSrses med
brunnsfilter, se figur 7. [ brunnsfilter omh#indertas olja, tungmetaller och partiklar
frdn dagvattnet pd ett effektivt sitt.

Figur 7. Principskiss filterférsedd rannstensbrunn (Flexiclean)

2013-08-30
Del av kv. Yrkesskolan Norconsult *

Dagvattenutredning



20 (23)

De filter som finns pA marknaden bestdr vanligtvis av tva delar. En del som renar
dagvattnet, d.v.s. filtret som utgdrs av en absorbent som binder fdroreningar, samt
en del som bestdr av filtrets behdllare (filterinsatsen), vars konstruktion har en
avgdrande betydelse for om filtrets sétter igen sig eller ej. Vid val av filter bor
reningskapacitet, hydraulisk kapacitet och driftaspekter beaktas. Reningskapa-
citeten bdr uppga till minst 60 — 70 % for metaller och 4nnu hdgre for olja.

Brunnsfilter kriver regelbunden tillsyn och filtermaterialet maste bytas ut med
jimna mellanrum fOr att inte méttas och pa s& vis mista sin funktion,

3.3 Hojdséttning

Hojdséttningen av planomradet 4r mycket viktig och bdr #gnas stor omsorg. Den
planerade parkeringsytan och byggnaden skall i méjligaste m4n harmonisera med
varandra, Tomtmark bdr generellt hojdsttas till en hdgre niv4 4n anslutande gatu-
mark fBr att en tillfredsstdllande avledning av dag- och draneringsvatten skall
kunna erhdllas. Lagsta golvniv4 bor inte understiga 0,3 m dver marknivén vid
férbindelsepunkt fr dagvatten.

For att undvika att dagvatten rinner in mot byggnaden freslés, i enlighet med
Svenskt Vattens publikation P105, att marken nirmst byggnaden, minst 2,5 — 3 m,
ges en lutning om ca 5 %. Lingre bort frin byggnaden kan flackare marklutningar
tilldtas, men inom tomtmark bdr lutningen inte understiga 1 %.

Om hojdséttningen utformas enligt ovan, si att dagvatten avrinner ut frin den
planerade byggnaden, kan dagvatten avledas markledes om det freslagna dag-
vattensystemets maxkapacitet skulle Sverskridas. P4 s vis riskerar inte dagvatten
rinna mot byggnaden, dér det kan orsaka skada.

Vid slutgiltig h6jds#ttning skall hinsyn 4ven tas till rddande geotekniska fSrhall-
anden.
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3.4 Hantering av sldckvatten

I samband med brand inom planomridet kan stora m#ngder sldckvatten féra med
sig fororeningar till dagvattensystemet. For att hindra slickvatten frin att belasta
det kommunala dagvattenledningsnétet och paverka recipienten negativt, freslds
att utjymningsmagasin forses med avstingningsventil, sd att slickvatten kan maga-
sineras for att sedan avledas pa ldmpligt s4tt och genomga erforderlig rening. D&
den planerade exploateringen i dagsliget inte beddms omfatta verksamheter med
srskild fSroreningsbelastning, fbreslas utdver detta inga atgarder for rening eller
kvarhdllande av slickvatten. Om verksamheten i omrddet fSrtindras i framtiden bor
hanteringen av slickvatten dock utredas vidare.

Norconsult AB

Mark och Vatten

Marta Ahlquist Juhlén Asa Malmiing Pohl
marta.juhlen@norconsult.com asa.malmang@norconsult.com
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Exploateringsprojekt PROJEKTBUDGET Upprattad: 2014-12-02
Botkyrka Kommun Projekt: ABC
Projektledare: Asa Hansson
TOTAL PROJEKTPROGNOS Kostnader Intakter Netto
EXPLOATERING Kr Kr Kr
Mark (fran reserven) 0 0
Mark 100 14 800 14 700
Ovriga kostnader 13 900 -13 900
Planavgifter
Summa generell exploatering 14 000 14 800 800
INVESTERING ALLMAN PLATS
Kostnader/intékter gata/park 3 100 3100 0
Mark (fran reserven) 0
Kapitalkostnader under projektet 100 100 0
Summa allmén plats 3200 3200 0
INVESTERING VATTEN/AVLOPP
Utgifter VA 20 -20
Anlaggningsavgifter VA 1020 1020
Kapitalkostnader under projektet 0
Summa kommunalt va 20 1020 1000
TOTAL 17 220 19 020 1800
VARAV REDOVISAT T O M 2014-12-02
Kostnader Intakter Netto
Kr Kr Kr
Exploatering 6 579 -6 579
Investering allmén plats 21 -21
Investering kommunalt va 9 -9
TOTAL 6 609 0 -6 609
Erhallen budget for tidigare skeden -7 250
Differens att lamna Over till ndsta skede -641
UPPSKATTAD ATERSTAENDE KOSTNAD FOR GENOMFORANDE
Exploatering 7421 14 800 7 379
Investering allmén plats 3179 3200 21
Investering kommunalt va 11 1020 1009
KOSTNADER INTAKTER NETTO
Kr Kr Kr
TOTAL 10611 19 020 8 409
TOTALT OVERSKOTT UTOVER TIDIGARE ERHALLEN BUDGET 9 050
DRIFTKONSEKVENSER SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN GATAPARK
Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad gata 40 000 0 40 000
-driftkostnad park 0 0 0
- allmén plats (kapitaltjanst) 241 241 0
TOTALT 40 241 241 40 000
DRIFTKONSEKVENSER TEKNISKA NAMNDEN VA
Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad vatten/aviopp 0 0 0
- vatten/avlopp (kapitaltjanst) 0 0 0
TOTALT 0 0 0
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AVTAL

till detaljplan for del av Kv Yrkesskolan inom Botkyrka kommun.

Mellan Trafikverket Region Stockholm (Trafikverket) och Botkyrka kommun (Kommunen)
triffas foljande avtal avseende dtgérder i samband med genomférande av detaljplan for den sé
kallade ABC-tomten, Dp 10-38X (Detaljplanen) for del av Kv Yrkesskolan.

Bakgrund
Kommunen har upprittat ett forslag till detaljplan som skapa byggritter for i huvudsak
handel, kontor och annat verksamhetsdndamal i de mest centrala delarna av Tumba.
Detaljplanen medfor 6kad trafik till och fran Bryggarvigen.

Parallellt med detaljplanen har ett arbete med en atgérdsvalsstudie pagétt och parterna skall
verka for att Gvriga atgirder enligt handlingsprogram fran avslutad atgérdsvalsstudie kan
genomforas for att ddimpa framtida trafik6kningar.

§1
Trafiksituationen i omrédet #r otillfredsstédllande och under trafikens maxtimmar uppstér
kapacitetsproblem i korsningspunkterna med ker och fordrgjningar for kollektivtrafiken som
foljd.

Genomforandet av detaljplanen kommer att medftra ytterligare 6kad trafik i omradet. For att
klara dkad belastning och kommande kapacitetsproblemen i korsningspunkten mellan
Bryggarvigen och vig 226 skall Kommunen ansvara for att kapacitetshdjande atgérder kan
genomforas. Trafikutredning (Ramboil 2013-09-17) som utforts i anslutning till planen
redovisar att forstirkningar av korsningen vid Bryggarvigen samt strickan mellan
Bryggarvigen och KP Arnoldssons blir nddvindiga till f6ljd av planen. I samband med
planerad utbyggnad i enlighet med detaljplanen forbinder sig Kommunen dérfor att bekosta
erforderliga om- och tillbyggnadsatgérder. Syftet med dessa atgérder &r huvudsakligen att
forbattra tillgéngligheten for trafiken i korsningen till- och frén planomradet. Féljande
atgirder blir nédvéndiga, se dven bilaga 1.

Tva genomgéende korfilt pd Huddingevigen Osterut mellan KP Arnoldssons vig och
Bryggarvigen. Vivningsstricka 100 m fran tva till ett korfélt dster om korsningen.

Breddning av Bryggarevégens tillfart mot Huddingevégen till tva vénstersvéngande
och ett hogersvingande korfilt.

Flyttning av busshallplats och GC-bana p4 sddra sidan av Huddingevigen
Justering av signalsystem

I syfte att fa en tydligare koppling mellan ABC-omradet och Tumba centrum och dérigenom
minska onddig biltrafik till planomradet, dr parterna Sverens om att mojligheten for
oskyddade trafikanter att pa ett sdkert och bekvémt sitt réra sig mellan Tumba C och ABC-
omrédet maste forbattras. Kommunen skall genomftra och bekosta en planskild passage tvirs
Huddingevigen. Slutlig utformning och placering av den planskilda passagen skall invénta
resultat av pigdende Atgirdsvalsstudie for viig 226, delen Varsta-Sodra Linken. Beslut om
planskildhet ska vara fattat innan antagande av planerad detaljplan for fastigheten Tumba
8:523 kan ske.



§2
Infor fortsatt process skall Trafikverket ta fram detaljerade handlingar for de atgirder som
péverkar de allmédnna vigarna eller dess vigomrade. Handlingar ska granskas och godkénnas
av respektive part. Dessa handlingar ska sedan utgéra underlag for ett genomgorandeavtal
mellan Trafikverket och Kommunen. Genomftrandeavtalet ska reglera byggnadstekniska
detaljer och mellanhavanden under byggtiden, garantitider m.m.

§3
Kommunen f6rbinder sig att bekosta atgérderna under §1, inklusive projektering och
Trafikverkets byggherrekostnader i sin helhet. Trafikverket ansvarar for att genomfdra
atgérderna pa de delar som berdr det allménna végnétet. Kommunen forbinder sig att betala
ersittning for erforderligt markintrang och for eventuell skada pa mark eller egendom orsakad
av byggnadsétgirder, samt annan tredjemansskada.

§4
Detta avtal giller endast under forutséttning att forslag till detaljplan for del av Kv
Yrkesskolan inom Botkyrka kommun antas av Botkyrka kommun genom beslut som vinner
laga kraft. Avtalets dtaganden géller under planens genomfrandetid, som &r 7 &r.

Denna 6verenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna erhallit var
sitt.

For Trafikverket For Botkyrka kommun
Solna 2014-...0..(.). OL ............. Botkyrka 2014-..()2. 7L 0.
Tyra Wikstrom Heléne Hill v

Chef Plangringsenheten Exploateringschef
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Bilaga 1 Atgarder vid avtal — ABC omradet

Objekt Atgéard Effekt Genomfbrande
1. Huddingev. Tva korfalt mellan KP A vag och ca 100 m Okar kapaciteten pa genomgaende trafik, vilket ger mer ?mmamw - rivning av refug och breddning till tva kérfalt
Oster om Bryggarvagen. grontid for Bryggarvigen. Hallplats och GC justeras i lige. Komplettering av
signaler.
2. Bryggarv. Tva korfélt vanstersvang, ett hbger vid utfart  Okad kapacitet for att avveckla trafiken fran omradet Atgarder — bredda Bryggarvagen, komplettering av
signaler

jq . — -

J Lage for :m__u_mﬂm och GC justeras
r.J.-
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