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l‘h Tekniska namnden

2016-09-15

Tid 2016-09-26, i1 19:00

Plats Xenter, Konferensrummet, Utbildningsvégen 3, Tumba

Arenden

Justering

1 Svar pa medborgarforslag - Forslag om parkeringssituationen omrade kring Ek-
lidsvagen/Varbacksvéagen

2 Svar pa medborgarforslag - Gangstig mellan aldreboendet Alby Ang ner till ko-
loniomradet (KS/2016:76)

3 Oversyn av Botkyrka kommuns taxa for vatten och avlopp - Muntlig information
4 Muntlig information om uppstromsarbetet
5 Fragor fran fortroendevalda och medskick till verksamhetsansvariga

6 Delarsrapport augusti 2016 for tekniska namnden
* Handlingar sénds ut senare

7  Tekniska forvaltningens handlingsplan for att 6ka forutsattningarna for att uppna
budgetbalans

8 Uppfdljning av lokalforsérjningsprocessen
* Handlingar sénds ut senare



BOTKYRKA KOMMUN KALLELSE/FOREDRAGNINGSLISTA

Tekniska namnden
2016-09-15

9 Personuppgiftsombud enligt personuppgiftslagen

10 Sammantradesordning 2017

11 Forvaltningschefen informerar

12 Anmalningséarenden

13 Studiedag for ndmnden

Fredrik Olsson Elisabeth Persson
Ordfdrande Sekreterare
Gruppmdaten:

(S), (V) och (MP), Xenter, Konferensrummet, kl 18.00
(M), (KD), (L) och (TUP) Xenter, M6étesrummet, kl 18.00

Anmal eventuellt forhinder till Elisabeth Persson, tfn 530 614 34 eller
elisabeth.persson@botkyrka.se
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Tekniska namnden

11]

2016-09-26 Dnr TEF/2016:117

1

Svar pa medborgarforslag - Forslag om parkeringssituat-
ionen omrade kring Eklidsvagen/Varbacksvagen
(TEF/2016:117)

Forslag till beslut

Tekniska namnden avslar medborgarforslaget med hanvisning till tekniska
forvaltningens tjansteskrivelse daterad 2016-08-23.

Sammanfattning

Under beredningen av detta medborgarforslag har tekniska forvaltningen
haft kontakt med kultur- och fritidsférvaltningen. Kultur- och fritid (KOF)
anser inte att parkeringen behovs for den malgrupp som &r tankt att anvanda
planen. Dessutom har KOF fatt in en del klagomal pa verksamheten fran
narboende, som anser att det spelas for mycket och for sent pa konstgraspla-
nen. Darfor har KOF flyttat den organiserade verksamheten till konstgrés-
planen i Tullingeberg, vilket innebar att problemet inte langre kvarstar.

Arendet

Tekniska namnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarforslag av
David Moberg angaende parkeringssituationen kring omradet Eklidsvé-
gen/Varbacksvagen.

Tekniska forvaltningen redogor for &rendet och lamnar forslag till beslut i
en tjansteskrivelse daterad 2016-08-23.
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\‘n\ Tekniska forvaltningen

2016-08-23 Dnr TEF/2016:117
Referens Mottagare
Olov Lindquist Tekniska ndmnden

Medborgarforslag - Forslag om parkeringssituationen om-
rade kring Eklidsvagen/Varbacksvagen

Forslag till beslut
Tekniska namnden avslar medborgarforslaget.

Arendet

Tekniska namnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarforslag av
David Moberg angaende parkeringssituationen kring omradet Eklidsva-
gen/Varbacksvagen. Mer konkret handlar medborgarforslaget om att an-
lagga en parkering vid kortanden av den konstgrasplan som finns i omradet.

Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2016-04-06 och till tekniska forvalt-
ningen 2016-06-13.

Yttrande

Under beredningen av detta medborgarforslag har tekniska férvaltningen
haft kontakt med kultur- och fritidsférvaltningen. Kultur- och fritid (KOF)
anser inte att parkeringen behovs for den malgrupp som &r tankt att anvanda
planen. Dessutom har KOF fatt in en del klagomal pa verksamheten fran
narboende, som anser att det spelas for mycket och for sent pa konstgras-
planen. Déarfor har KOF flyttat den organiserade verksamheten till konst-
grasplanen i Tullingeberg, vilket innebar att problemet inte langre kvarstar.

Med hanvisning till det yttrande som KOF har lamnat enligt ovan sa avstyr-
ker tekniska forvaltningen medborgarforslaget.

Asa Engwall
tf forvaltningschef

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-53061456 / Sms-076-1391110 - E-post olov.lindquist@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



Medborgarforslag- Forslag om parkeringssituationen omrade kring
Eklidsvagen/Varbacksvagen - publicering

Namn: David Moberg

Forslag: Jag ar ofta ute och gar i omradet kring Eklidsvagen/Varbacksvagen och har noterat att det ofta star en
mangd bilar parkerade i anslutning till konstgrésplanen som finns dar. Jag har &ven noterat att det ser
allmant ovardat ut utanfor vastra kortandan pa konstgrasplanen.

Mitt forslag ar att ni asfalterar och gor en ordentlig parkering vid kortdndan av grasplanen. Detta skulle
uppskattas av de boende i omradet samt av dem som anvénder grasplanen.

Lampligen anvands P-skiva vid parkeringen med en maxtid pa 3h, dvs. parkeringen skall ej vara till for
langtidsparkering.

I anslutning till parkeringen bor aven belysning sattas upp.

Motivering: Parkeringen behovs for att kunna anvanda planen aven for de som inte bor i direkta naromradet. I nulaget
ar parkeringssituationen inte bra med flertalet bilar som parkeras langs gatan.



Tekniska namnden
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2016-09-26 Dnr TEF/2016:85

2

Svar pad medborgarférslag - Gangstig mellan aldreboendet
Alby Ang ner till koloniomradet (KS/2016:76) (TEF/2016:85)

Forslag till beslut

Tekniska namnden avslar medborgarforslaget med hanvisning till tekniska
forvaltningens tjansteskrivelse daterad 2016-08-22.

Sammanfattning
Samhallsbyggnadsforvaltningen har nyligen anlagt ett 6vergangsstélle som

gor att tekniska forvaltningen inte ser nagot behov av en vég i enlighet med
medborgarforslaget.

Arendet

Tekniska namnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarforslag av
Marianne Widstrand angaende en gangstig fran dldreboendet Alby Ang till
en gangstig soder om Albyvégen.

Tekniska forvaltningen redogor for rendet i en tjansteskrivelse daterad
2016-08-22.
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2016-08-22 Dnr TEF/2016:85
Referens Mottagare
Olov Lindquist Tekniska ndmnden

Medborgarforslag - Gangstig mellan dldreboende Alby Ang
ner till koloniomradet

Forslag till beslut
Tekniska namnden avslar medborgarforslaget.

Arendet

Tekniska namnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarforslag av
Marianne Widstrand angéende en gangstig fran aldreboendet Alby Ang till
en gangstig soder om Albyvégen.

Medborgarforslaget inkom till Botkyrka kommun 2016-02-01 och till tek-
niska forvaltningen 2016-05-03. Forslaget framgar ocksa av bifogad karta,
(bilaga 1).

Yttrande

Samhallsbyggnadsforvaltningen har nyligen anlagt ett évergangsstalle i en-
lighet med Kkarta, (bilaga 2). Tekniska forvaltningen ser darfor inget behov

av en vég i enlighet med medborgarforslaget. Forvaltningen avstyrker dar-

for forslaget.

Asa Engwall
t f forvaltningschef

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-53061456 / Sms-076-1391110 - E-post olov.lindquist@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



Medborgarforslag - Det behdvs en gangstig mellan idldreboendet Alby Ang ner till
koloniomradet - publicering
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Tekniska forvaltningens handlingsplan for att 6ka forut-
sattningarna for att uppna budgetbalans (TEF/2016:133)

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden godkénner tekniska forvaltningens handlingsplan och
overlamnar den till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

I enlighet med Botkyrkas kommuns redovisningsreglemente ska forvalt-
ningschefen uppratta en handlingsplan vid befarat dverskridande av ndmn-
dens budgetram. Handlingsplanen ska godké&nnas av ndmnden och lamnas
till kommunstyrelsen.

| samband med namndens godkannande av delarsrapport 1, april 2016, upp-
drogs at tekniska forvaltningen att senast under september manad redovisa
forlag till handlingsplan for att reducera underskott. Vidare beslutade ndmn-
den att hemstélla till kommunstyrelsen om senareldggning av ndmndens
handlingsplan i forhallande till gallande redovisningsreglemente.

Vid ett par tillfallen under de senaste aren har tekniska namnden noterat att
det ekonomiska utfallet och arsprognos har uppvisat stora variationer. Ex-
empel pa atgarder som tidigare anvants for att balansera utfallet mot budget
ar att under perioder inta en mer forsiktighet med inkép. Vid delarsrapport
1 i ar noterades fortsatt obalans mellan utfall och beslutad budget.

Handlingsplanen innehaller kartlaggning av ekonomiadministrationen, ut-
bildning och kunskapséversikt av ny metod for avskrivningar.

Arendet

Tekniska forvaltningen redovisar handlingsplanen i en tjansteskrivelse date-
rad 2016-09-14.

ﬁz{ BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[1]
\l‘l‘ Tekniska namnden
2016-09-26 Dnr TEF/2016:133



TIJANSTESKRIVELSE 1[3]

Tekniska férvaltningen

2016-09-14 Dnr TEF/2016:133
Referens Mottagare
Asa Engwall Tekniska ndmnden

Tekniska forvaltningens handlingsplan for att 6ka forutsatt-
ningarna for att uppna budgetbalans

Beslut

Tekniska ndmnden godkénner tekniska forvaltningens handlingsplan och over-
ldmnar den till kommunstyrelsen.

Arendet
Bakgrund

I enlighet med Botkyrkas kommuns redovisningsreglemente ska forvaltnings-
chefen uppratta en handlingsplan vid befarad 6verskridande av ndmndens bud-
getram. Handlingsplanen ska godké&nnas av ndmnden och lamnas till kommun-
styrelsen.

Vid ett par tillfallen under de senaste aren har tekniska namnden noterat att det
ekonomiska utfallet och arsprognos har uppvisat stora variationer. Exempel pa
atgarder som tidigare anvants for att balansera utfallet mot budget &r att under
perioder inta en mer forsiktighet med inkdp. Vid delarsrapport 1 i ar noterades
fortsatt obalans mellan utfall och beslutad budget. Namnden besl6t att god-
ké&nna att forvaltningschefen skulle lamna skriftlig uppféljning senast vid
namndens arende av delarsrapport 2 som avser rapportering av verksamheterna
fram till och med augusti.

Atgard 1 - Kartlaggning av ekonomiadministrationen

Eftersom verksamheternas ekonomiska trend har varit desamma under flera ar,
har forvaltningschefen valt att anlita externt stéd for att undersoka och kart-
ldgga mojliga orsaker. Syftet ar att identifiera vad som fungerar bra och vilka
forbattringsomraden som finns i verksamheternas budget och uppféljningsar-
bete. Undersdkningen paborjades i slutet av juni och bedéms bli helt klar under
senare delen av september. FOr kartlaggning och analys har kommunens ram-
avtal anvants. Ramavtalsleverantdren har undersokt eventuella risker for jav
utifran tidigare revisionsgranskningar och lamnat besked om att radgivning
kan anses fungera eftersom det sker utifran tidigare granskning.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, - Besdk - Kontaktcenter

Direkt - Sms - E-post

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se
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2016-09-14 Dnr TEF/2016:133

Delrapport

En forsta delrapport av den 9 september 2016 visar att det ar framst tre delpro-
cesser som orsakar bekymmer nér det galler verksamheternas resultat. Dessa ar
leverantorsfakturor, kundfakturor och uppféljning.

| rapporten finns ett flertal forslag till forbattringsatgarder som behdver kom-
municeras inom verksamheterna sa att de bakomliggande orsakerna till varfor
andringar maste goras, behover kunna forstas av verksamheterna. Detta for-
ankringsarbete pabdrjas under hosten vilket ar en process som ocksa har en
framatsyftande karaktar eftersom verksamheternas arbete med internbudget for
2017 nu ska férdjupas.

Andra atgarder som &r av principiell karaktar handlar om utveckla och/eller
fortydliga ansvarsfordelning av olika arbetsuppgifter, bevakning av leveran-
torsfakturor, metoder for uppfdljning och prognos och infora en enkel bokfo-
ringsorder istéllet for internfaktura. Vidare finns det behov av att rapporte-
ringsstodet kan anvandas av flera anvandare samtidigt, att bestallningsstod
infors samt dka planerad tid for analysarbetet.

Atgard 2 — utbildning

Andra kompetenshéjande atgarder i verksamheterna paborjades i maj med en
utbildning om ndamndens delegationsordning. Vidare leder utbildningen till att
en Gversyn av delegationsordningen sker parallellt med verksamheternas arbete
med internbudgeten infér 2017. Samtidigt ska verksamheterna géra en genom-
gang av beslutsattestanter. Avsikten dr att detta ska leda till 6kad kompetens sa
att det leder till 6kad forstaelse om behdrighet/mandat inom verksamheterna.

Atgard 3 — kunskapsoversikt av ny metod for avskrivningar

En tredje faktor som ska stddja verksamheterna till 6kad ekonomisk féljsamhet
ar inférandet av en ny metod som ska anvéndas for avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar. Under varen deltog 5 medarbetare i en utbildning om
kompetensavskrivningar. Detta har tidigare presenterats vid ndmndens sam-
mantrade den 20 juni 2016.

Under sommaren har en forsta kunskapsoversikt om den nya metoden tagits
fram och denna bygger pa omvarldsspaning. Detta for att lara av andras meto-
der och val samt vilka erfarenheter som skulle vara anvéndbara for Botkyrka.
Vid évergangen till den nya komponentmetoden kommer det ekonomiska re-
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sultatet, redovisning av budget samt investeringar att paverkas. Exakt hur detta
paverkar ekonomiska resultat och hyror behover analyseras framat da detta
paverkar olika organisationer pa olika satt. Kunskapsoversiktens innehall och
rekommendationer ska nu forst kommuniceras inom verksamheterna, vissa
forsok ska goras sa att det blir mer konkret inom tekniska omradet infor 2017.

Medveten kompetenshdjning som stodjer och starker

Med utgangspunkt fran ovanstaende redogorelse ar det forvaltningschefens
forhoppning att ndmnden delar férvaltningschefens uppfattning att férandring-
en mot stabilare prognoser framst bor ske genom kompetenshojande atgarder
och forankring av metoder. Vidare att namnden instammer i tillvagagangssatt
sasom redovisats ovan och att férankring av metoder och kunskap i verksam-
heterna ar den basta vagen for att uppna en hallbar situation framat istéllet for
till synes, kortsiktiga ad-hoc I6sningar.

Tekniska forvaltningen

Asa Engwall
Tf forvaltningschef

Bilagor

Bilaga 1: Kartlaggning av ekonomiadministrationen, delrapport 2016-09-09
Bilaga 2: Komponentavskrivning, En kartlaggning av hur kommuner och
kommunala bolag arbetat med inférandet av komponentavskrivning av materi-
ella anlaggningstillgangar, september 2016
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Radgivningsrapport

" Martin Halldén

9 september 2016
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Kartlaggning ekonomiadministrationen pa Tekniska forvaltningen
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Kartlaggning ekonomiadministrationen pa Tekniska forvaltningen

1. Uppdrag

Uppdraget till PwC &r att kartlagga ekonomifunktionens uppdrag, planering och
fordelning av arbetsuppgifter. | uppdraget ingar ocksa att kartlagga vilka volymer
som hanteras ex. leverantorsfakturor samt vilket systemstdd som finns och hur det
stodjer ekonomiadministrativa processerna. Kartlaggningen syftar till att identifiera
vad som fungerar bra och vilka forbattringsomraden som finns.

1.1. Delrapport

| detta dokument lamnas en delrapport. Slutrapport vantas vara klar i
manadsskiftet september/oktober 2016.

Intervjuer har genomférts med enhetschefer inom tekniska férvaltningen samt
samhallsbyggnadsfdrvaltningen. Intervjuer har dven skett med ekonomichef och
ekonomer pa ekonomienheten pa tekniska forvaltningen.

I delrapporten redovisas nagra viktiga utdrag fran genomforda intervjuer, samt ett
antal forslag till forbattringsomraden.

9 september 2016
Botkryka kommun lav9
PwC



Kartlaggning ekonomiadministrationen pa Tekniska forvaltningen

2.

Intervjuer

Intervjuer har genomforts med enhetschefer pa tekniska forvaltningen och
samhallsbyggnadsforvaltningen. | detta stycke har ett utdrag gjorts fran
intervjuerna, med de viktigaste kommentarerna. Ingen vardering har gjorts, utan
har aterges vad som har sagts.

2'1.

Enhetschefer

Ekonomienheten ger bra service och har ett trevligt bemdtande. De verkar
dock vara underbemannade.

Ekonomienheten har inte rackt till resursmassigt for att ge stod till alla
enheter, utan har tvingats lagga fokus dér det har varit mest behov, vilket ar
framst fastighetssidan.

Ovriga enheter upplever behov av mer ekonomistdd, framst gata/park.

Behdver stod fran ekonomer som kan ge en aterkoppling pa de
uppfdljningar och prognoser som enheten tar fram.

Det ar 1ag betalningsmoral hos de forvaltningar som tar emot internfakturor.

Vi foljer upp att intékterna flyter in sjalva, det sker ingen uppféljning fran
ekonomiavdelningen.

Det kan ta manga dagar fran det att en leverantorsfaktura har kommit till
kommunen tills den har kommit till ratt person for beslutsattest.

Inom fastighetsavdelningen &r det ett fatal personer som hanterar valdigt
manga leverantorsfakturor varje vecka. Tar stor del av fastighetschefens tid.

Det ar for lite introduktion i olika I T-system for nya chefer.

Det ar for lite introduktion och utbildning i ekonomiarbete, ex olika rutiner,
prognos- och budgetarbete.

Delegationsordningen ar otydlig.

Internkontrollplan &r inte kand.

Kranglig hantering av underlag for interna och externa kundfakturor.
Det ar for lite styrning av bestéllningsprocessen.

Saknar tydlig arsplanering av ekonomiarbetet.

Mycket svart med redovisning i samband med investerings- och
exploateringsprojekt, i och med att det ar manga enheter involverade.

9 september 2016
Botkryka kommun 2av9

PwC



Kartlaggning ekonomiadministrationen pa Tekniska forvaltningen

2.2,

Behov av tidsrapporteringsverktyg som anvands av alla enheter.

Anvandning av blanketter, ex vid upprattande av fakturaunderlag upplevs
som omodernt.

Man litar inte alltid pa vad man ser i resultatrakningen. Upplever att olika
poster kan "hoppa” fran dag till dag.

Oklart hur ansvaret for periodiseringar ser ut.

Projektekonomi svar att hantera uppfoljningsmassigt, ekonomienheten gor
ett bra jobb med att hjélpa till med den redovisningen.

Upplevs som manga steg som ska goras i samband med beslutsattest av
leverantorsfakturor.

I viss man skapas nya ekonomiska resurser pa enheterna, exempelvis for
uppfdljning av intékterna och projektredovisning.

OKlar rollfordelning mellan ekonomienheten pa Tekniska forvaltningen och
den centrala redovisningsenheten pa KLF, och i viss man mellan de bagge
ekonomifunktionerna och verksamheterna.

Flera "smauppgifter” som upplevs krangliga, ofta nir betalning utan faktura
ska ske, ex inkdp av blommor.

Saknas i viss man enhetsovergripande dialog och prioriteringsarbete pa
forvaltningsniva i samband med uppfoljningar, bokslut och budget.

Ekonomienheten pa tekniska forvaltningen bor liera sig mer med
administrativa enheten pa samhallsbyggnadsférvaltningen

Ekonomer

Den nya organisationen med en ekonomienhet pa tekniska forvaltningen
som ska stotta tva forvaltningar fungerar inte klockrent.

Ekonomienheten behéver kompletteras med en controllerkompetens. Bland
annat for att félja upp investeringsverksamheten.

Olika kulturer inom enheterna, en del vill ha mer stéd an andra.

Fastighetssidan och gata/park har behovt mest stoéd, men ar ocksa den mest
omfattande verksamheten.

Man har gjort uppféljningar som visar pa avvikelser, och man har planerat
atgarder for vad man ska gora for att komma tillratta med dem, men ofta har
sjalva atgarden inte genomforts

Manga tf-chefer. En del har inte haft ratt kompetens. Mycket av uppgifterna
har d& hamnat pa ekonomichefen.
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Under omstandigheterna har man klarat arbetsuppgifterna bra pa
ekonomienheten, dven om kvaliteten har varit varierande.

Det har inte varit nagon bra leverans in till ekonomienheten vad galler
uppfoljningsarbetet.

Ekonomienheten har inte gjort analyser av varfor prognoserna varierar sa
mycket, det ansvaret ligger pa forvaltningscheferna.

Delarsbokslut gors i word-mallar. Underlagen kommer fran enhetscheferna
och mycket av ekonomichefens tid gar at till att konsolidera dokumenten till
ett néamndsdokument.

Ekonomichefen ansvarar for att konsolidera och fardigstélla tre
delarsbokslut och bokslut. Tekniska namnden, Samhéllsbyggnadsnamnden
samt Miljo- och hélsoskyddsnamnden. Hon hamnar ofta i tidsnod da det ar
tajta tidsplaner.

Det behdvs utbildningsinsatser pa forvaltarnivan avseende ekonomiskt
ansvar.

En fastighetsekonom skulle behovas pa fastighetsavdelningen.

Det ar framfor allt fastighetschefen som far mycket fakturor att hantera. Det
ligger pa ekonomienheten att félja upp att fakturorna blir betalda i tid, men
vi hinner ofta inte gbra detta.

9 september 2016
Botkryka kommun 4av9

PwC



Kartlaggning ekonomiadministrationen pa Tekniska forvaltningen

3. Forbdattringsomraden

Nedan redovisas ett antal forbattringsomraden och atgarder som kan vidtas for att
fa till en battre ekonomiprocess pa tekniska forvaltningen och
samhallsbyggnadsférvaltningen. Som utgangspunkt har anvants de
problemomraden som har framkommit under intervjuer

3.1. Ansvarsfordelning

Under intervjuerna framkommer att det i viss man ar oklar ansvarsfordelning av de
olika uppgifterna inom ekonomiomradet. Till slutrapporten kommer vi att
dokumentera de huvudsakliga uppgifterna som finns, samt ge ett forslag till
ansvarsfordelning.

Exempel pa arbetsuppgifter dar ansvarsfordelningen behover fortydligas ar
bevakning av intékter, bevakning av leverantdrsfakturor, periodiseringar,
arbetsgang vid uppfoljning och prognos.

3.2. Viktigaste ekonomiprocesser

Vi har identifierat att det framst &r tre processer som har orsakat problem och
tidsforluster.

o Leverantdrsfakturaprocessen
o Kundfakturaprocessen
o Uppfdljningsprocessen
En narmare genomgang av processerna kommer att goras i slutrapporten.

3.3. Ekonomiskt utfall har stora variationer
Problembeskrivning

Namnden upplever att det ar stora variationer fran manad till manad i saval utfall
som prognos.

Anledning till att utfallet varierar kraftigt fran manad till manad kan till stor del
harledas till periodiseringar (férdelning av kostnader och intakter éver tid). Det ar
normalt att en genomgripande genomgang av kostnader och intékter sker i
samband med delarsbokslut och bokslut. I samband med manadsuppfoljningar
finns inte samma fokus pa ett korrekt periodiserat utfall. Det gor att utfallet kan
variera kraftigt beroende pa om omfattande faktureringar har skett, eller om stora
leverantorsfakturor har influtit, vilket alltsa ar helt normailt.

Ett annat problem kan vara att man har gjort felkonteringar av exempelvis fakturor
som ska redovisas som investerings- eller exploateringsutgift.

9 september 2016
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Interna fakturor genererar en intakt forst nar fakturan har betalats. Om man inte
har tillrackliga rutiner att félja upp att betalning sker, kan éven detta generera
utfallssiffror som varierar.

Forbattringsomraden

e Redovisa endast prognos i manadsuppféljningarna, och fokusera pa utfallet i
delarsbokslut och bokslut.

e Om man &nda vill ha med utfall i manadsuppféljningar behover man i storre
utstrackning periodisera stora poster I6pande, for att minimera stora
variationer.

e Stora leverantdrsfakturor kan periodiseras direkt vid betalning, vilket
medges av ekonomisystemet. Det ar ett enkelt handgrepp, men kraver
kommunikation och férevisning/utbildning till mottagningsattestanterna.

e Samma sak galler for stora kundfakturor som for leverantdrsfakturor.

¢ Engrundligare och aterkommande genomgang av investerings- och
exploateringsprojekt behdver goras.

e Tafram lathund foér hur investerings- och exploateringsutgifter ska bokforas
i jAmforelse med vanliga driftfakturor. Sarskilt viktig att kommunicera detta
i introduktionen for nya chefer och andra personer som jobbar med
bokfdring och attest.

3-4. Internfakturor
Problembeskrivning

Kommunen har historiskt sett skickat internfakturor for att reglera mellanhavanden
inom kommunen. Att upprétta fakturor uppfattas som krangligt. Dessutom
uppfattas det som tidskravande att folja upp att fakturorna betalas. Man upplever
dessutom att betalningsmoralen ar lag hos mottagaren, dvs att de interna
fakturorna blir betalade langt efter forfallodatum.

Forbattringsomraden

¢ Manga mellanhavanden mellan forvaltningarna kan regleras via en enkel
bokfdringsorder istéllet for att uppratta regelratta internfakturor.

o Fortydliga vem som ansvarar for att folja upp att internfakturor eller
bokfdringsorder blir betalda. Det &r en uppgift som behover skétas |10pande.
Interna fakturor som inte har blivit betalade i tid i samband med bokslut
makuleras.

3.5. Skriftlig rapportering

Problembeskrivning
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Mycket tid gar at for ekonomienheten att konsolidera enheternas ekonomiska
rapportering till en namndovergripande rapport. | samband med delarsbokslut och
bokslut ar tidsramarna snava, och lite tid blir éver for analys.

Forbattringsomraden

e Overvég att infora ett rapporteringsstod som medger att flera anvandare
samtidigt kan skriva i en rapport. Det befintliga beslutsstodsystemet
Hypergene kan sannolikt anpassas for en sddan funktion. En sadan
forbattring kan dock inte genomforas av de tva forvaltningarna pa egen
hand.

3.6. Leverantorsfakturahantering
Problembeskrivning

Pa nagra enheter skapas flaskhalsar vad galler beslutsattest av leverantorsfakturor.
Framfor allt pa fastighetsenheten har detta upplevts som betungande, dar valdigt
manga fakturor ska hanteras av fastighetschefen. Risken finns vid hog
arbetsbelastning att granskning av fakturor och underlag till dem blir lidande.

Felaktiga leverantorsfakturor kan ocksa vara en effekt av bristfalliga
bestallningsrutiner. Nar en faktura kommer kan en vara eller tjanst redan vara
forbrukad, vilket gor det svart att bestrida.

S.k. samlingsfakturor som ska fordelas mellan olika enheter innebér ofta en
tidsmassigt utdragen fakturahantering.

Forbattringsomraden

e Se dver vilka som har réatt att beslutsattestera fakturor. Man kan dvervéga att
vidaredelegera beslutsattesten till annan person &n enhetschefen, vilket
ocksa har gjorts pa en del enheter. Forvaltningschef har enligt uppgift (enligt
attestreglemente) ratt att utse beslutsattestanter.

e Seisadant fall till att delegationsordning medger vidaredelegering, och att
formella beslut om vidaredelegering fattas.

¢ Samlingsfakturor bor i mojligaste man undvikas. Behdver kommuniceras
internt.

e Panagra ars sikt har kommunen en ambition att infora ett
bestallningssystem, som innebdar att attest och kontering sker redan i
samband med bestallning. | vantan pa det kan forvaltningarna exempelvis
utse behdriga bestéllare for att forbattra bestallningsprocessen, vilket
innebér att man begrénsar antalet personer som ar berattigade till att
bestélla fran kommunens avtal.

3.7. Tidrapportering i projekt

Problembeskrivning
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Enheterna upplever att det &r ett problem med att man inte har ett
tidsrapporteringssystem i ekonomisystemet, frimst i samband med att man
behover rapportera hur mycket tid man lagger pa olika investerings- och
exploateringsprojekt. Detta upplever man forsvarar uppfoljning av projekt.

Forbattringsomraden

e Enheterna pa de tva forvaltningarna behover gemensamt komma 6verens
om vilken tidsrapporteringslosning (ex webbaserad externt program eller en
integrerad modul i ekonomisystem) som passar dem béast. Att implementera
ett IT-stdd for tidrapportering kan inte ske omedelbart, men genom att vara
tydliga i sina behov, och ge forslag pa I6sning, kan férvaltningarna fa stod av
den centrala redovisningsenheten i implementationen.

3.8. Arbetsmetodik

Problembeskrivning

Det verkar finnas ett antal omraden inom ekonomiarbetet dar det saknas rutiner
eller effektiva arbetssatt. Det kan exempelvis ocksa vara sa att arbetsuppgifter inte
utfors pa grund av tidsbrist.

Forbattringsomraden

¢ Internkontroll &r en central uppgift for att undvika felaktigheter. Sjalva
arbetet med internkontrollen behdver dock inte sparas till bokslutstillfallet,
utan kan med fordel utféras under perioder med mindre arbetsbelastning.

e Ett stod som efterfragas av enhetscheferna ar aterkoppling och analys av det
ekonomiska utfallet tillsammans med ekonomer/controllers. Da
tidsplanerna runt bokslut om manadsuppféljning ar valdigt snava kan
sadana analyser med fordel genomforas i perioderna mellan
uppfdljningarna, for att dra slutsatser till kommande uppféljningstillfalle.

e Ett tydligt ekonomiskt arshjul underlattar uppfoljningsarbetet och
planeringen. En tydligare kommunikation kring detta 4n vad som sker idag
synes vara ett forbattringsomrade.

e Det uppstar alltid avvikelser. Det viktiga vid avvikelser ar att man tar vara pa
erfarenheter fran dem och i mojligaste man forsoker se till att de inte
intraffar igen. FOr detta behdvs en stddjande arbetsmetodik. En metodik dar
man fangar upp avvikelser och rapporterar och forbattrar behover inte vara
komplicerat. Det kan exempelvis ske genom att man dokumenterar detta i
ett dokument som sparas pa en gemensam lagringsyta. Ett enklare, och ofta
effektivare system, &r att man har en tavla dar man satter upp notisar med
avvikelser och forbattringsforslag. 1 bada fallen foljs detta upp genom att
enheten har korta moten kring tavlan/dokumentet.
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Inférandet av komponentavskrivning

1. Inledning

1.1 Bakgrund till uppdraget

Inom tekniska forvaltningen hanteras stora delar av Botkyrka kommuns materiella anlaggningstill-
gangar sa som fastigheter, VA-anlaggningar samt gator, vagar och parker. Dessa ska enligt gallande
regelverk, Radet for Kommunal Redovisnings rekommendation 11.4, férdelas pa betydande kompo-
nenter. Respektive komponent ska skrivas av separat utifran bedomd nyttjandeperiod. Arbetet med
att identifiera vasentliga komponenter samt ta fram riktlinjer for detta arbete ska paborjas under hos-
ten 2016. Innan arbetet paborjas har Botkyrka kommun uppdragit at PwC att genomféra en kartlagg-
ning av andra jamférbara kommuners arbete med komponentférdelning i syfte att identifiera goda
exempel.

1.2 Metod och genomforande

PwC har inhamtat material fran jamforbara kommuner och kommunala bolag avseende deras arbete

med inforandet av komponentavskrivning. Materialet har sammanstéllts och innehaller uppgifter om
arbetsformer, kategorier av medarbetare som bor inga i projektet, komponenter samt avskrivningsti-

der. Intervjuer har aven hallits med personer som ansvarat for, eller arbetat med, inférandet av kom-

ponentavskrivning i de aktuella kommunerna och kommunala bolagen. Syftet med intervjuerna &r att
belysa for- och nackdelar med olika arbetssatt. | rapporten &r sammanstéllningen av intervjuerna och
det insamlade materialet uppdelat i tre omraden:

o Fastigheter
e (Gata och park
e Vatten och avlopp

Kartlaggningen omfattar fem kommuners och tvd kommunala bolags inférande av komponentav-
skrivning enligt nedan.

e Vasteras stad: Fastigheter samt Gata & park
e Stockholm stad: Fastigheter samt Gata & park
e Sigtuna kommun: Fastigheter samt Gata & park
e Orebro kommun: Vatten och avlopp

e Trosa kommun: Vatten och avlopp

e Micasa Fastigheter AB: Fastigheter

e Malarenergi AB: Vatten och avlopp

Uppdraget har genomforts under juni till september 2016.
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2. Regelverk kring komponent-
avskrivning

2.1 Radet for Kommunal Redovisnings rekommendation
Kommuner och landsting ska sedan rakenskapsaret 2014 tillampa komponentavskrivning i enlighet
med Radet for Kommunal Redovisnings (RKR:s) rekommendation 11.4, som ersatte den tidigare re-
kommendationen 11.3.1

Komponentavskrivning ar en avskrivningsmetod for materiella anlaggningstillgdngar som grundar
sig pa att en (huvud)anlaggningstillgang delas upp i komponenter med varierande avskrivningstid
beroende pa dess nyttjandetid. Tidigare har schablonmaéssiga varden for hela (hu-
vud)anlaggningstillgangen tillampats. Med komponentavskrivning speglas tillgangars varde pa ett
mer rattvisande satt. Enligt RKR:s rekommendation 11.4 ska komponentavskrivning tillampas om
skillnaden i forbrukningen (nyttjandetiden) av en materiell anlaggningstillgangs betydande kompo-
nenter forvantas vara vasentlig.

2.2 Overgang till komponentavskrivning

Vid 6vergang till komponentavskrivning kan det uppkomma praktiska fragor och problem, vilket ofta
handlar om hanteringen av tillgangar som ar anskaffade fore inforandet av komponentavskrivning
och som fran boérjan inte delats upp i komponenter. RKR har gjort ett yttrande kring 6vergangen till
komponentavskrivning i syfte att ge vagledning i hur man kan resonera vid évergangen. Den grund-
laggande utgangspunkten vid 6vergangen till komponentavskrivning ska enligt RKR vara att den sker
pa ett sddant satt att felaktigheter vad galler avskrivningar i framtida resultatrakningar minimeras.
Tva praktiska fragestallningar som ofta dyker upp ar:

1) 1 vilken omfattning boér man 6verga till komponentavskrivning for befintliga tillgangar?

Enligt RKR:s yttrande ska det arbete som laggs ned pa 6vergang till komponentavskrivning for be-
fintliga tillgangar vagas mot vasentlighet och nytta. Vidare anges att en rimlig utgangspunkt ar att
prioritera utifran tillgangars bokforda varde samt kvarvarande nyttjandeperioder. Ambitionen och
precisionen kan succesivt hojas. Det ar dock viktigt att man bland redovisningsprinciperna upplyser
om vilka avvagningar och prioriteringar man gjort och hur langt man kommit i processen att ga 6ver
till komponentavskrivning. Till exempel kan detta géras genom att upplysa om vilka tillgangsslag,
beloppsgranser och kvarvarande nyttjandeperioder som varit vagledande vid prioritering av vilka
tillgangar som delats upp i komponenter.

2) Vilket bokfort varde ska vara utgangspunkten for fordelning pa komponenter?

Enligt yttrandet anser RKR av praktiska skal att dvergangen till komponentavskrivning bor vara
framatriktad, varfor bokfort varde vid senast foregdende bokslut i normalfallet utgér utgangspunkten
for fordelning pa olika komponenter.

1 Radet for Kommunal Redovisning (RKR) har som huvuduppgift att framja och utveckla god redovis-
ningssed i kommuner, landsting och kommunalférbund i enlighet med lagen om kommunal redovisning.
Kommuner skall férutom lagens bestéammelser ta hansyn till allmant accepterade normer for kommunal bokfo-
ring och redovisning. Skélen till avvikelse frdn RKR:s rekommendationer skall redovisas i not.
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3. Konsekvenser av kompo-
nentavskrivning

Vid 6vergang till komponentmetoden paverkas saval ekonomiskt resultat, redovisning som budget.
Storleken pa denna effekt &r beroende av hur och var kommunen valjer att dra gransen mellan vad
som framdver kommer klassas som investering och drift samt hur komponenterna definieras. Vad
kommunen valjer att definiera som en komponent paverkar vad effekterna blir i redovisning och
budget. | detta kapitel beskrivs konsekvenserna oversiktligt.

3.1 Resultatpaverkan
Resultatpaverkan kan beskrivas i fyra separata delar:

Planerat underhall (PU) blir investering
Nya investeringar komponentindelas
Komponentindelning av befintliga tillgangar

w0 Dnh o=

Fortida utrangeringar

Den forsta delen ar konsekvenserna av att det planerade underhallet framover kommer delas upp i
komponenter och behandlas som investeringar. Underhall ar primért att vidmakthalla eller aterstélla
tillgangens egenskaper till samma niva som vid anskaffningen. Investering bor syfta till att forandra
objektets egenskaper, kvalitets- eller kapacitetsforbattring, kostnadsreducering eller ateranskaffning,
dvs. utbyte av en komponent. Komponentbyte/planerat underhall ar alltsa framaover en investering
om det i dvrigt uppfyller de kriterier for investering som kommunen satt upp. Detta har en positiv
paverkan pa kommunens resultat, atminstone initialt. Storre delen av budgeten for det planerade
underhallet bor darfor istallet bli en investeringsbudget. Hur mycket av budgeten for planerat under-
hall som ska vara kvar i driftoudgeten bor analyseras med hansyn taget till hur kommunen definierat
sina komponenter.

FEL-

RE-INVEST/UH

INVEST

MINDRE PU

AVHJALPANDE

Y

TIDIGARE PU

Over tid kommer denna resultateffekt att minska da avskrivningarna for gjorda investeringar kom-
mer att 0ka. Eventuell internréanta kommer ocksa att laggas till, vilket kan gora att effekten éver
langre tid kan bli negativ for en enskild forvaltning. Effekten av internrantan ar dock kostnadsneutral
sett Over hela kommunen.
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Exempel resultateffekt PU (mnkr)
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Den andra resultatpaverkan kommer av skillnaden i avskrivningar mellan tidigare anvand avskriv-
ningsmetod och komponentmetoden pa nya investeringar. | de allra flesta fall har kommunerna an-
vant sig av rak avskrivning pa exempelvis 33 eller 50 ar. Detta innebar att vissa komponenter skrivits
av pa langre tid an sin nyttjandetid och andra pa kortare tid &n sin nyttjandetid. Exempelvis har
stommen skrivits av pa samma tid som tekniska installationer. Beroende pa framtida nyttjandetid for
respektive komponent, fordelningen mellan komponenter och kommunens tidigare anvanda avskriv-
ningstid kan denna effekt vara positiv eller negativ.

Den tredje resultateffekten ar konsekvenserna av komponentindelningen av de befintliga till-
gangarna. Precis som i foregaende stycke kommer denna effekt att variera beroende pa valda kompo-
nenter och nyttjandetiden samt tidigare vald avskrivningsmetod. En ytterligare faktor som kommer
att paverka denna effekt ar vilka tillgangar kommunen har och nar dessa ar inforskaffade. Generellt
kan s&gas att ju nyare tillgangar kommunen har desto troligare ar det att effekten pa resultatet ar ne-
gativ. Detta eftersom komponenter med kortare avskrivningstid an tidigare kommer att skrivas av
med storre belopp (snabbare) an tidigare da rak avskrivningstid anvandes. Omvéant kan séagas att for
aldre tillgangar har troligen exempelvis stommen skrivits av med kortare avskrivningstid (storre be-
lopp) an om avskrivningarna gjorts med komponentmetod. Effekten kan saledes dven den vara posi-
tiv eller negativ pa kommunens resultat.

Avslutningsvis finns aven en paverkan i form av fortida utrangeringar av komponenter. En kompo-
nent som maste bytas i fortid kommer att orsaka ett behov av utrangering av kvarvarande bokfort
varde och har en direkt negativ resultateffekt da det sker. Beroende pa nar i tiden detta sker kan re-
sultateffekten bli stor och kommer vara en del av hanteringen av komponentmetoden. Det bor finnas
tydliga regler for vem som tar kostnaden for sadana utrangeringar och en forstaelse fran politiken for
att sddana kostnader kommer att uppsta oftare med komponentmetoden. Kommunen bor aven hitta
en princip for att fanga upp mindre restvarden som uppstar da komponenter byts strax innan slutet
pa nyttjandetiden. Aven mindre utrangeringar i form av byte av en del av en komponent bor fangas
upp. Sammantaget kravs en tydlig koppling mellan underhallsplan och investeringsbudget for att
detta ska kunna hanteras langsiktigt.

Sammanfattningsvis bor en analys goras av hur valda komponenter och nyttjandetider paverkar re-
spektive del och hur stor denna effekt blir pa resultat och budget. Analysen bor goras i samband med
framtagandet av komponenter. Eftersom budgetkonsekvenserna ar sa pass stora bor analysen ocksa
ligga till grund for en politisk forankring. Det bor ocksa finnas en koppling mellan underhallsplan och
budget for att 1angsiktigt kunna underhalla tillgdngarna, nadgot som ocksa kraver politisk férankring.
Oavsett vilka komponenter och nyttjandetider som véljs bor resultateffekten for kommunen bli posi-
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tiv initialt da férandringen av planerat underhdll till investering har den stérsta paverkan pa resulta-
tet. Overtid kommer denna effekt att minska.

3.2 Paverkan pa budget

Utover de konsekvenser som namnts ovan i form av behov av uttkad investeringsbudget da planerat
underhall blir investering samt en tydlig koppling mellan underhallsplan och budget kommer dven i
viss man budgetprocessen paverkas. Budgetering av avskrivningskostnader for framtida investeringar
kommer krava att framtida investeringar redan i planeringsstadiet delas upp i komponenter, berak-
ningen kommer att bli mer komplex an tidigare i och med komponentmetoden. Ett satt att hantera
detta kan vara att redan i anbudsstadiet koppla anbuden till komponenter. Ett annat satt att upp-
skatta kostnaderna for framtida avskrivningar kan vara exempelvis genom framtagandet av schablon-
fordelningar pa komponenter for olika typer av anlaggningar.

3.3 Ovrig paverkan

Ovriga delar av kommunen som paverkas kan vara eventuell internhyra. Huruvida detta paverkas
eller inte beror pd om kommunen har internhyressystem och hur detta i sddana fall fungerar. Det
planerade underhallet kommer att bli en investering och inte en lopande driftkostnad, vilket i sig bor
generera lagre internhyreskostnader. | férlangningen kan detta aven paverka eventuell ersattning for
lokaler till externa utférare inom exempelvis skola och foérskola.

Overgang till komponentmetod kommer &aven att stalla storre krav kring administration inom eko-
nomifunktionen och framforallt anlaggningsreskontra. De delar av planerat underhall som 6vergar
till att bli investering kommer att kréava 6kad administration i framforallt aktiveringen av tillgangar-
na. Varje investering ska nu delas upp i ett antal komponenter och skrivas av separat, dvs. istallet for
en anlaggning i anlaggningsregistret kommer det skapas flera anlaggningar. Hur manga ar beroende
pa vad investeringen avser och hur manga komponenter kommunen har valt att inféra. Dessutom bor
varje atgard inom planerat underhall generera minst en anlaggning. Beroende pa vilken uppfoljning
varje investering kraver och antal komponenter kommunen har valt kan denna administration bli
omfattande. Det bor séledes finnas en diskussion kring avvagningen av antalet komponenter och vad
som administrativt ar majligt att hantera pa ett smidigt satt inom kommunen.
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4. Fastigheter

Fastigheter ar ett omrade inom teknisk- eller samhallsbyggnadsforvaltning som utgors av ansvar for
de kommunala verksamheternas lokaler sdsom skolfastigheter. Aven bostader och lokaler for kom-
mersiellt &ndamal som forvaltas av kommunen kan inga i ansvarsomradet. En del kommuner har
allméannyttiga bostadsbolag, medan andra inte har det. Vad som ingar i begreppet och hur det organi-
seras kan foljaktligen variera mellan olika kommuner.

4.1 Stockholm stad

Fastighetskontoret i Stockholm stad svarar till fastighetsnamnden. Fastighetskontorets uppdrag ar i
forsta hand att forvalta och utveckla lokaler for stadens egna behov sasom kontorslokaler, offentliga
lokaler och lokaler for idrott och kultur. I fastighetsbestandet finns ocksa brandstationer och saluhal-
lar. De forvaltar dven natur- och friluftsomraden utanfor kommungransen och de flesta av stadens
bergrum. Inom ramen for denna kartlaggning har vi varit i kontakt med den externa konsult som haft
ansvaret for inforandet av komponentredovisning pa fastighetskontoret.

4.1.1 Inforandet av komponentredovisning

Inom Stockholm stad &r det stadsledningskontoret som hallit inop det stadsinterna arbetet med info-
randet av komponentredovisning. Stadsledningskontoret har exempelvis ansvarat for att styra ihop
sa mycket stadsgemensamma policyer och anvisningar som mojligt. Fastighetskontoret i Stockholm
stad &r en sluten redovisningsenhet. Enligt den externa konsult som ansvarat fér inférandet av kom-
ponentredovisning pa fastighetskontoret har anpassningen skett till den egna verksamheten snarare
an till resten av staden. Fastighetskontoret har till exempel lagt upp egna komponenter och avskriv-
ningstider. Fastighetskontoret har inte heller haft nagon direkt samverkan med fastighetsbolagen i
Stockholm stad, daremot har material inhamtats fran bolagen i syfte att fa inspiration.

Arbetet med komponentredovisning bérjade sommaren 2014 och komponentavskrivning implemen-
terades i januari 2015. Samtidigt som detta arbete pagick bytte staden ekonomisystem, vilket innebar
att det endast var mdjligt att teoretisk gora antaganden om vilka konsekvenser komponentavskriv-
ning skulle fa i det nya systemet. Detta upplevdes som en aning forsvarande i arbetet, men samtidigt
fanns det en fordel da det var mojligt att stélla krav pa leveranttren sa att det nya systemet skulle
vara battre anpassat for komponentavskrivning an vad det gamla systemet var. Det nya ekonomisy-
stemet implementerades i maj 2015.

Fran borjan var tanken att en extern konsult skulle genomfora hela komponentprojektet ur ett strikt
ekonomiperspektiv eftersom projektet initialt sdgs som en anpassning till gallande rekommen-
dationer inom redovisningsomradet. Efterhand vécktes intresset hos verksamheten som lyfte fram att
de ville ha komponentredovisningen verksamhetsanpassad och darefter inkluderades verksamhets-
foretradare. Samverkan skedde framst med fastighetsansvarig och ansvarig for planerat underhall. |
efterhand ser den externa konsulten stora fordelar med att redan fran borjan bjuda in verksamhetsf-
oretradare, men framhaller att det ar ekonomiavdelningen som bor leda och vara huvudansvarig for
komponentprojektet. Genom att inkludera verksamhetsforetradare tidigt i processen undviks en "vi
och ni”-kultur, och for att komponentredovisningen ska fungera kravs det en god samverkan mellan
verksamheten och ekonomiavdelningen redan fran start. Enligt den externa konsulten krévs det ett
”komponenttank” vid underhall och reinvestering for att komponentredovisningen ska fungera bra.

Den externa konsulten tog fram en bruttolista pa komponenter grundat pa bland annat omvarlds-
spaning kring fastighetsbolag. Verksamhetsforetradare fick ta del av listan och kommentera den, vil-
ket resulterade i vissa justeringar utifran verksamhetens behov. Justeringarna grundade sig i att fas-
tighetskontoret forvaltar manga specialfastigheter, till exempel saluhall och Stadshuset. Nar brutto-
listan med komponenter var faststélld diskuterades val av livslangd och avskrivningstider. Ekonomi-
avdelningen ville ha en livslangd per komponent i syfte att géra det enkelt, medan verksamheten ini-
tialt ville ha olika livslangd pa samma komponent beroende material, exempelvis har koppartak och

Botkyrka kommun 8
PwC



Inférandet av komponentavskrivning

papptak olika teknisk livslangd. Det var dock ekonomiavdelningen som satte ambitionsnivan och
verksamheten kunde efter diskussion ga med pa att man maste kunna schablonisera livslangden for
att forenkla, och man enades darfor om en avskrivningstid per komponent. | praktiken ar det mojligt
att avvika fran grundprincipen och anvanda en annan avskrivningstid om bedémningen &r att det ar
en annan teknisk livslangd. Ett exempel ar om det finns ett politiskt beslut pa att bygga en anlaggning
pa prickad mark som har en teknisk livslangd pa 30 ar, men da anlaggningen &ar byggd pa prickad
mark far den bara sta dar i exempelvis 10 ar, och darfor ska avskrivningstiden vara just 10 ar. Det
galler saledes att tillata en viss flexibilitet och anpassningsbarhet vid aktivering av komponenter, och
att det vid aktivering av sadana projekt gérs en bedomning som inte enbart grundar sig pa den tek-
niska livslangden.

Ett resultat av att verksamheten bjods in var att AFF-koder? kopplades till varje komponent, vilket
innebar att fastighetssystemet och ekonomisystemet kopplas ihop och blir mer lika.

I anlaggningsregistret skapades en tom anlaggning per fastighet till vilken alla andra anlaggningar
tillhérande denna fastighet knots. Den tomma anlaggningen fungerade saledes som en huvud-
anlaggning. Den externa konsulten har gatt igenom hela anlaggningsregistret och fordelat till-
gangarna pa huvudanlaggningar och komponenter. Detta beskrivs ha varit den mest tidskravande
delen av komponentprojektet.

4.1.2 Omforing av befintligt anldggningsregister
Den befintliga anlaggningsmassan hade kunnat schabloniseras fullt ut, men i och med att staden bor-

jade fora anlaggningsregister forst 1992 har manga av tillgangarna som anskaffades mellan 1992 och
2015 ett verkligt varde som beddmdes vara korrekt.

Anlaggningsregistret delades in i fyra grupper, baserat pa information som aterfanns i anlaggnings-
registret. Textbaserad information om de enskilda anlaggningarna, bokférda varden samt kvar-
varande livslangder enligt tidigare avskrivningsplan har varit de parametrar som styrt indelningen.
Aven en femte grupp togs fram som bestod av de anldggningar som inte ingick i underlaget for upp-
delning. Dessa var anlaggningar redovisade pa anlaggningsgrupper som inte ska delas upp i kompo-
nenter (till exempel anlaggningar med 1 kr i bokfort varde) eller anlaggningar som var fullt avskrivna.

Den forsta gruppen, A, skapades genom en okular analys av den textinformation som fanns per an-
laggning. De anlaggningar som kunnat knytas till en enda komponent utgjorde denna grupp. Fastig-
hetskontoret har sedan anlaggningsregistret skapades 1992 haft ett arbetssatt som liknar kompo-
nentmetoden. Det innebér att flertalet av de aktiva anlaggningstillgangarna redan ar enskilda kom-
ponenter och saledes inte behover fordelas pa fler an en komponent. Fastighetskontoret har dven
anvant en livslangd for dessa tillgangar som speglar dess naturliga livslangd varpa nagon férandring
av kvarvarande livslangd inte heller behévdes gdras enligt den externa konsulten.

De tva foljande grupperna, B-C, skapades utifran gransvarden for bokfort varde och kvarvarande livs-
langd. Gransvardet for indelning efter bokfort varde beslutades till 50 mnkr. Det ar dock inte pa en-
skilda anlaggningar som denna parameter applicerades utan pa summan av de bokférda vardena pa
de anlaggningar som hor till respektive IKB.2 For kvarvarande livslangd har tre ar bedomts ge béast
effekt och dessa varden raknades fram genom de viktade kvarvarande livslangderna pa anlaggningar-
na som ingar for respektive IKB.

2 AFF stér for Avtal For Fastighetsforvaltning och AFF-dokumenten &r ett vedertaget verktyg for att uppratta
forfragningsunderlag och avtal inom fastighetsforvaltning och FM-tjanster.

3 IKB star for intern kostnadsbarare. En intern kostnadsbarare kan vara en fastighet eller byggnad, till exempel
en idrottshall.
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Slutligen bestar den sista gruppen, D, av de IKB:er som har ett bokfort varde understigande 50 mnkr
och som &aven har en kvarvarande genomsnittlig livslangd under 3 ar. Dessa delas inte upp pa flera
komponenter utan samtliga anlaggningar tillskrivs komponenten ovrigt. De livsldngder som fanns
for dessa anlaggningar kvarstod. Dessa anlaggningar star for en sa pass liten del av de arliga avskriv-
ningarna och de kommer dessutom vara fullt avskrivna inom 3 ar varfor de bedoms som ej vasentliga
med avseende pa bade varde och nyttjandetid.

Enligt den externa konsult som utvecklat och tillampat denna modell fér omféring av det befintliga
anlaggningsregistret har det fungerat bra och medfort att arbetet varit hanterbart, &ven om det varit
tidskravande.

4.1.3 Komponenter och avskrivningstider

Fastighetskontorets komponentmodell bestar av 19 komponenter. Komponenten ”6vrigt” ska bara
anvandas i nodfall. Komponenter och avskrivningstider framgar av tabellen nedan.

I praktiken anvands en schablon i ett tidigt skede, i brist pa information. Nar projektkalkyl/-
byggkostnadskalkyl tillhandahalls fran entreprendren gors en mer noggrann komponentindelning.
Fastighetskontoret staller krav pa att entreprendrerna ska gora projektkalkyler utifran stadens lista
pa komponenter. Nar projektet sedan ska aktiveras tas hansyn till eventuella forandringar, detta an-
svar ligger hos projektledarna. Det beskrivs dock ofta bli sa att schablonerna ligger kvar, eftersom
justeringar i efterhand &r tidskravande och sannolikt inte bidrar till 6kad kvalitet i ndgon storre ut-
strackning. Det ar darfor bra om entreprendrerna gér komponentindelningen redan i projekt-
kalkylerna.

Det har ocksa forts en diskussion om att kontera fakturor direkt pa komponenter i ekonomisystemet,
men det har beslutats att sa inte ska ske. Redan idag finns problem med felkonteringar och risken for
fler fel 6kar om ytterligare koddelar tillkommer.

Fastighetskontoret har i samband med komponentprojektet &ven andrat de gransvarden som tidigare
anvandes for beslut om aktivering. Tidigare kravdes att en atgards totala utgifter skulle 6verstiga

100 tkr for att kunna definieras som en investering men vid évergangen till komponentmetoden &r
denna grans andrad till 250 tkr. Eftersom utbyte av komponenter framgent kommer att klassificeras
som investeringar har detta belopp hojts for att aktivering endast ska ske pa véasentliga belopp och
inte avse hela den tidigare budgeten for planerat underhall (PU). Beloppet speglar dessutom nivan pa
indelning av komponenter pa ett battre séatt an det tidigare gransvardet.

Den externa konsulten som varit ansvarig for inforandet av komponentavskrivning pa fastighets-
kontoret lyfter slutligen fram att det ar viktigt att forklara resultatpaverkan ur ett ekonomi- och bud-
getperspektiv pa ett pedagogiskt satt for politikerna. Vidare menar konsulten att det ar viktigt att ha
en rimlig ambitionsniva i bade modellen och i praktiken, och att det darfor ar bra om ekonomi-
enheten ar de som i grunden &ger fragan. Det ar dock viktigt att inkludera verksamhetsforetradare i
processen. En framgangsfaktor kan vara att ha en investeringsekonom som forstar bade ekonomi-
och fastighetsperspektivet.

Nedan presenteras de komponenter med tillhérande avskrivningstider som fastighetskontoret valt att
tillampa i sin komponentredovisning.

Komponent Avskrivningstid

Stomme/grund 100

Anlaggningsyta 20

Tak 25

Fasad 30

Fonster 25
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Entréer 10
Byggnad invandigt 15
Forsorjningsystem fér flytande och gasformiga medier 40
Avloppssystem 40
Brandslackningssystem 30
Kylsystem 15
Varmesystem 20
Luftbehandlingssystem 20
Elsystem 25
Tele- och datasystem 15
Transport 25
Styr- och 6vervakningssystem 15
HG-anpassning Avgors fran fall till fall
Ovrigt Avgors fran fall till fall

4.2 Vasteras stad

Vésteras stad ar Sveriges sjatte folkrikaste kommun och centralorten &r landets femte storsta tatort.
Inom staden ar det fastighetskontoret som ansvarar for Vasteras stads fastigheter och forvaltar all
kommunal mark och byggnader som &gs av staden. Inom ramen foér denna kartlaggning har intervju
hallits med ekonomichefen och controller pa fastighetskontoret.

4.2.1 Inforandet av komponentredovisning

Arbetet med att infora komponentredovisning paborjades i september 2014 med davarande ekonomi-
chef pa fastighetskontoret som projektledare. Férutom projektgruppen bestadende av ekonomer fanns
aven en styrgrupp. | styrgruppen ingick bland andra ekonomidirektdr, fastighetsdirektor, teknisk
direktor samt ansvariga ekonomer. Arbetet beskrivs ha varit intensivt med ett forsta styrgruppsmote
i mitten av september 2014 och det sista i borjan av februari 2015. Totalt genomférdes 4-5 styrgrupp-
smoten dar 16sningar och forankringsprocessen diskuterades.

Inom projektorganisationen togs gemensamma riktlinjer féor komponentredovisning fram och inte-
grerades med riktlinjer om investeringsredovisning. Varje verksamhetsomrade ansvarade for att ta
fram riktlinjer for sin del av verksamheten. | arbetet vid fastighetskontoret har ekonomerna haft hu-
vudansvaret men dven inhamtat expertkunskap fran forvaltare och projektledare. Externa konsulter
har anlitats for att utreda lampligt tillvagagangssatt. Ekonomerna har dven deltagit i utbildningar
anordnade av SKL. Kontakt togs aven med det kommunala bostadsbolaget for att fa inspiration.
Samverkan skedde dock i férsta hand med det bolag som &ger och forvaltar stadens strategiska fas-
tigheter dar flest gemensamma berdéringspunkter finns. Goda exempel inhamtades fran andra kom-
muner.

Den storsta utmaningen har varit att hantera resultateffekterna som uppkommer i och med att kom-
ponentredovisning infors. Budgetarbetet paverkas eftersom delar av det som tidigare budgeterats
som driftkostnader istéllet fors om till investering. Det innebar att resultatet forbattras pa kort sikt
men inom ett antal &r kommer resultatet att belastas med tkade avskrivningskostnader. Fastighets-
namnden har informerats om konsekvenserna av komponentredovisning, frimst ur ett budgetper-
spektiv.

Komponentredovisningens inforande har inte paverkat internhyrorna. Det ekonomiska 6verskott
som uppkommer har istéllet 6Gronmarkts for framtida underhall som en post i investerings-
redovisningen. For att sarskilja vilka kapitalkostnader som técks av hyresintékter har ytterligare kod-
delar skapats.
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Fastighetskontoret har valt att inte gora det mojligt att kontera leverantorsfakturor pa olika kompo-
nenter. Det &r endast i anlaggningsregistret som det ar mojligt att se de ingdende komponenterna.

Uppfattningen ar att komponentredovisning kommer att innebéra visst merarbete men att informat-
ionen och innehallet i anlaggningsregistret samtidigt kommer att 6ka. Aven nedskrivningarna be-
doms oka i framtiden. Fastighetskontoret har under lang tid arbetat med att géra arliga bedémningar
av nedskrivningsbehovet i anlaggningstillgdngar och gjort nedskrivningar vid behov.

Det har i anlaggningsregistret inte varit mojligt att skapa en huvudanléaggning med under-
komponenter kopplade till sig. | stallet har anlaggningar, fastigheter, som hor ihop fatt anlaggnings-
ID i foljd. Genom att soka pa koddelen ”projekt” summeras den totala anlaggningen ihop. Nuvarande
anlaggningsregister uppges inte vara optimalt utformat for att hantera komponentredovisning.

Ekonomerna vid fastighetskontoret betonar vikten av att samverka med och utbilda forvaltare och
projektledare for att redovisningen ska bli rattvisande och relevant. Det bor finnas en koppling mel-
lan valda komponenter och den underhallsplanering som gors.

4.2.2Komponenter och avskrivningstider

Inom verksamhetsomrade fastigheter har 9 komponenter identifierats, varav en ar mark som inte
skrivs av. Fastighetskontoret hade i hdg utstrackning sedan tidigare komponentredovisat nyare om-
och tillbyggnationer i anlaggningsregistret. Detta underlattade den genomgang av historiska varden
som genomfordes. Vid genomgang av de historiska vardena har storre oférdelade anlaggningar forde-
lats pa komponenter medan anlaggningar med lagre varden har schablonfordelats. Byggnader med
ovasentliga belopp eller kort kvarvarande nyttjandeperiod har legat kvar oférandrade. Uppfattningen
hos de intervjuade ar att merparten av anlaggningarna ar komponentférdelade.

De simuleringar som gjorts visar att det totalt sett inte fatt sa stora effekter for de totala avskrivning-
arna nar komponentredovisning tillampats. De genomsnittliga avskrivningstiderna blir i niva med
tidigare avskrivningstider.

De intervjuade menar att det ar en fordel att redan i ett tidigt skede, vid nybyggnation, identifiera
vilka komponenter som finns i en byggnad. Redan i upphandlingsskedet bor detta ske. Fastighets-
kontoret kommer darfor att uppmana anlitade entreprendrer att i sina anbud gdra en uppskattning
av hur stor del av entreprenadutgifterna som ar hanforlig till en viss komponent.

Véasentlighetskriterier for underhallsutgifter vid utbyte av befintlig komponent har faststallts:

e Mer an 25 % av komponenten vid delutbyte.

e Mer an 1 mnkr i anskaffningsvarde om fastighet samt mer @n 0,1 mnkr i anskaffningsvarde
om gator, vagar och markanléggningar.

e En planerad atgard (om gator, vagar och markanlaggningar)

Komponent Beskrivning av komponent Avskrivningstid

Mark Den del av fastighetsvardet som utgdr markvarde. Best&ende varde

Anordningar eller anlaggningar som inte &r bygg-
nader eller inventarier. Som mark-anlaggningar
raknas ocksa sadana arbeten som behovs for att
marken ska goras plan eller fast.

Markanléggningar 20 ar
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Grundlaggning inkl schakt, bjélklag, takkon-
Stomme struktion exkl ytskikt, rdspont, innervaggar, yt- 50 ar
tervagg exkl ytskikt ("Fasad"), skorsten.

Takytskikt, tatskikt, sakerhetsanordningar, tak-

Tak bryggor, stosar, hangréannor, stuprér, beslagning.

Fasadytskikt inkl infastning, balkonger inkl rack-
en, ev loftgangar inkl racken, entrépartier, in-
glasning, kallardorrar, garageportar, fonster,
fonsterdorrar, ytterdorrar, glaspartier.

Fasad

Ror: Samtliga VA-installationer, Varmesystem,
rorstrak i kallare/motsvarande, rorinstallationer.
Ventilation inklusive styr- och reglerinstallat-
ion: Komplett ventilationsanlédggning F, FX, FTX
inkl kokskapa. Komplett styr- och reglerintstallat
ion.

Installation (rér och ventilation)

El: Komplett el- och teleanlaggning inkl passer-
system. Utvandiga elinstallationer, undercen-
Installation (el och hiss) traler, elinstallation, stallverk och reservkraft. 20 ar
Hiss: Komplett hissinstallation och lyftbord exkl
schakt och byggnadsdelar.

Ytskikt, fast inredning, vitvaror, tvattstugeutrust-

Inredning vid nybyggnation ning, 6vrig invandig utrustning, porslin, radiator.

Avskrivningstid en-

Hyresgéastanpassning ligt hyresavtal

4.3 Sigtuna kommun

I Sigtuna kommun &r det fastighetskontoret, Komfast, som har ansvaret att férvalta kommunens fas-
tigheter. Inom ramen for denna kartlaggning har en gruppintervju hallits med redovisningschef och
ekonomistrateg pa ekonomienheten. Det ar redovisningschefen och ekonomistrategen som arbetat
med inférandet av komponentredovisning i kommunen. Komponentavskrivning infordes i kommu-
nen under 2014 och tillampades fullt ut fran och med 2015.

4.3.1 Inforandet av komponentredovisning

Vid intervju med redovisningschef och ekonomistrateg pa ekonomienheten framhalls forst och framst
att det finns en stor osakerhet generellt i hur komponenter ska hanteras och vilken livslangd som bdr
galla. God redovisningssed kring komponentredovisning kommer att vaxa fram éver tid enligt redo-
visningschefen. De bada poangterar att modellen for komponentavskrivning ar teoretisk och att det
forutsatts att den uppdateras och utvecklas I6pande, det ar ingen statisk modell. En medvetenhet om
att det inte gar att hitta en exakt modell har hela tiden funnits. Till exempel kan en husvagg behdva
malas om oftare an andra vaggar om den ar i norrlage, valet av olje- eller vattenbaserad malarfarg
kan paverka hur ofta vaggen behtéver malas om etc. Malet har saledes varit att finna sa fa komponen-
ter som mojligt, att l1agga ihop de delar som ar lika. Framtagandet av komponenter beskrivs ha prag-
lats av hur underhallsarbetet i praktiken genomfors sa att teori och praktik éverensstammer. Om till
exempel ytskiktet i en lagenhet byts ut, s& ar det troligt att d&ven vatrummet byggs om/renoveras sam-
tidigt och darfor ska dessa inga i samma komponent.

Redovisningschefen och ekonomistrategen var de som drev processen framat, men man inkluderade
aven nyckelpersoner som arbetar med fastigheter, byggnader och infrastruktur i kommunen. Projekt-
gruppen genomforde ocksa en benchmark med andra kommuner, inhamtade inspiration fran bolags-
varlden och gick utbildningar om komponentredovisning via KEF. De framhaller att kommunerna
kunnat dra nytta av att bolagen redan tillampade komponentavskrivning sedan ett par ar tillbaka. |
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den benchmark som genomférdes konstaterades en stor spridning mellan bostadsbolagen, det finns
exempel pa bolag som anvander allt fran 15-20 komponenter ner till 6-7 komponenter.

For att hitta lampliga komponenter och fa en bra dialog beskrivs det av redovisningschefen och eko-
nomistrategen som av yttersta vikt att verksamhetsforetradare inkluderas i arbetet. Genom att alla
avdelningar och enheter ar 6verens och medvetna om den pagdende processen ar det enklare att fa
komponentredovisningen att fungera direkt. Ekonomer kan och ska inte avgtra den tekniska livs-
langden, utan fackmannen och ingenjérerna maste fa saga sitt om komponenterna och livslangden pa
komponenterna.

Nar det géller anlaggningar som redan fanns i anlaggningsregistret innan inférandet férdes en dialog
inom kommunen om hur mycket arbete som skulle laggas ned pa att komponentindela dessa. Dis-
kussionen handlade om vardet i forhallande till uppskattad tidsatgang. Dialogen utmynnade i att alla
anlaggningar med ett bokfort varde 6ver 5 miljoner kronor skulle komponentindelas. Enligt redovis-
ningschefen rorde det sig inte om sa manga fastigheter eftersom merparten av fastighetsbestandet
utgors av fastigheter producerade pa 60- och 70-talet da byggkostnaden var betydligt lagre &n vad
den ar idag. Alla tillgdngar med bokfort varde pa mindre an fem miljoner kronor ligger kvar i anlagg-
ningsregistret och skrivs av enligt den tidigare tillampade avskrivningsprincipen.

| anlaggningsregistret behévde en viss anpassning géras vid inférandet av komponentredovisning, till
exempel att lagga in fler avskrivningstider. Det beskrivs dock inte ha varit nagot problem. Fran kom-
munens sida fanns en grundtanke for hur systemet skulle utformas, och darefter kom leverantéren av
kommunens ekonomisystem och anpassade systemet enligt kommunens énskemal. Idag bestar an-
laggningsregistret av huvudanlaggningar med underanlaggningar och komponenter. Varje kompo-
nent har ett Ild6pnummer.

Sigtuna kommun gjorde inga nedskrivningar i samband med inférandet av komponentredovisning.

Politisk férankring har skett genom information dar tjanstemannen medvetandegjort vad kompo-
nentavskrivning kommer innebara for budgetprocessen och det ekonomiska resultatet, samt synen pa
underhall. Planerat underhall klassificeras numera som investering, vilket politikerna fatt en gedigen
information om. Politikerna har dock inte fattat nagot politiskt beslut om vilka komponenter som ska
anvandas eller liknande.

Det framsta medskicket som man vill gora till Botkyrka kommun nar det galler inférandet av kompo-
nentredovisning ar att inkludera verksamheten i processen. Det behovs ett bra samarbete mellan
ekonomienheten och fastighets-, gatu- och VA-enheten eller motsvarande. Det ar aven viktigt att ti-
digt i processen vaga nyttan av antalet komponenter mot vad som ar praktiskt och administrativt ge-
nomforbart och hanterbart 6ver tid. Genom att hitta komponenter som speglar hur underhallet plan-
eras och genomfors forenklas komponentredovisningen framover och antalet komponenter kan hal-
las nere. Ett medskick &r saledes att utga fran hur man arbetar i praktiken och félja det, istallet for att
skapa en helt ny teoretisk modell som inte matchar underhallsarbetet.

4.3.2Komponenter och avskrivningstider

Sigtuna kommun tillampar en uppdelning pa atta komponenter for fastigheter. For normala verk-
samhetsbyggnader har en uppdelning mellan de olika komponenternas storlek faststallts. Med nor-
mala verksamhetsbyggnader avses lokaler fér barnomsorg, utbildning, verksamheter inom socialfor-
valtningen samt verksamheter inom kultur och fritid som inte ar specialbyggnader. Med specialbygg-
nader avses framférallt badhus och storre idrottsanlaggningar. Aven verksamhetsbyggnader som av-
viker vasentlig i till exempel markarbete klassificeras som specialbyggnader. For dessa anlaggningar
gors en bedomning fran fall till fall av vilken komponentindelning som ska tillampas. Komponenter-
na ar desamma som i normala verksamhetsbyggnader men komponenternas storlek kan avvika i jam-
forelse med normala verksamhetsbyggnader. Bedomningen gors av byggtekniskt kunnig personal pa
kommunens fastighetskontor. Ekonomienheten har ansvaret for att stdmma av med verksamheten
om en fastighet ska schablonfordelas eller ej. De komponenter som tillampas pa normala verksam-
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hetsbyggnader, andelen av byggnadens varde samt avskrivningstiden for dessa framgar av tabellen
nedan.

Komponent Andel av byggnad Avskrivningstid
Mark 5% Bestaende vérde
Markanlaggningar 10 % 30 ar
Stomme 43 % 80 ar

Tak, plat 8 % 40 ar

Fasad 8% 25ar
Vérme, sanitet 11% 25 ar

El, ledningar 10 % 30 ar
Invandigt bygg 5% 10 ar

4.4 Micasa Fastigheter AB

Micasa Fastigheter i Stockholm AB ar ett fastighetsbolag som &ger och férvaltar Stockholm stads om-
sorgsfastigheter. Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB. Inom ramen for
denna kartlaggning har intervju skett med fore detta chefscontroller pa Micasa Fastigheter AB som
varit delaktig vid for inforandet av komponentredovisning inom bolaget.

4.4.1 Inforandet av komponentredovisning

I och med att Micasa Fastigheter ar ett aktiebolag har de att forhalla sig till huvudregelverket for re-
dovisning (K3) dar det framgar att komponentavskrivning ska ske fran och med 2014 med jamforelse
mot 2013. Enligt tidigare chefscontroller pa Micasa Fastigheter startade arbetet med komponentav-
skrivning upp tidigt i samrad med revisorerna. Arbetet samordnades med 6vriga fastighetsbolag
inom Stockholms Stadshus koncernen och revisorerna narvarade vid alla moten. Staden har dock inte
varit inblandade pa nagot satt.

Arbetet borjade med att fokusera pa vilka komponenter som skulle anvandas, sa att det blev samma
komponentsammansattning i alla bolag. Detta resulterade i en diskussion med vardefulla inspel fran
revisorerna. Till exempel bidrog revisorerna med kunskap om hur konverteringen ska ga till for att
sékerstalla att I1B- och UB-varden stammer 6verens efter konverteringen, da det kan uppsta differen-
ser efter uppdelningen i komponenter beroende pd om uppdelning gors utifran anskaffningsvardet
eller det bokforda vardet. SABO:s anvisningar utgjorde grunden for arbetet med, och diskussionen
om, komponentuppsattningen. Diskussionen mellan bolagen handlade mycket om avskrivningstider
och detaljeringsnivan, exempelvis hur manga komponenter som behdvdes for olika byggmaterial. Ett
bolag hade till exempel olika avskrivningstider beroende pa vilket fasadmaterial som anvants. Bola-
gen enades slutligen om tva avskrivningstider for fasadmaterial. De flesta av bolagen var 6verens om
att inte ha en for hog detaljeringsniva, malet var att fa en samsyn och enhetlighet. Vissa fragor blev
det dock mycket diskussioner om, bland annat simhallar och fiberinstallationer. Detta resulterade i
att det skapades en komponent for “6vrigt” for att fanga upp sddant som till exempel inte foll inom
ramen for andra komponenter, men som behdvde skrivas av. Avskrivningstiden pa denna komponent
sattes till 25 ar. Micasa har till exempel lagt in sina simhallar, bredband och atgarder i entréhallar
dar.
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Efter att ha enats om en komponentuppséattning och avskrivningstider bdrjade bolagen jobba var for
sig efter dessa forutsattningar. For Micasas del var det chefscontrollern som tillsammans med redo-
visningschefen tog arbetet vidare. P4 de andra bolagen var det motsvarande befattningar, i ndgot bo-
lag ingick ocksa en ekonomichef i arbetsgruppen. | arbetsgrupperna fanns det i regel ingen ingenjor
eller person med teknisk kompetens kring fastigheter. Idag ser den tidigare chefscontrollern detta
som ett problem da byggsidan ser det som en ren ekonomi-/redovisningsfraga och inget som ror
dom. Bland annat lyfts det fram att fastighetssidan borde tanka mer kring komponenter vid framta-
gandet av underhallsplanerna. Micasas tidigare chefscontroller menar ocksa att fastighetssidan inte
satt sig in i lagstiftningens och regelverkens djup, vilket skulle ha underlattat kommunikationen kring
dessa fragor. | efterhand vore det dnskvart att ha utsett nagon ansvarig fran byggsidan, sa att fragan
inte enbart &gts av ekonomisidan. For att fA komponentredovisningen att fungera bra behévs det re-
dan i anbuds- och offertstadiet ett tank kring komponenter. Ett medskick fran chefscontrollerns sida
ar saledes att tidigt inkludera projektledare, att 1ata byggsidan vara ansvarig for en del av processen.
Det ar de som har den tekniska kompetensen kring komponenter och nyttjandeperioder.

Det befintliga anlaggningsregistret hanterades genom att klassificera fastigheterna i fyra aldersklas-
ser:

1979 eller aldre Hela inkopsvardet har lagts pa stommen.

1980-talet Inkopsvardet har fordelats efter en nyproduktionsférdelning som har
uppnatt 30 ars avskrivning.

1990-talet Inkdpsvardet har fordelats efter en nyproduktionsfordelning som har
uppnatt 20 ars avskrivning.

2000 eller yngre Inkdpsvardet har férdelats som en nyproduktion.

Fastighetens alder har i forsta hand bestamts av vardearet vid taxeringen. De fastigheter som ar taxe-
rade som vardbyggnad eller liknande allmént &ndamal har dock inte fatt nagot vardear. Har har istal-
let externa fastighetsvarderares uppskattning av alder fatt styra. De fastigheter som &r byggda under
80-talet har en mix av 7-8 komponenter, men enligt den tidigare chefscontrollern som genomfdrde
nyproduktionsfordelningen bestar aven dessa till stérsta delen av stommen.

Anledningen till att vardfastigheter hanteras separat var att moderbolaget i koncernen hade krav pa
att vardfastigheter skulle ha kortare avskrivningstid (33 ar), vilket baseras pa att vardfastigheter
byggs om oftare an andra fastigheter. Aven skolfastigheter hanteras pa samma satt, eftersom de rivs i
hogre utstrackning an bostads- och kontorslokaler/fastigheter.

Micasa Fastigheter har ett komplicerat fastighetsregister. Bolaget bildades 2004 och 6vertog i princip
alla fastigheterna da. Alla investeringar fran 2004 fram till idag har hanterats korrekt enligt kompo-
nentmetoden. Perioden fore 2004 saknar bolaget 6verblick éver och det bedéms som ett omojligt
jobb att spara upp tidigare fastighetsiagares genom aren utférda ombyggnader och i detalj reda ut
dessa, varfor schabloner anvants istéllet. De faktiska investeringar som gjorts efter 2004 pa dessa
fastigheter ar dock komponentindelade.

Vid intervjun med chefscontrollern lyfts vikten av att inte drunkna i detaljer fram. Ett exempel ar att i
anlaggningsregistret enbart hantera fastigheter och inte ingaende byggnader. En fastighet kan exem-
pelvis besta av fyra byggnader med fyra stommar, istallet for att lagga upp fyra stommar i anlagg-
ningsregistret sa har Micasa Fastigheter valt att sla ihop dessa till en stomme. Om en av fyra byggna-
der sedan rivs sa berdaknas arean pa den rivna byggnaden i forhallande till total area, det vill sdga en
viktad andel, som sedan utrangeras. Tillvadgagangssattet beskrivs som ett enkelt satt att hantera fra-
gan om detaljeringsnivan. Om varje stomme for varje byggnad laggs in blir det manga rader i anlagg-
ningsregistret, eftersom dven taken, fonster etc. ska delas upp pa respektive byggnad. Det lyfts dock
fram att tillvagagangssattet som Micasa Fastigheter valt kommer generera manga rader framover nar
byggnader byggs om, men det kommer ta langre tid &n att inte sla ihop byggnaderna.
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Enligt chefscontrollern skapade inférandet av komponentredovisning ingen politisk diskussion, men
politikerna blev informerade om inférandet. For Micasa Fastigheter blir resultatpaverkan ratt stor,
vilket beror pa fastighetsbestandet med manga vardfastigheter med korta avskrivningstider. Dessu-
tom behdovde bolaget forcera avskrivningstakten efter konverteringen for att komma ikapp, vilket
innebar en fordubblad avskrivningskostnad. Ar 2020 beréknas avskrivningarna vara ikapp och av-
skrivningskostnaderna kommer sjunka till en mer normal niva igen.

I de medskick som chefscontrollern vill gora till Botkyrka kommun lyfts det fram att detaljerings-
graden i anlaggningsregistret ar avgérande for utfallet av komponentredovisning. Till exempel om
renovering av en hiss gors bor beteckning dokumenteras, det &r omajligt att ga in manuellt och se vad
den gamla ombyggnaden avsag i efterhand. Chefscontrollern menar att det behvs ndgon pa heltid
som arbetar med anlaggningsregistret i storre organisationer. Ju hogre kvalité det ar pa dokumentat-
ionen, desto enklare blir det i framtiden. Det ar ocksa viktigt att utrangeringar sker pa ett korrekt satt
och att tid laggs pa att varda anlaggningsregistret efter att man lagt in komponenter.

Viktigt ar ocksa att det skapas nagon form av innehallsforteckning eller forklaring till de komponen-
ter som faststalls, for att sakerstélla att ratt komponenter anvands. Se till exempel tabellen i 4.4.2 dar
beskrivning av komponenter finns.

4.4.2 Komponenter och avskrivningstider

I de nuvarande rutinerna kring komponentavskrivning framgar att ekonomiavdelningen kraver en
redogdrelse for komponentsammansattningen samt eventuell utrangering av nuvarande kompo-
nenter nar projektledare fran byggsidan efterfragar projektnummer.

Micasa Fastigheter anvander sig av 13 komponenter, varav 12 komponenter har givna avskrivningsti-
der. Avskrivningstiderna ar dock beroende av om det rér sig om bostads- och kontorsfastigheter eller
om det ror sig om vard-, gruppbostads-, vardcentrals-, skol- eller forskolefastigheter.

Vard-, gruppbo-
Komponent Beskrivning av komponent Bostads- och kon- stads-, virdcen-
p & p torsfastigheter trals-, skol- och
forskolefastigheter
Markanlaggning | Utvandiga markarbeten, utvandig VA, trad-
A . 20 20
gard och parkering
Grundlaggning inkl schakt, bjélklag, tak-
bjélklag, takstolar, innervaggar, yttervagg 100 50
Stomme exkl ytskikt (“fasad™).
Takytskikt, tatskikt, raspont, sakerhetsan-
ordningar, takbryggor, stosar, hangrannor,
. 40 30
Tak beslagning.
Fasad F:c\sadytsklkt |nI°<I mfa_stnmg, balkonger'llnkl 40/60 (60 &r stenfasad) 30
racken, ev loftgangar inkl racken, stupror.
Fonster Fonster, fonsterdérrar, ytterdorrar, entré-
- - 50 20
partier, glaspartier.
Ytskikt, inredning, porslin och rérinstallat-
Badrum ioner, radiator, stamledningar VA, elinstall- 40 15
ation inom badrummet.
Ytskikt exkl badrum, skapsnickerier exkl
Lagenhet/Lokal |badrum, innerddrrar inkl tamburdorr. Lo- 25 20
kalombyggnader.
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"Gemensamma utrymmen", Alla dvriga yt-
skikt, innerdorrar, vitvaror, tvattstugeut-

25

10

Ovrigt rustning, postboxar, 6évrig invandig utrust-
ning. Fiber och simhallar ingar &ven hér.
Samtliga VA-installationer utom det som
Ror ingar i "badrum™; Varmesystem, rorstrak i 50 20
kéllare/motsvarande.
T Komplett ventilationsanlaggning F, FX, FTX
\{centllatlon inkl inkl kokskapa. Komplett styr och re- 30 20
Styr glerintstallation.
Komplett el- och teleanldggning inkl passer- 50 20
El system. Utvandiga elinstallationer.
. Komplett hissinstallation och lyftbord exkl
Hiss schakt och byggnadsdelar. 40 15
Hg-anpassning Hela kostnaden for det enskilda fallet aktive-
lokal ras och skrivs av pa 5 ar alt 10 ar (kontrakts- Enligt kontrakt -
langd).
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5. Gata & park

Gata och park brukar generellt beskrivas som den del av kommunen som ansvarar foér drift och un-
derhall av kommunens gator, gadng- och cykelvagar, torg samt den allmanna belysningen som finns
vid dessa platser. Ofta brukar ansvar for andra allméanna platser sasom parker, gronomraden, lekplat-
ser, hamn och strand ingd. Vad som ingar i begreppet kan dock variera mellan kommunerna.

5.1 Stockholm stad

Inom Stockholm stad &r det trafikkontoret, en av stadens fackforvaltningar, som ansvarar for gata
och park. Inom ramen for denna kartlaggning har intervju hallits med controller pa trafikkontoret
inom avdelningen administration och ekonomi. Controllern har varit ansvarig for inférandet av kom-
ponentredovisning nar det galler gata och park.

5.1.1 Inforandet av komponentredovisning

Arbetet med inférandet av komponentredovisning inom Stockholm stad leddes av stadslednings-
kontoret i ett projekt dar flera forvaltningar inklusive stadsdelsforvaltningar ingick. Det var dock ex-
ploaterings-, fastighets- och trafikkontoret som var mest inblandade. Projektet delades upp i tva delar
dar fastighetskontoret arbetade sjalvstandigt medan exploaterings- och trafikkontoret enades om en
gemensam modell.

Trafikkontoret hade en arbetsgrupp dar verksamhetschefer var med. Arbetsgruppen arbetade paral-
lellt med det centrala projektet som leddes av stadsledningskontoret. Avskrivningstider stamdes av
med projektledare for att se om de var rimliga eller om de beh6vde justeras. Det beskrivs fortfarande
finnas behov av utbildning for ekonomer for att fa hela processen att fungera fran investeringsprojekt
till aktivering. Att processen inte fungerar fullt ut &nnu beror delvis pa att staden bytte ekonomisy-
stem under inforandefasen, vilket la beslag pa tiden som skulle behovts till utbildningen och imple-
menteringen.

Pa trafikkontoret motsvarar ett investeringsprojekt en komponent i normalfallet, det vill siga ett in-
vesteringsprojekt blir en anlaggning och en komponent. Till exempel kan det réra sig om belaggning
eller aterplantering av trad. Reinvesteringarna ar i praktiken ocksa en komponent. Det finns dock
storre investeringsprojekt sa som upprustning av Sergels Torg dar hela investeringsprojektet kommer
att schablonfordelas pa maximalt sex komponenter.

De befintliga tillgangar som fanns i anlaggningsregistret var i vissa fall vél beskrivna, medan andra
aldre tillgangar inte var lika tydligt beskrivna och i dessa fall gick det inte att klargora vad det avsag
(till exempel kunde en post bara heta "tillgédnglighetsatgédrder”). Trafikkontoret fick da tillstand att
omfordela det bokforda vardet for dessa till sdadana anlaggningstillgangar som fanns i verkligheten,
men som inte fanns i anlaggningsregistret. Till exempel finns det broar som inte fanns med i anlagg-
ningsregistret da investeringsutgiften uppkom fore den tid da staden borjade med anlaggningsregis-
ter. Stockholms stad borjade med sitt anlaggningsregister pa 90-talet. Enhetschefen for konstbygg-
nadsteknik gav en lista pa broar och varderade ungefarligt kvarvarande varde och kvarvarande livs-
langd och omférdelade det som fanns till ett stort antal broar. Losningen godkéndes av stadens revi-
sorer.

Numera beskriver controllern pa trafikkontoret att det finns en tydlig éverblick i anlaggnings-
registret. Staden anvédnder Agresso som ekonomisystem och har bérjat anvéanda deras anlaggnings-
modul i samband med inférandet av komponentredovisning. Anlaggningsmodulen fungerar dock inte
helt perfekt &nnu, men uppges bli battre och béattre. Strukturen i anlaggningsregistret utgors av en
overstruktur med anlaggningsgrupp, till exempel broar, tunnlar, infrastruktur/gata som varje an-
laggning kopplas till. Anlaggningen kopplas sedan till en huvudanlaggning, som ar till exempel en
gata med gatunamn, en bro eller en park (Sveavagen, Kungstradgarden eller Munkbron). Komponent
ar en relation till anlaggningen. Till exempel & Kungsgatan en huvudanlaggning, dar en reinvestering
i belaggning blir en anlaggning, som kopplas till anlaggningsgruppen infrastruktur/gata och som far
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en komponent (anldggningsyta). Vid inférandet av komponentredovisning gjordes inga nedskriv-
ningar vad géller gata och park. Det finns dock en problematik i att det inte fanns nagot marknads-
varde pa gator och broar, vilket medfor uppskattningar. Till exempel kan det finnas en bro som har
ett bokfort varde pa 100 tkr dar det ar tydligt att anskaffningsutgiften varit hogre. Uppskrivningar ar
dock enligt den kommunala redovisningslagen inte tillatet.

En framgangsfaktor i arbetet med att infora komponentavskrivning beskrivs vara att alla berorda,
bade fran ekonomisidan och verksamhetsforetradare, varit involverade i projektet. Det har varit vik-
tigt for att forankra avskrivningstiderna hos verksamheten sa att de motsvarar perioden fram till un-
derhallsinvesteringen. Ett flexibelt synsatt ar ocksa viktigt enligt controllern, att anpassa komponent-
indelningen och avskrivningarna till verkligheten. Vid avvikelser fran de normgivande avskrivnings-
tiderna ar det extra viktigt att anledningen dokumenteras.

5.1.2 Komponenter och avskrivningstider
Exploaterings- och trafikkontoret enades om en modell med sex komponenter:

e Stomme/Grund/Konstruktion = grunden, ex vagkropp, brokonstruktion mm.

e Anlaggningsyta-/skydd = rostskydd, asfalt, grasmatta mm.

¢ Installationer = belysning, ventilation, varme, kyl mm.

e Funktionskompletteringar = bullerskarm, portaler, racken Mm.

e Ovrigt = 6vrigt

e Utredningar & férberedelser
En komponentmatris har dven tagits fram som redovisar avskrivningstiderna beroende pa vilken typ
av konstruktion och anlaggningsgrupp det ror sig om. Avskrivningstiderna kan saledes variera bero-
ende pa anlaggningsgrupp (broar, tunnlar, torg etc.) och konstruktion (trébro, stenbro, jarnbro etc.).
Nedan illustreras hur komponentmatrisen ar uppbyggd. Avskrivningstiden anges har i manader. Sa
langt som mojligt benamns investeringsprojekt med “underkomponentens” (konstruktionens) namn,
till exempel belysnings- och signalkablar. Projektnamnet foljer med till anlaggningsregistret och blir
anlaggningens namn som sedan kopplas till en huvudanlaggning. Vad géller till exempel belysnings-
och signalkablar ar avskrivningstiden 40 ar for anlaggningsgruppen broar och 30 ar i tunnlar, och

den aktuella komponenten ar stomme/grund/konstruktion. Matrisen syftar till att underlatta be-
démning av bland annat livslangden for dem som hanterar investeringsprojekt i systemet idag.

KOMPONENT / ANLAGGNINGSGRUPP BROAR TUNNLAR INFRA_GATA TORG PAR
2001 |Stomme/Grund/Konstruktion (B/F)
Belysnings- och signalkablar 480 360 480 480
Belysnings- och signalstolpar 480 360 360 360
Belysningspollare 180
Belysningscentral 240 240
Brokonstruktion / GC-bro 480
Brokonstruktion / vighro 600

5.2 Vasteras stad

Vasteras stad ar Sveriges sjatte folkrikaste kommun och centralorten ar landets femte storsta tatort.
Inom staden ar det gatu- och trafikenheten inom tekniska kontoret som ansvarar for omradet gata &
park. Inom ramen for denna kartlaggning har intervju hallits med ekonomichefen pa tekniska kon-
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toret. Komponentredovisning i Vasteras stad infordes i praktiken sommaren 2015 da de forsta an-
laggningarna aktiverades med komponenter.

5.2.1 Inforandet av komponentredovisning

Ekonomichefen pa tekniska kontoret ansvarade for den delen som ligger under gata och park. Bland
annat genomférdes en omvérldsspaning dar kontakt togs med ett antal kommuner som lag i samma
fas dar de delgav varandra utkasten till tillampningsanvisningar. Dessa underlag anvandes sedan som
inspiration till de tillampningsanvisningar som ekonomichefen vid tekniska kontoret i Vasteras tog
fram. Alla ingenjorer (parkingenjorer, projektledare for GC-vagar, belysningsingenjorer etc.) fick
tycka till om uppdelningen. Efter kommentarerna reviderades modellen nagot, skickades tillbaka till
ingenjorerna for paseende, justerades ytterligare och slutligen hade ekonomichefen en genomgang
med projektansvariga om hur modellen skulle anvandas. Enligt ekonomichefen ska arbetet inte goras
mer komplicerat an nddvandigt, mycket gar att resonera sig fram till intuitivt.

Enligt ekonomichefen pa tekniska kontoret finns det inga anlaggningar specificerade inom gata och
park fore 1998 da allt ligger som en klump med olika avskrivningstider. Det ar med andra ord omoj-
ligt att veta vad som ingar och om det ersatts med nagot nyare under de senaste 15 aren. Denna del
skrivs av enligt den plan som fanns tidigare (20 respektive 33 ar). Vad galler anlaggningsregistret
fanns en problematik nar arbetet paborjades i att det inte fanns ndgon anléaggnings-
redovisningansvarig, vilket det numera finns. Varje huvudanlaggning har ett ID dar de underliggande
komponenterna har olika Il6pnummer. Detta beskrivs ge en bra 6verblick éver anlaggningsregistret
och anlaggningarna.

Ekonomichefen for tekniska kontoret lyfter fram att det ar av stor betydelse att kommunen har god
ordning och reda i anlaggningsregistret for att lyckas val med komponentredovisning och for att det
ska bli hanterbart. Det lyfts ocksa fram att det ar viktigt att ha ett bra 1T-system dar uppgifter om
kostnad per komponent eller geografisk platsangivelse finns for att ha en god planering och uppfolj-
ning av projekt. Inom Vésteras stad har man ett sadant system for belaggningsunderhallet dar alla
bestéllda uppdrag ar prissatta av entreprendr och matchar fakturan. Uppdragen ar separerade for
olika strackor for att man ska kunna dela upp kostnaden. Att dokumentera objektets geografiska pla-
cering kom pa tal nar man gjorde en avstamning med stadens revisor vad géller komponenter och
avskrivningstider.

Nar det galler politisk forankring finns inget politiskt beslut gallande implementering av komponent-
redovisning, men hela investeringsredovisningen har reviderats i och med inférandet av komponent-
redovisning och ska tas upp for beslut under histen 2016.

Vasteras stad har inte gjort nagra nedskrivningar inom gata och park med anledning av inférandet av
komponentredovisning, ddremot har ett antal anlaggningar med felaktiga avskrivningstider identifie-
rats och korrigerats.

Ett medskick som ekonomichefen pa tekniska kontoret vill gora till Botkyrka kommun ar att vara
flexibla och inte folja modellen fér komponentredovisning slaviskt. Till exempel kanske en betong-
park (skatepark) byggs, betong haller lange (50 ar) men kommunen maste fundera pa om anlagg-
ningen kommer finnas kvar om 50 ar. Vid komponentindelning av specialprojekt maste en bedém-
ning goras av fler faktorer &n enbart den tekniska livslangden.

5.2.2 Komponenter och avskrivningstider

Den komponentmodell som Vasteras stad har valt for gata och park ar omfattande, och ekonomiche-
fen pa tekniska kontoret forklarar att det framover majligtvis visar sig att de har for manga kompo-
nenter. Det maste goras en avvagning nar nya anlaggningar laggs in sa att arbetet blir praktiskt och
smidigt, men framforallt sa att anlaggningsregistret blir éverblickbart.
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Komponenterna anvands for gator, parker och fritidsverksamhet, men &ven for teknisk utrustning i
gaturummet. Det omfattar dven investeringar i fritidsverksamhet sdsom bryggor, friluftsanordningar
med mera som uppfyller vasentlighetskriterierna. Alla komponenter kommer inte forekomma for
samtliga investeringar. For mindre investeringar gors ingen uppdelning i komponenter (under 100
tkr).

Vasentlighetskriterier for underhallsutgifter vid utbyte av befintlig komponent har faststéllts:

e Mer an 25 % av komponenten vid delutbyte.

e Mer an 1 mnkr i anskaffningsvarde om fastighet samt mer @n 0,1 mnkr i anskaffningsvarde
om gator, vagar och markanlaggningar.

e En planerad atgard (om gator, vagar och markanlaggningar)

Om kriterierna ar uppfyllda ska utgiften aktiveras som tillgang. Det ar tillatet att aktivera lagre be-
lopp. Vid utbyte av komponent raknas fastigheter med flera byggnader som en enhet. Angivna av-
skrivningstider (se tabellen nedan) ar en rekommendation som kan frangas i de fall bedémningen ar
att investeringen har en annan ekonomisk livslangd. Ekonomichefen for tekniska kontoret lyfter fram
att det kréavs en flexibilitet och att det ibland maste goras bedomningar om det ar relevant att kompo-
nentindela eller inte trots att vasentlighetskriterierna ar uppfyllda. Det ar ingenjérerna som tar fram
uppgifterna, men ekonomichefen pa tekniska kontoret som gor den slutliga bedémningen. For att
undvika for manga poster i anlaggningsregistret slas en del komponenter ihop och laggs in i grundbe-
loppet.

Administrativ kostnad som uppkommer i samband med genomférande av projektet bor fordelas pa
de olika komponenter som ingar i projektet. Med administrativ kostnad avses byggledning, projekt-
ledning, projektering, dokumentation, inmatning, besiktning, upphandling, arkeologi med mera.
Ekonomichefen pa tekniska kontoret beskriver aterigen att det kravs en flexibilitet, efterslantande
fakturor kan till exempel inte komponentindelas utan maste laggas in pa den storsta komponenten.

Vid aktivering av projekt diskuterar ekonomichefen med respektive tekniker och projektansvariga om
vad som ingar i projektet. Till detta finns mallar som stéd som projektansvariga anvander och fyller i,
dessa stams sedan av och anvands som underlag vid aktiveringen.

Ekonomichefen lyfter fram diskussionen om vagkroppen ska ha en avskrivningstid eller klassificeras
som bestaende varde, da vagkroppen i egentlig mening har oandlig livstid. Detta ar ett vagval som
maste goras som far en betydande effekt pa avskrivningarna. Diskussionen i Vasteras stad landade i
att en vagkropp inte kan forutsattas ligga kvar for evigt, och i och med att RKR och SKL anser att det
borde vara avskrivning pa vagkroppen bestamde sig man for att anvanda en avskrivningstid pa 60 ar.

Komponent Avskrivningstid
Vagkropp/6verbyggnad véagar och GC-véagar 60
Vagkropp/6verbyggnad stigsystem och vandringsleder exklu- 30
sive slitlager
Beliggning/slitlager
Slitlager genomfartsled/infartsled 83
X o ar
Slitlager stenmiljé/grus o
. A 10 ar
Slitlager huvudvégnatet .
. . . 10 ar
Slitlager industrigator 15 ar
Slitlager parkeringsyta o
. : 20 ar
Slitlager torgytor i centrum o
. .~ 0 .. 20 ar
Slitlager 6vriga gator (bostads-, gang- och cykelvégar) o5 &r
Vattenskyddsatgarder 50 ar
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Markvarmde 30ar
Tunnel- och brokonstruktioner 120 ar
Ovriga betong- och stalkonstruktioner 50 ar
Plattrummor med en diameter som Gverstiger 2 meter 40 ar
Tunnel- och brokomponenter (tatskikt, kantbalkar, racken 30 &r
mm)

Slitplank pa trabro 20 ar
Palad byggkonstruktion 40 ar
Bryggor, bryggdéck 20 ar
Belysningsarmaturer 15 ar
Belysningsstolpar 30ar
Kabel till belysning (endast stérre utbyten av kablage) 50 ar
Bullerskyddsplank 25 ar
Tillganglighetsatgarder 15 ar
Trappor 20 ar
Stenmur och strandskoning vid Svartan 50 ar
Mindre husliknande byggnader av tra (fageltorn, raststugor 20 ar
mm)

Passager och avsmalningar 15 ar
Teknisk utrustning som bedéms ha livslangd pa 10 ar (betalut- 10 &r
rustning parkeringsanldggning mm)

Teknisk utrustning som beddms ha livslangd pa 5 ar (cykelba- 5 ar
rometer och julbelysning)

Utrustning gator och parker 20 ar
Trad i gatumiljo 50 ar
Parker 25 ar
Lekplats markarbeten 25 ar
Aktivitetsyta 20 ar
Mindre planteringar 10 ar
Utrustning lekplatser 10 ar
Sand 5ar
Dammar med betongkonstruktion 30ar
Dammar med gummiduk och grus 20 ar

5.3 Sigtuna kommun

I Sigtuna kommun &r det gatu- och parkenheten pa stadsbyggnadskontoret som ansvarar for omradet
gata och park. Inom ramen for denna kartlaggning har en gruppintervju hallits med redovisningschef
och ekonomistrateg pa ekonomienheten. Det ar redovisningschefen och ekonomistrategen som arbe-
tat med inférandet av komponentredovisning i kommunen. Komponentavskrivning infordes i kom-
munen under 2014 och tillampades fullt ut frdn och med ar 2015.
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5.3.1 Inforandet av komponentredovisning

I Sigtuna kommun ledde redovisningschefen och ekonomistrategen arbetet med att inféra kompo-
nentredovisning. Processen for inférandet ser saledes likadan ut for fastigheter som for gata och park,
se darfor kapitel 4.3 dar processen beskrivs.

5.3.2 Komponenter och avskrivningstider

Sigtuna kommun har haft som utgangspunkt att ha sa fa komponenter som mojligt, vilket resulterat i
tre komponenter for gator och vagar. Noterbart &r att de inte har ndgon komponent for park, anled-
ningen ar att de inte sdg ndgot mervarde i det. Komponenterna for gator och véagar delas in i de tre
lager som dessa bestar av. Det finns en framtagen schablonférdelning som anvands vid komponent-
indelningen.

Komponent Andel av byggnad Avskrivningstid
Grundlager 40 % Bestaende varde
Mellanlager 30 % 30ar
Slitlager 30 % 15 ar

Botkyrka kommun
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6. Vatten och avlopp

Ett verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp (VA) &r ett avgransat omrade inom vilket
vatten- och avloppsférsérjningen ska ske genom kommunala VA-anlaggningar. Kommunen ar skyldig
att forse samtliga fastigheter inom ett verksamhetsomrade med vatten och avlopp. VA-verksamheten
kan aven vara forlagd i kommunala bolag.

6.1 Malarenergi AB

Malarenergi AB ar ett infraserviceforetag med 650 medarbetare. Bolaget levererar el, varme, vatten,
kyla och kommunikationslosningar till kunder i Malardalen. Koncernen &gs av Vasteras stad och be-
star av fyra affarsomraden och tva bolag. Inom ramen fér denna kartlaggning har controllern for af-
farsomrade vatten intervjuats. Affarsomradet vatten har strax 6ver 17 000 kunder.

6.1.1 Inforandet av komponentredovisning

Enligt controller pa affarsomrade vatten inom Malarenergi AB initierade bolagets ekonomiavdelning
arbetet med att inféra komponentavskrivning. Bade ekonomer och controllers har deltagit i arbetet.
En person fran ekonomiavdelningen hade ett 6vergripande ansvar medan controllers for respektive
affarsomrade hade ansvar for sin del. Upplagget beskrivs ha fungerat val. Ekonomiavdelningen har
haft kontakt med andra energibolag i syfte att utbyta erfarenheter och tankar kring inférandet av
komponentavskrivning. Controller pa affarsomradet vatten fick i samband med inférandet ga pa ut-
bildningar och seminarier inom VA-branschen dar informations- och erfarenhetsutbyte gjordes med
andra bolag, men &ven med branschorganisationer.

Arbetet med att infora komponentavskrivning inom koncernen beskrivs ha skett uppdelat pa respek-
tive affarsomrade eftersom de skiljer sig at vad géller till exempel nyttigheter. For affarsomradet vat-
ten har inspirationen inhamtats och stamts av med branschen, att de ligger i linje med hur andra
energibolag ser pa komponentavskrivning. Det praktiska arbetet inom affarsomradet vatten har letts
av controllern som gatt igenom varje rad i anlaggningsregistret och kommit fram till hur komponent-
indelningen ska ske av de anlaggningstillgangar som redan fanns i anlaggningsregistret. Ekonomias-
sistenter pa ekonomiavdelningen har sedan genomfért den fysiska inmatningen utifran det control-
lern kom fram till. I linje med RKR:s yttrande om 6vergangen till komponentavskrivning vagdes am-
bitionsnivan, hur mycket arbete som skulle laggas ned, mot nyttan. Koncernen enades om att ha en
grans vid ett bokfort varde om fem miljoner kronor. Poster i anldggningsregistret med ett bokfort
varde 6verstigande fem miljoner kronor komponentindelades, medan poster understigande detta
belopp ligger som en komponent. Controller for affarsomradet vatten menar att de dock har manga
anlaggningstillgangar understigande ett bokfort varde motsvarande fem miljoner kronor, medan till
exempel affarsomradet varme har manga saddana anlaggningstillgangar. Har lyfts det fram att nivan
som verksamheten valjer maste anpassas till vilka nyttigheter som finns i organisationen pa ett sa-
dant satt att det blir hanterbart.

Komponentindelningen av de gamla anlaggningarna beskrivs inte ha varit ndgot stérre problem,
inom VA var alla fastigheter avskrivna vid tidpunkten for inférandet av komponentavskrivning. Om-
och tillbyggnader delades upp pa stomme, fasad, tak etc. och vissa uppskattningar gjordes.

Inom affarsomradet vatten har det inte varit aktuellt med nagra nedskrivningar, varken i samband
med inforandet av komponentredovisning eller efter inférandet. Daremot har vissa utrangeringar
skett, controllern menar dock att det ar normalt nar ett helt anlaggningsregister gas igenom.

Nar det galler politisk forankring har kommunstyrelsen i Vasteras stad (Méalarenergi AB ingar i
kommunkoncernen Vasteras stad) blivit informerad om férandrade avskrivningstider och resultatpa-
verkan, men i 6vrigt finns det inga politiska beslut eller liknande. Controllern menar att komponent-
avskrivning ar ett lagkrav och att det ar tjanstemannaorganisationens uppgift att infora avskrivning-
smetoden.
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Sammanfattningsvis anser controllern vid affarsomradet vatten att inférandet av komponent-
avskrivning har fungerat val, att det varit en styrka i att ha haft en person med Overgripande ansvar
fran ekonomiavdelningen men att varje affarsomrade sedan fatt styra valet av komponenter. Genom
att dela upp inforandet i de olika affarsomradena har arbetet blivit hanterbart, till exempel gick varje
controller igenom den del av anlaggningsregistret som de ansvarar for. Komponentredovisning besk-
rivs ocksa skapa merarbeten i och med att verksamheten maste fundera pad komponentindelningen.
Det ar mycket viktigt att det ar ordning och reda under projektets gang, att det ar tydligt hur kompo-
nenter namnges sa att de ar identifierbara. En positiv aspekt av inforandet av komponentavskrivning
ar att anlaggningsregistret blir battre och att det ger tillfalle att ga igenom gora eventuella utrange-
ringar.

6.1.2 Komponenter och avskrivningstider

Inom Mélarenergi AB poédngteras att det ar betydande komponenter som ska sérredovisas. Fyra kon-
cerngemensamma Kriterier for vad en betydande komponent &r har tagits fram. Dessa kriterier &r:

e Total investeringskostnad ¢ver en miljon kronor

e En komponent ska utgéra minst 10 % av den totala kostnaden

¢ Nyttjandetiden ska vara kortare eller langre an 50 % av hela anlaggningens nyttjandeperiod
e Komponenter ska ha en nyttjandetid pa minst tre ar

Uppfylls dessa kriterier ska sarredovisning alltid ske, men aven vid lagre nivaer far komponent-
indelning goras. Controllern betonar att det ar viktigt att tanka pa hur investeringskostnader redovi-
sas i ett projekt for att slippa uppskatta nar fordelning pa komponenter ska ske.

Det ar controller som tillsammans med projektledaren ar ansvarig for komponentredovisningen. Pro-
jektledaren skriver en slutrapport och férdelar komponenter nér ett projekt stangs, darefter kvalitets-
granskar controllern komponentindelning. Det beskrivs fortfarande finnas en del utmaningar kring
systemet for projektredovisning da det inte alltid &r majligt att sarskilja komponenterna, vilket i vissa
fall leder till uppskattningar. En 18sning &r att krav stélls redan i anbudsforfarandet, det vill séaga att
entreprendren lamnar anbud uppdelat per komponent. Pa sa vis sakerstalls ratt varde pa komponen-
terna. Controllern lyfter fram betydelsen av att ha ett bra forsystem for att fa kvalité i siffrorna, an-
nars ar risken att det blir schabloner som &r mindre réttvisande.

Nedan redovisas de komponenter som anvands uppdelat per tillgangsgrupp. Avskrivningstiden for
respektive komponent framgar ocksa av tabellen.

Tillgdngsgrupp Komponent Avskrivningstid
Hiss 10 &r
Stomme 100 &r

Bvaanader Fasad 50 ar

yeg Tak 40 ar

Inre ytskikt 15ar
Installationer, tex ventilation 15 ar

Mark Mark Bestdende varde

Dataprogram Dataprogram 5ar
Processdatorer, kommunikationsutrust- 0

Processdatorer . - 3ar
ning (fiber)
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LPS-station 10 &r

Maskinell utrustning tex rérinredningar,
pumpar, kompressorer, skrapor, backven- 10 ar
. . til
Inventarier drift

Matapparater, méatinstrument, flédesma-
tare, doseringsutrustning, laboratorieut- 10 ar
rustning

Ovrigt, tex mébler, dyrare verktyg och

Inventarier 6vrigt liknande handredskap 5ar

Ledningar 30ar
VA- anlaggningar Pumpstation (byggnaden) 25 ar

Dagvattendamm 25 ar
El- och styrutrustning El- och styrutrustning 10 &r
Transformatorer Transformator 30 é&r
och stallverk Stallverk 25 ar

6.2 Orebro kommun

Orebro kommun ar befolkningsmassigt landets sjunde stérsta kommun. Kommunens vatten- och
avloppsforsérjning hanteras genom kommunen. Inom ramen for denna kartlaggning har ekonom pa
redovisningsenheten inom kommunstyrelseforvaltningen intervjuats. Ekonomen pa redovisnings-
enheten var den person som héll ihop inférandet av komponentredovisning i Orebro kommun. Info-
randet skedde i samband med bokslutet 2015.

6.2.1 Inforandet av komponentredovisning

Enligt ekonom pa redovisningsenheten paborjades arbetet med komponentredovisning under ar
2013. I slutet av 2014 komponentindelades nagra nya anlaggningar, och fran och med 2015 kompo-
nentindelas alla nya anlaggningar. Under 2015 har aven éldre anlaggningar konverterats och kompo-
nentindelas i den man det ansetts nodvandigt och varit mojligt.

Inom kommunen har ett gemensamt arbete med att inféra komponentredovisning bedrivits. Det bor
dock tillaggas att Orebro kommun har i princip hela sitt fastighetsbestand i bolag, vilket innebar
komponentredovisning till mycket har fokuserat pd omradena for gata & park samt VA och avfall. Det
uppges daremot att kommunen har foljt bolagens arbete med komponentredovisning i syfte att
uppna ett gemensamt koncerntank kring fragorna.

De personer som varit involverade i processen med att arbeta fram riktlinjer for komponent-
redovisning beskrivs framst ha varit ekonomer. Daremot har verksamhetskunnig personal varit be-
hjélpliga vid konvertering av gamla anlaggningar. Verksamhetsforetradare har ocksa fatt bidra med
sin expertkunskap kring exempelvis nyttjandetider. Den sammanhallande ekonomen for projektet
menar att det varit mycket vardefullt att inkludera verksamhetsforetradarna, men lyfter att det &r bra
om ekonomisidan ar ansvariga fér processen.

Nar det galler antalet komponenter har varje verksamhet fatt ta fram forslag till komponenter utifran
deras behov och forutsattningar, darefter har nyttjandeperioder och antalet komponenter diskuterats
gemensamt. Man kom éverens om att till exempel en fastighet eller byggnad ska fordelas pad samma
satt oavsett om det &r en skolfastighet eller en VA-fastighet. Det ska dock finnas en flexibilitet om
fastigheten eller byggnaden har en faktiskt avvikande nyttjandetid. Just nar det géaller fastigheter har
kommunen utgatt fran kommunens fastighetsbolag for att fa komponenterna sa lika som mgjligt.
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Orebro kommun har inte haft ndgon kontakt med andra kommuner nar det géller VA specifikt, utan
snarare kring mer generella frdgor om komponentredovisning. Kommunen har bland annat varit i
kontakt med Skévde kommun och Malmd stad som har samma ekonomisystem (Raindance).

Utrangering och konvertering i systemet genomférdes av en erfaren extern konsult. Kommunen leve-
rerade underlag och konsulten skotte sedan konverteringen och utrangering av de aldre anlaggning-
arna. Det anses ha varit ett smidigt tillvadgagangssatt. En av lardomarna fran arbetet ar att testa sa
mycket som mojligt i testmiljo sa att eventuella problem kan atgardas innan. Om fler tester hade
gjorts i testmiljon hade processen mdjligtvis kunnat snabbas upp.

Vad galler det som redan fanns i anlaggningsregistret sa vagde vasentlighet mot nytta vid bedom-
ningen av om en anlaggning skulle komponentindelas eller inte. Anlaggningsregistret var redan i viss
mening uppdelad i komponenter, vilket underlattade arbetet. Enligt ekonomen pa redovisningsen-
heten komponentindelades ungefar 30-40 procent av den befintliga anldggningsmassan. Resterande
fick ligga kvar som tidigare eller tillfordes en komponent.

I de riktlinjer som arbetats fram fanns évergangsregler i samband med inférandet av komponent-
redovisning. Bland annat framgar det av riktlinjerna att nar historiskt anskaffade tillgangar ska delas
in i komponenter behover schabloner anvandas. Det galler till exempel tillgangar dér en lang historik
av underhallsatgarder, reparationer och investeringar har hanterats med olika principer under arens
lopp, och det kan vara svart att géra en exakt indelning. Vidare anges det i riktlinjerna att an-
laggningar med ett anskaffningsvéarde understigande 100 prisbasbelopp kan undantas fran kompo-
nentindelning. Anlaggningar med ett restvarde understigande 300 tkr vid 6vergangen kan hanforas i
sin helhet till den komponent som ar mest relevant, t ex stomme i en fastighet. Anlaggningen kompo-
nentindelas senare i redovisningen i takt med att utbyte sker. Vidare framgar det av riktlinjerna att
anlaggningar med aterstaende avskrivningstid langre an 15 ar fran och med 2014 inte ska kompo-
nentindelas utan kvarstar pa anlaggningens befintliga avskrivningstid. Bedémningen grundas pa att
kommunen bytte ekonomisystem 1999, att harleda grunden for komponentindelning anses vara for
omfattande.

Foljande principer beaktades vid hanteringen av den befintliga anldggningsmassan:

o | forsta hand ska anlaggningar med storst bokfort varde och langst kvarvarande nyttjandepe-
riod prioriteras fér komponentindelning.

e Utgangspunkten for avskrivningstiden ar byggnadsaret, men i de fall da stora ombyggnation-
er har gjorts sa utgar avskrivningstider fran ombyggnadsaret.

¢ All komponentindelning som sker av befintliga anlaggningar ska dokumenteras och bifogas i
anlaggningsredovisningen samt i bokslut 2015.

Komponentférdelningen gors av verksamheterna. Ett sétt att gora detta pa ar att redan i anbuds-
processen begéra att leverantorerna komponentfordelar. Investeringskalkyler ser ut som tidigare,
men vid berakning av kapitalkostnader ar ambitionen att det ska finnas en komponentférdelning.

Politiskt sett finns det en medvetenhet om fragan och budgetmassigt hanteras de resultatmassiga
konsekvenserna av inférandet av komponentredovisning inom de olika verksamheterna.

Nedskrivningar gjordes, vilket enligt ekonomen vid redovisningsenheten berodde pa att nar de gick
igenom hela anlaggningsregistret och komponentindelade anldggningarna upptéackte att det fanns
komponenter/anlaggningar som borde ha varit avskrivha om man tillampat komponentredovisning
historiskt. Ett exempel kan vara en fastighet som aktiverades pa 33 ar nar den anskaffades 2002, nar
den sedan komponentindelas bestar den av en komponent som har en nyttjandeperiod pa 10 ar och
borde darmed ha varit helt avskriven 2012. Det &r det resterande vardet mellan nu och 2012 som har
skrivits ned. Totalt rér det som nedskrivningar pa 5 miljoner kronor, vilket bokades mot eget kapital i
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enlighet med rekommendation fran RKR. Framover tror ekonomen att det finns en risk for att ned-
skrivningarna kommer oka till foljd av komponentredovisningen. Detta resonemang finns inte for-
mellt dokumenterat, men det uppges att denna effekt har kommunicerats med politikerna.

Ekonomen lyfter fram ett antal framgangsfaktorer i Orebro kommuns arbete med inférandet av kom-
ponentredovisning. For det forsta har en viktig faktor har varit att det funnits en sammanhallande
funktion i och med att ekonomen fick det évergripande ansvaret for processen. Ekonomen som an-
svarade for inférandet fick tid avsatt och &ven ute i verksamheterna informerades det om att tid be-
hovde avséttas. En annan fordel med det arbetssétt som Orebro kommun valde &r att en ordentlig
genomgang av hela anlaggningsregistret gjordes, samtidigt som en extern konsult genomférde kon-
verteringen och utrangeringen vilket beskrivs ha varit till stor hjalp. Kommunen kunde ocksa ta lar-
dom och inspireras av hur bolagen arbetet med inférandet av , samtidigt som en téat kontakt fanns
mellan Orebro, Skévde och Malmé.

Ett medskick ar dock att det ar viktigt att fundera kring vilka effekter inforandet av komponent-
redovisning far avseende resultatpaverkan och paverkan pa budgetprocessen. I efterhand menar eko-
nomen vid redovisningsenheten att det hade varit givande att utreda och rakna pa hur stora effekter-
na skulle bli i en hogre utstrackning an vad som gjordes. Det ar ocksa bra att fatta beslut om ambit-
ionsniva och riktlinjer innan arbetet pabdrjas. Dessa kan sedan revideras vartefter processen fortlo-
per. Detta ar av betydelse for att inte fastna i irrelevanta fragor eller i detaljer, till exempel hade man i
Orebro en diskussion om kontering skulle ske pd komponenter eller inte. Orebro kommun valde att
inte kontera pa komponent. Det lyfts dock fram att det vore mer effektivt att ha sddana beslut klar-
gjorda redan innan, eller atminstone bestamma vem som ska fatta besluten om asikterna gar isar. |
Orebro kommun var det redovisningschef och/eller ekonomidirektor som var beslutsfattare i de
overgripande fragorna om asikterna gick isar.

Slutligen podngteras att det &r viktigt att se vilka forutsattningar som finns i just sin egen kommun,
vilka komponenter som behdvs och vad som paverkar just den egna kommunens fastighetsbestand
och anlaggningstillgdngar. Ambitionsnivan bor anpassas efter kommunens forutsattningar. Det ar
ocksa bra att ta hojd for paverkan i budgetresultatet samt att avsatta mycket tid.

6.2.2 Komponenter och avskrivningstider

Inom VA-omradet har Orebro kommun 36 komponenter indelat efter olika tillgdngsgrupper, till ex-
empel har tillgdngsgruppen “ledning och maskinutrustning” 7 komponenter. Ekonomen péa redovis-
ningsenheten menar att det kan vara svart att avgéra hur manga komponenter som bér finnas. Anta-
let kommer sannolikt att revideras med tiden.

I kommunens riktlinjer for komponentredovisning anges att foljande testfraga ska stallas for att av-
gora om kostnaden ska aktiveras eller resultatforas: "Tillfor den tillgdngen ndgot bestdende virde?”.
Materiella anlaggningstillgangar ska alltid komponentindelas om den bestar av olika delar som har
vasentligt skilda nyttjandeperioder. Exempel pa underhallskostnader pa fastigheter som ska kost-
nadsforas direkt:

e Kostnader for akuta atgarder
e Arbeten pd komponenter med kortare nyttjandeperiod &n tre ar
e Kostnader per komponent understigande ett belopp om 300 000 kr.

e Kostnader hanforliga till del av komponent t.ex. lagning av tak eller av forbattring pa del av
fasad. Med del av komponent anvénds 10 procent som riktmaérke.

Vid delutbyte av en komponent ar huvudregeln att endast aktivera utgifter da delbytet motsvarat
minst 10 procent av den aktuella komponentens anskaffningsvarde. Maskiner, inventarier och IT ska
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inte komponentindelas. Avskrivningstiderna som angetts &r riktvarden men kan behéva omprévas
om andra forutsattningar ar angivna.

Tillgangsgrupp Komponent Avskrivningstid
VA-ledning 50 ar
Ventilkammare 50 ar
Maskiner inkl. maskininstallation (bade verk och pumpstation- 15 ar
Ledningar och ma- er)
skinutrustning Reglerstation t ex gas 20 ar
Elanlaggning/automation (bade verk och pumpstationer) 15 ar
Vag 20 ar
Tryckstegringsstation 20 ar
Markanliggning Awvattning, dagvattendamm (LOD) 50 ar
Markinventarier Brunnslock (ej i framtiden) 50 ar
Stomme och grund (monumentalbyggnad) 100 ar
Stomme och grund 70 ar
Stomme och grund Stomme enklare byggnader 50 ar
Enklare byggnad, 6br ej stomme 20/25 ar
Byggnad VA-verk 25 ar
TakbeKlidnad och |- c2croch betong S0 ar
titskikt Plat 40 ar
Papp och duk 20 ar
Puts-, betong- och tegelfasader 100 ar
Trafasader 354r
Fasadbeklidnad och | Skivfasader (plat, fibercement, glas mm) 50 ar
Stomkomplement Fonster 40 ar
D(‘jrrar_, portar, skarmtak, balkongréacken, solskydd, fasadkom- 20 &r
pletteringar
e s e Golv, vagg, tak invandigt. Snickerier, frysrum, WC, duschrum, .
Byggnad invindigt dorrar ir?\?éndigt/porta%tomatik y 20ar
Varmesystem 50 ar
Drénering 30ar
VVS installationer Brandsléclfningssystem 20 %r
Kylsystem i byggnad 20 ar
Ventilation, flaktar 20 ar
Cirkulationspumpar, Kyl och varmepumpar 15 ar
System for eldistribution (Elkraftsystem, kablage, elcentraler
mm). Elvédrmesystem (Elradiatorer, virmekablar etc.) Stallverk 40 ar
Elsystem och res_ervkraft. _ _
Bgly;nmgssystem Belysningsarmaturer och belysningsstyr- 20 &r
ning
Anslutningsavgift - El 20 ar
Tele tekniska sakerhetssystem (Brandlarm, inbrottslarm, pas-
sersystem). Telesignalsystem (gntrésignal, bokningssystem, 15 ar
etc). Tele och datakommunikationssystem (telefonsystem, sy-
Tele och datasystem | tom for ljud och bild och datakommunikation).
Anslutningsavgift - Tele, TV/Data 20 ar
Fastighetsnat; kabeldragning 5ar
Transport Hissar (rulltrappor) 25 ar
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6.3 Trosa kommun

Trosa ar en kommun pa ca 12 000 invanare. Kommunens vatten- och avloppsforsorjning hanteras av
kommunen. Kommunen har upphandlat entreprendr for drift och underhall av VA-verksamheten.
Inom ramen for denna kartlaggning har VA-ingenjor inom tekniska kontoret och tidigare extern kon-
sult intervjuats. Den externa konsulten har hallit ihop inférandet av komponentredovisning som
skedde i samband med bokslut 2015 och under varen 2016.

6.3.1 Inforandet av komponentredovisning

Projektet initierades av ekonomienheten under hosten 2014 dd kommunen tog kontakt med extern
konsult for att leda arbetet och dela upp befintligt anlaggningsregister. Projektet syftade till att han-
tera hela kommunens anlaggningar, saledes inte bara VA. Projektet har involverat saval ekonomer
som teknisk chef och i viss man ingenjorer. Den externa konsulten har hallit ihop kommunens arbete
och i samverkan med tekniska kontoret arbetat fram principer for uppdelning av befintligt anlagg-
ningsregister.

Extern konsult tillsammans med tekniska kontoret har tagit fram en lista 6ver komponenter och livs-
langder avsedd for hela bestdndet. Malsattningen har varit att fa rattvisande redovisning 6ver hela
bestandet men ocksa att halla nere antalet komponenter for att inte 6ka den administrativa hante-
ringen vid exempelvis aktivering. Kommunen har valt att ha en flexibilitet i antalet komponenter,
initialt togs bara 2 komponenter fram for VA men efter 6nskemal fran VA-ingenjéren har detta uto-
kats i efterhand. Livslangder och komponenter ar foremal for utvardering och kontinuerlig uppdate-
ring da behov bedoms foreligga. Priméart anvands 4 olika livslangder och komponenter i dagslaget
men man har skapat 6 olika livslangder for VA.

Den metoden som togs fram har utgatt ifran att bedoma om befintliga nyttjandeperioder varit kor-
rekta utifran det nya regelverket. Har anlaggningen endast bedomts besta av en komponent med
endast en livslangd har den kategoriserats i grupp A och ingen ytterligare atgard vidtagits. | annat fall
har den tilldelats grupp B. Anlaggningstillgangar som inte skrivs av, exempelvis mark, har kategorise-
rats som grupp C da dessa inte paverkas av nya regelverket. Alla tillgadngar i kategori B har sedan in-
delats ytterligare, en gransdragning har gjorts efter bokfort varde och kvarvarande livslangd for att
exkludera tillgdngar som inte paverkar i vasentlig grad. Anlaggningar med bokférda varden under

50 000 kr tilldelades grupp D och anlaggningar med kvarvarande nyttjandeperioder under 5 ar har
tilldelats grupp E. Det ar endast de kvarvarande tillgdngarna i grupp B som delats in i komponenter.

Uppdelningen av tillgangarna i grupp B har analyserats med fokus pa nyttjandeperioder. Olika till-
gangar grupperades och schabloner for fordelning pa komponenter for respektive gruppering togs
fram baserat pa respektive gruppering. Schablonerna tillskrevs sedan varje anlaggningstillgang och
nya anlaggningar skapades dar bade inkopsbelopp och ackumulerade avskrivningar fordelades. | fal-
let med VA-anlaggningar togs en gemensam schablon fram. Begreppet huvudanlaggning anvandes
for att koppla ihop komponenter tillhGrande samma fastighet. Inom VA-verksamheten ar det omoj-
ligt att tillskriva tillgdngarna en specifik fastighet da dessa inte ligger inom fastighetsbeteckningar
men dven utifran att det i historiken inte gar att klargora vad som avses (exempelvis kunde en post
heta “anslutningsavgifter 2007”). For VA-anlaggningar skapades darfér en huvudanlaggning som
samtliga ar kopplade till, just for att kunna sarskilja VA fran kommunens 6vriga tillgangar. I framti-
den kan det vara aktuellt att ytterligare indela VA-tillgangarna efter exempelvis geografi eller funkt-
ion (vattenverk, ledningsnat osv.) men nagot sadant beslut finns inte fattat och en sadan indelning
skulle bli svar att gora for aldre anlaggningar da den enda ledningen oftast ar en text som beskriver
anlaggningen.

Trosa star infor stora kommande investeringar i saval utbyggnad, 6verforingsledningar, vattentorn
och utokad vattentakt samtidigt som man behdéver underhalla befintligt nat. Framover kan det bli
aktuellt att entreprendrerna redovisar komponenter direkt pa fakturor till kommunen men i dagsla-
get ar det inte mojligt pa grund av begransningar i entreprendrens system.
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Nagot som VA-ingenjoren lyfter ar att komponentavskrivning ger en battre 6verblick och battre pla-
neringsmojligheter samt ger mojlighet till ett battre arbetsprogram som man kan halla sig till. Akuta
atgarder blir lattare att hantera da det inte blir en fraga for driftbudgeten utan en investering istéllet.
Tidigare kunde arbetsprogrammet fa sta tillbaka till forman for akuta atgarder vilket bara skapar ef-
tersatt underhall och mer akuta atgarder. En foljdeffekt som framkommer ar ocksa att konsekvenser-
na for VA-taxan inte far glommas bort, aktivering av planerat underhall sprider kostnaderna pa fler
ar vilket skulle kunna paverka VA-taxan.

Ytterligare en sak som lyfts ar mojligheten till battre uppféljning och féljsamhet mellan verksamheten
och ekonomin. VA-ingenjoren lyfter ocksa fragan kring att hur man definierar en investering och
komponenter avgor var en atgard hamnar, i Trosa kommun har man valt en nedre gréans pa 2 pris-
basbelopp for att en atgard ska raknas som investering. En pumpstation i det har fallet ar ett objekt,
vilket gor att om atgarder gors i alla pumpstationer maste varje atgéard vara 6ver 2 prisbasbelopp for
att klassificeras som en investering.

6.3.2 Komponenter och avskrivningstider

Kommunen har valt att ha en flexibilitet i antalet komponenter, initialt togs bara 2 komponenter fram
for uppdelningen av de befintliga VA-tillgangarna. Efter 6nskemal fran VA-ingenjoren har detta uto-
kats i efterhand, man har da valt att ha livslangder i intervall om 5 ar i spannet 10-30 ar, dessa be-
namns “Ovrigt” tills vidare. Livslangder och komponenter &r féremal for utvardering och kontinuerlig
uppdatering da behov bedoms foreligga. Primért anvands fyra olika livslangder och komponenter i
dagslaget, men man har skapat sex olika livslangder for VA.

Kommunen har tagit fram ett schema med ja- och nej-fragor for att avgéra om en tillgang ska aktive-
ras eller kostnadsforas. Kortfattat behover villkoren nedan vara uppfyllda for att tillgangen ska aktiv-
eras:

* Ny komponent, utbyte av komponent eller varde-/prestandahéjande for kommunen (kan vara
en del av utgiften)

« Ekonomisk livslangd >3 ar
» Samlad utgift dver 2 prisbasbelopp

Det ar ekonomen for Teknik, Service, Kultur & Fritids-forvaltningen som tillsammans med projektle-
daren &r ansvarig for komponentredovisningen. Infor ett projekt skriver projektledaren ett underlag
for att paborja ett projekt dar en ungefarlig indelning i komponenter gors. Detta kan vara schabloni-
serat eller i samrad med leverantor. Fordelningen stams sedan av I6pande under projektet. Vid pro-
jektavslut skriver projektledaren en blankett for aktivering och férdelar komponenter, darefter
granskar ekonomen komponentindelningen. Blanketten anvands som underlag vid aktiveringen. Det
beskrivs fortfarande finnas en del utmaningar kring systemet fér projektredovisning da det inte alltid
ar mojligt att sarskilja komponenter och avgdra livslangder, vilket i vissa fall leder till uppskattningar.
Kommunen har precis paborjat detta arbetssatt och kommer att utvardera hur det fungerar men be-
tonar att en tat dialog mellan ekonomen och tekniker/projektledare ar viktigt for att detta ska fun-
gera.

Avskrivningstiderna som angetts ar riktvarden men omprovas i fall till fall om andra forutsattningar
ar angivna.

Komponent Specifikation Avskrivningstid

Ovrigt 10 Primart avloppsanlaggninar 10
och reningsverk, el-
komponenter, avloppspumpar,
lagtrycksanléggningar

Ovrigt 15 Primart dricksvattenrelaterat, 15
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ex pumpar
Ovrigt 20 Styr och regler 20
Teknisk driftinstallation/Ovrigt | Storre centraler eller teknisk 25
25 utrustning
Ovrigt 30 Annu ej nyttjad, troligen led- 30
ningar
Stomme 75 Stamnatet 75

Botkyrka kommun
PwC

33




Inférandet av komponentavskrivning

7. PwC:s reflektioner

7.1 Inforandet av komponentredovisning

Har sammanfattar vi kartlaggningen och gor vara reflektioner kring vad som framkommit vid inter-
vjuerna.

Tid behover sattas av for att implementera komponentredovisning och ta fram riktlinjer.
Samtliga intervjuade uppger att det tagit mer tid &n beraknat, dar merparten av tiden agnats
at historiska data och registervard. Det ar en stor fordel om det finns en investeringseko-
nom/fastighetsekonom som kan fungera som bryggan mellan ekonomi och teknik/fastighet
med verksamhetsspecifika kunskaper och redovisningskunskaper. | samband med infGrandet
av komponentavskrivning finns ocksa mojlighet att stada i anlaggningsregistret och ratta upp
gamla felaktigheter, exempelvis se 6ver nyttjandeperioder pa tillgangar samt rensa registret
pa fullt avskrivna tillgdngar som inte ar kvar i kommunens &go.

Inkludera verksamhetsforetradare tidigt i processen och fa med ingenjorer, forvaltare, pro-
jektledare eller andra representanter fran den tekniska sidan tidigt. Det bor vara ett gemen-
samt projekt mellan ekonomifunktionen och verksamheten for att det ska vara &ndamalsen-
ligt. Det ar viktigt att alla berérda ar inforstadda med syftet och konsekvenserna for att det
praktiska arbetet ska fungera smidigt. Huvudsakligen &r detta en &ndring av redovisnings-
principer, dvs. projektet bor ligga inom ekonomi-/redovisningsfunktionen men kréver mycket
input fran tekniskt kunnig personal. Det bor dock betonas att komponentredovisning som helt
speglar teknikernas behov av uppféljning ar troligen inte mojlig och kommer i sddana fall att
kréava mycket administration. Det underlattar om indelningen i komponenter finnas med re-
dan vid projektstart. Stall krav vid upphandling att entreprenaderna ar indelade i relevanta
komponenter direkt.

Det ar viktigt att séakerstélla att det finns en ansvarig for anlaggningsredovisningen med upp-
drag att ansvara for anlaggningsregistret och halla det uppdaterat. Samtliga intervjuade fram-
haller vikten av att ha ordning och reda i anlaggningsregistret. Det behdver sattas av tid for
registervard. Det betonas att uppgifterna som laggs in i anlaggningsregistret bor vara sa in-
formativa som mojligt da detta kommer att underlatta i framtiden nar eventuellt nedskriv-
nings- och utrangeringsbehov ska bedémas.

Sakerstalla att anlaggningsregistret blir 6verblickbart, dvs. ha inte for manga komponenter.
Tydliggor vad en investering ar och vad vasentligt varde ar. Arbeta med huvudanlaggningar
och med tillhdrande underanlaggningar sa att det enkelt gar att gruppera och summera an-
laggningen. Om behov finns koppla AFF-koder till komponenterna. For gata och vagar ar det
viktigt med platsangivelse, sakerstéll sparbarhet till geografisk plats.

Sakerstall att politikerna far ratt information och &r inférstddda med komponent-
avskrivningens resultatpaverkan, paverkan pa budgetprocessen och den forandrade synen pa
underhallskostnader. Det ar viktigt att betona den langsiktiga paverkan pa resultatet genom
Okade avskrivningar.

Bestam ambitionsniva innan projektet startar. Stam av vilka behov verksamheten har och vad
som ar rimligt utan for mycket merarbete. Vasentlighet och nytta bor vara vagledande. Lat
inte anlaggningsregistret bli ett verksamhets-/fastighetsregister. Bestam ocksa i forvag vem
som ska ha det sista ordet i de fall d diskussioner kan uppsta.

Inta ett flexibelt forhallningssatt till komponentmodellen och anpassa det Over tid sa att det

Overensstammer med era behov. Ta fram tydliga tillampningsanvisningar, vilka komponenter
som finns, beskrivning av dessa komponenter samt deras avskrivningstider. Gor sarskilda be-
domning av specialfastigheter, sa som simhallar, betongparker etc. Satt en rimliga granser for
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vasentlighetskriterier dvs. vad som ska komponentindelas. Vid avvikelser fran de beslutade
avskrivningstiderna ar det viktigt att dokumentera hur man kommit fram till avskrivningsti-
den, till exempel vid bygge av specialfastigheter.

7.2 Sammanstdallning av antalet komponenter

Nedan presenteras en sammanstallning 6ver antalet komponenter per kommun och bolag, uppdelat
per respektive omrade.

7.2.1 Fastigheter

Kommun/bolag Antal komponenter
Vasteras stad 9 stycken
Stockholm stad 19 stycken
Sigtuna kommun 8 stycken
Micasa Fastigheter AB 13 stycken
7.2.2 Gata & park

Kommun/bolag Antal komponenter
Vasteras stad 33 stycken
Stockholm stad 6 stycken
Sigtuna kommun 3 stycken

7.2.3 Vatten och avlopp

Kommun/bolag Antal komponenter
Méalarenergi AB 19 stycken
Orebro kommun 36 stycken
Trosa kommun 6 stycken

Denna rapport har upprattats inom ramen for vart uppdrag att genomféra en kartlaggning av hur andra kommuner och kommunala bolag
har arbetat med inférandet av komponentavskrivning. Rapporten ar endast upprattad for var uppdragsgivares rakning, Botkyrka kommun,
och far inte lamnas ut eller géras tillgénglig fér andra fysiska eller juridiska personer utan Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB:s/PricewaterhouseCoopers AB:s skriftliga godkénnande. | avsaknad av skriftligt godkénnande, tar Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB/PricewaterhouseCoopers AB inte nagot som helst ansvar gentemot nagon annan &n uppdragsgivaren som valjer att forlita sig pa eller
att agera utifrén innehallet i denna rapport. Inte heller tas nagot ansvar for att rapporten anvands for andra syften an for dem som férelegat
vid uppdragets utférande.

Botkyrka kommun 35
PwC
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Personuppgiftsombud enligt personuppgiftslagen
(TEF/2016:131)

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden utser Marie Eriksson, administrativ chef, till personupp-
giftsombud foér ndmnden och ger forvaltningschefen ratt att fér namndens
rékning underteckna anmaélan till Datainspektionen.

Sammanfattning

Tekniska ndmnden &r ansvarig for att behandling av personuppgifter inom
namndens ansvarsomrade sker i enlighet med personuppgiftslagen
(1998:204). Den personuppgiftsansvarige har moéjlighet att utse ett person-
uppgiftsombud som ska se till att personuppgifter behandlas korrekt och
lagligt i verksamheten.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogor for rendet i en tjansteskrivelse daterad
2016-09-08.



YA
\lll\ Tekniska forvaltningen

‘}if BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 12]

2016-09-08 Dnr TEF/2016:131
Referens Mottagare
Marie Eriksson Tekniska namnden

Personuppgiftsombud enligt personuppgiftslagen

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden utser Marie Eriksson, administrativ chef, till personupp-
giftsombud fér n&mnden och ger forvaltningschefen ratt att fér namndens
rékning underteckna anmaélan till Datainspektionen.

Sammanfattning

Tekniska ndmnden &r ansvarig for att behandling av personuppgifter inom
namndens ansvarsomrade sker i enlighet med personuppgiftslagen
(1998:204). Den personuppgiftsansvarige har méjlighet att utse ett person-
uppgiftsombud som ska se till att personuppgifter behandlas korrekt och
lagligt i verksamheten. Uppdraget som personuppgiftsombud for tekniska
namnden foreslas ligga pa forvaltningens administrative chef.

Arendet

Behandling av personuppgifter regleras av personuppgiftslagen (1998:204).
Lagen bygger pa dataskyddsdirektivet (95/46/EG) och har till syfte att
skydda méanniskor mot att deras personliga integritet kranks nar personupp-
gifter behandlas.

Den personuppgiftsansvarige ar den som ensam eller tillsammans med andra
bestammer andamalen med och medlen for behandling av personuppgifter i
sin verksamhet. | en kommun &r det vanligen de kommunala ndmnderna
som ar personuppgiftsansvariga for sina respektive omraden. Tekniska
namnden &r personuppgiftsansvarig inom sitt ansvarsomrade.

Enligt 36 § andra stycket personuppgiftslagen kan den personuppgiftsansva-
rige utse ett personuppgiftsombud. Personuppgiftsombudet &r en fysisk per-
son som sjalvstandigt ska se till att personuppgifter behandlas pa ett korrekt
och lagligt sétt. Vidare ska ombudet fora en forteckning 6ver register och
annan behandling av personuppgifter samt hjalpa de registrerade att fa fel-
aktiga uppgifter rattade.

Om ett personuppgiftsombud utses maste detta anmalas till Datainspektion-
en, som ar ansvarig tillsynsmyndighet for personuppgiftslagen.

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post marie.eriksson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Uppdraget som personuppgiftsansvarig for tekniska namnden foreslas ligga
pa forvaltningens administrative chef.

Asa Engwall
Forvaltningschef

Expedieras till
Datainspektionen
Marie Eriksson



Tekniska namnden

BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[1]

2016-09-26 Dnr TEF/2016:116

10
Sammantradesordning 2017 (TEF/2016:116)

Forslag till beslut
Tekniska namnden sammantrader under 2017 pa foljande dagar:

Mandagen den 6 februari
Mandagen den 6 mars
Mandagen den 3 april
Mandagen den 15 maj
Mandagen den 12 juni
Mandagen den 28 augusti
Manadgen den 18 september
Mandagen den 16 oktober
Mandagen den 13 november
Mandagen den 11 december

Arendet

Datum for 2017 ars namndsammantraden ska meddelas till kommunled-
ningsforvaltningen senast den 30 september.
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Referens Mottagare
Elisabeth Persson Tekniska namnden

Sammantradesordning fér ar 2017

Forslag till beslut
Tekniska namnden sammantrader under 2017 pa féljande dagar:

Mandagen den 6 februari
Mandagen den 6 mars
Mandagen den 3 april
Mandagen den 15 maj
Mandagen den 12 juni
Mandagen den 28 augusti
Manadgen den 18 september
Mandagen den 16 oktober
Mandagen den 13 november
Mandagen den 11 december

Arendet

Datum for 2017 ars namndsammantraden ska meddelas till kommunled-
ningsforvaltningen senast den 30 september.

Asa Engwall
Forvaltningschef

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 614 34 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post elisabeth.persson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Anmalningséarenden (TEF/2016:129, TEF/2016:127,
TEF/2016:63)

Forslag till beslut
Tekniska ndimnden har tagit del av anmélda handlingar.

Handlingar
Forslag till detaljplan f6r Nds by, Grodinge, Botkyrka kommun.

Forslag till detaljplan for Tumba skog, Tumba, Botkyrka kommun.

Bilaga 4 B, nimndernas forslag till investeringsplan 2017-2020, till mal och
budget 2017 med plan 2018-2020 for tekniska ndmnden, rev 2016-09-06.



INFORMATIONSBREV OM SAMRAD

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2016-08-09

Referens
Christoffer Jusélius

Informationsbrev om samrad

Forslag till detaljplan for Nas by, Grodinge, Botkyrka kommun

Nu pagér arbetet med att ta fram en detaljplan for nya bostider och ridhus i
Nas by. Samhéllsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan
for Nés by i enlighet med plan- och bygglagen. Samrad for planforslaget pagar
fran den 24 augusti 2016 till och med den 19 september 2016.

Forslaget

Syftet med forslaget till detaljplan ar att utveckla Nés by med
fler bostdder samt att medge ett nytt ridhus sdder om byn. Bo-
stdderna riktar sig till personer som vill bo i direkt anslutning
till hdstverksamheten. Dérutover ska de hoga kulturmiljovér-
dena pa platsen sdkerstillas.

Forslaget till detaljplan medger sex nya bostadshus, varav tva
ar parhus, samt ett nytt ridhus. De nya bostdderna planeras
inom eller i direkt anslutning till Nds bys befintliga struktur.
Tva av bostadsbyggnaderna placeras i obebyggda ldgen dar
bebyggelse 1 byn funnits tidigare. Genom att nya byggnader
fortdtar den befintliga byn undviker man att bebyggelsen spri-
der ut sig och bevarar det 6ppna akerlandskapet och utblickar-
na Over Hallsfjarden.

Nya bostadsbyggnader placeras pa och invid den 6ppna yta
som finns centralt i byn och bildar ddrmed ett vél inramat torg.
I soder avgransas torget av ett parhus som har en forgardsmark
med trddplantering och sittplatser. En del av torgets markbe-
laggning kan utforas med gatsten. Befintlig vegetation i byn
bevaras och kompletteras for att behélla byns lummiga karak-
tar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 49 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 612 89 - E-post plan@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 50-51
2016-08-09

Medféljande handlingar

Plankarta samt plan- och genomforandebeskrivning bifogas i detta brev. Ov-
riga handlingar och utredningar finns att bestilla pa plan@botkyrka.se. Forsla-
get finns tillgdngligt 1 sin helhet pd www.botkyrka.se.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen har flera steg och vi befinner oss nu i samradsskedet som
pagar fran den 24 augusti 2016 till och med den 19 september 2016. Forslaget
till detaljplan handldaggs med normalt planforfarande.

Samradsmote
Vi vill girna ha dina synpunkter pa forslaget. Darfor kallar vi till samradsmote.

Tid: Den 6 september 2016 kl. 18:00-19:30
Plats: Varsta Bibliotek, Ringvédgen 2, Grodinge

Du kan framfora dina synpunkter skriftligen, via blanketten pé nésta sida eller
till plan@botkyrka.se senast den 19 september 2016. Om du framfor syn-
punkter som inte blir tillgodosedda i forslaget kan du senare 6verklaga kom-
munens beslut om antagande.

Har du fragor? Hor av dig till planarkitekt Christoffer Jusélius, pa telefon:
08-530 612 &9.
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Synpunkter

[0  Godkanner forslaget
] Har féljande synpunkter

Skicka blanketten till:
Botkyrka kommun

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
147 85 TUMBA
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Samradshandling

Forslag till detaljplan for
Nas by
Grddinge, Botkyrka kommun

Planbeskrivning
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Christoffer Jusélius Planarkitekt
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Charlotte Rickardsson Planchef
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Agneta Engver Markchef
Sambhaillsbyggnadsforvaltningen
Mark- och exploateringsenheten

Asa Anderljung Kultursekreterare
Kultur- och fritidsforvaltningen

Dan Arvidsson Milj6utredare
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Miljoenheten

Maria Hoglund Projektledare inom VA
Tekniska forvaltningen

VA-avdelningen

e-post: christoffer.juselius@botkyrka.se
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Inledning

Detaljplanearbetet for Nds by
genomfors med normalt
planforfarande. Arbetet med att ta fram
en detaljplan regleras i plan- och
bygglagen, PBL, och kan delas in i
olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av

markanvéndningen och hur miljon ér

ténkt att forandras och bevaras. Under

samradsskedet tas ett forslag till

detaljplan fram och berérda ges

mojlighet att Idmna synpunkter pa

forslaget. Dérefter sker en bearbetning O

av planforslaget som sedan blir

foremél for granskning. I

antagandeskedet godkénns detaljplanen av samhéllsbyggnadsnimnden
innan den antas av kommunfullmiktige. Efter antagande vinner detaljplanen
laga kraft, under forutsittning att den inte dverklagas.

Tumba
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag

e Fastighetsforteckning

Behovsbedomning, daterad 2014-10-07
Kulturhistorisk utredning, daterad 2013-10-09
Gestaltningsprogram, daterat 2015-04-18

Utlatande om avloppsanldggning, daterat 2014-10-15

Planens syfte

Syftet med forslaget till detaljplan &r att utveckla Néis by med fler bostider
samt att medge ett nytt ridhus séder om byn. Bostidderna riktar sig till
personer som vill bo 1 direkt anslutning till hdstverksamheten. Dirutover ska
de hoga kulturmiljovérdena pa platsen sakerstdllas.

Bakgrund

Fastighetsédgaren till Nds by kom in med en ansdkan om forhandsbesked den
18 oktober 2010. Ansokan avsag nybyggnad av ridhus, maskinhus och stall,
samt ett antal kompletterande byggnader i byn. Ansdkan avslogs eftersom
samhéllsbyggnadsforvaltningen anser att utbyggnaden bist provas i en
detaljplaneprocess, som tar ett helhetsgrepp for byn och dess omnejd.
Direfter tog samhéllsbyggnadsndmnden ett beslut om planuppdrag for Nis
by 1 syfte att sidkerstilla den befintliga kulturmiljon samtidigt som
forutséttningarna for en utveckling av Nis by utreds.

Nis by ingdr i ett omrade av riksintresse for kulturmiljovérd. Det hoga
kulturhistoriska virdet grundar sig i byns byggnader och den bevarade
bystrukturen frén 1600 och 1700-talet. Omradets karaktéir och vigarnas
strackning och beldggning ér kénsliga for fordndringar. Dessutom ar det av
stor vikt att de befintliga byggnaderna vérdas och bevaras.

Omradet saknar géllande detaljplan och omridesbestimmelser. Ett nytt
forslag till detaljplan krdvs dérfor for att mojliggéra en utveckling av byn
samtidigt som byns kulturmiljovarden sédkerstélls.

Plandata

Planens lage och areal

Nais by ligger 1 Grodinge socken, 1 de sddra delarna av Botkyrka kommun,
Byn bestar av fem gardar beldgna utefter en bygata pa Naslandet mellan
Getryggen och Nis Backe. Hela byn omfattas av fastigheten Néas 2:81, som
uppgér till hela 732573 m’. Fastigheten bestar av betesmark och
odlingslandskap och striacker sig fran byn Gustavslund 1 6st till Hallsfjdrden,
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en del av Ostersjon, i vist. Planomradet for detta forslag till detaljplan bestar
av Nis by med omnejd, se bild 1 nedan.

Bild 1. Ungefirligt planomrade. Nds by med omnejd.

Markagoforhallande

Fastigheten Nis 2:81, som omfattar Nas by, kdptes pa 1960-talet av
Stockholms stad. Numera dgs byn av Aquab AB. De som bor 1 byn hyr sin
bostad av Aquab AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Den gillande 6versiktsplanen dr antagen av kommunfullmiktige den 22 maj
2014. I 6versiktsplanen framgar att Nés by utgor ett riksintresse for
kulturmiljévard med anledning av byns tita bebyggelse av 1700-talskaraktér,
den bevarade bygatan samt det omgivande odlingslandskapet. Nés by ar inte
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ett av de omrdden som pekas ut for nya bostidder pa landsbygden enligt
oversiktsplanen. Enligt 6versiktsplanen ska Ndslandet bevaras som
fritidshusomrade.

Detaljplaner
Det finns ingen géllande detaljplan eller omradesbestimmelser for Nis by.

Kulturmiljoprogram
Kommunen har tagit fram ett kulturmiljoprogram for Nés by. I programmet
framgér foljande riktlinjer for byn:

* Det omgivande kulturlandskapets oppna karaktdir med jordbruks- och
betesmark bevaras. Ett fortsatt brukande av marken prioriteras.

* Den dlderdomliga vigen som leder genom byn bibehalls.

* Klungbystrukturen med tdtt liggande gardar och ett stort antal bevarade
byggnader fran 1700- och 1800-talet respekteras.

» Aldre byggnader bevaras. Befintliga dildre byggnadsdetaljer sdsom
grundmurar, fasader, tak, fonster, fonsteromfattningar m.m. bibehdlls.
Eventuell tilldggsisolering gors invdndigt. Nya byggnader placeras i
Anslutning till befintlig bebyggelse och inordnas i miljé pa ett varsamt sdtt.
Skala, volym, material och kulorer anpassas till befintlig

bebyggelse. Bebyggelsens enhetliga karaktdr respekteras.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljobeddmning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedomning, {or att avgdra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedomningen
blir ett stillningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopdverkan eller inte.

Behovsbeddmningen gors utifran de kriterier som finns 1 bilaga 4 och, 1
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-foérordningen och enligt PBL 5:18.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for
miljon, det berorda omradets sarbarhet pa grund av till exempel dverskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbeddmningen

Forslaget till detaljplan bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan
och darfor kravs inte att en miljobedomning med tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Daremot pekar behovsbedémningen pa
att vatten- och avloppsfrdgan ska beaktas och att en utredning darfor bor tas
fram. Vidare maste man visa hur kulturmiljon ska kunna bevaras och om
planen dr forenlig med riksintresset for kulturmiljovarden samt riksintresset
for kusten och skdrgdrdsomradet. Hénsyn bor tas till Grodingeledens
strackning fOr att inte minska tillgéngligheten for friluftslivet.
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Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malsattningen att
bland annat minska utslédppen av vixthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pa fyra omraden:

a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbranslefritt Botkyrka senast &r 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att 5ppna hallbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vigledande i arbetet med planlédggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgdngspunkt frén dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de béasta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Nis by ar beldgen hogt upp 1 terrdngen pa en ds och dr omgiven av dppen
akermark med en dkerholme i nordost. Véster om byn sluttar marken ned mot
Hallsfjirden som hér till Ostersjon. Cirka 200 meter sdder om byn dvergar
akermarken 1 ett storre skogsomrade.

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden

Marken bestar framfor allt av postglacial lera men dven av postglacial sand
och grus. I det ldge dir det nya ridhuset planeras kan dven sandig morédn
forekomma.

Planbeskrivningen kompletteras med en geoteknisk utredning till
granskningsskedet.
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Radon

Planomradet ligger inom 14g- och normalriskomrade for radon. En
radonmitning ska goras 1 bygglovskedet for att konstatera att géllande
riktvarden uppfylls.

Markféroreningar
Inga kénda miljoféroreningar finns inom omrédet.

Risk for skred och eller hoga vattenstand

I den véstra delen av byn, samt i ndromradet som vitter ned mot Hallsfjirden,
kan risk for ras och skred forekomma. Omrédet ar klassificerat som ett
aktsamhetsomrade for markstabilitet enligt den géllande Oversiktplanen.

Fornlamningar

Hela byn tillhor ett fornlimningsomrade. Nordost om byn, pd en dkerholme,
finns ett gravfilt bestdende av 12 fornldmningar. Direkt séder om byn, 1
skogsbrynet Oster om vagen, finns tvé outredda fornldmningar. Det &r 1 detta
lage som det nya ridhuset &r planerat och en arkeologisk utredning behover
darfor utforas.

Planbeskrivningen kompletteras med en arkeologisk undersékning till
granskningsskedet.

Befintlig bebyggelse

Byn bestér av fem gardar; Fogarden, Mellangarden, Villebo, Petter Anders
stuga och Storgarden som trots tva skiften har behéllit sin karaktir av en
oskiftad klung- och radby. Manga av byggnaderna ar fran 1700- 1800-talet
och har haft olika funktioner under naturahushallningens tid. Ndgon exakt
datering av byggnaderna har inte gjorts men man ar siker pa att inga
byggnader ir dldre dn fran 1719 da hela byn bréndes ned. Totalt har byn
bestatt av ett 30-tal byggnader varav 3-4 byggnader har rivits under &ren.

Bostader

Ungefir hélften av husen som tillhdr byns fem gérdar anvénds som
permanentboende. Totalt ror det sig om 12 bostéder. De vriga husen
anvinds som fritidshus.

Kulturmiljovarden

Nas by ingér 1 ett omrade av riksintresse for kulturmiljévard. Det hoga
kulturhistoriska virdet grundar sig i byns byggnader och den bevarade by-
och gatustrukturen fran 1600- och 1700-talet. Omrédets karaktér och
végarnas strickning och beldggning ér kdnsliga for fordndringar. Dessutom ér
det av stor vikt att de befintliga byggnaderna virdas och bevaras.

En kulturhistorisk utredning for Nis by togs fram under 2013. I utredningen
ingér dels en byggnadsinventering och dels en kulturhistorisk karaktérisering
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och virdering. Byggnadsinventeringen beror byggnadernas befintliga och
historiska anvéndning, konstruktion samt fasadmaterial.

Den kulturhistoriska karaktériseringen och vérderingen innehaller en
beddmning av de samhillshistoriska och byggnadstekniska virden som
byggnaderna i byn har. Dessutom ingar konkreta forslag pa skydds- och
varsamhetsbestimmelser for byn. Dokumentet bygger bade pa en inventering
som utfordes av Lansstyrelsen under 1967 och en senare inventering fran
1993, som utfordes av Stockholms Lians museum.

For att de byggnader i Nds by som har sérskilt hoga kulturmiljovirden inte
ska forvanskas sd infors varsamhets- och utseendebestimmelser avseende
om- och tillbyggnad samt rivningsforbud for viardefull bebyggelse.
Bestdmmelserna reglerar fasadmaterial, takmaterial och fargséttning.
Byggnaders exteriorer far inte forvanskas och édndrade eller ombyggda
byggnadsdelar ska éterstéllas med traditionella metoder och material.
Rivningsforbud géller for alla byggnader i byn forutom de byggnader som far
rivas enligt illustration i plankartan.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Idag bedrivs konstateljé, jordbruk och hist- och hundverksamhet i byn.
Fastighetsdgaren &r intresserad av att utveckla byn och dess verksamheter, i
synnerhet hédstverksamheten, och vill darfor uppfora en ny ridanléggning som
ska innefatta ridhus, stall och maskinhall.

Service

Grundskola, forskolor, mataffar och restaurang finns i orten Vérsta, beldgen
ca 12 km norr om Nis by.

Bebyggelseforslag

Forslaget till detaljplan dr framtaget med hénsyn till de kulturmiljovérden
som har identifierats i kommunens kulturmiljoprogram, den kulturhistoriska
utredningen, samt till det riksintresse som finns for byn. Nedan framgér hur
bebyggelseforslaget dr anpassat till Nds bys stads- och landskapsbild samt
vilka gestaltningsprinciper som giller for ny bebyggelse.

Stads- och landskapsbild

Forslaget till detaljplan medger sex nya bostadshus, varav tva ér parhus, samt
ett nytt ridhus. De nya bostidderna planeras inom eller 1 direkt anslutning till
Nais bys befintliga struktur, se bild 2. Tva av bostadsbyggnaderna placeras i
obebyggda ldgen dér bebyggelse 1 byn funnits tidigare. Genom att nya
byggnader fortitar den befintliga byn undviker man att bebyggelsen sprider
ut sig och bevarar det dppna ékerlandskapet och utblickarna dver
Hallsfjarden.

Nya bostadsbyggnader placeras pa och invid den 6ppna yta som finns centralt
1 byn och bildar ddrmed ett vil inramat torg, se bild 3. I sdder avgrédnsas
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torget av ett parhus som har en forgdrdsmark med tradplantering och
sittplatser. En del av torgets markbeldggning kan utforas med gatsten.
Befintlig vegetation i byn bevaras och kompletteras for att behalla byns
lummiga karaktér. Idag bestér vegetationen framst av 16nnar, bjorkar,
frukttrdd, en dldre ek samt syrener.

N S
Bild 3. Férslag till nya bostdder och ridhus i Nds by (kdilla: Skyhill AB).
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Bild 3. Forslag till nytt torg centralt i byn (kélla: Skyhill AB).

Ny bebyggelse placeras sa att huvudbyggnad och komplementbyggnader
skapar sma gardsrum istéllet for att anknyta till den befintliga bebyggelsens
gardsstrukturer, se bild 4. Byggnader ska placeras efter terrdng och
véderstrack vilket bildar en oregelbundenhet som é&r forenlig med den
befintliga bystrukturen. Védgarna i byn behélls i sina befintliga lagen.

Ett nytt ridhus, stall och maskinhus planeras pa dkermark, i ett skogsbryn

s0der om byn. Ridanldggningen ska utforas sa diskret som mgjligt och doljas
1 landskapet genom nya tradplanteringar, se bild 5.

Bild 4. Princip for hur ny bebyggelse ska bilda gdardsrum (kdlla: Skyhill AB).
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Bild 5. Forslag till ny ridanldggning samt trddplantering (kdlla: Skyhill AB).

Ett antal friggebodar som inte &r forenliga med byns kulturmiljovarden har
tillkommit pé senare ar. Bebyggelseforslaget innebér att friggebodarna rivs.

Gestaltning av ny bebyggelse

Ett gestaltningsprogram fran den 18 april 2016 har tagits fram for byn och
den foreslagna bebyggelsen. Enligt programmet ska ny bebyggelse héllas
enkel och 1ag for att samspela med byns skala och formsprak. For att undvika
att nya byggnader uppfattas som pastischer pa den éldre arkitekturen ska
byggnaderna utforas med ett modernt utseende som tydligt visar att de dr nya
inslag 1 byn. Samtidigt ska den nya arkitekturen utga fran en ladugardsestetik
och ett enkelt formsprak. I gestaltningsprogrammet &r
gestaltningsintentionerna for de planerade bostadshusen och ridhuset
redovisade 1 detalj per fastighet.

I plankartan infors bestimmelser for att sékerstélla intentionerna 1
gestaltningsprogrammet. For att byns 1dga karaktir ska behallas medges
endast byggnader om en till tvd viningar i detaljplanen. Nya byggnader ska
enligt detaljplanen utféras med sadeltak likt befintlig bebyggelse, med en
takvinkel mellan 30-45 grader.

For att anknyta till befintliga fasadmaterial och fasadkulorer 1 byn utfors ny
bebyggelse med tripanel i slamfargerna falu rott eller falu svart.
Takbeklddnad ska utforas i lertegel alternativt dubbelfalsad bandpléat i svart
eller rott. All fargsattning regleras med fargkoder i plankartan.

Tillganglighet och trygghet

Nya bostédder och verksamheter ska utformas med god tillginglighet. Kraven
pa tillgdnglighet dr preciserade 1 Plan- och bygglagen, PBL, samt i Boverkets
byggregler, BBR.
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Idag dr byns huvudsakliga trygghetsproblem att ménga bilister haller en
hastighet som upplevs som for hog. Bebyggelseforslaget innebér att dagens
bycentrum ska utformas som ett torg och kan delvis beldggas med gatsten.
Utformningen véntas leda till l4gre hastigheter.

Friytor
Lek och rekreation

Ett vandringsstrdk som kallas for S6rmlandsleden passerar Nés by vilket
innebdr att byn utgdr en rastplats for vandrare. For ryttare och hundagare ar
omradet av betydelse dd omrédet hyser hist- och hundverksamheter. Vigen
som gir genom Nis by 1 Ost-véstlig riktning utgor ett viktigt cykelstrak.

Det finns inga anlagda lekplatser i Nds by, ddremot finns stora tomter med
mycket gronska som erbjuder goda lekmojligheter.

Naturmiljo

Planomradet domineras av Oppen mark och visst 16vinslag i anslutning till
bebyggelsen. Skogen karaktiriseras av granskog, avsaknad av buskskikt och
grasdominerat faltskikt. Planomradet ingér i ett storre omrdde som klassats
som natur viktig for kulturmiljon, 1 kommunens naturvardsprogram.

Ett storre sammanhingande skogsomrade finns cirka 150 meter sdder om Nis
by. Skogsomradet stricker sig hela vigen till Naslandets sddra spets och
fritidshusomradet Sandviken.

Strandskydd

Nais by omfattas av Fastigheten Nés 2:81 som striacker sig ned till
Hallsfjarden, dér strandskydd rader. Strandskyddet beror dock inte
planomrédet for detta forslag till detaljplan.

Vattenomraden

Sodra Grodinge ingér i ett riksintresseomrade for kusten och
skdrgardsomradet. Exploatering inom mark- och vattenomraden av
riksintresse ska vara mycket begrénsad och far inte skada omradets natur- och
kulturvédrden. Orérda omraden bor inte tas 1 ansprak for ny bebyggelse.
Turismen och friluftslivets intressen ska sérskilt beaktas vid bedomningen av
fordndringar.

Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Nis by nas via en enskild vdg som kallas for Skomakarbacken dster om byn
och Nésvigen véster om byn. Végen utgor en samféllighet. Avstandet till
Tumba é&r cirka 17 km, vilket motsvarar en kortid pa strax dver tjugo minuter.

I samband med projektet kan gatsten komma att 1aggas kring det befintliga
bycentrumet vilket bedoms sidnka hastigheterna genom omréadet.
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Kollektivtrafik

Busslinje 727 mellan Skanssundet och Tumba station stannar vid Nis by.
Resan fran Nis by till Tumba station tar cirka 40 minuter och gér med en
avgang i timmen.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering sker inom de enskilda fastigheterna.

Stdrningar

Nya bostédder planeras nédra den befintliga histverksamheten i Nés by, vilket
innebdr att boende kan utséttas for allergener fran hastar. Da byn redan idag
ar starkt paverkad av hastverksamheten och nya bostdder riktar sig till boende
som aktivt véljer histnira boende, bedoms dock toleransen f6r denna stérning
vara hog.

I boverkets vigledning om planering for och invid djurhéllning fran 2011
framhélls ett flertal studier och vetenskapliga artiklar som visar att allergener
frén héstar frimst kan uppmatas nira stall och hagar och att allergenhalterna
sedan sjunker snabbt med avstdndet fran héstarna. Slutsatsen dr dérfor att
allergener framst faller lokalt frén histarna och att det mest vésentliga for att
undvika allergenspridning ar mojlighet till god hygien i ridanléggningar.

I en dom frdn miljooverdomstolen (2008-06-17) framgar att en stallbyggnad
placerad 20 meter frén ett bostadshus var godtagbar da omrédet har en lantlig
karaktér och att det inom den aktuella byn finns ett stort inslag av héstar.
Domstolen konstaterar vidare att ett visst inslag av ljud och lukt frdn hastar
far anses ingd som ett naturligt inslag i byn samt att verksamheten inte ger
upphov till sddan oldgenhet som skulle motivera ett forbud. En forutséttning i
domen var att stallbyggnaden skulle utrustas med en s.k. ljudfilla for att
minska buller fran histverksamheten.

Nas by utgdr en miljé som ar jamforbar med den 1 miljooverdomstolens dom
(2008-06-17) och nya bostader 1 ndrheten av befintlig hastverksamhet
bedoms darfor vara lampligt. De nya bostdderna placeras med ett avstdnd om
cirka 20 till 50 meter frén befintlig histverksamhet. Det planerade ridhuset
placeras cirka 60 meter fran den ndrmaste bostadsbyggnaden.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet forsorjs idag med enskilt vatten och avlopp. Enligt utldtande om
reningsanldggning har det befintliga, enskilda reningsverket fa driftstorningar
och goda reningsresultat. Reningsverkets kapacitet motsvarar belastning frén
45 personer. Nuvarande belastning motsvarar cirka 25 personer. Mjlighet
finns att bygga ut det befintliga reningsverket med ytterligare en reaktor,
vilket bedoms nodvindigt for att forsorja de dtta nya bostdderna med enskilt
avlopp.

73-10
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Idag sker vattenuttag frén en borrad brunn mellan fastighet 1 och 4. Det finns
goda forutsdttningar att forse nya bostdder med vatten.

Dagvatten ska omhindertas lokalt pa de enskilda fastigheterna.

Varme
De nya bostdderna viarms upp med luftvirmepump eller bergvarme.

El
Kapaciteten i det befintliga elnétet racker for de tillkommande bostdderna,

Avfall

Avfallshdmtning sker idag genom att kérl placeras utmed vigen som gar
genom byn. Denna 16sning blir ocksa aktuell f6r de tillkommande bostidderna.
Avfallskérlen kan komma att samordnas vid avloppsanldggningen i den Ostra
delen av byn.

Administrativa fragor
Tidplan

Samrad — 2 kv. 2016
Granskning — 3 kv. 2016

Antagen detaljplan — 3 kv. 2016
Byggstart 1 kv. 2017

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmén plats dr enskilt. De allménna platserna inom
detaljplanen dr vdgarna inom byn och bytorget. Den befintliga gatan har
enskilt huvudmannaskap sedan lang tid tillbaka och huvudmannaskapet bor
inte delas upp i samband med genomforandet av denna detaljplan. Om
huvudmannaskapet delas upp gar det inte att forvalta vigen pd ett rationellt
satt. Dessutom kommer omrédet fortsatt att ha landsbygds- och
fritidsbebyggelsekaraktdr vilket motiverar ett enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren dr ansvarig for utbyggnad av kvartersmark, gator, dagvatten
och allménna anldggningar.

Avtal

Plankostnadsavtal finns mellan kommunen och fastighetsdgaren. Detta
reglerar framtagandet av detaljplanen med vem som gor vad och vem som
betalar.
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Foljande avtal ska trdffas innan detaljplanens genomforande:

Ett avtal dir fastighetsdgaren avstar fran ersittning p.g.a. att vissa byggnader
omfattas av bevaranbestdmmelser i detaljplanen. Detta avtal ska finnas innan
detaljplanen gér till antagande.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastigheterna kan styckas av till egna fastigheter. Om detta dnskas goras ska
ansOkan om avstyckning l&dmnas in till Lantméteriet som handliagger drendet.
Om ansokan om avstyckning gors inom det nordligaste kvarteret kommer
dven bildandet av en gemensamhetsanldggning behdva goras for att reglera
den gemensamma utfarten.

Fastighetskonsekvenser

Vissa byggnader har dsatts q vilket gor inskrdnkningar i hur byggnaden far
renoveras.

Rattigheter
Foljande réttigheter belastar fastigheten Nis 2:81:

Rattighetstyp Last/forman Andamal
Officialservitut Rétt att underhalla och fornya vigen

2

2

Avtalsservitut
Ledningsritt

Kraftledning

ol el el el e

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Hela planomradet dgs av en fastighetsdgare och allt genomforande belastas
fastighetségaren.

Gatukostnader

Detaljplanen ger inte upphov till nadgra gatukostnader da planen har enskilt
huvudmannaskap.

VA-kostnader
Omradet har enskilt vatten och avlopp

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Christoffer Jusélius
Planchef Planarkitekt
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Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast -Byggnader far uppféras i hdgst tva vaningar.
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning -Byggnader ska utféras med sadeltak och ha en takvinkel om 30-45 grader.
galler inom hela planomradet. -Ursprungliga byggnader far inte byggas pa med ytterligare vaningar eller utféras

med en hdgre taknockshdjd.

GR NSER Utseende
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an-?mré esgr?ns Ny bebyggelse ska ha ett enkelt och avskalat formsprak som ar val anpassat till
- - Anvandningsgrans den befintliga miljén géllande proportion, skala, material och fargsattning.
—_— e - Egenskapsgrans ‘Nya byggnader ska utgora ett tydligt tillagg och inte utformas for att efterlikna

befintlig bebyggelse.

ANV NDNING AV MARK OCH VATTEN -Fasader pa bostadshus och komplementbyggnader ska utforas i trapanel i

falurétt (NCS S 5040-Y80R) eller falusvart (NCS S 8500-N).

by |

Allm&nna pla‘tser -Fasader pa lador, ridhus, verksamhetsbyggnader och stall ska utféras med
trdpanel eller en kombination av trdpanel och timmerpanel i falurétt (NCS S
V G Trafik till, frAn och/eller genom en tatort samt mellan 5040-Y80R) eller falusvart (NCS S 8500-N).
olika omraden inom en tétort. -Knutar och fonsteromfattningar ska vara vita eller svarta.
-Tak ska utforas i rott lertegel (NCS S 5040-Y80R). Tak pa nya bostadsbyggnader
Kvartersmark eller befintliga lador/stall f&r dock utféras i svart dubbelfalsad bandplat (NCS S
9000-N).
B Bostader
BH. Bostader med handel i bottenvaningen. Varsamhet (urspru ng“g bebyggelse)
) o ‘Nya tillagg ska anpassas till byggnadens karaktarsdrag vad galler material, kulor
_ Tekniska anlaggningar och skala.
) . -Nya fonster ska ha samma hojd- och breddmatt som de ursprungliga.
_ Odling och djurhallning _ .
k Nya doérrar ska ha samma ho6jd- och breddmatt som
_ BesoOksanlaggningar, dock ej hotell/vandrarhem. befintliga.

s Handel far inrymmas i bottenvaningen.
isviigen

Vardefulla byggnader och omr-den
BEG R NSN | NGAR AV MARKENS Rivningsforbud géller for alla byggnader i byn som &r tillkomna innan 1967.

BEBYGGANDE (o} Fasad och stomme ska bevaras. Tillbyggnader och

upptagning av nya fonster och dorrar far inte utforas.

Marken far inte forses med byggnad

02 Upptagning av fonster och nya dérrar far inte goras.

Marken far endast bebyggas med en

komplementbyggnad om hégst 30 m? per fastighet.

Befintliga komplementbyggnader inrdknas inte. ADM | N ISTRATIVA BEST M M EI—SER
Marken skall vara tillganglig for Genomf@Prandetid

gemensamhetsanlaggning

Nas
28

(@]

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

UTFORMNING AV ALLM NNA PLATSER ndrad lovplikt, lov med villkor

i Tradplantering och sittplatser ska anordnas. En atgard som avses i 9 kap. 4 a-4 ¢ 88 plan- och bygglagen (2010:900), d.v.s.

attefallshus- och tillbyggnad, far inte vidtas utan bygglov eftersom Nas by utgor ett

UTNYTTJANDEGRA D/FA STIGHETSINDELNING  sadant sarskilt vardefulit bebyggelseomrade som avses i 8 kap. 13 § plan- och

bygglagen (2010:900).

e Storsta byggnadsarea ar 180 m’.
e Storsta byggnadsarea ar 105 m’.
2 yo9 Huvudmannaskap
€ Storsta byggnadsarea ar 80 m?.
e Storsta byggnadsarea &r 200 m? Kommunen ar inte huvudman fér allman plats
€s Storsta byggnadsarea ar 1360 m>. Pl an | N fo rm a’[i on
€ Minsta fastighetsstorlek &r 120 m*, Nas by ar av riksintresse for kulturmiljgvarden.

Hogst en lagenhet per fastighet.
Minsta fastighetsstorlek for bostader ar 500 m? (forutom dar bestammelsen es
galler).

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

N2 Tradplantering ska anordnas runt gardsplanen till
byggnaden.

PLACERING, UTFORMNING, UTF¥RANDE

Utformning
6553300 _—
Hogsta nockhojd i meter
Vi Byggnaden ska utformas som parhus.
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Koordinatsystem SWEREF 99 18 00 st ! ! ! ! ! ! ! ! | Deta|jp|an for Nas by Gr('jdinge
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genom utdrag ur kommunens kartbas. . . .
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INFORMATIONSBREV OM SAMRAD

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2016-08-25

Referens
Christoffer Jusélius

Informationsbrev om samrad

Forslag till detaljplan for Tumba skog, Tumba, Botkyrka kommun

Nu pagér arbetet med att ta fram en detaljplan for nya bostider i Tumba skog.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen har uppréttat ett forslag till detaljplan for
Tumba skog i enlighet med plan- och bygglagen. Samrdd for planforslaget
pagar fran den 5 september 2016 till och med den 26 september 2016.

Forslaget

Tumba skog dr ett centralt beldget gronomrade i Tumba, med gangavsténd till
Tumba station. Skogen anvinds bland annat for motion, rekreation och peda-
gogisk verksamhet kopplad till Bjorkbackens forskola. Under 2014 beslutade
kommunen om en dversiktsplan déir det framgar att Tumba skog kan utvecklas
med en gles stadsbyggd.

SHH Bostad AB har inkommit med ett forslag pé cirka 550 nya lagenheter
som innefattar lamellhus om tre till fem vaningar, punkthus om sju véningar
samt radhus om tva vaningar.

For att det ska vara mojligt att exploatera delar av Tumba skog, utan att befint-
liga gator ska fi en orimligt hog belastning, bedoms det nddvindigt att anlagga
en ny vag genom omradet som ansluter till KP Arnoldsson vég. Cirka 70 % av
den tillkommande trafiken bedéms utnyttja den nya véigen.

Enligt en framtagen naturvirdesinventering saknar Tumba skog naturvédrden av
de hogsta naturvirdesklasserna, men stora delar av skogen har ett patagligt
naturvdrde. Forslaget innebér att cirka en tredjedel av skogen tas i ansprak vil-
ket medfor negativ paverkan péd naturvirdena. De befintliga entréerna till sko-
gen kommer att bevaras och de stigar som kommer att tas 1 ansprdk kommer att
erséttas av nya. Dérutdver planeras utegym, grillplats och tvé nya parker.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 49 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 612 89 - E-post plan@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Illustration av bebyggelseférslaget

Medfdljande handlingar

Planbeskrivning bifogas i detta brev. Plankarta samt dvriga handlingar och
utredningar finns att bestdlla pa plan@botkyrka.se. Forslaget finns tillgédngligt
1 sin helhet pa www.botkyrka.se.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen har flera steg och vi befinner oss nu i samradsskedet som
pagar fran den 5 september 2016 till och med den 26 september 2016. For-
slaget till detaljplan handlaggs med normalt planférfarande.
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Samradsméte
Vi vill gérna ha dina synpunkter pa forslaget. Déarfor kallar vi till samradsmote.

Tid: Den 14 september 2016 kl. 18:00-19:30
Plats: Tumba Folkets hus i Segersjo, Scheelevdgen 41, Tumba

Du kan framfora dina synpunkter skriftligen, via blanketten pé nésta sida eller
till plan@botkyrka.se senast den 26 september 2016. Om du framfor syn-
punkter som inte blir tillgodosedda i forslaget kan du senare 6verklaga kom-
munens beslut om antagande.

Har du fragor? Hor av dig till planarkitekt Christoffer Jusélius, pé telefon:
08-530 612 89.



BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 73-34
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INFORMATIONSBREV OM SAMRAD 41[4]

Synpunkter

[0  Godkanner forslaget
] Har féljande synpunkter

Skicka blanketten till:
Botkyrka kommun

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
147 85 TUMBA
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Samhallsbyggnadsforvaltningen SAMRAD
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Detaljplan for Tumba skog

Perspektiv fran fran Kyrkvardsvagen som illustrerar motet mellan befintlig och planerad be-
byggelse.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 612 89 - E-post christoffer.juselius@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Inledning

Planens syfte och forfarande

Enligt beslut i Samhéllsbyggnadsndmnden i februari 2015, att paborja
planarbetet for Tumba 7:112 m.fl. fastslogs foljande syfte:

Detaljplanen syftar till att mdjliggora bostadsbebyggelse i Tumba skog,
motsvarande fastigheten Tumba 7:112 och en del av Tumba 8:13. Fler
bostidder kan dven medfora att behovet av nya forskoleplatser behdver
tillgodoses. Dessutom bor mojligheten att inrymma ett gruppboende for
vard- och omsorgsforvaltningen studeras.

Under arbetet fram till samrad har samhéllsbyggnadsforvaltningen valt att inte
reservera ytor for varken forskola eller for dldreboende, utover de planerade
bostidderna. Dessa verksamheter dr ytkravande till f61jd av krav pé in- och
utfart p4 tomten samt krav pa stora gérdar. Det r prioriterat att bevara
aterstoden av naturmarken som ocksé ar av allmént intresse.

Plandata

Planomradet bestar av ett skogsomrade som ér cirka 18 hektar, véister om
Tumba centrum och norr om Segersj6. Omradet avgransas av:

e KP Arnoldssons vig 1 norr

e  Bjorkhagaskolan 1 Gster

e Befintliga bostadskvarter 1 soder

e Idrottsplatsen Rodstu Hage 1 vister

Forutom skogsomradet ingér dven en enskild vdg som sammankopplar
skogsomradet med Kyrkvérdsviagen. Vigen dr med for att dndra dess
huvudmannaskap frén enskilt till kommunalt.

Planhandlingar

Till detaljplanen for Tumba skog hor:

e  Denna planbeskrivning

e Plankarta med grundkarta och bestimmelser.
e Fastighetsdgarforteckning

Darutover har en behovsbeddmning har tagits fram den 2015-09-29.
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Utredningar

Flera utredningar har tagits inkommit till kommunen som underlag till denna

detaljplan:

e  Gestaltnings PM - 2016-06-23

e  Arkeologisk utredning — Stockholms ldansmuseum - 2015-09-30

e Naturvirdesinventering med kartldggning av rekreationsviarden —
Ekologigruppen - 2015-11-13

e PM: Naturvirden och ekologiska samband i den véstra delen av
planomradet Tumba skog — Ekologigruppen - 2016-02-17

e  Kulturmiljdutredning Tumba skog — Tyréns - 2016-06-16

Tumba skog: Trafikbullerutredning for detaljplan - Akerstrom Hallin

akustikkonsult - 2016-05-19

Riskhénsyn vid fysisk planering: Tumba skog — BRIAB - 2016-04-11

Trafikutredning for Tumba skog — TUB - 2016-05-09

Dagvattenutredning Tumba skog — Geosigma - 2016-05-18

Utredning VA-Tumba skog, Sweco - 2016-06-10

Oversiktligt PM — Masshantering och dagvatten — Structor - 2015-11-23

PM: Planerad avfallshantering Tumba skog-Urbio - 2016-06-10

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanens markanvandningsstrategi dr planomradet beskrivet som en
gles stadsbygd. Genom planomrédet finns ett gront samband. Ett strdk mellan
gronomraden vilka behover uppritthéllas for att skapa en sammanhéngande
gronstruktur.

I oversiktsplanen framgér flera utvecklingsstrategier. En avvégning har frimst
gjorts mellan tva av strategierna. En av dem &r “’Plats att vixa”.
Bostadsbyggandet ska 6ka. Oversiktsplanen ger utrymme for 20 000 nya
bostdder. En annan av dessa strategier heter Nara till storstadsnatur”. Det ska
bli léttare att komma ut i naturen och uppleva avskildhet och lugn.

Riksintresse — Vastra stambanan och Tumba bruk

Norr om planomrédet finns tvé riksintressen, den véstra stambanan och Tumba
bruk. Framkomligheten pé jirnvédgen far inte begridnsas. Hansyn har tagits till
framkomligheten genom att hélla ett byggnadsfritt avstand pa 75 meter fran
jarnvégen, enligt rekommendationer 1 bilagd riskutredning.
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Norr om jarnvédgen finns Tumba bruk, ett riksintresse for kulturmiljovarden.
Bruket beskrivs i framtagen kulturmiljoutredning. Hansyn har tagits till bruket
genom krav pa gestaltning av den planerade bebyggelsen. Detsamma géller
kulturmiljon som beskrivs i nésta stycke.

Kulturmiljoprogram — Segersjo
Sydost om planomradet ligger flerbostadsomrddet Segersjo som byggdes pa

1950- och 60-talen. Bostadsomradet finns med i Botkyrkas kulturmiljéprogram
dér det bl.a. omndmns for sin tidstypiska arkitektur med hoga kvaliteter.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Vattenskyddsomrade

Lansstyrelsen har fastslagit skyddsomréadet for grundvattentikt med stod av 19
kapitlet, 2 paragrafen i vattenlagen (1983:291). Skyddsomradet motsvarar
vattentéktens tillrinningsomrade for grundvatten. Det innebér t.ex. att uttag av

sand och grus ej far ske. Lénsstyrelsen kan medge undantag om det finns
sarskilda skal.

Skalet &r att uppnad malet “’Plats att vixa” som &r angivet i kommunens
oversiktsplan. Utbyggnaden av bostdder inom skyddsomradet forutsitter dock
att vattentdkten inte hotas. Tékten skyddas genom att sirskilda krav stills pa
dagvattenhantering av gatuvattnet och sldckvattnet fran kvarteren. Dessutom
kommer krav att stillas pa ett varsamt byggande, se styckena dagvatten och
geoteknik.

Bedomning av behovet att uppratta en Miljokonsekvensbeskrivning

Sammantaget bedoms detaljplanen innebéra risk for betydande miljopaverkan

och kriver ddrmed miljobeddmning med tillhdrande

miljokonsekvensbeskrivning (MKB). De tre miljoaspekterna som framfor allt

medfor risk for betydande miljopaverkan ar foljande:

e  Okad biltrafik som kan innebéra betydande stdrningar for boende 1
ndromradet

e ett titortsnira skogsomrade med hoga rekreationsvérden och pétagliga
naturvirden riskerar att paverkas pd ett betydande sitt.

e risk for forsdmring av grundvattenkvaliten, inom det inre skyddsomradet
for Segersjo vattentékt.

Darfor har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram, som har bilagts till
detaljplanen.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 6[18]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 17-34

2016-06-27

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen har infor beslut om detaljplan, godkant ett ramavtal som
innebdr att kommunen ska prova cirka 500 bostdder i Tumba skog, 2014-11-
27.

Kommunstyrelsen har tagit ett inriktningsbeslut att den intilliggande
idrottsplatsen Rodstuhage ska utvecklas till en nationell tdvlingsarena for
friidrott. For att mojliggdra denna plan har detaljplanen tagit med den norra
delen av Rodstuhage IP som idag inte &r planlagd. Arbetsgruppen for
Rodstuhage IP studerar flera olika alternativa placeringar av den nya arenan.
Inget av dessa alternativ begrinsas av detaljplanen for Tumba skog.

Kommunstyrelsen har tagit beslut att bygga ut den intilliggande skolan
Bjorkbacken som idag rymmer cirka 400 elever. Enligt uppdrag s& kommer
skolan i framtiden att rymma cirka 900 elever. Detta kan paverka
framkomligheten pa Kyrkvirdsvigen vid skolans infart, i anslutning till
himtning och 1dmning av skolbarn. For att undvika ytterligare belastning pa
Kyrkvérdsvégen ansluts det planerade omradet till KP Arnoldssons vég, las
mer om detta i stycket “trafik”. Utdkningen av skolan innebér dven att
tillgdngen till offentlig service kommer att forbéttras.
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Forutsattningar och forandringar

Bebyggelseomraden

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Den storsta delen av detaljplanen bestér av fastigheten Tumba 7:112 som &gs
av Rodstu Hage Projekt AB. Delar av fastigheten planldggs som kvartersmark
for att mdjligdra nya bostdder. Omrade utlagt som kvartersmark ska utgora
flera separata fastigheter, som bildas genom avstyckning eller
fastighetsreglering. Ovriga delar planliggs som allmin plats. Den mark som
blir allmén platsmark kan regleras dver till en av kommunens fastigheter,
Tumba 8:13 eller annan lamplig fastighet.

En del av fastigheten Tumba 8:13, som dgs av Botkyrka kommun om ca cirka
950 kvm planldggs som kvartersmark. For denna del finns ett avtal om en
option undertecknat mellan kommunen och Rédstu Hage Projekt AB. Om
optionen genomfors kan marken dverforas till Tumba 7:112.

Fastigheten Tumba 8:514 &dgs av Botkyrka kommun. Forslagen detaljplan
innebdr att ett omrade om ca 1500 kvm planldggs som kvartersmark med
anviandningen bostider.

Botkyrkabyggen dger Loparen 1. En del av fastigheten Loparen 1, befintlig
kvartersgata, planliggs som allmén plats och dverforas till kommunens
fastighet Tumba 8:13. Ytterligare del av Loparen 1 om ca 550 kvm, dverfors
till Tumba 7:112.

I den norra delen av planomradet finns en samfillighet for fiske, Tumba S:2.
Omradet har avskédrmats frdn Kvarnsjon efter anldggandet av véstra
stambanan. De avskidrmade delarna har dérefter forskogats och kan inte langre
anvéndas for fiske. Enligt detaljplanen planldggs marken som allmén plats och
Botkyrka Kommun foreslés ta 0ver dvriga fastighetsidgares andel i
samfilligheten

Tio fastigheter har delar i samfilligheten som #r uppdelad i tva delar. Atta av
fastigheterna dr kommunalt dgda. De andra tva dgs av Crane AB och
Botkyrkas forsamling (Svenska kyrkan).
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Ovriga réattigheter
Fastigheten Tumba 7:112 belastas av ett officialservitut, nr 0127-13/14.2,

avseende tradsikerhet. Servitut kommer inte att paverkas av detaljplanen.

| den man gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsrétt kommer att
behdvas inom planomradet kommer dessa att uppréttas i samband med
fastighetsbildningen

Bostader

Bebyggelsestruktur
Strukturen pa den foreslagna utbyggnaden av Tumba skog har frimst bestdmts
av svaret pa tre fragor:
e Hur ska de planerade bostdderna anslutas till allmin vag?
e Hur mycket av skogen kan behéllas nir bostdderna édr utbyggda?
e Hur kan nya attraktiva bostadskvarter byggas i vil fungerande
grannskap?

En forutsittning att bygga i Tumba skog dr med en ny vdg som ansluter till
Kyrkvirdsvigen och till KP Arnoldssons vig, se stycket “trafik”. For att
bevara en sammanhallen skog dven efter exploateringen koncentreras
tillkommande bebyggelse i anslutning till de befintliga kvarteren. De nya
bostdderna delas upp 1 mindre kvarter. Byggnaderna i1 kvarteren gestaltas som
sammanhédngande volymer och anpassas till terringen. Husen placeras 1
lameller eller grupperas i kvarter kring girdar. Mellan dessa kvarter gir grona
kilar som sammanlénkar befintlig bebyggelse med naturen. Ett
sammanhéingande naturstrak bevaras 1 0st vistlig riktning som skapar ett
samband genom hela omrédet, se bild 1 nedan.

Bebyggelsens skala

Vaningshdjden till den planerade bebyggelsen anpassas till niarliggande
bebyggelse. Hansyn har dven tagits till landskapsbilden. Planomradet utgor
den sddra hojden av en dalgang dar Tumbadn gér (idag kulverterad). I
anslutning till &n ligger Tumba bruk som inramas av tva skogsbevuxna hdojder.
Denna landskapsbild kommer att bevaras genom att hélla ner hojden pé ny
bebyggelse. Vaningsantalet till den bebyggelsen som syns fran Tumba bruk
begrinsas till fyra. Antalet motsvarar det som delvis rader for vaningar inom
bruksmiljon. I anslutning till R6dstuhage IP medges en hogre vaningshojd. Har
smélter de hogre byggnaderna in i den intilliggande bergshdjden.
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Bild 1. lllustrationsplan med bebyggelseforslaget. Ny bebyggelse ar illustrerad i ljusgratt och
befintlig bebyggelse ar illustrerad i morkgratt (kalla: White Arkitekter).

Bebyggelsens gestaltning

Till samradet har ett gestaltnings PM tagits fram som beskriver den planerade
bebyggelsens gestaltning. Efter samradet kommer en del av denna gestaltning
att sdkerstéllas med ett gestaltningsprogram. Hir beskrivs en sammanfattning
frén PM.

Byggnaderna i omrédden som ansluter till Tumba bruk eller Segersjo ska ha
sadeltak. Flerbostadhusens fasader mot Tumba bruksmiljo och
Segersjoomradet kan utformas med puts. I intilliggande kulturmiljéer har
putsfasaderna en avvikande kuldr kring fonster, entrepartier eller horn. Detta
tema kan tas upp 1 den tillkommande bebyggelsen.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 10 [18]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 17-34

2016-06-27

Dir bebyggelsen moter naturen kommer skogen att ga in mot fasaden.
Flerbostadshusens mot naturen kan utformas med fasader i trapanel. I gardarna
till kvarteren kan om mdgjligt befintlig natur sparas.

Dir bebyggelsen mdter gatan ska forgdrdsmarken bidra till att forma en
vialkomnande plats. Byggnaderna ska 6ppnas upp mot gatan med flera entréer
och fonster. Darmed befolkas gatan och det skapas en varierad anvdndning av
bottenviningen. Langa och monotona fasader ska undvikas mot gatan.

For att spara ut naturen ordnas merparten av parkeringen i omradet i p-dick.
Déacken kommer i forsta hand att avskiljas fran gaturummet med bostadshus.
Parkeringsdickens fasader kommer i andra hand att utformas med tréribbor
som forses med ett barverk for kléttervéxter. Flera av dessa p-dick placeras in i
souterrdnglidgen for att undvika sprangning. Taken till p-ddcken anvénds till
gardar, for lek och rekreation.

I direkt anslutning till intilliggande villaomraden foreslds radhus. Fasaderna
kan utforas i tegel, eller 1 tré.

Geoteknik

Grundvattnet i den véstra delen av planomridet ingar i Segersjo
vattenskyddstékt och rinner mot Segersjo vattenskyddstikt. Grundvattnet 1 den
norra delen av planomrddet rinner ner mot Kvarnsjon som i sin tur rinner ner i
Tumbaan i riktning mot Tullingesjon. Borrningar har gjorts i planomradet for
att utreda var gransen gér mellan de olika avrinningsomradena for grundvatten.

Efter samrddet kommer en geoteknisk utredning att tas fram for att bedoma
forutsittningen att grundldgga de hus och anlidggningar som detaljplanen
foreslar.

Service

En kilometer 6ster om omradet finns Tumba centrum med ett bra utbud pa
bade offentlig och privat service. Nérheten till skola dr god, eftersom
planomradet angrinsar till bade for- och grundskola. I Segersjo finns dven en
mindre matbutik.
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Friytor
Lek och rekreation

Tumba skog har hdga rekreativa virden. Skogen anvénds for t.ex.
hundpromenader och lekplats for skolbarn. Det gér flera stigar genom omradet
som visar att omradet dr vél anvént. En naturvdrdesinventering har tagits fram
som beskriver de rekreativa viardena ytterligare.

Detaljplanen innebdér att cirka en tredjedel av skogen tas 1 ansprak. De stigar
som kommer att tas i ansprak kommer dock att ersittas av nya.

Efter utbyggnaden av Tumba skog kommer anvdndningen av skogsomradet att
bli mer anvint. Slitage kan undvikas genom att genom att anldgga sirskilda
platser for lek, rekreation och motorik. I gestaltnings PM:et framgar en studie
av lamplig placering av nya platser, utomhusgym, lekplatser. En grillplats ska
anlidggas med vackra utblickar 6ver Kvarnsjon. Dessa platser kommer att
anldggas 1 samband med detaljplanens genomforande.

En nackdel med den planerade vigdragningen ir att den begriansar mdjligheten
for intilliggande forskolor att anvdnda skogen for lek och pedagogik. Vigen
skapar en barridr mellan Bjorkbackens forskola och gula slingan. For
motsvarande stricka av vigen ska hastighetsddmpande dtgérder genomforas
som far ner trafiken till gdnghastighet. En sddan atgérd kan begriansa
barridreffekten nagot. Intill forskolan ordnas en lekplats. Dar kommer kéllan
att aterstillas. Kéllvattnet rinner ner i en kanal till lekplatsen och kommer att
bli ett spdnnande inslag i parken.

Trafik

Gatunat

Det planerade bostadsomrédet ansluter till Kyrkvardsvigen och KP
Arnoldssons vig. Kyrkvérdsvdgen har en berdknad dygnstrafik som dr 1600
fordon per dygn. KP Arnoldssonsvég har en medeldygnstrafik som &r 7200.
Hir finns dven en géng- och cykelvig.
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Till detaljplanen &r en trafikutredning bilagd. De planerade bostdderna
berdknas ge en trafikalstring pa totalt cirka 1600 rorelser per dygn till och fran
omradet. 75 % av dessa rorelser kommer att angdra det nya bostadsomradet
fran KP Arnoldssons vég, enligt bedomning fran trafikutredningen. Det
innebaér att trafiken pa Kyrkvérdsvigen endast kommer att 6ka marginellt.
Okningen ir fran 160 till 180 bilar d4 trafiken dr som mest. Alternativet utan
koppling mot KP Arnoldssons vég hade inneburit en fordubbling av trafiken pa
Kyrkvirdsvégen.

Den nya gatan far i vissa striackor en lutning pa 8-10%. I anslutningen mot KP

Arnodssons vdg kommer den nya gatan att fa vdjningsplikt. Den reglerade

hastigheten pa vigen kommer att vara 40 km per timme. Gatan kommer att fa

foljande dimensioner:

e Korbana med en bredd av 5,5 meter.

e En enkelsidig dubbelriktad gdng- och cykelbana pé totalt 4 meter bredd

e P4 gatans norra sida finns dven en gangbana med en bredd av 2,25 meter

e  For gatan inkluderas en gronyta med planteringar, med en bredd pa 2,5
meter.

Kollektivtrafik

Soéder om planomradet gar busslinjen 715. Bussen gér till Tumba en gang i
halvtimmen. Resan tar bara ndgra minuter. Fran Tumba finns mycket goda
mojligheter till forbindelser med 6vriga delar av Stockholmsregionen, t.ex. via
pendeltdg. Till de ndrmast beldgna hallplatserna dr det cirka 300 meter.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser for omradet varierar. For de Ostra kvarteren stélls
lagre krav. Dir dr avstandet och tillgédngligheten till Tumba centrum &r kortare
vilket minskar behovet av parkering. Forutom avstdndet beror behovet dven pa
lagenhetens storlek.

Forslaget mojliggor 500 nya ldgenheter mot den nyplanerade vigen. Med en p-
norm pa 0,7 ger detta ett behov av 350 platser. I forslaget tillgodoses
merparten av parkeringsbehovet i parkeringsdick. 54 besoksparkeringar ordnas
med kantstensparkering. For hoghusen mot Rédstuhage IP ordnas ett p-dick
med rum for 70 p-platser. Detta redovisas i illustrationen
”Parkeringsfordelning”.
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Botkyrkabyggen kompenseras med 26 nya p-platser for de befintliga platserna
som forsvinner genom att en ny gc-bana anléggs till Segersjo centrum.

Teknisk forsorjning
Vatten, avliopp

De nya bostdderna forsorjs med vatten via befintliga vattenledningar i
Kyrkvirdsvégen.

Merparten av de planerade bostidderna ansluts till en ny sjélvfallsledning for
avlopp. Sjélvfallsledningen l6per utmed den nya viigen genom omradet som
ansluter till KP Arnoldssons vdg. Darefter fors spillvattnet 1 ledningar som
forlaggs i gdng- och cykelvdgen som loper parallellt med KP Arnoldssons vag.
Slutligen leds spillvattnet 1 en kulvert under jarnvégen for att ansluta till en
ledning i Sedelvigen vid Tumba bruk. En mindre del av de nya bostdderna
ansluts till avlopp via kyrkvérdsvédgen

De véstra kvarteren med punkthus kan ansluta till befintliga ledningar for
vatten och avlopp i1 Segersjovégen.

Dagvatten

Till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram. Utanfor skyddsomradet
for Segersjo vattentédkt sd kan dagvatten fran takytor ledas via véixtbeklddda
makadamdiken pa gardarna, for att infiltreras i marken. I anslutning till vagen
planeras ett brett svackdike pé 2,5 meter. Vid extrem nederbord kan vattnet
fran svackdiket ledas vidare fran vigen utanfor skyddsomradet. Vattnet leds i
diken ut 1 naturen for att infiltreras i angrinsande terring.

Inom skyddsomradet krévs att infiltration av sldckvatten inte sker i marken.
Svackdiken till vigar inom skyddsomradet anldggs med tdt botten for att
forhindra infiltration. Dérefter leds dagvatten via en ledning till en damm for
rening, innan det leds via det kommunala dagvattennitet till Segersjon. Hur
detta ska g till r inte 19st 1 samradsskedet. Losningar kommer att redovisas
infor granskningen av detaljplanen.

El

Genom omrédet gir en ledning for el. Planerad utbyggnad av vég forutsétter
att denna ledning kommer att behova flyttas.
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Avfall

Ett sdrskilt PM om avfallshantering har bilagts till detaljplanen, hér &r en
sammanfattning: Sopsortering sker 1 kdllsorteringsrum, i anslutning till tre av
de planerade parkeringsdidcken i omradet. Brannbart avfall hanteras pa
respektive fastighet. Mot den nyplanerade vigens sida utan cykelbana kan
fraktionerna hanteras i underjordskérl. P4 den andra sidan far kirlen hanteras i
soprum i bottenvaning eller i komplementbyggnad.

For radhusen som angdrs fran Sveavigen, Karlavdgen och Vasavégen planeras
fristdende och rullbara kérl som kan inrymmas i ett soprum. Témningen av
dessa kérl kan ske i samma tur som hidmtar fran anslutande villafastigheter. For
sopsortering hanvisas radhusédgarna till kommunala atervinningsstationer.

Natur

En naturvérdesinventering har tagits fram for planomradet for att inventera och
virdera skogen. Delar av skogen har ett patagligt viarde och andra delar har ett
visst naturvirde. I viarderingen har en SIS standard tillampats. Skogen utgor ett
svagt samband mellan tva grona kilar som dr av regionalt intresse. Norr om
planomrédet finns Bornsjokilen och s6der om planomridet finns
Hanvedskilen. Skogen inom planomradet har samma typ av granskog som
aven finns 1 de intilliggande kilarna. Det innebir att arter som flyger eller
sprids med vinden kan mellanlanda i granskogen inom planomradet. Bland
annat finns talltickan inom planomrddet. Det dr en rédlistad art som véxer péd
stora tallar.

Naturvirdesinventeringen har identifierat tva stora ytor dér det véxer stora
tallar. Det ena av dessa omrdden kommer att bevaras samt ett stort
sammanhédngande skogsparti 1 Ost-vistlig riktning.

Fornldamningar

En arkeologisk utredning har tagits fram for planomradet. Under utredningen
gjordes en inventering av planomradet. Da hittades fyra fornlamningar i den
Ostra delen av planomradet. Utbyggnadsforslaget undviker att exploatera dessa
omriden, som finns utmarkerade i grundkartan.
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Miljokvalitetsnormer — Segersjo vattenskyddstakt

Detaljplanen kan berora miljokvalitetsnormen for vatten, eftersom en del av
planomradet ingar 1 Segersjo vattenskyddsomrade. Om markarbeten sker pa ett
ovarsamt sitt och om dagvattnet inte renas tillrickligt kan detta medfora en
risk for vattentékten.

En dagvattenutredning har tagits fram som visar att vattnet kan omhéndertas
utan att hota vattentéikten genom att en dam anliggs i anslutning till
Segersjovigen. Utformning av dammen kan utredas till granskningsskedet.

Buller

Till detaljplanen har en bullerutredning tagits fram. Den visar att pa gillande
riktvdrden for buller inte uppnas for de planerade bostadshusen mot jarnvigen
och ndrmast den nya vigen. For dessa bostdder kan avstegsfall B tillimpas.
Detta sékerstélls genom skyddsbestimmelse. Utformningen av bebyggelsen 1
kvarter innebér att samtliga 1agenheter far tillgang till tyst sida och att hélften
av boningsrummen kan fa tillgéng till [judddmpad sida, enligt avstegsfallet.

Avsteg fran bullerkraven kan i detta fall motiveras eftersom detaljplanen
mojliggor en komplettering 1 ett centralt ldge 1 Tumba, med en byggelse av
ordnad kvartersstruktur.

Risk for utsparning av transport med farligt gods

En riskutredning har tagits fram som ett underlag till detaljplanen. I nirheten
finns framst en riskfaktor; narheten till vistra stambanan. Pa banan aker ett
mindre antal tdg som kan transportera farligt gods. Risken for utsparning
begriansas genom att bostdder inte far uppforas inom 50 meter fran jarnvégen.
Inom 50 meter fir endast komplementbyggnad uppforas for garage.
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Genomforande

Tidplan och avtal

Tidplan

Beslut om Samrad — september 2016
Beslut om Granskning — varen 2017

Beslut om Antagande — sommaren 2017
Utbyggnad 2018 till 2023

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar tio ar fran den dag att planen vunnit laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga 1
enlighet med planen. Detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél fore-
ligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den
kan d4 éndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning
(for exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap

Botkyrka kommunen dr huvudman for allmén plats. Kommunen &r darmed
ansvarig for utbyggnad av anldggningar pé allmin plats.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och blivande exploatdorer.
Avtalen reglerar markoverlatser, fordelning av gatukostnader och
genomforandefradgor, sdsom utbyggand av allmédnna anldggningar och
uppforande av bebyggelse. Exploateringsavtalet ska godkénnas 1 samband med
att detaljplanen antas.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska triffas mellan kommunen och
fastighetségaren till Loparen 1, innan detaljplanen antas.

Overenskommelse mellan fastighetsigaren till fastigheten Loparen 1 och
fastighetsdgaren till Tumba 7:112 ska tréffas avseende overldtelse av mark och
samt erséttning for parkeringsplatser som finns pad markomrédet idag.
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Projektekonomi

Blivande exploatorer ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och ska betala
for framtagandet av detaljplanen samt for gatukostnader och utbyggnad av
allmén platsmark.

Kostnader for anslutning till VA ersitts i enlighet med géllande VA-taxa.
Overlatelse av mark sker till markandsvirde.
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Konsekvenser av planens genomforande

Sammanfattning av MKB

Givet att tillfredstédllande dagvattenhantering (Geosigma 2016) kan komma till
stand kan péverkan av vattenskyddsomride och miljokvalitetsnormen
undvikas. Detta kan uppfyllas utanfor vattenskyddsomradet men innanfor ar
dagvattenhanteringen inte 16st. Risk finns darfor av stora negativa
konsekvenser for vattenskyddsomradet och miljokvalitetsnormer.

Planen bedoms inte patagligt skada riksintresse for kulturmiljovérd eller
innebéra negativa konsekvenser for fornlimningar i omrédet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Olof Karlsson
Planchef Planarkitekt, Tengbom

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram 1 ett sammanbete mellan Tekniska forvaltningen
(TEF), Samhillsbyggnadsforvaltningen (SBF) och Tengbomgruppen. Foljande
tjdnstemén har d&ven medverkat 1 planarbetet:

Asa Hanson, projektledare SBF, mex-enheten

Anders Forsberg, miljostrateg SBF, miljoenheten
Ebrahim Zadeh, trafikplanerare SBF, gata- och parkenheten
Lotta Magnusson, landskapsarkitekt SBF, gata- och parkenheten
Christer Holmberg, VA-ingen;jor TEF, va-enheten

Christoffer Jusélius, planarkitekt SBF, planenheten



PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

— — r — Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans
S Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

_ GATA Gata
Naturomrade
Park
Kvartersmark
_ ) B ~ ) Bostader
-BC ) Bostader. Centrum medges i bottenvaningen

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+00,0 Foreskriven hojd over grundkartans nollplan
gc Koppling for gang- och cykeltrafik mellan allmanna vagar

UTNYTTJANDEGRAD

Hogst medgiven bruttoarea

e Hogst medgiven byggnadsarea

€3 Andel reserverad for parkering av den hogst medgivna
bruttoarean enligt e:

€4 Marken far endast anvandas till parkering

___+'_ '_+__'_+'j Komplementbygnad far uppféras

In- och utfart

k= =—O= - =0=)  Korbarin- och utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnad far ej placeras inom 1,5 meter fran allman plats

Hogst medgiven nockhojd i meter

UTSEENDE
f Fasad mot gata ska utformas med entréer och fonster
BYGGNADSTEKNIK
of Taket till bottenplan ska utformas som ett planterbart
bjalklag med minst 0,5 meter jordman.
b. Bottenplan ska ha 2,7 meter fri rumshdojd

SKYDDSBESTAMMELSE

Bostadslagenhet ska utformas sa att halften av boningsrummen har tillgang till
ljuddampad sida, vilket motsvarar hogst 55 dBA ekvivalent trafikbullerniva.
Varje lagenhet ska ha tillgang till en gemensam eller en enskild uteplats i
anslutning till bostaden. Uteplatsens maximalnivan for buller far hogst vara
hogst 70 dBA (frifaltsvarde).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Kommunen ar huvudman for allman plats.

—_ Grans for Segersjo vattenskyddsomarde

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter
4. !|||||||||| | | | | | | | | ! Till planen hér: O O
Skala: 1:1000 [J Planbeskrivning OJ O
GRUNDKARTA [J Miljskonsekvensbeskrivning O O
. [J Fastighetsforteckni O O
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00 oo one e orerme

Hojdsystem RH2000

Grundkartan uppréttad i maj 2016 Detaljplan for Tumba skog
genom utdrag ur kommunens kartbas.
Grundkartan utanfor planomradet ar ej faltkontrollerad Bl ad 1
Kartférteckning
Botkyrka kommun Stockholms lan Beslutsdatum Instans
TEXT 0 Kvarters- och fastighetsbeteckning ~ Fastighetsgréns o
Samrad 2016-08-16 SBN
- — — — Vattendrag - Trakt- och kvartersgran
"% idestans och med héjdangiveiss | Kantsten il gangoana
r _R_ ] Fornminne
LN :l Byggnad
+ Koordinatkryss med 100 meter
000000 mellanrum och med koordinater Agoslagsgrans
§ Charlotte Rickardsson Olof Karlsson
o Planchef Planarkitekt




TUNBA
§2

6564900 —|—

139000

GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i maj 2016
genom utdrag ur kommunens kartbas.

Grundkartan utanfor planomradet ar ej faltkontrollerad

Skala: 1:1000

Blad 2

Kartforteckning

TEXT 0 Kvarters- och fastighetsbeteckning

Vattendrag

Vi Hoéjdkurva med en meters
/\_\ ekvidestans och med héjdangivelse

Koordinatkryss med 100 meter
000000 mellanrum och med koordinater
o
o
o
o
o
o

Agoslagsgrans

Fastighetsgrans

Trakt- och kvartersg

Kantsten till gangbar

| Byggnad

Till planen hor: [J Miljokonsekvensbeskrivning
OJ ] Fastighetsforteckning

[ Planbeskrivning O

] Genomforandebeskrivning O

oooo

Detaljplan for Tumba skog

Blad 2

Botkyrka kommun Stockholms lan

Beslutsdatum

Instans|

Samrad

2016-08-23

SBN

Upprattad

Charlotte Rickardsson Olof Karlsson

Planchef Planarkitekt

73-34




Bilaga 4B (bilaga 7)

Namndernas forslag till investeringsplan 2017-2020 (tkr)
[ ]
Niamnd: TN fastighet, stidd, teknik/logisitk Nya planerade
Bilaga |Kod: |Investering (bendmning) Berdaknat [Berdaknat [Typ av |Totalkalkyl |Totalkalkyl férdelad per ar
nr: 1) start ar avslut &r |kalkyl 2) 2017| 2018 2019 2020
Energisparatgdrder inom vdarme och
L ventilation 2017 20170 10 000 10 000
\% Re- investeringar (ny avskrivningsmetod 2017 2017 N 6 000 6 000
L Normanpassning i bef. Anlaggningar 2017 2017 O 4000 4000
Forbattring av fastighetsnat for
Y, skolor/forskolor och lokaler 2017 20170 4000 4000
A Brandskyddsatgarder 2017 20170 4000 4000
Forbattrade passagesystem i egna
0 lokaler 2017 2017 O 3000 3000
Vv Ombyggnad av kok 2017 20170 3000 3000
\Y Tillgénglighetsanpassning 2017 2017 O 3000 3000
o) Markinvesteringar 2017 2017 N 5000 5000
Summa investeringsutgifter fastighet 42 000 42 000| 0 of 0
10V Kopieringsapparater 2017 2020 N 2500 1800 100 500 100
101V Stadmaskiner 2017 2020|N 2 000 500 500 500 500
1v Buss Obj. 30930 2017 2027 N 900 30 90 90 90
21V Buss Obj. 30926 2017 2027 N 900 30 90 90 90
3V Buss Obj. 30927 2017 2027 N 900 30 90 90 90
4V Buss Obj. 30932 2018 2028 N 900 30 30 90 90
5V V/A Bil Filmbus 0bj.30789 2017 2027|N 700 23 70 70 70
6V Sand och saltspridare 2017 2022 'N 700 116 140 140 140
7V Sandupptagare 2017 2027 N 500 33 50 50 50
8V Lévsugsvagn 2017 2022'N 100 13 20 20 20
9V Asfaltskokare 2017 2027 N 1000 67 100 100 100
Summa investeringsutgifter STAD OCH TEKNIKS /LOGISITK 11100 2672] 1280 1 740| 1240
L
Summa totalt tekniska namnden ex. VA 53 100 44 672 1280 1740 1240

Rev. 2016.09.06 rad 29.
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