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Medarbetarundersékning 2016 (TEF/2017:75)

Forslag till beslut
Tekniska nd&mnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Sedan 2002 har Botkyrka kommun genomfort medarbetarundersékningar i
samarbete med en extern konsult. Syftet med undersékningen ar att méta
medarbetarnas uppfattning om sin arbetsplats och sina arbetsférutsattningar
I Botkyrka kommun. Undersokningen genomfors via ett webbformuldr for
att garantera alla svarande full anonymitet. Under 2016 genomfdrdes under-
sokningen i oktober 2016 och delar av resultatet har redovisats i bokslutet
for 2016.

Vid 2016 ars undersokning har 221 av 240 medarbetare inom tekniska for-
valtningen valt att svara pa enkaten. Svarsfrekvensen dr 92 % vilket &r en
minskning med en procentenhet fran féregaende ar. Den hoga svarsfrekven-
sen visar att det finns en stor tilltro bland medarbetarna— och forvantan pa —
att forvaltningen anvander enkéten pa ett seriost satt for att forbattra verk-
samheten.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogor for rendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-05-12
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Medarbetarenkéat 2016

Medarbetarundersdkning 2016

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden har tagit del av informationen.

Arendet

Sedan 2002 har Botkyrka kommun genomfort medarbetarundersokningar i
samarbete med en extern konsult. Syftet med undersékningen ar att méta
medarbetarnas uppfattning om sin arbetsplats och sina arbetsférutsattningar
i Botkyrka kommun. Undersékningen genomfors via ett webbformular fér
att garantera alla svarande full anonymitet. Under 2016 genomfdrdes under-
sokningen i oktober 2016 och delar av resultatet har redovisats i bokslutet
for 2016.

Vid 2016 ars undersokning har 221 av 240 medarbetare inom tekniska for-
valtningen valt att svara pa enkaten. Svarsfrekvensen dr 92 % vilket ar en
minskning med en procentenhet fran foregaende ar. Den hoga svarsfrekven-
sen visar att det finns en stor tilltro bland medarbetarna— och forvantan pa —
att forvaltningen anvander enkéaten pa ett seriost satt for att forbattra verk-
samheten.

Medarbetarindex, MI, mater det sammanfattande resultatet och for tekniska
forvaltningen &r medarbetarindex 73. Detta resultat var samma som 2015.
Samtliga delomraden som méts i medarbetarundersokningen ligger pa
samma niva eller hogre jamfort med foregaende ar forutom jamstalldhet och
mangfald dar index har minskat fran 76 till 73. Ett M1 6ver 62 raknas som
ett godkant resultat och ger forutsattningar for organisationen att arbeta pa
ett framgangsrikt och effektivt satt. M1 for kommunen totalt ar 70.

Forvaltningens ledarskapsindex ligger pa 72 och detta & samma resultat
som for kommunen som helhet.

Avrets resultat av HME, hallbart medarbetarengagemang, ligger pa 77. Detta
resultat ar an forbattring fran foregaende ar da resultatet var 75. HME for
hela kommunen &r 80.

Varje enhet ansvarar for att samtliga medarbetare har information om resul-
tatet och inom varje enhet ska medarbetare och chef tillsammans ta fram en
handlingsplan som syftar till att starka verksamheten inom de omraden déar

sa behovs. | denna tjansteskrivelse har vi i tekniska forvaltningen valt att

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post linda.dahl@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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varje enhet eller avdelning presenterar sin 2 mest angeldgna utvecklingsbe-
hov.

Stad- och kontorsservice

Vi har inom verksamhetsomradet tagit fram tre gemensamma forbattrings-
omraden. Det handlar om arbetsforutsattningar med fokus pa stress och att
det ar svart att koppla av efter jobbet, méjlighet att vara delaktighet infor be-
slut och 6ka frisknarvaron.

Vi kommer att jobba med att strukturera upp arbetet och underlatta vardagen
for stddarna med bland annat tydliga objektsritningar och stadlogistiken.
Vad géller mojligheten till att vara delaktig i beslut sa kommer vi jobba med
en tydligare beslutsgang och att alla har mojlighet att vara delaktiga och fa
uttrycka sin asikt. Vi ska ocksa tydliggora vad som forvantas av oss i vara
roller.

For att 6ka frisknarvaron kommer vi bland annat att se 6ver mojlighet till
halsokontroll for samtliga medarbetare i syfte att bli medveten och ta ansvar
for sin egen halsa och fa reda pa vad som eventuellt behdver goras for att fa
en hallbar god hélsa.

Teknik och logistik

Inom verksamhetsomradet har vi identifierat féljande gemensamma forbatt-
ringsomraden vilka ror fragestallningar om engagemang och delaktighet
samt omradet forvantningar pa chefer och arbetskamrater.

Ett 6kat fokus inom dessa omraden torde ge manga goda effekter i form av
Okad trivsel, en 6kad vilja till att dela med sig av erfarenheter och gynna
samarbete kollegor emellan.

Inte minst bor dessa fokusomraden ocksa spilla over viljan att tala gott om
Botkyrka kommun som en attraktiv arbetsgivare, nagot som ar ytterst varde-
fullt i den allt mer hardnande konkurrensen om arbetskraft.

Lokalférsérjning och fastighet

Lokalforsorjning och fastighet har ett antal fragor i medarbetarundersok-
ningen som behover forbattras. En orsak till det svaga resultatet ar de orga-
nisatoriska problem som verksamheten har genomgatt under perioden som
undersokningen speglar.

Foljande tva fragor fokuseras pa i handlingsplanen:

"Vi pa min avdelning/enhet ser 6ver och forbattrar vara rutiner kontinuer-
ligt”

*Definiera rutiner 1) lokalforsorjningsprocessen 2) forvaltningsprocessen 3)
byggprocessen

*GOr rutiner l&ttillgangliga

*Definiera tydliga roller

*Forankra rutinerna/processerna

”Jag tycker att ledordet “medborgarnas fokus, vi erbjuder god service och
ett gott bemotande” stammer vél in pa min arbetsplats”
«Aterkoppla battre, svara i telefon och besvara mail
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*Uppdatera kontaktcenter och kundtjanst med information om o0ss
«Kontaktcenter ska kontakta kundtjanst ifall de ar osdkra pa vem som hante-
rar fraga

VA-avdelningen

VA-avdelningen kommer under 2017 att arbeta med att uppréatthalla vara
styr-kor sa som att vi har medborgarens fokus i det vi gér och att vi erbjuder
god service och ett gott bemoétande samtidigt som vi ska arbeta for att 6ka
nojdheten och delaktigheten i arbetet. Detta innebar ett fokus pa vara arbets-
sétt och tydliggora roller, till exempel starka projektledarnas roll i exploate-
ringsprojekt och jobba med interna kunskapshdéjande insatser for driftperso-
nalen. Vidare ska innehallet i arbetsplatstraffarna utveckas och avdelnings-
gemensamma aktiviteter genomforas for att bibehalla god trivsel och ge-
menskap.

Ekonomigruppen

Ekonomienheten har for fa medarbetare for att fa ett eget resultat. Enheten
har arbetat med att fortydliga arbetsuppgifter och se éver gruppens funktion.
Det har skett en arbetsrotation i gruppen och en tillsattning i form av projek-
tanstallning.

Bilaga
Botkyrka kommun medarbetarundersokning 2016
Resultatrapporter

Expedieras till_
Linda Dahl
Asa Engwall
Frank Renebo
Peter Arnhjort
Inger Larsson
Linda Evjen



Botkyrka kommun medarbetarundersékning 2016

Resultatrapporter

Innehall:

e Jamforelsematris — Medarbetarindex samt Jamforelsematris med tabeller
e Resultatrapport — Redovisning per frageomrade och delfraga

e HME — Hallbart medarbetarengagemang



Medarbetarundersokning 2016

Botkyrka kommun

Jamforelsematris med tabeller
for
Tekniska forvaltningen

Svarsfrekvens: 92% (221 av 240)

Detta ar en jamforelsematris. Jamforelsematrisen baseras pa hur resultatet (medelvarde) avviker fran jamforelsegruppens
resultat. Om gruppens resultat ar hogre an jamforelsegruppens ligger siffrorna 6ver jamforelselinjen. Om resultatet &r lagre
ligger siffrorna under jamforelselinjen. Paverkansaxeln visar vilka frdgor som har stor paverkan pa nyckelfradgorna. De fragor
som ligger till hoger har stor paverkan och de som ligger till vanster har 1&g paverkan.

Det bla krysset ar till for att underlatta i prioriteringen och placerat pa mitten av din grupps resultat. Prioritera det som &r i den
hégra nedre delen av matrisen.

Medarbetarindex (Ml-siffran) ar ett sammanfattande index som baseras pa andel positiva svar.

Medarbetarindex (M1): 73
Jamforelsegrupp: Totalt

Nyckelfragor

2. Mitt jobb engagerar mig
9. Jag har mojlighet att paverka hur vi uppnar malen fér var arbetsplats

Jamforelsematris
Tekniska forvaltningen

Nyckelfragor:
2. Mitt jobb engagerar mig
9. Jag har mojlighet att paverka hur vi uppnar malen for var arbetsplats

Bevara Forbattra
Positiv avvikelse 49 om mojligt
50 48
51e 47
5155 51d 27 !
1 2 s5%1a 26
52 0 2848, 7 44 10 6
4 143 5 19
Jamforelselinje 21 25
j 16 53 | 57 osis s
36
35
. . Undersok
Negativ avvikelse || onsekvens Prioritera
Lag Paverkan Hog

ZonderaCom AB
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Tabeller - 2016

Prioritera
Dessa 18 fragor har hog paverkan pa Ml och relativt lagt betyg.
Arbeta med dessa fragor i forsta hand.

Fragetext

5 Jag tycker att min arbetsplats har medborgarens fokus i det vi gor

Jag har mojlighet att vara delaktig infor beslut som rér min arbetsplats

8 Jag ar delaktig i den planering som rér var arbetsplats

11 Min chef ger mig konstruktiv aterkoppling

12 Om jag har problem som rér mitt jobb lyssnar min chef och agerar for att 16sa det

13 Min chef foljer upp det vi bestamt

15 Min chef tydliggor pa ett bra satt kopplingen mellan mitt uppdrag och évergripande mal

17 Min narmaste chef tar tillvara kreativitet och nytadnkande

18 Min narmaste chef inbjuder till delaktighet genom att t ex lyssna p& mina synpunkter vid framtagning av forslag och
forandringar

19 Pa min arbetsplats tar medarbetare egna initiativ

20 P& min arbetsplats delar vi vara kunskaper och erfarenheter med varandra

21 P& min arbetsplats uppmuntrar vi varandra att gora forbattringar

24  Pa arbetsplatstraffarna fokuserar vi pa fragor som utvecklar var verksamhet

25 Min kompetens tas tillvara pa var arbetsplats

55 Jag tycker att ledordet "6ppen, dvs. att vi samarbetar och bjuder in till dialog och ar éppna for forandringar" stammer
val in p& min arbetsplats

56 Jag tycker att ledordet "oradd, dvs. att vi ar kreativa och har mod att préva nya idéer" stammer val in p& min
arbetsplats

57 Jag tycker att ledordet "energisk, dvs. att vi har kraft och kompetens att nd vara mal och visa resultat" stammer val in
pa min arbetsplats

58 Jag tycker att ledordet "medborgarnas fokus, vi erbjuder god service och ett gott bemotande™ stammer val in p& min
arbetsplats

~

Forbattra om mojligt
Dessa 8 fragor har hog paverkan pa Ml samt bra betyg.
Det l6nar sig bra att arbeta med dessa fragor.

Fragetext

1 Jag ar totalt sett n6jd med min nuvarande arbetssituation

6 Jag har inflytande dver hur jag bedriver mitt jobb

10 De forslag som fors fram hanteras pa ett bra satt

23 Pa arbetsplatstraffarna har alla méjlighet att komma till tals

26 Pa min arbetsplats tar vi ansvar sa att arbetet blir utfért och att inget gléms bort
46 Om det behovs, samarbetar vi for att f& arbetet klart i tid

51a Jag kan leva upp till de forvantningar som stéalls pa mig i arbetet fran arbetsgivaren
51b Jag kan leva upp till de férvantningar som stalls pa mig i arbetet fran medborgare

ZonderaCom AB 2 (20)



Bevara
Dessa 13 fragor har 1&g paverkan pa MI samt bra betyg.
Sakerstall att det goda resultatet bevaras.

Fragetext

3 Jag skulle rekommendera en véan eller bekant att sdka ett ledigt jobb inom Botkyrka kommun
14  Min chef kommunicerar pa ett tydligt satt

22 Pa min arbetsplats har vi ett bra samarbete

27 Om konlikter uppstar pd min arbetsplats I6ser vi dem pa ett bra satt

28 Pa min arbetsplats diskuterar vi 6ppet och lésningsinriktat eventuella samarbetssvarigheter och meningsmotsattningar
30 Pa min arbetsplats behandlas allas asikter, synpunkter och varderingar pa lika villkor

47 Nar det &r mycket att gora vet jag hur jag ska prioritera min arbetsinsats

48 Jag aterhamtar mig mellan perioder av hog arbetsbelastning

49 Jag hinner gora ett bra arbete pa ordinarie arbetstid

50 Jag kan koppla av fran mitt jobb nar jag ar ledig

51c Jag kan leva upp till de forvantningar som stalls p& mig i arbetet fran brukare/kunder

51d Jag kan leva upp till de forvantningar som stalls pa mig i arbetet fran arbetskamrater

51e Jag kan leva upp till de férvantningar som stalls p& mig i arbetet frdn mig sjalv

Undersok konsekvens
Dessa 6 fragor har 1&g paverkan pa Ml och relativt 1agt betyg. Trots lag paverkan kan fragorna vara viktiga.
Undersok vad fragornas laga betyg kan fa for konsekvens.

Fragetext

4 Jag ser goda madjligheter att utvecklas inom Botkyrka kommun

16 Under medarbetarsamtalet hade jag och min chef en bra dialog om hela min arbetssituation

35 P& min arbetsplats talas det inte nedsattande om manniskors olikheter, t.e.x etnicitet, religion eller sexuell laggning.
36 Pa min arbetsplats forekommer det inte en sexistisk eller krankande jargong om kvinnor eller man som grupp.

52 Jag har den information jag beho6ver for att utfora mitt dagliga jobb

53 Vi pa min avdelning/enhet ser 6ver och forbattrar vara rutiner kontinuerligt

ZonderaCom AB 3(20)



Medarbetarundersdkning 2016

Botkyrka kommun
Resultatrapport

for
Tekniska forvaltningen

Stapel 1: Antal svar pa Tekniska forvaltningen: 221 av 240 (92%)

Stapel 2: Antal svar pa Tekniska forvaltningen 2015: 206 av 222 (93%)

Stapel 3: Antal svar pa Totalt: 4791 av 5792 (83%)

Stapel 4: Antal svar pa Tekniska forvaltningen; Kvinnor: 125 av 130 (96%)
Stapel 5: Antal svar pa Tekniska forvaltningen; Man: 96 av 109 (88%)

Gront (Positiva) = Svarande instammer helt eller till stor del
Gult (Neutrala) = Svarande instammer delvis

Rott (Negativa) = Svarande instammer till liten del eller inte alls
Bla stapel: Andel ja, nej eller ifyllda

Frekvens: Anger hur manga i % som svarat

Omréden

1 Allmant

? Delaktighet och inflytande

® Ledarskap

4 Medarbetarskap

ZonderaCom AB
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Omraden

5 Jamstalldhet och mangfald

6 Hallbart medarbetarengagemang

7 Arbetsforutsattningar

¢ Botkyrka kommuns vardegrund

ZonderaCom AB
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Resultat

Allméant :D% } SID% } 1DD‘¥=€~ Medel Frekv

1 Jag ar totalt sett n6jd med min nuvarande arbetssituation TEF 3,97 100%
TEF 2015 394  98%

Totalt 371 99%

TEF Kvinnor 4,02 100%

TEF Man 3,90  100%

2 Mitt jobb engagerar mig TEF _ E 4,20 99%
TEF 2015 E 205 9%

Totalt £ a2 oo%

TEF Kvinnor B 430 98%

TEF Méan IE 406 100%

3 Jag skulle rekommendera en véan eller bekant att soka ett ledigt TEF _ 3,86 99%
jobb inom Botkyrka kommun TEE 2015 3.83 97%
Totalt 3,69  96%

TEF Kvinnor 3,99  99%

TEF Man 3,68 99%

4 Jag ser goda méjligheter att utvecklas inom Botkyrka kommun TEF _ 3,64 97%
TeF2015 [ 3,63  94%

Totalt 3,56  96%

TEF Kvinnor 375 97%

TEF Man 3,50  98%

5 Jag tycker att min arbetsplats har medborgarens fokus i det vi gor TEF E 3,96 99%
TEF 2015 3,96  98%

Totalt IE 390 9%

TEF Kvinnor 4,03 98%

TEF Man IE 38 100%

Resultat

Delaktighet och inflytande ?% | 5=°% | 1””““;’ Vedel  Frery

6 Jag har inflytande 6ver hur jag bedriver mitt jobb TEF _ 4,19 99%
TEF 2015 E 212 o

Totalt E o0 oo

TEF Kvinnor 422 99%

E < oo

7 Jag har méjlighet att vara delaktig infor beslut som ror min TEF 3,90 96%
arbetsplats TEF 2015 3,75  98%
Totalt 66 3,79  98%

TEF Kvinnor 4,00  96%

TEF Man 3,77 97%

ZonderaCom AB
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Resultat

0% S0% 100%

I ] ] } | Medel Frekv

8  Jag ar delaktig i den planering som ror Var arbetsplats TEF 3,83 96%
TeEF 2015 [ 3,70  98%

Totalt R 3,86  98%

TEF Kvinnor 3,94  96%

TEF Man 3,68  96%

9  Jag har méjlighet att paverka hur vi uppnar malen foér var TEF 3,91 95%
arbetsplats TEF 2015 379  98%
Totalt R BE 38 9%

TEF Kvinnor 4,02 94%

TEF Méan 3,77 96%

10 De forslag som fors fram hanteras pa ett bra satt TEF 3,84 95%
Totalt 371 96%

TEF Kvinnor 3,98 94%

TEF Man 3.67  97%

Resultat

Ledarskap :C'% } 5:0% } mm? Medel  Frekv

11  Min chef ger mig konstruktiv aterkoppling TEF _ 3,92 92%
TEF 2015 [ 391 95%

Totalt 3,82  95%

TEF kvinnor [N 397  92%

TEF Man 3,85  93%

12 Om jag har problem som rér mitt jobb lyssnar min chef och agerar TEF 4,08 92%
for att l6sa det TEF 2015 4,03 99%
Totalt 4,03 95%

TEF Kvinnor 411 93%

TEF Man 4,03 92%

13 Min chef féljer upp det vi bestamt TEF 4,00 92%
TeEF 2015 [ 3,96 95%

Totalt 391  94%

TEF Kvinnor 4,06 93%

TEF Man 392 92%

14 Min chef kommunicerar pa ett tydligt satt TEF 4,06 94%
TEF 2015 4,01 97%

TEF Kvinnor 4,11 93%

TeFvan [ 4,00  95%

ZonderaCom AB
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Resultat

0% S0% 100%
I } } } | Medel Frekv
15  Min chef tydliggor pa ett bra satt kopplingen mellan mitt uppdrag TEF _ 3,95 91%
och évergripande mal TEF 2015 _ 3.90 96%
Totalt R 3,88  93%
TEF Kvinnor [N 3,98  90%
TEF Man 3,90  92%
16 Under medarbetarsamtalet hade jag och min chef en bra dialog TEF 4,13 83%
om hela min arbetssituation TEE 2015 417 88%
TEF Kvinnor 4,14  86%
17 Min narmaste chef tar tillvara kreativitet och nytankande TEF 3,98 89%
TEF 2015 399  95%
TEF kvinnor [ 395  89%
TEF Man 4,03 90%
18 Min narmaste chef inbjuder till delaktighet genom att t ex lyssna TEF 4,00 92%
pa mina synpunkter vid framtagning av férslag och forandringar TEE 2015 4,00 95%
TEF Kvinnor 4,01 90%
TEF Man 3,98  94%
Resultat
Medarbetarskap R T Y vedel  Freky
19 P& min arbetsplats tar medarbetare egna initiativ TEF E 4,00 99%
TEF 2015 393  98%
Totalt E 394 9%
TEF Kvinnor 4,10  98%
TEF Man E 35 99%
20 P& min arbetsplats delar vi vara kunskaper och erfarenheter med TEF 4,02 99%
varandra TEF 2015 3,92 97%
Totalt E 395 9%
TEF Kvinnor 411 98%
TEF Méan 3,91  100%
21 P& min arbetsplats uppmuntrar vi varandra att géra forbattringar TEF 3,91 98%
TEF 2015 385  97%
Totalt IE 391 98%
TEF Kvinnor 4,04 97%
TEF Méan 3,75  100%

ZonderaCom AB
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22 P& min arbetsplats har vi ett bra samarbete

23 P& arbetsplatstraffarna har alla méjlighet att komma till tals

24 P& arbetsplatstraffarna fokuserar vi pa fragor som utvecklar var
verksamhet

25  Min kompetens tas tillvara pd var arbetsplats

26 P& min arbetsplats tar vi ansvar sa att arbetet blir utfért och att
inget gléms bort

27 Om konlikter uppstar p& min arbetsplats léser vi dem pa ett bra
satt

28 P& min arbetsplats diskuterar vi 6ppet och losningsinriktat
eventuella samarbetssvarigheter och meningsmotsattningar

ZonderaCom AB

TEF

TEF 2015
Totalt

TEF Kvinnor
TEF Man

TEF

TEF 2015
Totalt

TEF Kvinnor
TEF Man

TEF

TEF 2015
Totalt

TEF Kvinnor
TEF Méan

TEF

TEF 2015
Totalt

TEF Kvinnor
TEF Mé&n

TEF

TEF 2015
Totalt

TEF Kvinnor
TEF Mé&n

TEF

TEF 2015
Totalt

TEF Kvinnor
TEF M&n

TEF

TEF 2015
Totalt

TEF Kvinnor
TEF Man

Resultat
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4,06
3,95
3,89
4,14
3,95

4,16
4,23
4,06
4,13
4,20

3,92
4,02
3,81
4,04
3,77

3,94
4,05
3,92
3,98
3,89

4,10
4,13
3,94
4,25
3,91

3,89
3,86
3,65
3,99
3,75

3,76
3,77
3,50
3,87
3,61

Frekv

99%
96%
98%
98%
100%

98%
96%
97%
98%
99%

95%
94%
96%
96%
95%

97%
98%
98%
97%
97%

99%
97%
98%
98%
99%

91%
93%
91%
90%
92%

94%
94%
93%
94%
94%
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Jamstalldhet och mangfald (lika rattigheter och ;*;SU'tat

méjligheter) A

29 Det gar bra att forena arbetet med foraldraskap TEF E
reroois MMM E

Tt [

30 P& min arbetsplats behandlas allas &sikter, synpunkter och TEF
varderingar pa lika villkor TEF 2015 _
Total

31 Vet du vart du ska vanda dig om du blir mobbad/trakasserad eller TEF 79 21
diskriminerad pa din arbetsplats? TEE 2015 28 =
Totalt 84 16

TEF Kvinnor =6 20

32 Har du sjalv varit utsatt for mobbning/trakasserier péd din TEF 5 o5
o o St o oo, oepats s o T 20
under en viss tid. Trakasserier innebar handlingar eller Totalt b 95
upptradanden som kranker en annan persons vérdighet. TEF Kvinnor e

TEF Man For fa svar.

Om ja, har du anmalt handelsen till din chef eller ndgon annan? TEF 40 60
Totalt 63 37

TEF Kvinnor |7/s
TEF Man For fa svar.

[\
Ul

Om ja, Har du fatt det stéd och den hjalp du behéver? TEF 0
TEF 2015 (0]

Totalt 9
TEF Kvinnor For fa svar.
TEF Man For fa svar.

33 Har du sjalv varit utsatt for diskriminering pa din arbetsplats det TEF
senaste aret? Diskriminering innebar att en person blir samre TEE 2015
behandlad eller missgynnas pa grund av vem den &r, vad den tror
pa& eller hur den lever. Totalt

TEF Kvinnor |7/
TEF Man For fa svar.

10
U1

©
)
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Medel

4,15
4,23
3,89
4,07
4,27

3,95
3,88
3,76
3,96
3,95

171 ja
97 ja
3958 ja
97 ja
74 ja

10 ja
72 ja
255 ja
5 ja

4 ja
6 ja
167 ja
3ja

2 ja
3ja
96 ja

12 ja
8 ja
179 ja
8 ja

Frekv

48%
42%
50%
48%
47%

95%
92%
94%
94%
95%

98%
98%
98%
98%
99%

98%
97%
99%
97%

5%
5%
6%
3%

2%
5%
3%

98%
80%
98%
98%
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Om ja, har du anmalt handelsen till din chef eller ndgon annan?

Om ja, Har du fatt det stod och den hjalp du behover?

34 Har du under de senaste 12 manaderna utsatts for vald eller hot
om vald pa din arbetsplats?

Om ja, har du anmalt handelsen till din chef eller ndgon annan?

Om ja, Har du fatt det stod och den hjalp du behover?

35 P& min arbetsplats talas det inte nedsattande om méanniskors
olikheter, t.e.x etnicitet, religion eller sexuell laggning.

36 P& min arbetsplats forekommer det inte en sexistisk eller
krankande jargong om kvinnor eller mén som grupp.

ZonderaCom AB

TEF
TEF 2015
Totalt

TEF Kvinnor
TEF Méan

TEF
TEF 2015
Totalt

TEF Kvinnor
TEF Man

TEF
TEF 2015
Totalt

TEF Kvinnor
TEF M&n

TEF
TEF 2015

Totalt

TEF Kvinnor
TEF M&n

TEF
TEF 2015

Totalt

TEF Kvinnor
TEF Man

TEF

TEF 2015
Totalt

TEF Kvinnor
TEF Man

TEF

TEF 2015
Totalt

TEF Kvinnor
TEF Man
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For fa svar.
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6 ja
6 ja
91 ja
5ja

2 ja
4 ja
46 ja
2 ja

9ja
6 ja
402 ja
4 ja

3ja
7 ja
324 ja

6 ja
233 ja

Medel

3,98
4,23
4,31
4,11
3,81

4,13
4,44
4,40
4,25
3,98

4%
5%
4%
4%

3%
4%
2%
4%

99%
93%
98%
98%

3%
3%
8%

3%
7%

Frekv

86%
76%
93%
86%
88%

88%
75%
93%
86%
91%
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Resultat
0% S0%% 100%
I } } } | Medel Frekv

C1 I min roll som chef vet jag hur jag forebygger och hanterar TEF 4,09 100%
krankande sarbehandling. Totalt 4.33 99%

TEF Kvinnor 3,80 100%

TEF Méan 4,33 100%

Hallbart medarbetarengagemang

* Redovisas har enligt samma metod som 6vriga fraigeomraden, dvs. €j

enligt SKLs metod. Resultat
0% S0% 100 %,
Motivation I 1 1 1 | Medel Frekv
37  Mitt arbete kdnns meningsfullt TEF E 4,18 98%
TEF 2015 E 214 9%
Totai b a2 oo
TEF Kvinnor E 421 100%
38 Jag lar nytt och utvecklas i mitt dagliga arbete TEF 3,92 98%
TEF 2015 [ 3,96  96%
TEF Kvinnor 4,00  98%
TeFvan [ 381 98%
39 Jag ser fram emot att ga till arbetet TEF 4,04 100%
TEF 2015 391  95%
Totalt BE 200 99%
TEF Kvinnor IE 410 100%
TEF Man 3,96 99%
Ledarskap
40  Min narmaste chef visar uppskattning fér mina arbetsinsatser TEF 4,01 91%
TEF 2015 396  95%
Totalt 4,01 95%
TEF Kvinnor 4,03 90%
TEF Man 4,00  92%
41 Min narmaste chef visar fértroende fér mig som medarbetare TEF _ 4,21 90%
TeF2015 R 423 94%
Totai E 2z oo
TEF kvinnor R 4,25  89%
42 Min narmaste chef ger mig férutsattningar att ta ansvar i mitt TEF E 4,29 91%
TEF Kvinnor E 43 92%
E 2 ow

ZonderaCom AB 12 (20)



Styrning

43 Jag ar insatt i min arbetsplats mal TEF IE 418 98%
TEF 2015 4,11 95%

Totai g s oow

TEF Kvinnor E 432 97%

TEF Man 3,99  99%

44 Min arbetsplats mal foljs upp och utvarderas pa ett bra satt TEF 3,94 95%
TeEF 2015 [ 391  93%

Totalt IE 394 o95%

TEF Kvinnor 4,04 95%

45 Jag vet vad som férvantas av mig i mitt arbete TEF 4,36 99%
TEF 2015 E 228 9%

Totai o oo oo

TEF Kvinnor 4,48 99%

Resultat

Arbetsforutsattningar :C'% : 5{'% : 1”'3‘*:*' Vedel  Frey

46 Om det behdvs, samarbetar vi for att f arbetet klart i tid TEF E 4,22 98%
TEF 2015 4,13 95%

TEF Kvinnor IE 430 9%

47  Nar det ar mycket att géra vet jag hur jag ska prioritera min TEF I3 4,40 99%
TEF Kvinnor EEI I3 451 99%

TEF Man I 225 99%

48 Jag aterhamtar mig mellan perioder av hég arbetsbelastning TEF 4,02 98%
TEF 2015 4,05  97%

Totalt 356  98%

TEF Kvinnor E 400 98%

TEF Man IE 39 9%

49 Jag hinner géra ett bra arbete pa ordinarie arbetstid TEF 4,18 98%
terz01s  EON E 17 9%

Totalt 364  99%

TEF Kvinnor E 227 99%

TEF Man IE 406 9%

ZonderaCom AB
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Resultat

0% S0% 100%
I ] ] } | Medel Frekv
50 Jag kan koppla av fr&dn mitt jobb nar jag ar ledig TEF 4,06 99%
Totalt 3,63 99%
TEF Kvinnor E 414 9%
TEF Man 3,96  99%
5la Jag kan leva upp till de forvantningar som stélls p& mig i arbetet TEF E 4,29 94%
fran arbetsgivaren TEE 2015 4.29 83%
TEF Kvinnor B2 233  95%
E <2 o
51b Jag kan leva upp till de férvantningar som stélls p& mig i arbetet TEF a 4,26 90%
frdn medborgare TEF 2015 y 4,23 87%
ot (NN 1§ 12 o
TEF Kvinnor I3 427  90%
51c Jag kan leva upp till de férvantningar som stélls p& mig i arbetet TEF I2 4,29 91%
fran brukare/kunder TEE 2015 E 4.23 88%
Towe MMM f 12 oo
TEF Kvinnor I3 430 91%
51d Jag kan leva upp till de férvantningar som stélls p& mig i arbetet TEF _ I3 4,34 91%
fran arbetskamrater TEF 2015 E 4,27 87%
Totan b oo o
TEF Kvinnor I3 435 90%
51e Jag kan leva upp till de férvantningar som stélls pa4 mig i arbetet TEF E 4,26 95%
fén mig sialv e zors oMM g 2 o
Totalt IE 397 9%
TEF Kvinnor 4,33 97%
52 Jag har den information jag behéver for att utféra mitt dagliga TEF _ 4,22 99%
iobb reroons MMM E o0 o
TEF Kvinnor E :+a: 99%
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Resultat

Medel Frekv

100%
(]
1
4,00  93%

53 Vi pd min avdelning/enhet ser éver och forbattrar vara rutiner TEF
kontinuerligt Totalt 4,00  95%
TEF Kvinnor 4,14 92%
TEF Méan 3,81 95%
15 (20)
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54 Har du tillgang till kommunens intranat Botwebb?

Oom ja:

via min arbetsdator

via delad arbetsdator

via privat dator

via arbetsmobil

via privat mobil

via arbetets surfplatta

ZonderaCom AB

TEF
Ja

Nej
Vet ej

Totalt
Ja

Nej
Vet ej

TEF Kvinnor
Ja

Nej

Vet ej

TEF Mé&n
Ja
Nej
Vet ej

TEF

Totalt

TEF Kvinnor
TEF M&n

TEF

Totalt

TEF Kvinnor
TEF Méan

TEF

Totalt

TEF Kvinnor
TEF Méan

TEF

Totalt

TEF Kvinnor
TEF M&n

TEF

Totalt

TEF Kvinnor
TEF Méan

TEF

Totalt

TEF Kvinnor
TEF Man

100%
1

11
il

12

14

Iz
I+

15

1

iy

lﬂﬂﬂ wEg s iini BETgw Iﬂl

L
iy

Antal Frekv

206 st
164 st
22 st
20 st

4588 st
3864 st

152 st
572 st

121 st
84 st
20 st
17 st

85 st
80 st
2 st
3 st

83 st
3034 st
29 st
54 st

34 st
848 st
10 st
24 st

12 st
442 st
4 st

8 st

83 st
614 st
54 st
29 st

12 st
427 st
7 st

5 st

19 st
643 st
6 st
13 st
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Resultat

0% S0%% 100%
I ] ] } | Antal Frekv
via privat surfplatta TEF | 1 2 st
Totalt K] 145 st
TEF Kvinnor I 2 2 st
TEF Man
Resultat
= 0% S0 100 %:
Botkyrka kommuns vardegrund | : | | | Medel Frekv
55 Jag tycker att ledordet "6ppen, dvs. att vi samarbetar och bjuder TEF _ 3,78 94%
in till dialog och ar 6éppna for forandringar” stammer val in pd min TEF 2015 _ 384 96%
arbetsplats )
E oo o
56 Jag tycker att ledordet "oradd, dvs. att vi &r kreativa och har mod TEF 3,79 92%
att préva nya idéer" stammer val in p& min arbetsplats TEE 2015 _ 384 96%
Totai E oo oo
57 Jag tycker att ledordet "energisk, dvs. att vi har kraft och TEF 3,78 94%
kompetens att na vara mal och visa resultat” stammer val in pa TEF 2015 _ 387 05%
min arbetsplats ’
ot MMM B e oo%
Ter kvivnor MM B 002 o
58 Jag tycker att ledordet "medborgarnas fokus, vi erbjuder god TEF E 4,10 94%
service och ett gott bemotande” stammer val in pd min arbetsplats TEF 2015 406 95%
Totan E o5 o
E 2 o
E o o
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Forvaltningsspecifika fragor: Tekniska
forvaltningen

T1 Vi har ett bra samarbete mellan enheterna inom tekniska
forvaltningen.

T2 Jag har i mitt dagliga arbete behov av mer samarbete (&n idag)
med kollegor p& andra enheter.

T3 Jag tycker att APT &r en bra kanal fér information om
forvaltningsovergripande fragor.

T4 Jag tycker att Botwebb (intranéatet) ar en bra kanal for information
om foérvaltningsévergripande fragor.

T5 Jag tycker att forvaltningsfrukost &r en bra kanal for information
om foérvaltningsovergripande fragor.

T6 Jag upplever att min fysiska arbetsmiljo ar bra.

T7 Jag vet hur jag ska utfora mitt arbeta for att inte riskera sjukdom
eller ohalsa.

ZonderaCom AB

TEF

TEF Kvinnor
TEF M&an

TEF
TEF Kvinnor
TEF M&n

TEF
TEF Kvinnor
TEF Méan

TEF

TEF Kvinnor
TEF Man

TEF

TEF Kvinnor
TEF M&n

TEF
TEF Kvinnor
TEF M&n

TEF
TEF Kvinnor
TEF Man
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Medel

3,73
3,78
3,67

3,41
3,43
3,39

4,07
4,22
3,90

3,89
4,04
3,73

3,71
3,90
3,50

3,82
3,81
3,84

4,15
4,17
4,12

Frekv

81%
78%
85%

83%
81%
85%

88%
85%
92%

79%
72%
88%

70%
65%
77%

92%
90%
95%

92%
89%
96%
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Medel Frekv

i

T8 Jag har tillracklig kunskap om hur det systematiska TEF _ 3,90 88%
arbetsmiljéarbetet fungerar pa min arbetsplats. .

E s0 o

T9 Om mojlighet skulle ges sa ar jag 6ppen for att prova eller byta TEF _ 3,90 87%
tjanst/arbetsuppgifter inom mitt kompetensomrade. .

T10 Jag far tillracklig information om forvaltningsévergripande fragor TEF 3,82 86%
for att kunna gora mitt jobb. .

TEFMan [ 3,63 90%

Resultat
0% S50% 100%
Nasta frdga besvaras endast av dig som nyanstéllts de senaste 12 manaderna. I ! ! 1 | Medel Frekv
T11 Hur néjd &r du med den introduktion som du fick? TEF 0 3,83 36%

TEF Man 3.64  38%
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Medarbetarunders6kning 2016
Botkyrka kommun
HME

for
Tekniska forvaltningen

Index, Hallbart medarbetarengagemang, HME

Index Hallbart Medarbetarengagemang, HME, har tagits fram av Sveriges kommuner och landsting och RKA i samarbete med
ett urval kommuner och landsting.

Begreppet "hallbart” markerar att detta index for medarbetarengagemang fokuserar organisationens férmaga att framja, ta
tillvara, och bygga vidare pd engagemanget. Medarbetarengagemanget bedéms vara en av de viktigaste forutsattningarna for
en organisations formaga att na goda resultat. | personalintensiva verksamheter, som de inom kommuner och landsting, &ar

detta sarskilt tydligt.

HME bestar av nio delfragor uppdelade péa tre delindex, motivation, ledarskap och styrning, vilka i sin tur utgor bas for ett
overgripande HME-index.

HME 78

Egen grupp 2016 Egen grupp 2015 Forv. 2016 Tot. 2016

HME 78 77 78
HME Kvinnor 80 82 80
HME Man 76 71 76
Delindex Motivation 76 75 76
Delindex Ledarskap 79 78 79
Delindex Styrning 79 78 79

Nr
37
38
39
Nr
40
41
42
Nr
43
44
45

ZonderaCom AB

Egen grupp 2016

Delindex Motivation

Mitt arbete kdnns meningsfullt

Jag lar nytt och utvecklas i mitt dagliga arbete

Jag ser fram emot att g4 till arbetet

Delindex Ledarskap

Min narmaste chef visar uppskattning fér mina arbetsinsatser
Min narmaste chef visar fortroende for mig som medarbetare
Min néarmaste chef ger mig forutsattningar att ta ansvar i mitt arbete
Delindex Styrning

Jag ar insatt i min arbetsplats mal

Min arbetsplats mal foljs upp och utvarderas pa ett bra satt
Jag vet vad som forvantas av mig i mitt arbete

80
80
78
79
79
81

76
80
73
76
79
75
80
82
79
80
74
84
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\ﬁ@f?ﬂ’ BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[2]

Tekniska namnden
2017-05-15 Dnr TEF/2017:59

2

Lagesrapport angaende komponentavskrivningar
(TEF/2017:59)

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden har tagit del av informationen om aktuell status i pro-
jektet komponentredovisning och dverlamnar informationen till kommun-
styrelsen.

Sammanfattning

Enligt Radet for kommunal redovisning ska avskrivningar av materiella till-
gangar i kommuner ske sa att komponenter ska skrivas av utifran bedémd
teknisk livslangd vilket ar en annan metod jamfort med tidigare avskrivning
som var schablonmassiga. Aven klassificering av vad som bedéms som ma-
teriella tillgangar och ska aktiveras som investering ar annorlunda jamfort
med tidigare. Generellt kan sdgas att en vésentlig storre volym av vad som
tidigare har hantrerats inom det arliga resultatet ska nu redovisas som en
tillgéng.

Tidigare revisionsgranskningar har noterat att vissa verksamheter i Botkyrka
kommun avviker fran redovisningen som ska galla i kommuner sedan 2014,
Tekniska ndmndens handlingsplan i oktober 2013 anger bland annat att
komponentredovisning ska inforas men atgarden har i realitet drojt fram till
2016. Vid tekniska namndens sammantrade i februari 2016 anméldes ett be-
redningsuppdrag dar tekniska forvaltningen senast under juni gavs i uppdrag
att utreda komponentredovisning av anlaggningstillgangar inom fastighets-
och VA-verksamheterna.

Forvaltningen l[amnade information i &rendet vid n&mndens sammantrade
den 20 juni 2016, § 53. Forvaltningen informerade da att en handfull befatt-
ningar deltagit i en forsta grundldggande utbildning under maj och mot bak-
grund av denna ansag forvaltningen att utbildningen behdvde breddas mot
fler befattningar inom verksamheterna. Forvaltningen planerade for fortsatt
utbildning, parallellt med att forvaltningen skulle ta fram en kunskapsover-
sikt som utgangspunkt for det fortsatta arbetet. Forvaltningen fullféljde
denna plan och rapportering har skett i namnden under september 2016 samt
i bokslut 2016.

Forvaltningschefen har aven anlitat extern radgivning for genomlysning av
ekonomifunktionen. Sammantaget har detta medfort att en projektledare
inom ekonomi anstalldes i februari 2017, ytterligare en ekonom for investe-
ringsar har anstéllts fran och med maj 2017.



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 2[2]
Tekniska namnden

2017-05-15 Dnr TEF/2017:59

Arendet

Tekniska forvaltningen redogor for &rendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-20



ﬂﬁzfﬂ BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE

\l‘l‘ Tekniska forvaltningen
2017-04-20 Dnr

Referens Mottagare
Thord Elwcrona Tekniska namnden
Kommunstyrelsen

Lagesrapport - Komponentredovisning av anlaggningstill-
gangar inom fastighet och VA

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden har tagit del av informationen om aktuell status i pro-
jektet komponentredovisning och dverlamnar informationen till kommun-
styrelsen.

Sammanfattning

Tekniska n&mnden har vid sammantradet den 11 november 2013 behandlat
en handlingsplan for att atgarda de brister som noterats i bland annat revis-
ionens granskningsrapport som utfordes av foretaget PwC under 2013.
Namndens handlingsplan bestod av 8 punkter varav denna lagesrapport be-
handlar hur férvaltningen arbetar med avskrivningsregler vilket ar den punkt
som kvarstatt att atgarda enligt 2013 ars beslutade handlingsplan. Vid upp-
foljningen i ndmnden under november 2015 noterades att forvaltningens ar-
bete med att infora avskrivningsreglerna slapat efter. Detta som en f6ljd av
organisatoriska effekter och att flertalet var nya i rollerna och att det fanns
stort behov av utbildning. Vid tekniska ndmndens sammantréade i februari
2016 anmaéldes ett beredningsuppdrag dar tekniska férvaltningen senast un-
der juni gavs i uppdrag att utreda komponentredovisning av anlaggningstill-
gangar inom fastighets- och VA-verksamheterna.

Forvaltningen l[amnade information i &rendet vid n&mndens sammantrade
den 20 juni 2016, § 53. Forvaltningen informerade da att en handfull befatt-
ningar deltagit i en forsta grundldggande utbildning under maj och mot bak-
grund av denna ansag forvaltningen att utbildningen behdvde breddas mot
fler befattningar inom verksamheterna. Forvaltningen planerade for fortsatt
breddad utbildning, parallellt med att forvaltningen skulle ta fram en kun-
skapsdversikt som utgangspunkt for det fortsatta arbetet. Forvaltningen full-
foljde denna plan och rapportering har skett i ndmnden under september
2016 samt i namndens bokslut for 2016. Forvaltningschefen anlitade &ven
extern radgivning for genomlysning av ekonomifunktionen under juni-
september 2016. For att framja verksamheten anstélldes en projektledare for
att driva inférandet av komponentredovisning fran och med februari 2017

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post thord.elwcrona@botkyrka.se
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och en controller inom investeringar har rekryterats och denna borjar i maj
2017.

Vidare har en styrgrupp ombildats under april i ar for att ge rad och stod un-
der inférande av komponentredovisning inom verksamheterna for VA, fas-
tighet och utemiljo. For arbetet finns en projektbeskrivning med mal och
delmal samt en aktivitetsplan som ska aktualiseras varje halvar. Det I6pande
arbetet gors genom 3 bildade arbetsgrupper for verksamheterna VA, fastig-
het och utemiljo. Arbetet drivs i samverkan med kommunledningsforvalt-
ningen och samhéllsbyggnadsforvaltningen. Bedomningen i nuléget &r att
det tar cirka 18-24 manader innan inférandet av avskrivningsreglerna for an-
laggningstillgangar och genomgang av anlaggningsregister ar helt klart.

Enligt Radet for kommunal redovisning ska avskrivningar av materiella till-
gangar i kommuner ske sa att komponenter ska skrivas av utifran bedomd
teknisk livslangd vilket ar en annan metod jamfort med tidigare avskrivning
som var schablonmassiga. Aven klassificering av vad som bedéms som ma-
teriella tillgangar och ska aktiveras som investering ar annorlunda jamfort
med tidigare. Generellt kan sagas att en vésentlig storre volym av vad som
tidigare har hantrerats inom det arliga resultatet ska nu redovisas som en
tillgang. En utmaning som behdéver hanteras ar att tidigare politiska beslut
om investeringsramen behdver anpassas for att méta redovisningsreglerna.

En forsta analys av inférandet ekonomiska konsekvenser har gjorts under
varen 2017. Denna pekar pa att investeringsramen for fastighetsomradet be-
hover 6ka med 45 miljoner kronor for att uppfylla regelverket for kompo-
nentredovisning 2017. Inom VA-omradet pekar analysen pa att investerings-
ramen behover forandras med 1 miljon kronor for att regelverket ska féljas
under 2017.

Arendet

Bakgrund

Enligt Radet for kommunal redovisning ska avskrivningar av materiella till-
gangar i kommuner ske sa att komponenter ska skrivas av utifran bedémd
teknisk livslangd vilket ar en annan metod jamfort med tidigare avskrivning
som var schablonméssiga. Aven klassificeringen av vad som beddms som
materiella tillgangar och ska aktiveras som investering ar forandrat jamfort
med tidigare. Generellt innebéar reglerna att det ar en vésentlig stérre volym
av det som tidigare benamnts planerat underhall, som nu ska nu redovisas
som en tillgang.

Tidigare revisionsgranskningar har noterat att vissa verksamheter i Botkyrka
kommun avviker fran de avskrivningsregler som ska géalla i kommuner fran
och med 2014. Inom tekniska ndmndens verksamhet noterade revisionen vid
granskningen under 2013 och som utfordes av foretaget PwC ett flertal bris-
ter. Tekniska ndmnden beslutade darfér om en handlingsplan vid samman-
tradet 2013-11-11, § 73. Handlingsplanen bestod av féljande 8 atgarder.
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1.Delegationsordningen faststalls

2.Lokalférsorjningsprocessen faststalls

3a. Sakerstalla att redovisningsregler foljs

3b. Interna riktlinjer, redovisning (ny kontoplan)

4a. Atgarda s& att korta investeringsprojekt uppfyller krav pé redovis-
ning

4b. Uppféljning av korta investeringar i beslutsstod

5. Redovisning till ndmnd sékerstélld

6. Hoja beloppsgranser for slutredovisning

7. Slutredovisningar ska redovisas i slutredovisning

8. Processbeskrivning av kalkylering och uppféljning av projekt

Vid tekniska ndmndens sammantrade i februari 2016 anmaéldes ett be-
redningsuppdrag déar tekniska forvaltningen senast under juni gavs i
uppdrag att utreda komponentredovisning av anlaggningstillgangar inom
fastighets- och VA-verksamheterna.

Forvaltningen l[amnade information i &rendet vid n&mndens sammantrade
den 20 juni 2016, § 53. Forvaltningen informerade da att en handfull befatt-
ningar deltagit i en forsta grundldggande utbildning under maj. Mot denna
bakgrund ansag forvaltningen att utbildningen behdvde breddas mot fler be-
fattningar inom verksamheterna. Darfor planerade férvaltningen for fortsatt
breddad utbildning under hdsten och parallellt skulle en kunskapsoversikt
tas fram som utgangspunkt for det fortsatta arbetet. Utover detta har forvalt-
ningschefen anlitat extern radgivning for att genomlysa forvaltningens eko-
nomifunktion. Rapporten pekade tydligt pa att ekonomifunktionen behdvde
forstarkas. Utdver detta har ekonomirollerna fortydligats. Projektledaren for
inforande av komponentredovisning borjade i februari och controller inom
investeringsomradet borjar i maj 2017.

Forvaltningens plan for hosten fullféljdes darmed och rapportering har skett
i ndmnden i september 2016 samt i bokslut 2016.

Klassificering mellan drift och investering.

Nar en utgift ska klassificeras som drift eller anlaggningstillgang ska fol-
jande 3 kriterier vara uppfyllda enligt gallande redovisningsreglemente samt
folja kommunledningsférvaltningens anvisning av beloppsgransen. Den
ekonomiska livslangden ska éverstiga 3 ar, inte vara av ringa varde samt av-
sedd for innehav eller for stadigvarande bruk. Kommunens beloppsgréns ar
ett prisbasbelopp som ar 45 000 kronor enligt arets anvisningar for mal och
budget 2018 med inriktning for 2019-2021.

Aktuell status i projektet

Under april 2017 har en styrgrupp om bildats bestaende av tekniska forvalt-
ningens forvaltningschef, va chefen, fastighetschefen, kommunens ekono-
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michef samt tekniska forvaltningens chef for ekonomienheten. En projekt-
beskrivning som bland annat beskriver projektets syfte, delmal och risker
finns upprattad och en aktivitetsplan for de narmaste 6 manaderna finns och
har godkants av styrgruppen den 20 april. Avsikten &r att aktivitetsplanen
ska aktualiseras efter den forsta perioden.

En arbetande projektledare inom ekonomienheten har utsetts och arbetar
med omradet sedan februari 2017. Under april manad bildas arbetsgrupper
inom respektive enhet att bildas for att arbeta vidare med hur regelverket
skall tillampas inom forvaltningen. Dessa grupper kommer att besta av dels
personer med den tekniska kompetensen samt personer fran ekonomiavdel-
ningen. Styrgruppens funktion &r att folja arbetet med att inféra komponent-
redovisning, att bista projektledaren med stod och rad och vid behov bereda
forslag till beslut av berérd ndamnd.

Konsekvenser av en forsta analys

En forsta analys inom fastighetsomradet har gjorts under varen och resulta-
tet av detta visar att 45 miljoner kronor som enligt dldre regelverk ska pafo-
ras resultatet klassificeras nu som investering. | internbudgeten aterfinns
detta som planerat underhall om 40 miljoner kronor och 5 miljoner kronor
som avhjalpande underhall. For att uppfylla géllande regelverk enligt Radet
for kommunal redovisning maste namndens beslutade re-investeringsmedel
om 11 miljoner kronor for 2017 oka till 56 miljoner kronor.

Om ovanstaende korrigering av investeringsutgifter inte gérs kommer tek-
niska forvaltningen inte kunna félja de nya regler som komponentavskriv-
ningar innebér, eftersom det innebér en stor férandring i hur vi nu skall be-
trakta tidigare bokférda driftkostnader som investeringar enligt nya princi-
per.

For VA-verksamheten

En forsta analys inom VA-omradet visar pa att 1 miljon kronor som enligt
den aldre redovisningen klassificerats som planerat underhall nu ska klassi-
ficeras som re-investering. Detta innebér att tekniska namndens beslutade
re-investeringsmedel om O miljoner kronor for 2017 behdver 6ka till 1 mil-
jon kronor.

Klassificering mellan drift och investering.

Nar en utgift ska klassificeras som drift eller anlaggningstillgang ska fol-
jande 3 kriterier vara uppfyllda enligt gallande redovisningsreglemente samt
folja kommunledningsforvaltningens anvisning av beloppsgransen. Den
ekonomiska livslangden ska dverstiga 3 ar, inte vara av ringa varde samt av-
sedd for innehav eller for stadigvarande bruk. Kommunens beloppsgréns ar
ett prisbasbelopp som ar 45 000 kronor enligt arets anvisningar for mal och
budget 2018 med inriktning och plan fér 2019-2021.



BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 5[5]
Tekniska forvaltningen

2017-04-20 Dnr TEF/2017:59

Om ovanstaende justering inte gors kommer férvaltningen inte kunna félja
de nya regler som komponentavskrivningar innebar, eftersom det innebér en
forandring i hur vi nu skall betrakta tidigare bokférda driftkostnader som in-
vesteringar enligt nya principer.

Asa Engwall Thord Elwcrona
forvaltningschef projektledare
Bilaga

Projektbeskrivning for komponentredovisning med tillhdrande aktivitetsplan

Expedieras till
Kommunstyrelsen
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Projektbeskrivning

Komponentavskrivnings projekt

Att skapa rutiner och processer som sakerstéller att vi hanterar
investeringar pa ett satt som finns dokumenterat och sakerstaller
att vi gor pa ett likartat satt varje gang. Riktlinjer for vad som ar en
investering maste ocksa definieras upp.
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Dokumentet godkant av styrgruppen

Bakgrund

Eftersom Radet for kommunal redovisning anger att vi skall bruka komponent
avskrivningar ar detta nagot som kommunen maste folja och skapa rutiner for.

Nyttomal

Organisationens mal ar att komponentredovisningen ska vara helt inford under
2019.

Delmal

e  Att verksamheterna ska ha god insikt om varfor detta gors.

e  Attunder 2017 ska komponentredovisning tillampas for alla nya reinve-
steringar.

e  Attunder 2017 ska komponentredovisning tillampas for alla investeringar
som slutredovisas under 2017.

e Attunder 2017 analysera det ekonomiska utfallet/paverkan pa namndens
likviditet.

e  Att uppdatera aktivitetsplanen en gang per halvar.

e  Attanalysera utfall vid halvashokslutet med flerarseffekter pa det ekono-
miska resultatet.

e  Attunder 2017 ta minst 2 aldre projekt med ett nettovarde éver 10 miljo-
ner och identifiera hur dessa objekt skulle vérderas i dag med komponent
fordelningsprincipen.

Mal for projektresultatet

Omfattning och avgrénsning

Aktivitetsplanen rymmer nu bara de férsta 6 manaderna och kompletteras 16-
pande under projektet. Bedomningen i nulaget ar att projektet kommer att paga
under 18-24 manader.

Organisation, ansvar och befogenheter

En styrgrupp bildas bestaende av forvaltningschef Asa Engwall, VA-chef
Linda Evjen, gata/parkchef Anders Ottenius, fastighetschef Frank Renebo, tf
ekonomichef Krister Stralstrom och chef ekonomigruppen Inger Larsson. Pro-
jektledaren Thord Elwecrona ska rapportera till styrgruppen varannan manad.
Vid mote i styrgruppen ska minnesanteckningar foras av projektledaren.
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Dokumentet godkant av styrgruppen

Dessutom bildas arbetsgrupper for VA, Lokaforsorjning och fastighet, Teknik
och Logistik och Gata Park. Dessa grupper bestar av Thord Elwcrona samt 2 —
3 personer ur respektive organisation. Medlemmarna utses av respektive en-
hetschef.

Dessa personer behdvs i sina roller for att fanga upp den expertis som finns
inom respektive organisation om sina objekt och vilka komponenter som kan
finnas inom deras olika objekt. Gruppen skall tillsammans foresla vilka olika
komponenter som man ser som nodvandiga for att kunna mota kravet pa kom-
ponent redovisning. Detta stdms sedan av med styrgruppen.

Beskrivning av genomférandet
Beskrivning finns som bilagt GANTT schema.

Kvalitetsstyrning

Dels genom anvisningar till enheterna samt genom internkontrollen.
Dessutom kommer under fas 1 att géras en retroaktiv kontroll av alla
fakturor under bdrjan av 2017 som uppfyller kriterierna for investering.

Dokumentstyrning
Rapport till namnd vid delarsbokslut 1 och vid arets slut.

Granskningar

Avrapportering till styrgruppen bor ske med varannan manad i ett méte med
projektledaren och med medlemmar i arbetsgruppen vid behov.

Riskanalys

Arbetsgruppernas deltagare &r med och tar fram risk analys och vilka forutséatt-
ningar som behdvs. Utfallet presenteras for styrgruppen.

Osékerhetsanalys

Projektets framgang beror pa att reinvesterings medel frigors. Det finns ocksa
en effekt pa driftsbudgeten pa flera ars sikt av de 6kade avskrivningskostna-
derna som behover tas hansyn till.

Andringshantering

Eventuella andringar i projektet eller projekt planen kommuniceras med styr-
gruppen som fattar beslut och vid behov bereds det till n&mnden for beslut.
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Dokumentet godkant av styrgruppen

Leverantdrens/entreprendrens kvalitetssakring

Kommunikationsplan

En plan kommer att tas fram med kommunikatérerna inom administration for
att sakerstalla att ratt information nar ratt mottagare.

Tid- och aktivitetsplan

Planera for en workshop med styrgrupp och arbetsgrupperna samt eventuellt
bjuda in ekonomichefen for Botkyrkabyggen. Alla 6vriga aktiviteteter finns i
bifogat GANTT-schema.

Kalkyl

Projektets deltagares arbetstid belsastas av enheterna sjélva. Eventuella for-
starkningar beslutas av styrgruppen.
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Version PA1 (se dokumentstyrning i Meto-
der och hjalpmedel)

Projektbeskrivning
Komponentavskrivnings projekt

Att skapa rutiner och processer som sakerstéaller att vi hanterar
investeringar pa ett satt som finns dokumenterat och sakerstéller
att vi gor pa ett likartat satt varje gang. Riktlinjer for vad som ar en
investering maste ocksa definieras upp.



BOTKYRKA KOMMUN PROJEKTBESKRIVNING 2[5]

2017-03-06
Innehallsférteckning
2= 1o T U g o OSSP 3
NYEEOMAL ..ottt e e e et e e et e e et e e et te e e etaeeeenteeeanaeeaans 3
MAI fOr ProjektreSUILALE ........ccveiiiiie et 3
Omfattning 0Ch avgranSNING.......covviiiiiiiiiiiiiiiiie i 3
Organisation, ansvar och befogenheter.........ccccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiies 3
Beskrivning av genomforandet ... 4
KValTEESSTYINING ..o e e e e e e et e e e e e e aaanees 4
DOKUMENTSEYINING ©.veieeeeeeeeeiee e e e e e e e et e e e e e e eeaenes 4
(T =T S] (g1 e - T SR 4
RISKANAIYS. ... 4
OSEKErNetsanalys .........coooiiiiiii 4
ANdringSNANTEIING ......cveeiiiie ettt 4
Leverantdrens/entreprendrens kvalitetssakring .........c..ooeevvvvvviiiiniieeeniennn, 4
KOommMUNIKAtiONSPIAN ......uueiiieecccecc e e e e e eeees 4
Tid- och aKtiVItetSPlan ........ovveiiiii e 5

KAIKY .o e et es e s ee s ee e s e s e s ee s e ee e e e s ee s ee s eres 5



BOTKYRKA KOMMUN PROJEKTBESKRIVNING 3[5]

2017-03-06

Bakgrund

Eftersom Radet for kommunal redovisning anger att vi skall bruka komponent
avskrivningar ar detta nagot som kommunen maste folja och skapa rutiner for.

Nyttomal

Organisationens mal ar att komponentredovisningen ska vara helt inford under
2019.

Delmal

e  Att verksamheterna ska ha god insikt om varfor detta gors.

e  Attunder 2017 ska komponentredovisning tillampas for alla nya reinve-
steringar.

e  Attunder 2017 ska komponentredovisning tillampas for alla investeringar
som slutredovisas under 2017.

e Attunder 2017 analysera det ekonomiska utfallet/paverkan pa namndens
likviditet.

e  Att uppdatera aktivitetsplanen en gang per halvar.

e  Attanalysera utfall vid halvashokslutet med flerarseffekter pa det ekono-
miska resultatet.

Mal for projektresultatet

Omfattning och avgréansning

Aktivitetsplanen rymmer nu bara de férsta 6 manderna och kompletteras se-
nare under projektet.

Organisation, ansvar och befogenheter

En styrgrupp bildas bestdende av Linda Evjan, Anders Ottenius, Frank Rene-
bo, Krister Stralstrém och Inger Larsson. Avrapportering till denna grupp bor
ske med varannan manad i ett mote. Dessutom bildas arbetsgrupper for VA,
Lokaforsorjning och fastighet, Teknik och Logistik och Gata Park. Dessa
grupper bestar av Thord Elwcrona samt 2 — 3 personer ur respektive organisat-
ion. Medlemmarna utses av respektive enhetschef.

Dessa personer behovs for att fanga upp den expertis som finns inom respek-
tive organisation om sina objekt och vilka komponenter som kan finnas inom
deras olika objekt. Gruppen skall tillsammans foresla vilka olika komponenter
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som man ser som nodvandiga for att kunna méta kravet pa komponent redo-
visning. Detta stams sedan av med styrgruppen.

Beskrivning av genomférandet
Beskrivning finns som bilagt GANTT schema.

Kvalitetsstyrning

Dels genom anvisningar till enheterna samt genom internkontrollen.
Dessutom kommer under fas 1 att géras en retroaktiv kontroll av alla
fakturor under bdrjan av 2017 som uppfyller kriterierna for investering.

Dokumentstyrning
Rapport till namnd vid delarsbokslut 1 och vid arets slut.

Granskningar

Avrapportering till styrgruppen bor ske med varannan manad i ett méte med
projektledaren och med medlemmar i arbetsgruppen vid behov.

Riskanalys

Arbetsgruppernas deltagare &r med och tar fram risk analys och vilka forutséatt-
ningar som behdvs. Utfallet presenteras for styrgruppen.

Osékerhetsanalys

Projektets framgang beror pa att reinvesterings medel frigors. Det finns ocksa
en effekt pa driftsbudgeten pa flera ars sikt av de 6kade avskrivningskostna-
derna som behover tas hansyn till.

Andringshantering

Eventuella andringar i projektet eller projekt planen kommuniceras med styr-
gruppen som fattar beslut och vid behov bereds det till n&mnden for beslut.

Leverantdrens/entreprendrens kvalitetssékring

Kommunikationsplan

En plan kommer att tas fram med kommunikatorerna inom admin for att séker-
stalla att ratt information nar ratt mottagare.
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Tid- och aktivitetsplan

Planera for en workshop med styrgrupp och arbetsgrupperna samt bjuda in
Ekonomichefen for Botkyrkabyggen Jan Karlsson. Alla 6vriga aktiviteteter
finns i bifogat GANTT-schema.

Kalkyl

Projektets deltagares arbetstid belsastas av enheterna sjalva. Eventuella for-
stérkningar beslutas av styrgruppen.
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3
Rapport internkontroll tertial 1 (TEF/2016:170)

Forslag till beslut
Tekniska n&mnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Arshjulet for internkontrollplanen &r utformat i ett sa kallat GANTT-schema
dar de olika arbetsmomenten visas, samt status for respektive moment. Ars-
hjulet bestar av samtliga aktiviteter gallande internkontrollen, vad som ar
gjort och vad som &r kvar att gora. Den interna kontrollen &r en del av styr-
ningen som ska leda till att vi arbetar ratt, utvecklar vara arbetsmoment och
sprider larande ut till verksamheterna.

Syftet med arshjul for internkontroll

Syftet med den interna kontrollen &r att sékerstélla fullméktiges och ndamn-
dernas mal finansiellt och verksamhetsmassigt. Arshjulet ska tydligt visa de
aktiviteter interkontrollen har och deras status. Delmal har satts upp som
foljs upp av en ansvarig projektledare pa ekonomienheten tillsammans med
deltagare fran verksamheten. Ekonomi- och HR-funktionen har en viktig del
i detta nar utbildningar ska hallas. Rollerna tydliggors och vi fortydligar ar-
betets gang. Information, utbildningar och aterkoppling sker I6pande utifran
de olika kontrollmomentens behov.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-20
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2017-04-20 Dnr TEF/2016:170
Referens Mottagare
Senada Zilic Tekniska n&mnden

Internkontrollplan arshjul 2017 - Tekniska namnden

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Arshjulet for internkontrollplanen &r utformat i ett sa kallat GANTT-schema
dar de olika arbetsmomenten visas, samt status for respektive moment. Ars-
hjulet bestar av samtliga aktiviteter gallande internkontrollen, vad som ar
gjort och vad som &r kvar att gora. Den interna kontrollen &r en del av styr-
ningen som ska leda till att vi arbetar ratt, utvecklar vara arbetsmoment och
sprider larande ut till verksamheterna.

Syftet med arshjul for internkontroll

Syftet med den interna kontrollen &r att sékerstélla fullméktiges och ndamn-
dernas mal finansiellt och verksamhetsmassigt. Arshjulet ska tydligt visa de
aktiviteter interkontrollen har och deras status. Delmal har satts upp som
foljs upp av en ansvarig projektledare pa ekonomienheten tillsammans med
deltagare fran verksamheten. Ekonomi- och HR-funktionen har en viktig del
i detta nar utbildningar ska hallas. Rollerna tydliggors och vi fortydligar ar-
betets gang. Information, utbildningar och aterkoppling sker I6pande utifran
de olika kontrollmomentens behov.

Rapport i oktober och i samband med arsredovisningen

En deluppféljning av vara egna kontrollpunkter aterrapporteras i oktober
och hela internkontrollen rapporteras i samband med arsredovisningen.
Arbetets gang kan sammanfattas for alla kontrollpunkter pa samma satt.
Projektledaren tar fram information och instruktioner om kontrollpunkten sa
att deltagarna kan gora kontrollen sjalva. Vi har ett uppstartsmote dér vi be-
stammer nar och hur kontrollerna ska goras samt aterrapporteras. Kontrol-
lerna sker utifran bestamd rutin och tidsram. Sedan sker aterkoppling till
projektledaren som sammanstéller materialet. Arbetet dokumenteras enligt
projektplanen. Projektplanen &r under framtagande och finns for nérvarande
som ett arbetsmaterial.

Larande arbetssatt for battre internkontroll

Tekniska férvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post senada.zilic@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Tillsammans gor vi forbattringar och ser till att den berdrda verksamheten
far ratt information och instruktioner i form av steg-for-steg bilder for att
kunna arbeta rétt. Informationen aterkopplas till ledningsgruppen och ytter-
ligare informations- samt utbildningsinsatser gors med hjalp av ekonomi-
och HR-funktionen. Arbetsséttet leder till larande och nya arbetsétt vilket
gor att den interna kontrollen blir en del av det I6pande arbetet. Réttningar i
redovisningen gors av projektledaren nar kommunens resultat paverkas.

Nulage

Aktuell status beskrivs av arshjulet. For alla kontrollpunkter som vi gor
sjalva har projektledaren tagit fram information och instruktioner. Vi har
haft uppstartsmoten med deltagarna. Deltagare bestar av olika befattningar
beroende pa kontrollmomentets behov. Exempelvis nar vi granskar VA
taxan bestar gruppen av projektledaren, VA ekonom, VA ingenjor samt VA
chef. De forsta kontrollerna ar gjorda eller kommer att vara klara och ater-
rapporterade till projektledaren i slutet av maj manad. Dokumentation och
informationsinsatser har gjorts fér de kontrollpunkter dar behovet har varit
stort for att redan nu kunna borja arbeta ratt.

Ledningsgruppen ska informeras i maj manad, daremot far verksamheten
och de berdrda ur ledningsgruppen l6pande information nér de berdrs av en
kontrollpunkt och dess resultat. Alla kontrollpunkter finns med i arshjulet
och aktiviteterna ar bokade l6pande under hela aret.

Bilaga 1 "Internkontroll arshjul 2017 Gantt”

Expedieras till
Text
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GANTT-schema
Internkontroll 2017

Aktivitet

Ansvarig

Manad

| Mars [ April | Maj [ Juni | Juli | Augusti [ September | Oktober |  November | December | Januari | Februari

Vecka
8 9101112131415161718192021222324252627282930313233343536373839@414243 44 45 46 47 48 495051521 2 345 6 7 8 9

Kontroller som gors av oss/férvaltningen

DELEGATIONSORDNING

Uppfoljning delar 1 och 2

Aterkoppling till forvaltningschef

Forbattringsatgard (info/utb/rutin)

Inldmning i Lex infér ordférandeberedningen TenSBN

REDOVISNING

Kontroll av bokféringen

Aterkoppling till budgetansvarig chef
Forbattringsatgard (info/utb/rutin)

Inldmning i Lex infér ordférandeberedningen TenSBN

KORTHANTERING

Kontroll

Informationsinsats

InlAmning i Lex infor ordférandeberedningen TenSBN

REPRESENTATION

Arbete med Klfs rutinbeskrivning/utskick
Forberedelser och framtagande av information
Kontroll 4ggr per ar

Aterrapportering till Senada

Utbildningstillfalle

Information ledningsgrupp

Forbattringsatgard (info/utb/rutin)

InlAmning i Lex infor ordférandeberedningen TenSBN

INKOP OCH HYRA AV PERSONBIL
Forberedelser och framtagande av information
Uppstartsmote

Kontroll 2ggr/ar

Aterrapportering till Senada

Rattningar

Forbattringsatgard (info/utb/rutin)
Inlamning i Lex infOr ordférandeberedningen TenSBN

STATSBIDRAG

Uppstartsmote

Kontroll 2ggr/ar

Forbattringsatgard

InlAmning i Lex infor ordférandeberedningen TenSBN

REKRYTERING belastningsregistret
Uppstartsmote

Kontroll

Aterrapportering till Senada

InlAmning i Lex infor ordférandeberedningen TenSBN

REHABILITERING

Uppstartsmoéte

Kontroll

Aterrapportering till Senada

InlAmning i Lex infor ordférandeberedningen TenSBN

VA TAXA

Forberedelser och framtagande av information
Uppstartsmoéte

Mote projektgrupp och vad som ska kontrolleras
Kontroll

Aterrapportering till Senada
Forbattringsatgarder

Inlamning i Lex infér ordférandeberedningen Ten

Kontroller som gors av KLF
Genomgang av kontrollpunkter 2018

Attestférteckning

Attest fortroendekansliga fakturor
Representation

Léneadministrativa processen: korrekta loner
Introduktion: nya ledare

Arbetsmilj6

Upphandlingsform

Ramavtal

Direktupphandling

Aterkoppling fran KIf till forvaltningarna

Arbete med informationsspridningen till ledningsgrupp
Forbattringsatgarder/utbildning 2017-2018
Inlamning i Lex infér ordférandeberedningen TenSBN

Infor 2018
W orkshops nya kontrollmoment
Tréaffa en kommun att jamfora oss med

Projektbeskrivning

Maria och Senada
Maria och Senada
Maria och Senada
Senada

Senada och ekonom
Senada och ekonom
Senada och ekonom
Senada

Senada och Asa

Senada

Senada

Annika (Senada)

Annika

Senada och Eko gruppen
Senada

Senada och Eko gruppen
Senada

Senada, Lasse
Senada, Lasse
Senada, Lasse
Senada
Senada, Lasse
Senada

Senada och Berit

Senada

Linda
Linda
Senada

Linda
Linda
Senada

Senada

Senada, Ingrid och Linda
Senada, Ingrid, Rosa och Linda
Rosa, Ingrid

Rosa, Ingrid

Senada, Ingrid, Rosa och Linda

Senada i ledningsgrupper

Senada
Senada och Eko gruppen samt HR

paborjat
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Revidering av Botkyrka kommuns taxa for anslutning till
vatten och avlopp (TEF/2016:99)

Forslag till beslut

2. Tekniska namnden foreslar att kommunfullmaktige faststaller anslut-
ningsavgifterna for VA i Botkyrka kommun enligt tjansteskrivelse, se
bilaga 2

1. Tekniska namnden foreslar att kommunfullmaktige beslutar att anslut-
ningsavgifterna ska gélla fran och med 1 augusti 2017

2. Tekniska namnden foreslar att kommunfullmaktiges godkanner att va-
taxa ska folja Botkyrka kommuns styrmodell fér mal och budget 2019
och framat

Sammanfattning

Tekniska n&mnden gav vid sammantradet 2016-06-20 tekniska forvaltning-
en i uppdrag att i september redovisa en dversyn av Botkyrka kommuns taxa
for vatten och avlopp. Forvaltningen presenterade utredningen i ndmnden
den 26 september och n&mnden noterade att utredningen behdvde fortsétta.
Nu anser tekniska forvaltningen att dversynen ar i sadant skick att beslut
kan fattas om nya anslutningsavgifter.

Malet for kommunens va-taxa dr att sakerstélla tillracklig kostnadstackning,
att minska skillnaden i kostnadstackning mellan flerbostadshus och smahus
samt att minska behovet av sdrtaxa vid kommande utbyggnad av VA-
forsorjning i sa kallade omvandlingsomraden.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogdr for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-12

1[2]
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Tekniska forvaltningen

2017-04-12 Dnr TEF/2016:99
Referens Mottagare
Linda Evjen Tekniska n&mnden

Revidering av Botkyrka kommuns taxa for anslutning till
vatten och avlopp

Forslag till beslut

1. Tekniska namnden foreslar att kommunfullmaktige faststaller anslut-
ningsavgifterna for VA i Botkyrka kommun enligt tjansteskrivelse, se
bilaga 2

2. Tekniska namnden foreslar att kommunfullmaktige beslutar att anslut-
ningsavgifterna ska gélla fran och med 1 augusti 2017

3. Tekniska namnden foreslar att kommunfullmaktiges godkanner att va-
taxa ska folja Botkyrka kommuns styrmodell fér mal och budget 2019
och framat

Sammanfattning

Tekniska n&mnden gav vid sammantradet 2016-06-20 tekniska forvaltning-
en i uppdrag att i september redovisa en dversyn av Botkyrka kommuns taxa
for vatten och avlopp. Forvaltningen presenterade utredningen i ndmnden
den 26 september och n&mnden noterade att utredningen behdvde fortsétta.
Nu anser tekniska forvaltningen att dversynen ar i sadant skick att beslut
kan fattas om nya anslutningsavgifter.

Malet for kommunens va-taxa dr att sakerstélla tillracklig kostnadstackning,
att minska skillnaden i kostnadstackning mellan flerbostadshus och smahus
samt att minska behovet av sdrtaxa vid kommande utbyggnad av VA-
forsorjning i sa kallade omvandlingsomraden.

For att uppna en battre fordelning mellan flerbostadshus och smahus fore-
slas att grundavgiften och tomtyteavgiften hojs med 30%, att avgifterna for
forbindelsepunkterna héjs med 20% samt att lagenhetsavgifterna och avgif-
ten per bruttoareaenhet sanks med 15% jamfoért med 2016 ars nivaer. Med
foreslagen forandring berdknas den genomsnittliga tdckningsgraden bli
oforandrad eller nagot hogre jamfort med de senaste fem aren.

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt / Sms-070 348 54 45 - E-post linda.evien@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Arbetet med taxans utveckling bor integreras med kommunens arliga mal-
och budgetarbete eftersom det finns tydliga kopplingar mellan kommunens
utbyggnadsplaner, verksamhetens mal och de resurser som kravs for att
klara uppdraget. Detta arbetssatt har paborjats och under budgetprocessen
for 20109 tas ett nytt forslag till taxa fram och beslut fattas i samband med
kommunfullméktiges beslut om mal och budget 2019.

Arendet
Inledning

Tekniska ndmnden gav vid sitt sammantréde 2016-06-20 tekniska forvalt-
ningen i uppdrag att i september redovisa en 6versyn av Botkyrka kommuns
taxa for vatten och avlopp. Vid septembersammantradet (2016-09-26) lam-
nades en muntlig redovisning av Krister Torneke, konsult fran Tyréns, med
slutsatsen att vidare utredning behvs inom tre omraden:

1. En berdkning av den genomsnittliga kostnaden per bostad for VA-
utbyggnad de senaste 3-5 aren och for planerad VVA-utbyggnad de
kommande 3-5 aren. Detta kan utgora underlag till ett forslag om
tackningsgrad och darmed niva pa anslutningsavgift for de kom-
mande aren.

2. En 6versyn av hur anslutningsavgifterna aterspeglar kostnaderna for
flerbostadshus respektive smahus. Detta kan utgora ett underlag till
ett eventuellt forslag om andrad fordelning mellan parametrarna i
anslutningsavgiften.

3. Endversyn av hur avgifterna aterspeglar kommunens kostnader for
vattenforsorjning, spillvattenhantering respektive dagvattenhante-
ring. Detta beror bade brukningsavgifter och anslutningsavgifter.

Efter septembersammantradet har forvaltningen tillsammans med Tyréns
arbetat vidare med punkt 1 och 2 och lamnar i denna tjansteskrivelse med
bilagor en redovisning av arbetet och ett forslag till beslut om reviderade an-
slutningsavgifter i kommunens va-taxa.

Malsattningen med Gversynen har varit att sakerstélla tillracklig kostnads-
tackning, att minska skillnaden i kostnadstdckning mellan flerbostadshus
och smahus samt att minska behovet av sartaxa vid kommande utbyggnad
av VA-forsorjning i sa kallade omvandlingsomraden.

Utredningens slutsatser

Forvaltningens arbetet med 6versynen av VA-taxans anslutningsavgifter re-
dovisas i tjansteskrivelsens bilaga 1 och slutsatserna &r:
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Det finns for narvarande inte nagra starka skél att franga den nuva-

rande konstruktionen av anslutningsavgifter

For att uppna en béttre fordelning mellan flerbostadshus och smahus
foreslas att grundavgiften och tomtyteavgiften hojs med 30%, att
forbindelsepunktsavgifterna hojs med 20% och att lagenhetsavgif-
terna och avgiften per bruttoareaenhet sdnks med 15% jamfort med

2016 ars nivaer.

Med foreslagna justeringar och planerad utbyggnad beréknas den
genomsnittliga tackningsgraden under den kommande femarspe-
rioden bli oforandrad eller nagot hogre jamfort med de senaste fem

aren.

Det finns stora osakerheter betraffande kostnader och intdkter och
darmed tackningsgrad for den planerade utbyggnaden i Riksten Fri-

luftsstad

Téackningsgraden for VA-utbyggnad i Kagghamra beréknas trots for-
andringen bli betydligt lagre jamfort med 6vriga projekt under peri-
oden. Det finns darfor fortsatt anledning att 6vervdga sartaxa for

detta omréade.

Forslag till reviderade anslutningsavgifter

Botkyrka kommuns va-taxa omfattar bade brukningsavgifter och anslut-
ningsavgifter liksom arbetskostnader for till exempel byte av sonderfrusna
vattenmaétare. | tabell 1 nedan redovisas forslag till nya anslutningsavgifter
inklusive 25 procents moms. | dvrigt lamnas taxan oférandrad och detta
framgar i tjansteskrivelsens bilaga 2. Anslutningsavgifterna foreslas galla

fran och med den 1 augusti 2017.

Beloppen ar enligt va-taxan indexreglerade enligt entreprenadindex, indextal
E84 serie 322 och dessa belopp kommer att regleras den 1 januari 2018.

TJANSTESKRIVELSE

3[6]

Dnr TEF/2016:99

Tabell 1. Forslag till reviderade anslutningsavgifter att galla frdn och med 1 augusti 2017

3A Grundavgift per schakt 35 736 kr
. i} o xo g Vatten 13195 kr
3p | Avgift per &ndamal for for- Sl ren |13 105 kr
P Dagvatten 32 987 kr
Grundavgift for dagvatten gata (for fastig-
het utan forbindelsepunkt till dagvatten).
3C Avgiften tas inte ut om avgiften dagvatten 6598 kr
enligt 3B tas ut.




BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE
Tekniska foérvaltningen

2017-04-12

Avgift per kvadratmeter tomtyta. Kan inte
3D bli storre an de andra anslutningsavgifter- 36 kr
na tillsammans*.

Avgift for att koppla in la- | vatten 18 692 kr
genhet/bostadsenhet (dven

ungdomslégenheter) pa det )
kommunala va-nétet Spillvatten 18 692 kr

3E

Avgift for att koppla in 1&-

genhet/bostadsenhet i aldre- | Vatten 9347 kr

3F boende, gruppboende, stu-
dentboende och komple-

mentbyggnad till exempel .
Attefallshus. Spillvatten 9 347 kr

Auvgift per bruttoareaenhet (for hotell,
3G handel, industrifastighet, forskolor, skolor 9347 kr
och sjukhus).

*Qbservera att om man bygger en villa till pa tomten eller styckar av tomten da
tillkommer ytterligare avgifter och da betalas ocksa tomtyteavgiften. Avgift for
tomtyta ska betalas vid varje avstyckning av tomten eller vid varje byggnation tills
hela tomtytan ar fardig betalad.

Jamforelse med andra kommuner

En jamforelse mellan kommuner i Stockholms l&n har gjorts med hjélp av
Svenskt Vattens taxestatistik for typhus A och B. Avgifterna avser 2016 ars
taxor.

Typhus A avser en fastighet med friliggande kallarlost enbostadshus om-
fattande 5 rum och kok, badrum med WC, tvattstuga, ett extra toalettrum
samt garage. Vaningsyta 150 m? inklusive garage 15 m?, tomtyta 800 m°.
Fastigheten &r ansluten till vatten, spill- och dagvatten.

Typhus B avser ett flerbostadshus som &r anslutet till dricksvatten, spill-
och dagvatten. 15 lagenheter, 1000 m? vaningsyta, tomtyta 800 m’.

| jamforelsen kan man konstatera att Botkyrka kommun har en relativt 1ag
anslutningsavgift for typhus A, motsvararande smahus, och en anslutnings-
avgift for typhus B, flerfamiljshus, som ligger i mitten av jamforelsen. Med

4[6]

Dnr TEF/2016:99
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foreslagna forandringar ligger Botkyrka kommun pa samma plats relativt de
ovriga kommunerna.

Typhus A

300

250

200

150

1000 SEK

100

50

Typhus B

1 600

1400

1200

1000

1000 SEK
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Fortsatt arbete

VA-taxan utgor grunden for va-verksamhetens intékter och ska técka de
kostnader som &r nddvandiga for att ordna och driva va-anlédggningen.
Téackningsgraden blir ungefar oférandrad med foreslagen forandring men
bor under de kommande aren stegvis 6ka da omfattningen av kommande ut-
byggnader ar avsevart storre an de senaste arens genomforda projekt.

For att skapa en béttre féljsamhet mellan de intdkter som va-taxan ger och
det som planeras genomféras bor arbetet med taxans utveckling integreras
med kommunens arliga mal- och budgetarbete. Med ett integrerat arbete
skapas en tydligare koppling mellan kommunens utbyggnadsplaner, verk-
samhetens mal och de resurser som kravs for att klara uppdraget.

Fortsatt 6versyn infér 2019

| det fortsatta arbetet med va-taxan ingar aven en éversyn av hur avgifterna
aterspeglar kommunens kostnader for vattenforsorjning, spillvattenhantering
respektive dagvattenhantering. Denna éversyn beror bade brukningsavgifter
och anslutningsavgifter.

For att nd det foreslagna arbetssattet dar va-taxans utveckling integreras med
mal- och budgetprocessen har arbetet paborjats och infor budgetprocessen
for 2019 ska ett nytt forslag till taxa tas fram.

Asa Engwall Linda Evjen
Forvaltningschef va-chef
Bilagor:

1. PM Oversyn av anlaggningsavgifter i Botkyrka kommuns va-taxa
(Tyréns, 2017-04-12)
2. VA-taxa for Botkyrka kommun gallande fran och med den 1 augusti
2017 exklusive verksamhetsomraden med sartaxa

Expedieras till
Asa Engwall
Linda Evjen
Lars Lonnkvist
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OVERSYN AV ANLAGGNINGSAVGIFTER
| BOTKYRKA KOMMUNS VA-TAXA

BAKGRUND

Tekniska namnden har gett tekniska forvaltningen i uppdrag att redovisa en dversyn av Botkyrka
kommuns taxa for vatten och avlopp. | september 2016 redovisades en inledande 6versyn av
kommunens VA-taxa samt forslag till omraden for fordjupad analys och eventuell revidering. En
jamforelse med statistik for alla Sveriges kommuner visar att Botkyrka kommuns avgifter for fler-
bostadshus ar forhallandevis hoga jamfért med sméahus.

Darefter fick tekniska forvaltningen i uppdrag att aterkomma med forslag till nya anslutningsav-
gifter. Forslaget ska sékerstalla en hég tackningsgrad och skapa en jamnare férdelning mellan av-
gifter for flerbostadshus och smahus. Med tickningsgrad avses forhallandet mellan inkomster och
utgifter for VA-utbyggnad. En jamférelse mellan Botkyrka kommuns taxekonstruktion och
branschorganisationen Svenskt Vattens sa kallade normalforslag ska ocksa redovisas.

Tyréns AB har pa tekniska forvaltningens uppdrag genomfort en 6versyn av VA-taxans anslut-
ningsavgifter och i samrad med VA-avdelningen utformat ett forslag till justering av avgifterna.

AKTUELL VA-TAXA

Botkyrka kommuns géallande VA-taxa antogs av kommunfullmaktige 2016-01-28. | VA-taxan regle-
ras brukningsavgifter och anslutningsavgifter for vatten och avlopp enligt 29 § lagen (2006:412)
om allméanna vattentjanster (LAV). Utover dessa avgifter har kommunen 2016-05-26 antagit en sa
kallad sartaxa avseende anslutningsavgifter for 11 fastigheter i Eldtomta, Grodinge enligt 31 §
LAV. Beloppen kan regleras en gang om aret med entreprenadindex. Detta skedde i januari 2017,
men for att underlatta jamforbarhet anvands i denna utredning genomgéende 2016 ars prisniva.

ANSLUTNINGSAVGIFTER

Med anslutningsavgift avses i Botkyrka kommuns VA-taxa det som i 2 8 LAV bendmns anlagg-
ningsavgift, det vill siga engangsavgift for tackande av en kostnad for att ordna en allman va-
anlaggning. Avgiften debiteras normalt i samband med att en fastighet for forsta gangen ansluts
till den allmanna VA-anlaggningen. Benamningen anlaggningsavgift beror pa att den inte enbart
avser kostnaden for att ansluta fastigheten till en befintlig anldggning utan fastighetens andel i
anlaggningen i dess helhet.

TAXEKONSTRUKTION

Botkyrka kommuns VA-taxa skiljer sig nagot fran Svenskt Vattens sa kallade basforslag®. Botkyrka
kommun har valt en enklare konstruktion som &r tydligare och darmed lattare att kommunicera
med brukarna. Reduktionen for fastigheter som inte ar anslutna till kommunalt dagvatten berak-
nas pa ett annat satt dn i basforslaget och kan avvika ndgot, men skillnaden &r inte sé stor. Det
bedoms inte finnas starka skal att dverga till en taxekonstruktion som helt foljer Svenskt Vattens
normalforslag. Det kan mdjligen vara en fordel att tillampa samma taxekonstruktion som ett stort
antal svenska kommuner, bland annat om avgiften skulle ifrdgasattas. Det forslag som presente-
ras nedan kommer dock att folja nuvarande taxekonstruktion men med en annan férdelning mel-
lan de olika avgiftsparametrarna.

! Svenskt Vatten, Publikation P96, VA-taxa, basférslag med alternativ, september 2007

Uppdrag: 271597, Botkyrka VA-avgifter
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ANSLUTNINGSAVGIFTERNAS DELAR

Anslutningsavgiften bestar av flera olika delar for att aterspegla olika forhallanden for fastigheter
inom verksamhetsomradet. | tabell 1 nedan anges de olika delarnas belopp inklusive moms enligt
2016 ars taxa.

Tabell 1: Anslutningsavgifter 2016 och forslag till justeringar
Avgiftsparameter Belopp 2016
(inkl. moms)

Grundavgift per schakt 26 950 kr

Justerat be-
lopp (inkl.

Foresla-

32 340 kr

vatten 10 780 kr +20 % 12 936 kr
Avgift per andamal for forbindel- .
sepunkten spillvatten 10 780 kr +20% 12 936 kr
dagvatten 26 950 kr +20% 32 340 kr
Avgift for dagvatten utan férbin-
delsepunkt 5 390 kr + 20 % 6 468 kr
vatten 21 560 kr -15% 18 326 kr
Avgift per lagenhet/bostadsenhet
spillvatten 21 560 kr -15% 18 326 kr
Avgift per lagenhet for aldrebo- vatten 10 780 kr -15% 9 163 kr
ende, studentlagenhet och kom-
plementbyggnad spillvatten 10 780 kr -15% 9 163 kr
Avgift per bruttoareaenhet 10 780 kr -15% 9 163 kr
Avgift per kvadratmeter tomtyta 26,95 kr/kvm +30% 35,00 kr/kvm

| tabellen redovisas &ven forslag till justering av anslutningsavgiftens olika parametrar. Genom att
sanka avgifterna per lagenhet och per bruttoareaenhet och hdja 6vriga avgifter kan man andra
fordelningen mellan flerbostadshus och sméhus. Justeringen av parametrarna valjs sa att de totala
inkomsterna for de narmaste fem aren (och darmed tackningsgraden) bibehalls. Givetvis finns en
osékerhet i exakt vilka projekt som kommer att genomforas, i vilken takt och till vilken kostnad.

GENOMFORDA OCH PLANERADE VA-UTBYGGNADSPROJEKT

| tabell 2 nedan redovisas utgifter, inkomster och berdknad tackningsgrad fér ett antal genom-
forda VA-utbyggnadsprojekt. Uppgifterna ar hamtade fran olika redovisningar och kalkyler, och
det har inte gjorts nédgon analys av om de ar fullt jamforbara. Men de ger en indikation pa forhal-
landet mellan utgifter och inkomster vid VA-utbyggnad de senaste &ren. For nagra av projekten
har det inte varit mojligt att redovisa rattvisande utgifter. Det galler ny bebyggelse i anslutning till
befintliga ledningar med god kapacitet, dar merparten av investeringen ar gjord for manga ar se-
dan. Det &r inte mgjligt att idag beddma hur stora belopp som belastar de aktuella projekten. Fér
dessa projekt kan inte ndgot meningsfullt varde pa tackningsgraden beraknas.

Uppdrag: 271597, Botkyrka VA-avgifter
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Tabell 2: Sammanstallning av nagra genomférda projekt med inkomster enligt 2016 ars taxeniva.
Alla belopp redovisas exklusive moms.

VA-utbygg- Smahus Lagenhet Utgift Inkomst Tacknings-
nadsprojekt (1000 SEK) (1000 SEK) grad

Uttran

if‘ga”ge"' 10 1 300 1100 86%
Tegelstenen,

Eldtomta,

Opalen 2 30** - 600 =

* Uppgift om inkomst och tackningsgrad for Eldtomta avser ordinarie taxa
** Avser student/ungdomsboende med reducerad lagenhetsavgift

Den genomesnittliga tdckningsgraden for utbyggnadsprojekt under perioden har berédknats till
69%. Den ar dock baserad pa ett begransat antal projekt, huvudsakligen smahusomraden, dar
bade utgifter och inkomster kunnat redovisas. Om man hade raknat in alla inkomster och bortsett
fran utgifter som inte kunnat redovisas, skulle tackningsgraden bli betydligt hogre. Den berék-
nade tackningsgraden dras &ven ner av utbyggnaden i Eldtomta, dar vardet ar angivet utifran nor-
maltaxa. Med den sartaxa som tillampades ligger tackningsgraden for Eldtomta i nivd med medel-
vardet for ovriga projekt under perioden.

| tabell 3 nedan redovisas utgifter, inkomster och berdknad téackningsgrad for ett antal planerade
VA-utbyggnadsprojekt. Inkomster och berdknad tackningsgrad redovisas dels med nuvarande
taxa och dels med foreslagen taxa. Den genomsnittliga téckningsgraden for planerade projekt &r
83%, det vill sdga en 6kning jamfért med genomférda projekt trots att avgiften ar oférandrad. En
viktig orsak till detta ar att den planerade utbyggnaden innehaller ett storre inslag av flerbostads-
hus, vilket brukar ge hégre tackningsgrad. Det finns dock en stor osékerhet betréaffande kostna-
derna och intakterna for utbyggnaden av Rikstens friluftsstad. | tabellen redovisas dven typhus A
och typhus B, som ar konstruerade for att gora jamforelser mellan kommuner.

Aven med den foreslagna forandringen berédknas tackningsgraden bli 83%, men med sankt avgift
for flerbostadshus och hojd avgift for smahus. Detta aterspeglas ocksa i avgifterna for typhus A
och typhus B. For den planerade VA-utbyggnaden i Kagghamra innebér justeringen en viss hoj-
ning av avgifterna och darmed tackningsgraden, men omradet sticker fortfarande ut med betyd-
ligt lagre tackningsgrad an vad som i 6évrigt géller inom kommunen. Det finns darfor fortsatt an-
ledning att 6vervaga séartaxa for dessa fastigheter.

Uppdrag: 271597, Botkyrka VA-avgifter
Bestéllare: Botkyrka kommun

\\tyrens.se\uppdrag\STH\271597\R\_Text\PM 2017-04-12.docx



4(5)

Tabell 3: Sammanstallning av ndgra planerade projekt. Alla belopp redovisas exklusive moms och
i 2016 ars prisniva.

VA-utbyggnads- Antal Typ: Utgift Inkomst Tack- Ny inkomst Ny
projekt bostd- Smahus (1000 SEK) (1000 SEK) nings- (1000 SEK)  tackn-
der /Flerbh grad grad
451 SH + FBH 18 700 20 805 111% 20 225 108%
326  SH + FBH 29 485 23702 80% 25 222 86%
580 FBH 18 500 21 128 114% 18 427 100%
243 FBH 300 9 504 - 8 306 =
661 FBH 6 000 23 739 396% 20571 343%
422 FBH 3 400 13 447 395% 11 500 338%
220 SH 63 000 27 000 43% 31291 50%
542  SH + FBH 40 880 31234 76% 31515 77%
325 SH 30 688 22 080 72% 23 026 75%
454  SH + FBH 31 696 21 357 67% 20 445 65%
336 SH 31 696 23 298 74% 24 419 77%
127 FBH - 4 553 - 3945 =
155 FBH - 5491 - 4729 -
1 SH - 112 - 126 -

Det har slagits fast i rattspraxis att tomtyteavgiften inte far dverstiga summan av 6vriga avgiftspa-
rametrar. Denna begransning behover bevakas och tillampas i varje enskilt fall. Genom den fore-
slagna hojningen av tomtyteavgiften kommer detta att intraffa i ndgot storre omfattning for sma-
hus med stora tomter.
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Figur 1: PAgaende tillbyggnad med bostader i Fittja Centrum

SLUTSATSER

Oversynen av VA-taxans anslutningsavgifter har lett fram till féljande slutsatser:

Det finns for narvarande inte ndgra starka skal att fraing& den nuvarande konstruktionen
av anslutningsavgifter

For att uppna en battre fordelning mellan flerbostadshus och sméhus foreslas att grund-
avgiften och tomtyteavgiften héjs med 30%, att férbindelsepunktsavgifterna hdjs med
20% och att lagenhetsavgifterna och avgiften per bruttoareaenhet sanks med 15%.

Med foreslagna justeringar och planerad utbyggnad berdknas den genomsnittliga tack-
ningsgraden under den kommande femarsperioden bli oférandrad eller ndgot hogre jam-
fort med de senaste fem aren.

Det finns stora osakerheter betraffande kostnader och intakter och darmed tackningsgrad
for den planerade utbyggnaden i Riksten Friluftsstad

Tackningsgraden for VA-utbyggnad i Kagghamra beréknas trots férandringen bli betydligt
lagre jamfort med oOvriga projekt under perioden. Det finns darfor fortsatt anledning att
Overviga sartaxa for detta omrade.

Uppdrag: 271597, Botkyrka VA-avgifter
Bestéllare: Botkyrka kommun
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Tekniska forvaltningen 2017-XX-XX .
VA-Avdelningen Forslag att galla fran och med
2017-08-01
1. Inledning

Det har ar Botkyrka kommuns VA-taxa. Enligt denna taxa ska fastighetségare
betala avgifter for fastigheter och allmén platsmark som ligger inom
verksamhetsomradet for kommunens allméanna vatten- och
avloppsanlaggningar. Aven den som jamstalls med fastighetsagare enligt
Lagen om allmédnna vattentjanster SFS 2006:412, ska betala avgifterna.

Det & Kommunfullmaktige i Botkyrka kommun som beslutar om avgifternas
storlek och VA-avdelningen som &r VA-huvudmannen kan en gang om aret
reglera beloppen enligt entreprenadindex (indextal E84 serie 322) for
kommande ar.

Botkyrka kommuns VA-taxa har tre olika typer av avgifter:

e anslutningsavgifter (anldggningsavgift)

e  forbrukningsavgifter (brukningsavgift)

e arbetskostnad

Den nu géllande VA-taxan tas ut for att tdcka nédvandiga kostnader och ar
godkand av kommunfullméktige 2017-XX-XX.
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Tekniska forvaltningen 2017-XX-XX .
VA-Avdelningen Forslag att galla fran och med
2017-08-01
2. Ordlista

Lagenhet/bostadsenhet | Ett eller flera utrymmen i en byggnad som i upplatelsehénseende
bildar en bostadsenhet.

Bebyggd fastighet Fastighet som &r bebyggd eller som fatt bygglov. Delas in i féljande
grupper:

e Villor och smahus: Fastighet som ar avsedd for bostader
med hogst tva bostadsenheter.

e Flerbostadsfastighet:(inkl. studentbostader, gruppboende
och dldreboende) Fastighet som &r avsedd for bostader och
som omfattar mer an tva lagenheter.

e Industrifastighet:(inkl. sjukhus, skolor, foérskolor, handel
och hotell) Fastigheter som bedriver verksamhet och darmed
inte enbart dr avsedda for bostéder.

Fastighetsagare Fastighetsdgare ar skyldig att betala anslutnings- och brukningsavgift

Bruttoareaenhet (BTA) | En yta pd 125 m®. For lokaler som inte &r bostader raknas varje
paborjat 125-tal m? yta som en bruttoareaenhet. Ar lokalytan 250 m?
bestar lokalen av tva bruttoareaenheter och &r den 275 m* bestar
lokalen av tre bruttoareaenheter och sa vidare.

Allméan platsmark Mark som i detaljplan redovisas som allmén plats eller mark som
inte omfattas av detaljplan.

Tomtyta Fastighetens areal enligt fastighetsregistret. Vid tredimensionella
fastigheter fordelas den tomtyta som &r gemensam for fastigheterna i
proportion till byggnadernas bruttoarea (BTA).

Forbindelsepunkt (FP) | Déar den allménna VA-anlédggningen slutar och fastighetens
installation borjar. Ligger oftast 0,5 meter utanfor fastighetsgransen.

Schaktning Grévning

LOD Lokalt omhandertagande av dagvatten. Fastighetsagaren ordnar sjalv
med lamplig dagvattenhantering pa sin tomt.

Séartaxa Om kostnaderna for nyanslutning av vatten och avlopp avviker
avsevart hogre an beslutad taxa(éver 20 %) fran fastigheterna i
verksamhetsomradet i 6vrigt, ska en sartaxa anvandas enligt
Vattentjanstlagen.

Verksamhetsomrade Geografiskt omrade inom vilket en eller flera vattentjanster har
ordnats eller ska ordnas genom en allman VVA-anldggning
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Tekniska forvaltningen 2017-XX-XX .
VA-Avdelningen Forslag att gélla fran och med
2017-08-01
LTA LTA eller l4tt tryckavlopp dr ett system som anvénds for att pumpa

avloppsvatten fran en fastighet, i de fall dar det &r svart att bygga en
avloppsledning med sjalvfall.

Studentbostad Lagenhet cal5-25 kvm, kontrakt som endast galler sa lange man
studerar med viss poéng

Ungdomsbostad Léagenhet cal5-30 kvm, kontrakt dar man far bo kvar dven som éldre

3. Anslutningsavgift

Anslutningsavgift ska betalas for fastighet som ska kopplas till kommunala
VA-ledningar. Fastighetségaren &r skyldig att betala anslutningsavgift nar
forbindelsepunkt ar uppréttad och en servisanmélan har registrerats hos
Botkyrka kommun. Avgiftens storlek bestdms av den taxa som géller nér
servisanmélan kommer in.

Om flera fastigheter bygger samfallighetsforening da anslutningsavgift
betalades for hela foreningen enligt tabell: en Grundavgift per schakt (3A), en
avgift for varje andamal (3B), tomtyta da raknas som tomtyta for hela
foreningen (3D) och antal lagenhet/bostadsenheter &r lika med antal fastigheter
som ingar i samfallighetsféreningen (3E).

Om avgiften &r betungande med hansyn till fastighetens ekonomiska barkraft
och andra omstandigheter har fastighetsagaren ratt att delbetala
anslutningsavgiften. Fastighetsagaren kan begdra att avgiften ska delbetalas
om en godtagbar sékerhet kan stallas till kommunen. Enligt vattentjanstlagen
ska en anlaggningsavgift da fordelas under en viss tid, langst 10 ar.

Réanta ska betalas enligt 5 § rantelagen pa den del av avgiften som inte har
betalats. Betalas inte delbeloppet i tid ska dréjsmalsranta betalas enligt punkt
4,

Dar vi har verksamhetsomrade for LTA kommer ej avgift att tas ut for
pumpenhet.



BOTKYRKA KOMMUN

Tekniska forvaltningen 2017-XX-XX

VA-Avdelningen

Forslag att galla fran och med

2017-08-01

Beslutad av kommunfullmaktige

Anslutningsavgifter inklusive moms 25 %
3A | Grundavgift per schakt 35 736 kr
vatten 13195 kr
Avgift per andamal for .
3B forbindelsepunkten spillvatten | 13 195 kr
dagvatten 32 987 kr
Grundavgift for dagvatten gata (for fastighet
utan forbindelsepunkt till dagvatten).
3C Avgiften tas inte ut om avgiften dagvatten enligt 6598 kr
3B tas ut.
Avgift per m? tomtyta.
3D | Kan inte bli storre &n de andra 36 kr
anslutningsavgifterna tillsammans.*
Avgift for att koppla in vatten 18 692 kr
3E lagenhet/bostadsenhet(dven
Eg%;?ﬁ;?g?ﬁgt)efa det spillvatten | 18 692 kr
Avgift for aldreboende, vatten 9 347 kr
3F gruppboende, studentboende och
komplementbyggnad tex .
Attefallshus spillvatten 9 347 kr
Avgift per bruttoareaenhet (for hotell, handel,
3G | industrifastigheter, férskolor, skolor och 9347 kr
sjukhus)

*Qbservera att om man bygger en villa till pa tomten eller styckar av
tomten da tillkommer ytterligare avgifter och da betalas ocksa tomtyteavgiften.
Avgift for tomtyta ska betalas vid varje avstyckning av tomten eller vid varje

byggnation tills hela tomtytan &r fardig betalad.

6 [12]
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Tekniska forvaltningen 2017-XX-XX .
VA-Avdelningen Forslag att galla fran och med
2017-08-01

Andrade forhallanden pé fastigheten

Om en forbindelsepunkt bestélls av en fastighetsédgare som redan har en
forbindelsepunkt, ska fastighetsagaren betala ytterligare en anslutningsavgift
enligt géllande taxa. Behdver den gamla forbindelsepunkten tas bort eller
proppas ska fastighetsagaren betala for det arbetet.

Vid om-, till- eller nybyggnad, eller om riven bebyggelse ersatts ska lagen-
hetsavgift enligt 3E betalas for varije tillkommande lagenhet pa fastigheten.

Om VA-verksamheten anser att ny forbindelsepunkt ska uppforas i stallet for
befintlig ska fastighetsagaren fa skalig ersattning for sin del av kostnaderna
med avdrag for den gamla forbindelsepunktens alder och skick.

Vid avstyckning av fastigheten tas en ny avgift ut per fastighet.

Sartaxa eller avtal om sarskild avgift vid nyanslutning

Om kostnaderna for nyanslutning av vatten och avlopp avviker avsevéart hogre
(20 %) fran fastigheterna i verksamhetsomradet i 6vrigt, ska en sartaxa
anvandas enligt Vattentjanstlagen. Detta kan &ven gélla nar ett nytt
verksamhetsomrade bildas och kostnaderna fér nyanslutning avviker mot andra
verksamhetsomraden med 20 % enligt vattentjanstlagen 388.

Kommunfullméktige beslutade 2016-05-26, 8103 om sértaxa och
verksamhetsomrade for Eldtomta, Grodinge.

4.Forbrukningsavgift

| Botkyrka kommun betalar fastighetsagaren for det vatten som faktiskt
forbrukas. Fastighetségaren ar ansvarig for att l4sa av sin vattenmatare och
rapportera den verkliga forbrukningen till VA-avdelningen pa Botkyrka
kommun minst en gang per ar. Eventuell korrigering gors sedan efter avlasning
pa kommande faktura. De ganger som avlasning inte har skett berdknas
avgiften utifran tidigare forbrukning.

Om fastighetsdgaren inte laser av sin vattenmatare kommer avgiften att hojas
med 50% utifran senast avlasta varde. Botkyrka kommun erbjuder avlasning
av vattenmatare mot en avgift.

Vid fastighetsoverlatelse ska en flyttanmalan skickas till VA-avdelningen med
en slutavlasning och en ny fakturaadress for slutfakturan. Pa flyttanmalan ska
aven framga den nya &garens uppgifter.

Drojsmalsranta

Betalas inte debiterat belopp inom den tiden som anges pa rakningen ska
drojsmalsranta betalas enligt 6 § rantelagen fran forfallodagen. Kravavgift och
inkassoavgift kan tillkomma.
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Tekniska forvaltningen 2017-XX-XX .
VA-Avdelningen Forslag att galla fran och med
2017-08-01

Forbrukningsavgifter inklusive moms 25 %

4A | Fast avgift per ar for vatten och avlopp

platsmark, till exempel kommunala och statliga
forvaltningar.

Matarstorlek gn 2,5 (villa och smahus) 769,69 kr
Métarstorlek gn 6 4 618,18 kr
Métarstorlek gn 10 12 315,17 kr
Méatarstorlek 60 mm 19 473,35 kr
Méatarstorlek 80 mm 24 630,32 kr
Matarstorlek 100 mm 36 945,50 kr
Avgift per bos_tadsenhet for en fastighet som endast &r 2199 15 kr
kopplad till spillvatten.
Sprlnkleraqléggnlng ansluten till kommunens VA- 10 995,68 kr
nat/anslutning

4B Rorlig avgift per m® levererat uppmatt vatten 16.40 kr
Fordelas mellan vatten 35 % och spillvatten 65 %. ’

4 C | Avgift om Botkyrka kommun laser av vattenmatare 1 044,59 kr

4D | Fast avgift per ar for dagvatten
Allman avgift for dagvatten per villa, smahus och

D1 | samfélligheter utan forbindelsepunkt till dagvattennatet 307,87 kr
(dagvatten gata)
Avgift for dagvatten per bostadsenhet i villa, smahus och

D 2 | samfalligheter med forbindelsepunkt till dagvattennétet 615,76 kr
(dagvatten gata+fastighet)
Allman avgift for dagvatten per m* tomtyta i

D3 | flerbostadsfastighet utan forbindelsepunkt till 1,54 kr
dagvattennatet (dagvatten gata)
Avgift for dagvatten per m* tomtyta i flerbo-

D4 | stadsfastighet och industrifastighet med forbindelsepunkt 3,09 kr
till dagvattennatet (dagvatten gata+fastighet)
Avgift for dagvatten per m* for allmén platsmark och

D5 trafikerade végar. Betalas av den som ansvarar for allmén 6.59 kr
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Tekniska foérvaltningen

VA-Avdelningen

Beslutad av kommunfullmaktige
2017-XX-XX
Forslag att galla fran och med

2017-08-01

D 6 | Ej aterlamnad spolpost eller utrustning 15 300 kr
D 7 | Ej aterlamnat styr- och reglerskap 5100 kr
Borttappad nyckel

D8 Avgift for ny nyckel 1 020 kr
Avgift per behorighet pa nyckel 510 kr

Avgift for vaktarutryckning
D9 Enbart vaktare 357 kr
Véktare + bil 408 kr

9[12]
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Tekniska forvaltningen 2017-XX-XX .
VA-Avdelningen Forslag att galla fran och med
2017-08-01

Byggvatten och spolpost

For byggvatten och utlaning av spolpost ska en avgift betalas per m* enligt
taxa, se 4 B samt en avgift for 1an av vattenmatare enligt avgift under 4 A. En
avgift for arbetskostnad enligt avsnitt 5 tas ocksa ut. Lamnas ej spolpost och
utrustning tillbaks kommer en avgift tas ut.

Fel p& vattenmataren

Fastighetsdgaren &r betalningsskyldig for allt vatten som levereras till fastig-
heten. Om métaren har stannat och forbrukning av vatten darmed inte kan
bestdmmas har kommunen ratt att uppskatta forbrukningen.

Om fastighetsagaren misstanker att det ar fel pa méataren och forbrukningen har
Okat avsevart mot tidigare maste fastighetsagaren forst kontrollera sa att det
inte &r en lacka inom fastigheten. Om inget fel hittas kan VVA-verksamheten
gora kontroll pa mataren samt skicka in den till ett ackrediterat kontrollverk.

Vattenmatning i komplementbyggnad och komplementbostadshus, till
exempel Attefallshus.

Om ett Attefallshus ska ha vattenanslutning rekommenderas du att dra
vattenledningen dit genom din huvudbyggnad och méta vattnet i din nuvarande
matare, enligt alternativ 1 i figuren. Om du kopplar enligt alternativ 2 maste du
ha en extra vattenmétare och dven betala en arlig avgift for den.

Alternativ 1.

Vattenmétning vid
Alternativ 2. huvudbyggnadens
Vattenmatning vid vattenmatare v
vattenmétare i F——————————

Attefallshus

X

Ordinarie vattenmatare i huvudbyggnaden




BOTKYRKA KOMMUN

Tekniska forvaltningen 2017-XX-XX

VA-Avdelningen

Forslag att galla fran och med

2017-08-01

5. Arbetskostnad

Har VA-verksamheten pa fastighetsagarens begaran vidtagit atgard eller om
fastighetsagaren asidosatt sin skyldighet skall VVA-verksamheten debitera
foljande avgifter. Sker atgarderna under helgdag blir avgiften hégre.

Arbetet kostar normalt1044,59 kronor per tillfalle

Utanfor kontorstid kostar det 2 638,97 kronor per tillfalle
(mandag - torsdag 16:00 — 07:00, fredag efter 12:00, l6rdagar och
sondagar)

Kostnad for material och reparation kan tillkomma

Vissa arbeten ar avgiftsfria, se tabellen nedan.

Beslutad av kommunfullmaktige

Arbetskostnad inklusive moms 25 %

Typ av arbete Avgift
Inget fel ja
Kontroll av vattenmatare hos kontrollverk -
Konstaterat fel nej
Byte av sonderfrusen eller skadad vattenmétare (pa grund av felaktig | ja
hantering).
Montering och demontering av strypbricka i vattenmatare ja
Avstangning och paslapp av vattentillférseln ja
Uppséttning och nedtagning av vattenmatare avsedd for nej
sommarvatten, sista veckan i april till och med forsta veckan i oktober
Uppséttning och nedtagning av vattenmatare avsedd for ja
sommarvatten, dvrig tid an ovanstaende tider.
Bomkarning (nér fastighetsagare inte & hemma pa bokad tid). ja
Anmalan av lacka pa fastighetsagarensledningar nej
Vid fel pa LT A-enheten som inte fastighetsagaren ar ansvarig for nej
Felaktig anvandning/hantering som lett till skada eller fel pa LTA- ia
enheten som kréver reparation ]
Avlasning av vattenmatare (VA-avdelningen laser av) ja

11 [12]



BOTKYRKA KOMMUN Beslutad av kommunfullmaktige 12 [12]

Tekniska forvaltningen 2017-XX-XX .
VA-Avdelningen Forslag att galla fran och med
2017-08-01

LTA-anlaggningar

Den som har en LTA-anlaggning som kommunen tillhandahaller ar skyldig att
ta hand om och skéta den enligt givna instruktioner. Asidosatts detta och LTA-
anlaggningen skadas pa grund av felaktigt handhavande eller anvandning ar
kunden skyldig att bekosta reparation av sin pumpenhet. Om inte det
provisoriska styr och regler skapet lamnas tillbaks tas en avgift ut.

Kunden &r dven skyldig att betala arbetskostnaden for utryckning och
transport.

Fastighetségare som inte godtar kommunens beslut om tillampning och
tolkning av denna taxa kan begéra provning hos Statens VA-namnd.

Nyckelhantering

Vid borttappad nyckel tas en avgift ut. En del av avgiften ar for sjalva nyckel
och den andra delen av avgifter &r en kostnad for varje behdrighet som finns pa
nyckel.

Vaktarhantering
Auvgift tas ut vid inpassering till VA-anldggningar dar vi anvander véktarbolag.

Antenner och fiber mm

Vid uppsattning av fiber och antenner mm som monteras inom VA-
verksamheten anldggningar gors separata avtal for detta.



"1 BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[1]

Tekniska namnden
2017-05-15 Dnr TEF/2017:74

2

Godkannande av hyresavtal for fastigheten Forbonden 4
(TEF/2017:74)

Forslag till beslut

1. Tekniska ndmnden hyr in del av fastigheten Fornbonden 4 av Fittja Cent-
rumfastigheter AB med organisationsnummer 556923-3827 till Vard och
omsorgsforvaltningen for en kostnad av 10 499 650:- kronor om aret. Hy-
reskontraktet med dess bilagor ar en bilaga till denna tjansteskrivelse.

2. Tekniska namnden utser forvaltningschefen vid tekniska forvaltningen att
for Botkyrka kommun underteckna hyresavtalet,

Sammanfattning

Vard och Omsorgsfoérvaltningen har behov av att hyra in ett VVard och Om-
sorgshoende pa 60 platser. Efter forsaljningen av fastigheten Samariten 1
kommer antalet lagenheter att minskas fran idag 158 st till 120 st lagenheter.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogdr for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-21



BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[2]

Tekniska forvaltningen

v

(]

2017-04-21 Dnr TEF/2017:74
Referens Mottagare
Mats Andersson Tekniska n&mnden

Godkannande av hyresavtal for fastigheten Forbonden 4

Forslag till beslut

1. Tekniska ndmnden hyr in del av fastigheten Fornbonden 4 av Fittja Cent-
rumfastigheter AB med organisationsnummer 556923-3827 till Vard och
omsorgsforvaltningen for en kostnad av 10 499 650:- kronor om aret. Hy-
reskontraktet med dess bilagor ar en bilaga till denna tjansteskrivelse.

2. Tekniska namnden utser forvaltningschefen vid tekniska forvaltningen att
for Botkyrka kommun underteckna hyresavtalet,

Sammanfattning

Vard och Omsorgsférvaltningen har behov av att hyra in ett Vard och Om-
sorgshoende pa 60 platser. Efter forsaljningen av fastigheten Samariten 1
kommer antalet lagenheter att minskas fran idag 158 st till 120 st lagenheter.

Arendet

Fastigheten Samariten 1 kommer att minska med 38st lagenheter och det
finns ett stort behov av att hyra in ett nytt boende som kommer sta klart hos-
ten 2017

Blockférhyrning

Blockforhyrning tillampas nar hyresgasten som har & kommunen, hyr flera
lagenheter med kompletterande funktioner som exempelvis kok, administ-
ration och behandlingsrum, for att sedan hyr ut lagenheterna i andra hand.
Tekniska forvaltningen hyr detta for att sen hyra ut till Vard och Omsorgs-
forvaltningen for en arshyra av 10 499 650:- kronor om aret. Hyreskontrak-
tet med dess bilagor ar en bilaga till denna tjansteskrivelse.

Tekniska férvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhéttevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post mats.andersson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 2[2]
Tekniska foérvaltningen

2017-04-21 Dnr TEF/2017:74

Kostnader for varme, el och vatten tillkommer enligt sjalvkostnad. Under
hyresperioden regleras arshyran dels utifran konsumentprisindex.

Till hyresavtalen hor ritningar, till avtalen finns &ven sarskilda bestammel-
ser, villkor for fastighetsskatt, gransdragningslista, underhallsplan och drift-
kostnader. Detta redovisas i tjansteskrivelsens bilagor.

MBL-férhandlingar med berdrda parter ar gjort.

Bilagor:

1. Bilaga FC147001

2. Fastighetsskatteklausul
3. Grénsdragningslista

4. Handlingsforteckning

5. Hyreskontrakt for blockuthyrning
6. Hyreskontrakt for lokal
7. Indexklausul

8. Lé&genhetsforteckning

9. Sérskilda bestammelser for hyresavtal
10.Underhallsplan

Expedieras till
Frank Renebo
Asa Engwall
Mats Andersson



——
Bilaga 2 FC 147001

Sarskilda bestammelser for hyresavtal mellan Fittja
Centrumfastigheter AB, Hyresvird och Botkyrka kommun,
Hyresgast, avseende lokal for vard och omsorg, s.k. Sarskilt
boende, inom fastigheten Fittja Forbonden 4

Innehdllsforteckning

1 Bakgrund m.m.

2 Overlatelse

3 Forsening

4 Hyra

5 Forsakring

6 L3s & nycklar

7 Ledningar for telefoni, tv och datakommunikation
8 Underhall

9 Komfortkyla

10 Takterrass

11 Vinterunderhall

12 Parkeringsplatser

13 Farligt avfall

14 Brandskydd

15 Ansvar for skador pd fastigheten

16 Arbetsmiljéansvar

17 Overenskommelser

18 Forutsattningar for hyresavtalets giltighet



1 Bakgrund m.m.

Hyresgiisten kommer att disponera byggnad innehéllande 58 lagenheter for Sarskilt -
Bboende med behov av sérskilt stod samt gemensamhets-, vard- och personallokaler.
Byggnaden kommer att utrustas i den omfattning som framgar av till kontraktet hdrande
handlingar och uthyres med fast inredning.

Det Sarskilda Boendet #r i byggnadstekniskt hdnseende sérskilt anpassat for i forsta hand
aldre och 6vriga som inte kan bo eller vardas i hemmet. De boendes vardbehov innebér
att Hyresgdsten har personal pé plats dygnet runt. Verksamheten regleras av lagstiftning.

Detta avtal innefattar bl a sérskilda utrymmen for personal samt vérd- och
gemensamhetsutrymmen for de boende. Parterna har tréffat separat avtal om 58 bostdder
for personer med behov av sérskilt stod.

2 Overlitelse

Hyresgiisten har inte ritt att utan hyresvirdens skriftliga godkénnande Overléta eller
upplata hyresavtalet i andra hand till annan hyresgést eller vardgivare.

3 Forsening

Inflyttning ska ske 1 november 2017. Hyresvérden dger rétt att senareldgga inflyttningen
till senast 1 maj 2018. Definitivt besked om senarelagd inflyttning ska ske den 30 juni
2017.

Forseningar eller omsténdigheter som kan innebéra forseningar ska omedelbart meddelas
Hyresgisten. Hyresgiisten godtar eventuella aterstdende injusteringsarbeten som kan
anses normala i samband med inflyttning och dven sedan lokalerna tagits i bruk. Sidana
injusteringsarbeten ska inte anses utgora forsening, men skall alltid foregds av ett samréd
for att minimera storningar i verksamheten.

Om inte alla platserna p g a Hyresvérdens forsening pa tilltrddesdagen kan beldggas men
begrinsad verksamhet dndé dr mojlig att bedriva skall nedsdttning av hyran ske for
berord yta under den tiden storningen pagér.

4 Hyra
Bashyra utgar enligt hyreskontrakt. Upprikning av bashyra ska ske enligt nedan.

Bashyran utgors av en s k kapitaldel A och en s k driftdel B. For perioden &r 1-5 utgdr A
90% och B 10% av bashyran, perioden ar 5-10 utgor A 85% och B 15% av bashyran och
for perioden ar 11-15 utgér A 80% och B 20% av bashyran.

Till grund for reglering av bashyran for andel A ligger Riksbankens referensrénta (Rr).
Bastalet for Rr &r det tal som giller vid hyresperiodens borjan. Referensréntan ska inte
understiga 0%. Referensriintan kan regleras efter beslut av Riksbanken tva ggr per ar och
far ske retroaktivt. Overstiger Rr 3% har parterna var for sig rétt att begéra tgirder som



innebér minskade kapitalkostnader.

Till grund for reglering av bashyran fér andel B ligger Konsumentprisindex (KPI).
Bashyran skall regleras kvartalsvis den férsta dagen i varje kvartal varvid bashyran ska
okas proportionellt mot den &ndring som SCBs konsumentprisindex (totalindex med ar
1980-100) undergatt. For bestimmande av dndringen i konsumentprisindex jamfors
indextalet for oktober manad 2017 (okdnt=basindex) med samma indextal for tredje
méanaden fore den manad fr o m vilken den dndrade bashyran ska gélla. Om indextalet
blir ldgre 4n tidigare ska foregdende indextilldgg utga of6rindrat.

Utodver bashyran som framgar av slutligt hyreskontrakt tillkommer kostnad {or el, virme,
VA och sophimtning som ombesérjs och bekostas av hyresgésten via egna abonnemang.

5 Forsakring

Hyresvirden skall halla fastigheten forsikrad till fullvdarde. Hyresgisten skall forsidkra
sin verksamhet och sin egen egendom.

6 L3s & nycklar

Hyresvirden tillhandahéaller och bekostar laskista till lokalens entréddrrar i enlighet med
grinsdragningslista bilaga 3.

Hyresgidsten ansvarar for installation, drift och skétsel av lassystemet och eventuellt
utbyte av detsamma under hyrestiden.

7 Ledningar for telefoni, tv och datakommunikation

Hyresvirden bekostar kabeldragning i lokalen i enlighet med gransdragningslista, bilaga
3. Hyresgésten svarar f6r abonnemang och l6pande drift av datanit etc.

8 Underhadll

Hyresvirden respektive Hyresgisten utfor och bekostar erforderligt underhéll avseende
de omrdden som de ansvarar for enligt grinsdragningslista, bilaga 3, och underhallsplan,
bilaga 4 till detta hyresavtal.

9 Komfortkyla

Hyresvirden tillhandahéller kylaggregat pa tilluftssystem sé& att komfortkyla erhélls i
lokalen. Skétsel och underhall av systemet utfors och bekostas av Hyresvirden. Kostnad
for drift av aggregat bekostas genom Hyresgéstens elabonnemang.



10 Takterrass

Hyresvérden underhéller och felavhjélper av Hyresvérden levererad fast inredning och
utrustning pa takterrass. Hyresgisten underhaller och felavhjélper egen 16s inredning
och utrustning.

11 Vinterunderhall

Hyresgéisten ansvarar for snor6jning av balkonger och terrasser. Hyresvirden
ombesorjer snordjning och sandning av gardsmark.

12 Parkeringsplatser

Hyresgésten svarar for hur avsedda parkeringsplatser disponeras och 6vervakas.

13 Farligt avfall

Hyresgiisten ansvarar for det egna riskavfallet.

14 Brandskydd

I samverkan och direktiv fran R&ddningstjinsten svarar Hyresgédsten for egna
verksamhetens brandskydd. En brandskyddsansvarig ska finnas pé plats. Hyresgésten
svarar for att underhall av lokalens utrymningsvégar, uppskyltning och branddorrar samt
for att brandcellsgranser och sprinklereffekten inte bryts.

15 Ansvar for skador pa fastigheten

Hyresgésten svarar for skador pa fastigheten som uppkommer péd grund av eller som en
direkt foljd av brottsligt angrepp mot Hyresgésten, Hyresgdstens verksamhet eller lokal
t ex inbrottsforsok, anlagd brand eller sprangning.

16 Arbetsmiljoansvar

Lagstiftningen reglerar ansvaret vad avser arbetsmiljon. Det ankommer p& Hyresvérden
att efter bidsta formaga mojliggéra atgdrder som f6ljer av Hyresgéstens
arbetsmiljéansvar.



17 Overenskommelser

Under avtalsperioden kan det uppstd behov att parterna tecknar dverenskommelser
utdver vad som anges i gransdragningslistan. Sadana §verenskommelser eller tilldgg ska
ske skriftligen och far inte pa nagot sitt strida mot det ingdnget hyresavtal eller som
reglerats i annat sammanhang,

Hyresgésten har inte heller ritt att med &beropande av reglerna i 12 kap 54, 55d och
55 §§ jordabalken under hyrestiden begéra dndring av hyresvillkoren.

18 Forutsattningar for hyresavtalets giltighet

Som villkor for avtalets giltighet géller att hyresndmnden godkénner mellan parterna
separat tecknat blockuthyrningsavtal samt det tecknade avstdendeavtalet. Annars
forfaller det utan ndgon ersittningsskyldighet f6r ndgon av parterna.






FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid(2)

.. FOR LOKAL Bil . 1
FASTIGHETSAGARNA ffaganr:
irutainnebaratt den dérefter ndetexten Aaller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning

FC147001 Forbonden 4
Hyresvard Namn Personnrjorgnr:

Fittja Centrumfastigheter AB 556923-3827
Hyresgdst Namn Personnrforgnr:

Botkyrka kommun 212000-2882
Klausul

Underskrift

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvéndiga uppgifter.

t den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersittning for sin andel av vid varje

tillfélle utgéende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgistens andel skaansesvara 18,6  procent.

Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgor ersattningen vid hyrestidens
bérjan kronor per ar.

D Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som beléper pé lokalen ingér i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersittning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intriffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den mén

skatten Gverstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphdra sa att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den ersdttning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utga med minst ursprungligt belopp. S&lunda medféri avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgéasten betalar dr eller kan vara hdgre én den i avtalet

angivna hyressumman.

| handelse av att fastigheten genomgar en férandring genom exempelvis ombyggnad, rivning, ombildning,
avstyckning eller fastighetsbildning och darvidlag far en &ndrad storlek och omfattning, kan det f4 effekt pa
bland annat hyresgastens andelstal och belopp i kronor. Vid sadan haéndelse ska den angivna andelen samt
beloppet i kronor, enligt samma berakningsgrund som tidigare, anpassas till de nya forhallandena som efter
forandringen galler. Anpassningen ska ske och trada i kraft s& snart som férandringen vunnit laga kraft.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Ort/datum: Ort/datum

Hyresvérdens namn: Hyresgéstensnamn:

Fittja Centrumfastigheter Borkyrka kommun

Namnteckning (firmatecknarefombud) |:| Firmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): I:, Firmatecknare
Ombud enligt |:|Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011, Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

" FOR LOKAL Bl _
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvsfére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) frén vilken fastighetsskatt géller f&r lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gor att den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersittningen ska kompensera for dkade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsdgare/hyresvérd. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvird var enligt tidigare regler del3garna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 &r ddremot handelsholag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestémd och minst tre &r galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berékningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebdr ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre &r fér att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare miste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsitter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad p8 taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten fér lokalen kan bestdmmas som férhéllandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssitt parterna viljer. Aven andra berkningsgrunder kan anvandas. For enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beraknas och eventuella
férandringar i uthyrningsléget.

Det & lampligt att p& darfér avsett stélle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersdttning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hémtas frén den underrdttelse om beslut om aliman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsigare som har problem med att berkna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

/8

Klausulen innehaller tva alternativ. | det férsta utgar ersittning for skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet forutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gillande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skilet hrtill (t ex héjd skattesats, dkat taxeringsvarde m m) ska hyresgésten dock betala ersittning for den
&kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna &tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den 6éverenskomna hyran (som inkluderar ersittning fér den
inledningsvis gillande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tilldgg sasom for indexfdrandringar, dndrade
bréanslekostnader osv.

5.

| den mén hyresgésten ska betala tilligg fér fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pa hyresavin

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
bergknats.



g\[&_ﬁ% 3

Gransdragn ngs sta iaga2 1:

Till or lockhyresavta r t aC Vardoc
omsorgsboende

ANSVARS- OCH KOSTNADSFORDELNING

Kostnadsférdelning betrdffande installation, drift och underhall.
Definitioner enligt AFF 04,

Hyresvird (hv):  Fittja Centrumfastigheter
H Kommun
Forstagngs-  Drift, Underhall, fel-
installation forsorjning, avhjilpning,
tillsyn, skotsel  planerat akut.

hv hg hv hg hv Hg
Mark och tomt
Triadgard pa taket X
Viégar, va och el X

> X
ole

Byggnadens yttre

Tak, fasader, fonster X
FoOnster — krossning, vandalisering
Is-/ sn6r6jning pa tak

Portar, entrépartier, dérréppnare
Postboxar

Skrapgaller

Skyltar X
Klotter, skall avhjilpas enligt kommunens

upphandling, dock senast inom 72 tim

ool
MR M X
MR HE M M

>
ale

Byggnadens inre

Fast inredning
Golvbelédggningar

Hiss

Mailning

Undertak

Akustiktak, ljudabsorbent
Dorrar, partier

Los inredning, textilier, utrustning X X X

KX XXX

el eReRaRoRale
MR XX

1(5)



Forstagdngs-  Drift, Underhall, fel-
installation forsorjning, avhjilpning,
tillsyn, skotsel planerat akut.
hv hg hv hg Hv Hg
Vent-anliiggning

Vent-anldggning inkl till o fréntuftsdon — X X X
allménventilation

Fettfilter for kokflakt X X X
Filter, utbyte i ventilationsanldggning X X

Imkanal ink] rengoring X X

Styr- och reglerutrustning

Anlédggningen i sin helhet X X X
El-anliggning

El-installation X X X
Armatur allméinbelysning inomhus X X X
Armatur vtterbelysning X X X
Nodbelysningsarmatur exkl ljuskiilla X X X
Glédlampor, glimtindare och lysror

- utomhus X X X

- inomhus X X X
Miljébelysning X X X
Larmanligegningar

Brandlarm X X X
Fastighetsdriftlarm X X X
Trygghetslarm omfattning X X X
Branddorrstidngare, magnetuppstéllning X X X
Brandlarm inkl detektorer X X X
Brandsldckare, handmodell X X X
Hisslarm X X X
Markanliggning

Flaggor X X X
Papperskorg, fast utomhus X X X

Staket, stolpar, grind etc fasta pa tak X X X
Tillgénglighetsanpassningar, fasta X X X
Tradgérdsanlidgening i krukor X X X
Utemobler fasta pa tak X X X
Vintersandldda for halkbekdmpning X X X

w30



Forstagings- Drift, Underhall, fel-
installation forsorjning, avhjélpning,
tillsyn, skotsel planerat akut.
Ovrigt
Telefonvixel X X X
Centralantennanldggning X X
Datanit, inkl, uttag boende,- X X
verksamhetsrum
Passagekontrollanldggning X X X
Porttelefon
Lésanldggning, -kista
Lassystem
Dorrstiangare mekanisk
Doérroppnare typ BESAM eller likv.

oo

Mok XM
K M

Mok MM

Besiktningar

Brand, samt redogorelse till
tillsynsmyndighet (Brandforsvaret)
El-revision for fastighet
Hissbesiktning

Larmprovning, fastighetslarm
OVK, lagstadgad obligatorisk
ventilationskontroll

o T A B
KX X
PR E M M

Renhéllning och skotsel
Avloppsrensning, till och med vattenlds
Driftutrymme

Duschmunstycke och golvbrunn samt
rensning och rengdéring
Fonsterputsning

Halkbekéimpning, vinter, handsandning X
Ljuskélla inomhus samt entréarmatur, X

byte av

Ljuskélla utvindig byte av X X X
Lokalvard X X
Papperskorg utvindig fast och tomning X
SnOr6ining,

olke
XWX X
KX oX X

>
o

4(5)



Samtliga 6verenskommelser - motsvarande som tecknats mellan parterna
och som iir hiinforliga till grinsdragningslistan skall bifogas densamme.

Underskrift

Ort/datum Na s 206 9 Ort/datum Dg(ﬂ(/w o (b —OS"OQ

Hyresvird Hyresgiést

Fittja Centrumfastigheter kommun
FAVAN N LIS (-

Namnfortydligande Namnfortydligande

5(5)



ARKITEKTUR

PH:

Handlingsnummer

indr han

Bet

Dokument

HANDLINCSFORTECKNING

Projektnamn

KV FORBONDEN, BOTKYRKA KOMMUN

Gransknin
Handlingens innehall

SAMMANSTALLNINGSRITNINGAR

A-40.1-0000 |

A-40.1-000
A-40.1-001

A-40.1-002
A-40.1-003
A-40.1-004

-40.1-0350
-40.1-0357
-40.1-0352
40.1-0353
-40.1-0354

A-40
A-40
A-40
A-40
A-40

040
041

042
043
044

A-40
A-40
A-40
A-40
A-40

050
051

052
053
054

A-40.1-060
A-40.1-061

A-40.1-062
A-40.1-063

> > > > >

| Kallarplan, 6versikt

Plan 0, 6versikt
Plan 0, del 1
Plan 0, del 2
Plan 0, del 3
Plan O, del 4

Plan 1, oversikt
Plan1, del1
Plan1, del 2
Plan1, del 3
Plan1, del 4

Plan 2, 6versikt
Plan 2, del 1
Plan 2, del 2
Plan 2, del 3
Plan 2, del 4

Plan 3, oversikt
Plan 3, del1
Plan 3, del 2
Plan 3, del 3
Plan 3, del 4

Plan 3,5, oversikt
Plan 3,5, del1
Plan 3,5, del 2
Plan 3,5, del 3
Plan 3,5, del 4

Plan 4, 6versikt
Plan 4, del 1
Plan 4, del 2
Plan 4, del 3
Plan 4, del 4

Plan 5, oversikt
Plan 5, del 1
Plan 5, del 2
Plan 5, del 3
Plan 5, del 4

Plan 6, dversikt
Plan 6, del1
Plan 6, del 2
Plan 6, del 3

VARD- OCH OMSORGSBOENDE

BL: ndlin  FU
Skala (A1)

| 1:200

1:200
1:50
1:50
1:50
1:50

1:200
1.50
1:50
1.50
1:50

1:200
1:50
1:50
1:50
1:50

1:200
1:50
1:50
1:50
1:50

1:200
1:50
1:50
1:50
1:50

1:200
1:50
1:50
1:50
1:50

1:200
1:50
1:50
1:50
1:50

1:200
1:50
1:50
1:50

BH:
Status

FU

FU
FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU
FU

FU
FU

FU
FU

FU

FU
FU
FU

FU
FU
FU

FU

FU
FU

FU
FU

FU
FU
FU
FU

Sidnr

1(5)
Handlsggare

| Lund

Projektnr

13041-2

Datum
2016-12-02
Rev dat
2017-01-27
handlin

Datum

2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

Ansvarig

| Liuneavist

Rev datum

2017-01-13
2017-01-13
2017-01-13
2017-01-13
2017-01-13

2017-01-13

2017-01-13

2017-01-13

2017-01-13

2017-01-13

2017-01-13

2017-01-13



ARKITEKTUR

PH: Preliminar handli

Handlingsnummer

A-40.1-064

A-40.1-070
A-40.1-07

A-40.1-072
A-40.1-073
A-40.1-074

A-40.1-080

A-40.2-001
A-40.2-002

A-40.3-001

Bet

| A

|

Dokument

HANDLINGSFORTECKNING

Projektnamn

KV FORBONDEN, BOTKYRKA KOMMUN

GH: Granskn

Handlingens innehall

| Plan 6, del 4

Plan 7, dversikt
Plan 7, del1
Plan 7, del 2
Plan 7, del 3
Plan7, del 4

| Plan 8, takplan

Sektioner, C-C

| A | Fasader, versikt

Sektioner, A-A, B-B

VARD- OCH OMSORGSBOENDE

BL: FU:

YTTERVAGGAR, OPPNINGSKOMPLETERINGAR

A-42.4-101

A-42.4-102
A-42.4-103
A-42.4-104
A-42.4-105
A-42.4-106
A-42.4-107
A-42.4-108
A-42.4-201
A-42.4-401

B
B
A
A
A
A
A
B
A

Uppstadllningar utv.
Uppstallningar utv.
Uppstdllningar utv.
Uppstaliningar utv.
Uppstallningar utv.
Uppstéllningar utv.
Uppstéllningar utv.
Uppstéllningar utv.

aluminiumpartier
aluminiumpartier
aluminiumpartier
aluminiumpartier
aluminiumpartier
aluminiumpartier
aluminiumpartier
aluminiumpartier

Uppstdliningar brandsgasventilation

Uppstallningar utv.

Yttervdggsdetaljer,
Yitervdggsdetaljer,
Yttervdggsdetaljer,
Yttervdggsdetaljer,
Yttervdggsdetaljer,
Yttervaggsdetaljer,

Yttervdggsdetaljer optionsfasad, detal

201-203

fonster

detalj1-6
detalj 7-12
detalj13-17
detalj18-22
detalj 23-26
detalj 27-32

RUMSBILDNING, HUSKOMPLETTERINGAR

A-43.1-001

A-43.1-002
A-431-003
A-43.1-004

431-0M
43.1-012
431-013
4

A-
A-
A-
A-43.1-014

Undertaksritning, plan 0 del
Undertaksritning, plan 0 del 2
Undertaksritning, plan 0 del 3
Undertaksritning, plan 0 del 4

Undertaksritning, plan 1, del 1
Undertaksritning, plan 1, del 2
Undertaksritning, plan 1, del 3
Undertaksritning, plan 1, del 4

Skala (A1)
| 1:50

1:200
1:50
1:50
1:50
1:50

| 1:200

1100
1100

| 1:200

1:100
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50

110
110
1:10
110
110
1:10

1:10

1:50
1:50
1:50
1:50

1:50
1:50
1:50
1:50

BH:
Status

| FU

FU
FU
FU
FU
FU

| FU

FU
FU

| FU

FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU
FU
FU

FU

FU
FU
FU
FU

FU

FU
FU

Sidnr

2(5)
Handldggare

| Lund

Projektnr

13041-2

Datum
2016-12-02
Rev dat
2017-01-27

Datum
| 2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

| 2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02

| 2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02

2016-12-92
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

Ansvarig

| Liuneavist

Rev datum

| 2017-01-27

| 2017-01-27

2017-01-18
2017-01-18
2017-01-13
2017-01-13
2017-01-13
2017-01-13
2017-01-13
2017-01-18
2017-01-27



Dokument

HANDLINGSFORTECKNING

Projektnamn

KV FORBONDEN, BOTKYRKA KOMMUN

VARD- OCH OMSORGSBOENDE

PH: Prel r
Handlingsnummer Bet Handlingens innehall
A-43.1-021 Undertaksritning, plan 2, del 1
A-43.1-022 Undertaksritning, plan 2, del 2
A-431-023 Undertaksritning, plan 2, del 3
A-43.1-024 Undertaksritning, plan 2, del 4
A-43.1-031 Undertaksritning, plan 3, del 1
A-43.1-032 Undertaksritning, plan 3, del 2
A-43.1-033 Undertaksritning, plan 3, del 3
A-431-034 Undertaksritning, plan 3, del 4
A-43.1-0351 Undertaksritning, plan 3,5, del 1
A-43.1-0352 Undertaksritning, plan 3,5, del 2
A-43.1-0353 Undertaksritning, plan 3,5, del 3
A-43.1-0354 Undertaksritning, plan 3,5, del 4
A-43.1-041 Undertaksritning, plan 4, del 1
A-43.1-042 Undertaksritning, plan 4, del 2
A-431-043 Undertaksritning, plan 4, del 3
A-43.1-044 Undertaksritning, plan 4, del 4
A-43.1-051 Undertaksritning, plan 5, del 1
A-43.1-052 Undertaksritning, plan 5, del 2
A-43.1-053 Undertaksritning, plan 5, del 3
A-43.1-054 Undertaksritning, plan 5, del 4
A-431-061 Undertaksritning, plan 6, del "
A-43.1-062 Undertaksritning, plan 6, del 2
A-43.1-063 Undertaksritning, plan 6, del 3
A-43.1-064 Undertaksritning, plan 6, del 4
A-431-071 Undertaksritning, plan 7, del 1
A-43.1-072 Undertaksritning, plan 7, del 2
A-4371-073 Undertaksritning, plan 7, del 3
A-43.1-074 Undertaksritning, plan 7, del 4
A-43.4-101 B Uppstdllningar inv. tradérrar
A-43.4-102 B Uppstallningar inv. tradorrar
A-43.4-103 A Uppstdliningar inv. tradérrar
A-43.4-201 B Uppstéllningarinv. glaspartier av trd
A-43.4-202 A Uppstallningar inv. glaspartier av trd
A-43.4-301 B Uppstélliningar inv. glaspartier av metall
A-43.4-401 B Uppstdliningar inv. stalddrrar
A-43.5-001 | Forteckningsritning, Innervaggstyper
A-45.4-102 Uppstdllningar kok, pentry
A-45.4-103 Uppstallningar hygienrum, hwe, hwe/d,
omkil.
A-45.4-104 Uppstdllningar typrum &vriga
A-45.4-105 A Uppstdllningar typrum 6vriga

Skala (A1)

1:50
1:50
1:50
1:50

1.50
1:50
1:50
1:50

1:50
1:50
1:50
1:50

1:50
1:50
1:50
1:50

50
50
50
50

50
50
50
50

50
50
50
50

150
150
1:50
1:50
1:50
1.50
1:50

| 1:20

1:50
1:50

1:50
1:50

BH
Status

FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU
FU
FU
FU

FU

FU
FU

FU
FU

Sidnr

3(5)
Handlaggare

| Lund

Projektnr

13041-2

Datum
2016-12-02
Rev dat
2017-01-27

Ansvarig

| Liungavist

RH: Relationshandlin

Datum

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2017-01-13

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02

Rev datum

2017-01-18
2017-01-18
2017-01-18
2017-01-18
2017-01-13
2017-01-18
2017-01-18

2017-01-13



ARKITEKTUR

PH: Prelimindr ha

Handlingsnummer

Bet

Dokument

HANDLINGSFORTECKNING

Projektnamn

KV FORBONDEN, BOTKYRKA KOMMUN
VARD- OCH CMSORGSBOENDE

GH: Granskni

Handlingens innehall Skala (A1}

OVRIGT, SAMMANSTALLNINGSRITNINGAR

A-49.3-001

A-49.4-007

A-49.4-002
A-49.4-003
A-49.4-004
A-49.4-005

INFORMATIONSRITNINGAR

A-99.1-001

A-99.1-002
A-99.1-003
A-99.1-004

9.1-0357
9.1-0352
9.1-0354

0 W0 W

Fasader, material och 1:200
kuldrsammanstdlining

Fasadutsnitt, fasadmaterial pabyggnad  1:50
Fasadutsnitt, butiksentré 1:50
Fasadutsnitt, entré nytt trapphus 1:.50
Fasadutsnitt, ballkong 1.50
Fasadutsnitt, takterrass 1:50
Plan 0O, del 1 1:50
Plan 0, del 2 1:50
Plan 0, del 3 1:50
Plan 0, del 4 1:50
Plan1, del 2 1:50
Plan 1, del 4 1:50
Plan 2, del 2

Plan 2, del 4

Plan 3, del 2 1:50
Plan 3, del 4 1:50
Plan 3,5, del1 1:50
Plan 3,5, del 2 1:50
Plan 3,5, del 4 1:50
Plan 4, del1 1:50
Plan 4, del 2 1:50
Plan 4, del 3 1:50
Plan 4, del 4 1:50
Plan 5, del1 1:50
Plan 5, del 2 1:50
Plan 5, del 3 1:50
Plan 5, del 4 1:50
Plan 6, del1 1:50
Plan 6, del 2 1:50
Plan 6, del 3 1:50
Plan 6, del 4 1:50
Plan 7, del 2 1:50
Plan7, del 4 1:50

BH

Sidnr

4(5)
Handlaggare

| Lund

Projektnr

13041-2

Datum
2016-12-02
Rev dat
2017-01-27

RH: Relationshandli

Status  Datum

FU

FU
FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU

FU
FU

FU
FU

FU
FU

FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU

FU
FU
FU
FU

FU
FU

2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02
2016-12-02

2016-12-02
2016-12-02




Dokument Sidnr

HANDLINGSFORTECKNING 5(5)

Handlaggare Ansvarig

| Lund | Liungavist
Projektnamn Projektnr

KV FORBONDEN, BOTKYRKA KOMMUN 13041-2

Datum

VARD- OCH OMSORGSBOENDE
ARKITEKTUR 2016-12-02

Rev, dat

2017-01-27

Handlingsnummer Bet Handlingens innehalt Skala (A1) Status  Datum Rev datum

BESKRIVNINGAR

RB | A | Rumsbeskrivning | FU | 2016-12-02 | 2017-01-13






HYRESKONTRAKT Sid1(2)

. FOR BLOCKUTHYRNING .
FASTIGHETSAGARNA Nr: FC147101

Undertecknande har denna dag tréffat féljande blockhyresavtal

somdockforsin ilt hetkraver mndens nande: irutainnebaratt den darefter f6 texten
Hyresvard Namn Personnrjorgnr:

Fittja Centrumfastigheter AB 556923-3827

Adress: Telefon:

Box 768, 13124 Nacka 08-7164070
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:

Botkyrka kommun 212000-2882

Aviseringsadress: Telefon:

Tekniska Foérvaltningen, 147 85 Tumba 08-53061000

Ligenhetens an-  Hyresgdsten ges ritt att fér bostadsindamal i andra hand uppléta de bostadslgenheter som narmare angettsi bifogade
vandning, skick, férteckning.

storlek,antaloch | 50 anheterna hyrs uti befintligt skick.

adresser

Andrahandsuppl3telse far ske till []Anstallda Vard- och omsorgsboende

ill1a het

-}:It')r agenneten []vindsutrymme nr []Kalarutrymme nr ]
Hyrestid Fran och med: och med:

2017-11-01 2032-10-31
Uppségning Uppsagning av detta hyresavtal ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang

I annat fall &r kontraktet férlangt med 5 ar for varje gang.
Hyra Kronor

4 458 630 per &r utgdrande [ Jtotal hyra hyra exkl nedan markeradetilligg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul Bilaga: 6

Kostnad for
varme och
varmvatten Bransle/Varmetilidagg utgar i enlighet med bifogad klausul

VA-kostnad Va—tillégg utgar i enlighet med bifogad klausul Bilaga: 2
Eltill ingdrih hyresgésten h drahandshyresgs h b
garihyran yresgésten har eget abonnemang andrahandshyresgésterna har egnaabonnemang
ldgenheterna I:l D
Trapp- ingari hyran X] ombesérjs ach bekostas av hyresgésten
stddning D
Sophamtning D ingéri hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgdsten
Hyrans betalning Hyran betalasutan anfordran i forskott senast sistavardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
D kalendermanads bérjan kalenderkvartals borjan genom inséttning pé 157-6966
Rénta, Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rinta enligt rantelagen, dels erssttning f6r skriftlig betalningspadminnelse enligt
betalnings- lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

paminnelse
Reservnycklar Hyresgdsten

medger medger inte hyresvirden ratt att inneha reservnyckel till 1agenheten
g g Y Y g

Underhallmm DHyresgésten ska utféraoch erforderligti rhall avidgenheterna.
Atagandet omfattar salede skikt som till erna hérande inredning.

Hyresgastens underhallsskyldighet framgar av sérskild bilaga

Fastihetsidgarna Sveriges formuldr nr 63, upprattat 1999. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds Sign:



FASTIGHETSAGARNA Nr:

Allméanna villkor

Sarskilda
bestammelser

Underskrift

HYRESKONTRAKT Sid 2(2)
FOR BLOCKUTHYRNING FC147101

Hyresgasten har inte ratt att f& nedsittning av hyran for tid, under vilken hyresvérden later verkstéllaarbete for sedvanligt underhéll av
ligenheternaeller fastigheten. Arbetet ska dock utféras utan onédig tidsutdrakt.

I enlighet med hyreslagen ska hyresgésten vl vrdaldgenheterna och vad som hér till dessa samt vid lagenheternas anvéndning se till att gora
allt som kréavs for att bevara sundhet, ordning och gott skickinom fastigheten.

Hyresgasten forbinder sig

att inte utan sarskilt tillstdnd sitta upp anslag, skyltar, markiser, utomhusantenner eller annat liknande pa fastigheten samt att vid reparation
avfastigheten pa egen bekostnad taner och i fsrekommande fall sétta upp dem igen; meddelanden kan dock sittas upp pa anslagstavla
som ar avsedd for sadana.

att paegen bekostnad |ta forsla bort fér sopnedkast eller soptunna olampligt avfall om inte hyresvérden sérskilt tillhandahaller container
eller liknande

att hallatill lagenheterna horande balkonger eller altaner friafran sné och is
att i fastighet dér trappstddning inte ingar i hyran i tur med 6vriga hyresgéster ombesérja trappstadningen
att hallaldgenheternatillgangliga for sotning och rensning av kanaler

att vid avflyttning ldmna lagenheterna val rengjorda samt att da till hyresvérden dverlamna samtliga port- och dérrnycklar, &ven om de har
anskaffats av hyresgasten.

Hyresgastens dtagande enligt ovan innebar ocksd en skyldighet att verka fér att andrahandshyresgésternai forekommande fall i sin tur agerari
enlighet med atagandet.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet att betala skadestand om hans eller hennes dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp eller pd grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvéda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader Gver och inte heller har kunnat férutse.

hyrestagen.

Hyresgésten utfor och bekostar de &tgarder som kravs fér att Idgenheterna vid tilltradet eller senare ska uppfylla de foreskrifter som galler for
aktuell verksamhet.

Parterna &r under hyresférhallandet bundna av de avtalade villkoren. Hyresgésten har salunda inte réatt att sdga
upp avtalet i fortid enligt 5§ hyreslagen.

Hyresgésten har inte heller ratt att, med aberopande av reglerna i 54,55 och 55d §§ hyreslagen, under
hyresférhéllandet begara andring av hyresvillkoren.

Bilagor:

1. Lagenhetsfdrteckning

2. Sarskilda bestammelser

3. Gransdragningslista

4. Underhallsplan, p A

5. A-ritningar enligt forteckning dat 20161202 rev 20170127
6. Indexklausul

Detta hyresavtal, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare hyresavtal mellan parterna upphor att gélla fr.o.m. dagen f6r detta avtals ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum

Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

Fittja Centrumfastigheter AB Botkyrka kommun

Namnteckning (firmatecknarefombud): I:’ Firmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [[]Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsiigarna Sveriges formular nr 63, upprattat 1999. Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds.



Lokalens adress
m.m

Lokalens
anvandning

Lokalens skick

Lokalens storlek
och omfattning

Hyrestid

Uppsidgningstid/
Farlangningstid

Hyra

Indexkiausul

Fastighetsskatt

Tillhanda-
hallande avoch

betalning for el,

va,varme,
varmvatten,
kyla och
ventilation

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,

Eftertryck férbjuds.

HYRESKONTRAKT Sid1(4)

FAST RNA FOR LOKAL Nr: FC147001
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:

Fittja Centrumfastigheter AB 556923-3827
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:

Botkyrka kommun 212000-2882

Aviseringsadress:

Tekniska Férvaltningen, 147 85 Tumba

Kommun: Fastighetsbeteckning:

Botkyrka kommun Forbonden 4

Gata Trappor/hus: Lokalensnr:
Fitjavigen 5-7 1-7 50011470

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandastill

Personalutrymmen samt v&rd och omsorg

X Anvindningsiéndamalet har narmare angettsi bifogad specifikation

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltradesdagen i
forekommande fall ska ha ombesorijt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna éndringar framgar
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Areatyp Plan Plan

vérdlokal

cam? Areatyp

2638

cam

1-7

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfar avvikelsen inte ratt for hyresgasten till dterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden réatt till hdgre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

X< Tillfart fér bil fér i
och urlastning

[] Platsfor
skylt

[] Platsfor skyltskap/ [ ] Parkeringsplats(er)
automat ;
bil(ar)

[[] Garageplats(er)

for for bilar)

Till och med den:

2032-10-31

Fran och med den:

2017-11-01

manader fére den avtalade hyrestidensutgang

ar [

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

| annat fall & kontraktet for varje gang forldngt med 5 manader

Kronor 6 041 020 per ar exklusive nedan markerade tillagg
X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul Bilaga: b)
Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingér i hyran Bilaga: 1

Hyresvérden tillhandahaller/fombesoérjer

El va Varme Varmvatten Kyla Ventilation
Betalning:
El Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. )
y f Bilaga: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul.
va Hyresgésten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [JIngérihyran. )
f Bilaga: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ingarihyran. !
y f Bilaga: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [X] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. ,
. Bilaga: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [X] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad ] ingérihyran, )
. Bilaga: 2
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. .
: Bilaga: 2
driftskostnadsklausul.
Sign Sgn



FAST

Sid2(4)
RNA HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr: FC147001
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss iruta innebér att den dérefter foljande texten géller
Matare Om hyresgéasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatare av
[] hyresvérden hyresgésten
Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstillhandah&lla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvarden

Trappstadning
Snordjning och
sandning

Ofdrutsedda
kostnader

Mervardesskatt

(moms)
Hyresgadstens
momsplikt

Hyresvardens
momsplikt

Hyrans betalning

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Miljopaverkan

Byggvaru-
deklarationer

Revisions-
besiktningar

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

kan komma att bestuta. Harutover galler foljande:
X] Hyresgasten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
Hyresgdsten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
["] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgisters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tilldgg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[T] Annan reglering enligt bilaga

Bilaga:
[]ingarihyran ombesérjsoch bekostas av hyresgésten []annan reglering enligt bilaga Bilaga:
ingar i hyran [] ombestrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga: 2

Skulle efter kontraktetstecknande of6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pé grund av
a)inférande eller héjning av sérskild for fastigheten vtgaende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intrddd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden for den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.

Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms}i

férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen vtgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyransbetalning.

Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
[] Hyresgasten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen

Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erldgga vid varje ttillfalle
géllande moms.

[T] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid
varjetillfille gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler f6r moms pa

hyran, pdiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till féljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplatelse till eget bolag), eller 6vertatelse —blir jamkningsskyldig for momsenligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten

fullt ut ersétta hyresvérden f6r dennesférlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av

hyresvérdensférlorade avdragsratt foringaende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bdrjan genom inséttning pad 157-6966

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsrénta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ers&ttning for inkassokostnader m.m.

Hyresgasten ska foretilltrddet inhamta erforderligatillstand for den verksamhet f6r vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar fér
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[T] Parterna har traffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbéttrings- eller 8ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sédanafinns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféraslokalen.

Om det vid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillh6rig installation, ska hyresgédsten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom nédmndatid inte har 3tgérdat fel och brister har hyresvirden ratt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sadana tgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022 och 2014,  5ign Sign
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FAST

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

PBL-avgifter

Brandskydd

Myndighetskrav
m.m.

Inredning

Underhall

Skotsel, drift och
éndringsarbeten

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

Skyltar, markiser
m.m.

Férsakringar

Yttre dverkan

Lasanordningar

Nedsattning av

RNA

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FOR LOKAL Nr: FC147001

Kryss iruta innebar att den darefter féljande texten galler

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad
brandskyddsklausul.

[] Hyresvirden

Bilaga: 2

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svarafor de atgérder som myndighet, domstol eller férsikringsholag med stod
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltraddesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande

Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan &tgarder vidtas.

Lokalen uthyrs

[] utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning  [_] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga

[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhll  Hyresgésten svarar dock fér

av [okalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten [Jen! bilaga Bilaga:
tillhandahallen inredning d

[] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underh8ll  Hyresgéstens underh3llsskyldighet omfattar darutéver Bilaga:
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning [TJenl bilaga ga
som hyresvirden sarskilt tillhandahaller for verksamheten 9

< N . . .

Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga: )

Om hyresgésten &sidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pd hyresgastens bekostnad.

Om inte annat Sverenskommits ska hyresvérden i férekommande fall ombesérja skdtsel, drift och underhall av allm&anna och gemensamma
utrymmen,

Annan 8verenskommelse avseende allmédnna och gemensamma utrymmen

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkdnnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt ber6r barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sésom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning s att effekten av sédana
anordningar férsémras. Hyresgasten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behdlls.

[] Hyresvarden [1 Hyresgésten
bekostar erforderlig dragning av ledningar fr telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvérden valjer.

[X] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakemmunikation, se bilaga.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvarden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvédrden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvérdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och &ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervdggarnatill den av hyresgasten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgdsten féretradesratt att uppsatta automater och skyltskdp péifragavarande vaggar.

[] Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Det &ligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsilokalen. Saval hyresvardens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.
[] Hyresvarden [X] Hyresgasten
ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret d@ven karmar, bagar och foder.
[ Hyresvérden Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sddana las- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsférsakring.

hyra
Avtalat skick Hyresgasten har inte ratt till nedséttning av hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt [J Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden [3ter utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
underhall fastigheten i dvrigt utgér enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utfdra sedvanligt
underhéll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvirden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna &r &verens om att ratten till nedsittning av hyran nér hyresvérden |3ter utféra sedvanligt underhdll av
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. gn
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FAST

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

Aterstallande vid
avflyttning

Force majeure

Siakerhet

Person-
uppgiftslagen

Sarskilda
bestimmelser

Underskrift

RNA

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)
FOR LOKAL Nr: FC147001

Kryss i ruta innebdr att den déarefter foljande texten galler

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[T] Annan verenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgastens
dtgérder —vidtagnamed eller utan hyresvirdens medgivande —lokaten vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt Gverenskommits
att hyresvirden svarar fér, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte réder 6ver och inte heller kunnat férutse.

Hyresgasten ska till hyresvirden senast den ldmna sékerhet fér sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom

[]borgen stalld av [] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sakerhet i form av

Om avtalad sikerhet inte |dmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar

[ ] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad

personuppgiftsklausul. (Galler inte nar hyresgasten & en juridisk person.) Bilaga:
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 1
Sarkilda bestdmmelser Bilaga: 2
Gransdragningslista Bilaga: 3
Underhdllsplan, B1 och B2 Bilaga: 4
A-ritningar enligt forteckning daterad 20161202 rev 20170127 (i tillampliga delar) Bilaga: 5

Bilaga:

Bilaga:

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresgdstens namn:

Borkyrka kommun

Hyresvirdens namn:

Fitta Centrumfastigheter

Namnteckning(firmatecknarefombud): Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltrédande hyresgast (namn) Personnrjorgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrédande hyresgast): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Namnfdrtydligande (tilltrédande hyresgést):
Hyreivéirdens Hyresvirden godkanner dverl3telsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkinnande Ort/datum: [[] Ombud enligt

Hyresvardens namn: Namnfdrtydligande (hyresvard/firmatecknare)

Fastighetsigarna Sveriges formulér12B.2 uppréttat 2008 i samrédd med SABO, SvenskHandel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.

fullmakt



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

" FOR LOKAL Bil .
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
K irutainnebédratt den dérefterfo texten ller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

FC147001 Forbonden 4
Hyresvdrd Namn Personnrjorgnr:

Fittja Centrumfastigheter AB 556923-3827
Hyresgdst Namn Personnrjorgnr:

Botkyrka kommun 212000-2882
Klausul

Underskrift

Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvéndiga uppgifter.

I den méan de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvéarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning for sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 18,6  procent.

Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens
bérjan kronor per ar.

D Ersdttning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgdr vid avtaletstecknande kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala

ersittning fér sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade &ndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man

skatten Gverstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sd att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgé med minst ursprungligt belopp. Sdlunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresg&sten betalar ar eller kan vara hogre &n den i avtalet
angivna hyressumman.

I handelse av att fastigheten genomgar en frandring genom exempelvis ombyggnad, rivning, ombildning,
avstybkning eller fastighetsbildning och darvidlag far en dndrad storlek och omfattning, kan det f& effekt pa
bland annat hyresgéstens andelstal och belopp i kronor. Vid sadan héndelse ska den angivna andelen samt
beloppet i kronor, enligt samma berakningsgrund som tidigare, anpassas till de nya forhallandena som efter
foréandringen géller. Anpassningen ska ske och trada i kraft sa snart som férandringen vunnit laga kraft.

Pasidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:

Fittja Centrumfastigheter Borkyrka kommun

Namnteckning (firmatecknarefombud): |:] Firmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt DOmbud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

. FOR LOKAL Bil _
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har dérfsr en
lydelse som gor att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for Gkade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig Skattskyldig &r fastighetségare/hyresvird. Om
handelsholag &r fastighetsigare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillgget skulle givetvis andd betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 &r ddremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 1g § hyreslagen ska hyran — med nigra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre &r galler
dessutom forbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berékningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestimd och minst tre ar for att hyresvdrden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras Vidare maste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsdtter darfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersdttning fér.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvérdet fér lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad p& taxeringsbeskedet. Hyresgistens andel av skatten for lokalen kan bestammas som férhéllandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalareai fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssatt parterna viljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvandas. For enkelhetens skull bdr dock
hyresgéstens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att bergknas och eventuella
foréndringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att p& darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beriknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersatining — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beligen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hémtas fran den underrittelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsagare som har problem med att berékna hyresgdstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareférening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen inneh3ller tvé alternativ. | det forsta utgar ersittning fér skatten som ett tillégg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tilligget avtomatiskt. Det andra alternativet fdrutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gillande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex héjd skattesats, okat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala erssttning for den
dkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergér hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar ersittning for den
inledningsvis gallande skatten som upphért) Givetvis ska hyresgssten alltjamt betala andra férekommande tillagg sésom for indexférandringar, sndrade
branslekostnader osv.

5.

I den man hyresgésten ska betala tilligg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beréknats.



FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 6
irutainnebdratt den darefter  andetexten éller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
FC147101 Fittia Forbonden 4
Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:
Fittia Centrumfastigheter AB 556923-3827
Hyresgédst Namn Personnr/forgnr:
Botkyrka kommun 212000-2882
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgérs av

Underskrift

INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

100 %avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 4 458 630 kronor

D % av defasta hyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )

dvs. kronor.
Summa bashyra 4 458 630 kronor per &r
Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet

tillsammans med fasta hyrestillagg utgé med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.

—-F6r hyresavtal som bérjar 16pandgon géng under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
aretinnan.

—For hyresavtal som borjar 16panagon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet fér oktober
ménad under samma tid.

—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal, ndmligen indextalet for oktober manad ar 2017

Skulleindextalet nagon paféljande oktobermanad hastigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet &ndratsi forhallandettill bastalet. | fortsattningen skatillagg utga i forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen berdknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgaende hyra ska dock aldrig sattaslagre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillégg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for dennaindexklausul.

Sid 1 (2)

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

Fittja Centrumfastigheter AB Botkyrka kommun

Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [[]Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Hyresvdrdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 6F upprattat 20081 samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.



INDEXKLAUSUL sid 2 (2)

. FOR LOKAL il _ 6
FASTIGHETSAGARNA ilaganr:

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utg6ra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero
pé hyresvillkoren i évrigt (sésom exempelvis hyrans storlek samt vilka Gvriga férpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vitken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar (se bestdmmelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske s& snart arets oktoberindex har blivit kint. De senaste aren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november

Berakning av indextilligget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2)Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Bergkning av indextillagg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) f6r oktober 2005, som ar 282, 4 (bastalet). Oktoberindex for ar 2007 &r 293,85.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden ar positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextilldgget for

ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI f6r oktober 2007 i stéllet skulle ha varit |agre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282, ha blivit
negativ. Inget indextillagg skulle d3 utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.



Lagenhetsférteckning Forbonden 4 Bilaga 1

Vard- och omsorgsboende Fittja Centrum FC147101
Plan Lgh nr Typ Yta kvm Adress

4 4117 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
4 4118 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
4 4119 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
4 4218 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
4 4219 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
4 4220 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
4 4221 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
4 4227 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
4 4228 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
4 4222 1 rum pentry 33,6 Fittjavégen 7
4 4223 1 rum pentry 33,6 Fittiavagen 7
4 4224 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
4 4225 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
4 4120 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
4 4121 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
4 4122 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
4 4124 1 rum pentry 33,6 Fittjavigen 7
4 4125 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
4 4126 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
4 4127 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
5 5119 1 rum pentry 33,6 Fittiavagen 7
5 5120 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
5 5121 1 rum pentry 336 Fittiavagen 7
5 5218 1 rum pentry 33,6 Fittjavigen 7
5 5219 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
5 5220 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
5 5221 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
5 5227 1 rum pentry 33,6 Fittjiavdgen 7
5 5228 1 rum pentry 336 Fittjavégen 7
5 5222 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
5 5223 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
5 5224 1 rum pentry 33,6 Fittjavégen 7
5 5225 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
5 5122 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
5 5123 1 rum pentry 33,6 Fittiavagen 7
5 5124 1 rum pentry 33,6 Fittjavégen 7
5 5126 1 rum pentry 33,6 Fittjavégen 7
5 5127 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
5 5128 1 rum pentry 33,6 Fittiavagen 7
5 5129 1 rum pentry 33,6 Fittjavégen 7
6 6119 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
6 6120 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
6 6121 1 rum pentry 336 Fittiavdgen 7
6 6218 1 rum pentry 336 Fittjavdgen 7
6 6219 1 rum pentry 33,6 Fittjavédgen 7
6 6220 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
6 6228 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
6 6222 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
6 6223 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
6 6224 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
6 6225 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
6 6122 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
6 6123 1 rum pentry 33,6 Fittjavagen 7
6 6124 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
6 6126 1 rum pentry 33,6 Fittiavdgen 7
6 6127 1 rum pentry 33,6 Fittiavdgen 7
6 6128 1 rum pentry 33,6 Fittiavdgen 7
6 6129 1 rum pentry 33,6 Fittjavdgen 7
Plan trop

4 20

5 20

6 18

Totalt antal lah 58



===
Bilaga 2 till FC147101

Sarskilda bestammelser for hyresavtal mellan Fittja
Centrumfastigheter AB, Hyresvard och Botkyrka kommun,
Hyresgdst, avseende blockforhyrning av bostader for vard
och omsorg, s.k. Sarskilt boende, inom fastigheten Fittja
Forbonden 4

Innehdlisforteckning
Bakgrund m.m.
Blockuthyrningen
Overldtelse
Forsening

Hyra

Forsakring

L3s & nycklar
Underhall m.m.
Takterrass
Vinterunderhall
Farligt avfall
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_
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Overenskommelser

-
W N

Forutsattningar for hyresavtalets giltighet

=
N

Andringar och tillagg



1 Bakgrund m.m.

Hyresgisten kommer att disponera byggnad innehéllande 58 ldgenheter for Sarskilt
Boende med behov av sdrskilt stod till. Ligenheterna kommer att utrustas i den
omfattning som framgar av till kontraktet hdrande handlingar och uthyres med fast
inredning.

Det Sirskilda Boendet uthyrs till personer med behov av sérskilt stod. Det sérskilda
boendet dr i byggnadstekniskt hiinseende sérskilt anpassat for i forsta hand &ldre och
ovriga som inte kan bo eller virdas i hemmet. De boendes vérdbehov innebdr att
Hyresgisten har personal pé plats dygnet runt. Verksamheten regleras av lagstiftning.

2 Blockuthyrningen

Detta avtal avser blockuthyrning av 58 ligenheter. Parterna har tréffat separat avtal om
bla sirskilda utrymmen for personal och gemensamhetsutrymmen fér de boende.

Hyresgdsten har ritt att i detta syfte hyra ut ligenheterna i andra hand for enskilt och
parboende. De boende avstér fran besittningsskydd.

3 Overlitelse

Hyresgisten har inte ritt att utan hyresvirdens skriftliga godkdnnande &verlata
blockhyresavtalet till annan hyresgist eller vardgivare.

4 Forsening

Inflyttning ska ske 1 november 2017. Hyresvérden &ger ritt att senareldgga inflyttningen
till senast 1 maj 2018. Definitivt besked om senarelagd inflyttning ska ske den 30 juni
2017.

Forseningar eller omstindigheter som kan innebdra forseningar ska omedelbart meddelas
Hyresgisten. Hyresgisten godtar eventuclla aterstdende injusteringsarbeten som kan
anses normala i samband med inflyttning och dven sedan lokalerna tagits i bruk. Sddana
injusteringsarbeten skall inte anses utgéra forsening, men ska alltid foregds av ett samrad
for att minimera stérningar i verksamheten.

Om inte alla platserna p g a Hyresvérdens forsening pé tilltrddesdagen kan beldggas men
begrinsad verksamhet #ndé dr méjlig att bedriva skall nedséttning av hyran enligt lag
ske for berérd yta under den tiden stérningen pagar.



5 Hyra

Bashyra utgér enligt hyreskontrakt. Bashyran skall dock uppriknas enligt bifogade
indexklausul, bilaga 6.

Indexéndringen ska dock aldrig sittas ldgre dn 2 % per kalenderar, vilket innebér att
indextilldgget for varje kalenderar fran och med den 1 januari aret efter den manad
bashyran anses anpassad till (bastalet), ska oka med minst 2 % enligt bifogade
indexklausul, bilaga 6.

Utdver bashyran tillkommer kostnad for el, virme, VA och sophdmtning som ombesorjs
och bekostas av Hyresgidsten via egna abonnemang. Déarutéver tillkommer
fastighetsavgift med den pa lokalen belopande andelen av fastighetsavgiften.

6 Forsakring

Hyresvérden skall hélla fastigheten forsdkrad till fullvdrde. Hyresgésten skall forsikra
sin verksamhet och egen egendom.

7 L3s & nycklar

Hyresvéarden tillhandahaller och bekostar laskistor till lokalen och ldgenheternas
entrédorrar 1 enlighet med grénsdragningslista bilaga 3.

Hyresgésten ansvarar for installation, drift och underhall av lassystemet och eventuellt
utbyte av detsamma under hyrestiden.

8 Underhall m.m.

Hyresvérden respektive Hyresgisten utfor och bekostar erforderligt underhall avseende
de omraden som de ansvarar f6r enligt gransdragningslista, bilaga 3, och underhéllsplan,
bilaga 4 till detta hyresavtal.

9 Takterrass

Hyresvirden underhaller och felavhjélper av Hyresvérden levererad fast inredning och
utrustning pé takterrass. Hyresgésten underhaller och felavhjilper egen 16s inredning
och utrustning,.

10 Vinterunderhall

Hyresgésten ansvarar for snéréjning av balkonger och terrasser. Hyresvérden
ombesorjer snordjning och sandning av gardsmark.

11 Farligt avfall

Hyresgésten ansvarar for det egna riskavfallet.



12  Overenskommelser

Under avtalsperioden kan det uppstd behov att parterna tecknar &verenskommelser
utéver vad som anges 1 griansdragningslistan. Sadana dverenskommelser eller tilldgg ska
ske skriftligen och far inte pa nagot sitt strida mot det inganget hyresavtal eller som &r
reglerat i annat sammanhang.

Hyresgiisten har inte heller riit att med aberopande av reglerna i 12 kap 54, 55 och
55d §§ jordabalken under hyrestiden begira dndring av hyresvillkoren.

13 Forutsdttningar for hyresavtalets giltighet

Som villkor for avtalets giltighet giller att hyresndmnden godkinner mellan parterna
tecknat hyresavtal som ett blockuthyrningsavtal samt det tecknade avstaendeavtalet.
Annars forfaller det utan nigon erséttningsskyldighet f6r ndgon av parterna.

14  Andringar och tilligg

Alla dndringar och tilldgg till detta avtal ska ske skriftligen av behoriga foretréddare for
parterna.



Bilaga 4

Underhdlisplan kopplat till forhyrning av Vard- och omsorgsbostader inom
Fittja Forbonden 4

Drift och underhdll baseras pé foljande underh8llsplan. Utgéngspunkten &r att material och
utfoérande ar av kvalitet som motsvarar tidsintervallen nedan.

Underhall Intervall &r

A — Lagenheter

Mélning exkl tak 10
Golvbeldggning 20
Blandare diskbank 15
Kylskap 12
Elspisar, byte trinettkdk 15
WC/Dusch

Golvbelaggning 20
Tvattstall byte 20
WC stol byte 20
Blandare 15

Bl — Gemensamma utrymmen

Entré och korridor

Malning exkl tak 10
Golvbelaggning 20
Kok

Méining 10
Golvbelaggning 20
Blandare diskbank 15
Kyl- och frysskdp, elspisar 12
Diskmaskiner 12
Koksluckor 20
Malning exkl tak 10
Golvbeldggning 20
Tork- och tvattrum

Mélning 12
Golvbelaggning 20
Tvattutrustning byte maskiner 12
Blandare diskbank 20

Tvéattbankar 20



Hiss
Byte inredning
Byte styrsystem

B2 — Allmant i fastigheten

Termostatventiler

Byte elinstallationer lysror glodljus
Byte undertak akustikplattor

Vatrum omfogning 10 % kakelvagg
Betonggolv, 1ggr strykning

Malning enkla utrymmen (forrad,stad)
Méining soprum

Lassystem

Cylinder

L3skista

25
25
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Tekniska namnden
2017-05-15

8

Ny detaljplan for Talliden 36 - Tallens forskola
(TEF/2017:61)

Forslag till beslut

Tekniska némnden stdller sig bakom tekniska forvaltningens ansokan om ny
detaljplan for Talliden 36 — Tallens forskola.

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som ar i sa pass daligt skick att de be-
hover rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och stor-
lek, vill vi préva majligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan
som ersétter de befintliga enplansforskolorna. Tallen anvands idag av tré-
ningssarskolan, men har tidigare anvénts som forskola. Arbete pagar paral-
lellt med att hitta en annan I6sning for traningssarskolan. Av de 13 forsko-
lorna ar detaljplanerna i princip klara for tre férskolor och planarbete pagar
for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet
barn i omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for
nya férskolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns mojligheten att ut-
Oka antalet forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-12

101]

Dnr TEF/2017:61



TJANSTESKRIVELSE

Tekniska férvaltningen

Lokalférsorjning och fastighet 2017-04-04
Referens Mottagare
Birgitta Persson Plangruppen

AnsOkan om ny detaljplan for Talliden 36 - Tallens forskola

Fastighetsbeteckning: Talliden 36, Alby
Fastighetségare: Botkyrka kommun
Gallande detaljplan: 56-10-1, Fittja VIII

Beskrivning av arendet

Tekniska forvaltningen har fatt en bestalining fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som &r i sa pass daligt skick att de beho-
ver rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och storlek,
vill vi préva méjligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan som ersat-
ter de befintliga enplansforskolorna. Tallen anvénds idag av traningssarskolan,
men har tidigare anvants som forskola. Arbete pagar parallellt med att hitta en
annan l6sning for traningssérskolan. Av de 13 forskolorna &r detaljplanerna i
princip klara for tre forskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet barn i
omradet 6kar och att det &r svart att hitta tillrackligt stora tomter for nya for-
skolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns mojligheten att utoka antalet
forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Fastighetens yta uppgar till 7 144 kvadratmeter. Angoringen for leveranser till
Tallen sker idag via Tre pigors vag och fungerar bra idag.

Bedomd yta per barn i utemiljo: En byggnad i tva plan for 180 barn skulle
kunna ha en yta om maximalt 2300 kvm bruttoarea, med en byggnadsarea om
upp till ca 1250 kvm. Plats for parkering finns i anlutning till angéringen och
skulle kunna fortsatta att utgéra parkeringsyta. Om byggnad och ango-
ring/parkeringsytor upptar ca 2000 kvm blir friytan ca 5100 kvm, fordelat pa
180 barn blir friytan per barn ca 28 kvm, vilket &r mindre dn Boverkets re-
kommendationer. Mojligheten att utdka ytan bor utredas.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhéattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 614 10 - Sms 0708-63 12 64 - E-post birgitta.persson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se

1[2]



BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 2[2]
Tekniska foérvaltningen
Lokalférsorjning och fastighet 2017-04-04

Planomradets avgransning, in- och utfarter

Avgransningen av planomradet omradet skulle kunna vara forskolans fastighet
samt intilliggande skolfastighet. Mdjlighet till utvidgning av tomten maste ut-
redas i ett kommande planarbete.

Angoringen fungerar bra idag, men viktigt att tillse att aven kommande ango-
ring fungerar for samordande varutransporter.



BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[1]

Tekniska forvaltningen

v

(]

2017-04-12 Dnr TEF/2017:61
Referens Mottagare
Birgitta Persson Tekniska n&mnden

Ny detaljplan for Talliden 36 - Tallens forskola

Forslag till beslut

Tekniska némnden stdller sig bakom tekniska forvaltningens ansokan om ny
detaljplan for Talliden 36 — Tallens forskola.

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som ar i sa pass daligt skick att de be-
hover rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och stor-
lek, vill vi préva majligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan
som ersétter de befintliga enplansforskolorna. Tallen anvands idag av tré-
ningssarskolan, men har tidigare anvénts som forskola. Arbete pagar paral-
lellt med att hitta en annan I6sning for traningssarskolan. Av de 13 forsko-
lorna ar detaljplanerna i princip klara for tre férskolor och planarbete pagar
for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar ar att antalet
barn i omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for
nya férskolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns méjligheten att ut-
Oka antalet forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Asa Engwall Frank Renebo
Forvaltningschef Fastighetschef

Bilaga: Ansokan om ny detaljplan for Godemannen 2 — Svalans forskola

Expedieras till
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Birgitta Persson

Tekniska férvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk /HandlaggareAdress/ - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 614 10 / Sms-0708-631264 - E-post birgitta.persson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Tekniska namnden
2017-05-15

9

Ny detaljplan for Kvarnhagsskolan 2 - Starens forskola
(TEF/2017:62)

Forslag till beslut

Tekniska némnden stdller sig bakom tekniska forvaltningens ansokan om ny
detaljplan fér Kvarnhagsskolan 2 — Starens férskola.

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som ar i sa pass daligt skick att de be-
hover rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och stor-
lek, vill vi préva majligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan
som ersétter de befintliga enplansforskolorna. Staren &r en av dessa 13 for-
skolor och har idag atta avdelningar. Av de 13 forskolorna &r detaljplanerna
i princip klara for tre férskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet
barn i omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for
nya férskolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns méjligheten att ut-
Oka antalet forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogdr for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-12

101]

Dnr TEF/2017:62



TJANSTESKRIVELSE

Tekniska férvaltningen

Lokalforsorjning och fastighet 2017-04-10
Referens Mottagare
Birgitta Persson Plangruppen

AnsOkan om ny detaljplan for Kvarnhagsskolan 2 - Starens
forskola

Fastighetsbeteckning: Kvarnhagsskolan 2, Alby
Fastighetségare: Botkyrka kommun
Gallande detaljplan: 50-39, Alby IV

Beskrivning av arendet

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som &r i sa pass daligt skick att de beho-
ver rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och storlek,
vill vi préva méjligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan som ersét-
ter de befintliga enplansforskolorna. Staren &r en av dessa 13 forskolor och har
idag atta avdelningar. Av de 13 forskolorna ar detaljplanerna i princip klara for
tre forskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet barn i
omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for nya for-
skolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns mojligheten att utoka antalet
forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Fastighetens yta uppgar till 7 997 kvadratmeter. Angoringen for leveranser till
Staren sker idag via Servitutsvégen och fungerar bra idag.

Bedomd yta per barn i utemiljo: En byggnad i tva plan for 180 barn skulle
kunna ha en yta om maximalt 2300 kvm bruttoarea, med en byggnadsarea om
upp till ca 1250 kvm. Plats for parkering finns i anlutning till angéringen och
skulle kunna fortsatta att utgéra parkeringsyta. Om byggnad och ango-
ring/parkeringsytor upptar ca 2000 kvm blir friytan ca 6000 kvm, fordelat pa
180 barn blir friytan per barn ca 33 kvm, vilket dr ndgot mindre &n Boverkets
rekommendationer. Mgjligheten att utoka ytan bor utredas.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhéattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 614 10 - Sms 0708-63 12 64 - E-post birgitta.persson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se

1[2]



BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 2[2]

Tekniska foérvaltningen
Lokalférsorjning och fastighet 2017-04-10

Planomradets avgransning, in- och utfarter

Avgransningen av planomradet omradet skulle kunna vara forskolans fastighet
samt intilliggande skolfastighet. Mgjlighet till utvidgning av tomten bor utre-
das i ett kommande planarbete.

Angoringen fungerar bra idag, men viktigt att tillse att dven kommande ango-
ring fungerar for samordande varutransporter.



BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[1]

Tekniska forvaltningen

v

(]

2017-04-12 Dnr TEF/2017:62
Referens Mottagare
Birgitta Persson Tekniska n&mnden

Ny detaljplan for Kvarnhagsskolan 2 - Starens forskola

Forslag till beslut

Tekniska némnden stdller sig bakom tekniska forvaltningens ansokan om ny
detaljplan fér Kvarnhagsskolan 2 — Starens férskola.

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som ar i sa pass daligt skick att de be-
hover rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och stor-
lek, vill vi préva majligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan
som ersétter de befintliga enplansforskolorna. Staren &r en av dessa 13 for-
skolor och har idag atta avdelningar. Av de 13 forskolorna &r detaljplanerna
i princip klara for tre forskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet
barn i omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for
nya férskolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns méjligheten att ut-
Oka antalet forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Asa Engwall Frank Renebo
Forvaltningschef Fastighetschef

Bilaga: Ansokan om ny detaljplan for Godemannen 2 — Svalans forskola

Expedieras till
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Birgitta Persson

Tekniska férvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk /HandlaggareAdress/ - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 614 10 / Sms-0708-631264 - E-post birgitta.persson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Tekniska namnden
2017-05-15

10
Ny detaljplan for Myran 1 - Myrans férskola (TEF/2017:63)

Forslag till beslut

Tekniska némnden stdller sig bakom tekniska forvaltningens ansokan om ny
detaljplan fér Myran 1 — Myrans forskola.

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som ar i sa pass daligt skick att de be-
hover rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och stor-
lek, vill vi préva majligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan
som ersétter de befintliga enplansforskolorna. Myran &r en av dessa 13 for-
skolor och har idag atta avdelningar. Av de 13 forskolorna &r detaljplanerna
i princip klara for tre forskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet
barn i omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for
nya férskolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns méjligheten att ut-
Oka antalet forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-12

101]

Dnr TEF/2017:63



TJANSTESKRIVELSE

Tekniska férvaltningen

Lokalférsorjning och fastighet 2017-04-04
Referens Mottagare
Birgitta Persson Plangruppen

AnsOkan om ny detaljplan for Myran 1 - Myrans férskola

Fastighetsbeteckning: Myran 1, Fittja
Fastighetségare: Botkyrka kommun
Gallande detaljplan: 56-09-1, Fittja VII

Beskrivning av arendet

Tekniska forvaltningen har fatt en bestalining fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som &r i sa pass daligt skick att de beho-
ver rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och storlek,
vill vi préva méjligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan som ersat-
ter de befintliga enplansférskolorna. Myran &r en av dessa 13 forskolor och har
idag atta avdelningar. Av de 13 forskolorna ar detaljplanerna i princip klara for
tre forskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet barn i
omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for nya for-
skolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns mojligheten att utoka antalet
forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Fastighetens yta uppgar till 6 128 kvadratmeter och ligger mitt i Fittjaparken.
Angoringen for leveranser till Myran sker idag via Krégarvagen och korsar en
gang- och cykelvag. Detta maste utredas i ett kommande planarbete.

Bedomd yta per barn i utemiljo: En byggnad i tva plan for 180 barn skulle
kunna ha en yta om maximalt 2300 kvm bruttoarea, med en byggnadsarea om
upp till ca 1250 kvm. Plats for parkering finns idag i anlutning till angoringen.
Om byggnad och angdring/parkeringsytor upptar ca 2000 kvm blir friytan ca
4100 kvm, fordelat pa 180 barn blir friytan per barn ca 23 kvm, vilket &r betyd-
ligt mindre &n Boverkets rekommendationer. Mojligheten att utdka ytan bor
utredas.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhéattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 614 10 - Sms 0708-63 12 64 - E-post birgitta.persson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se

1[2]



BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 2[2]
Tekniska foérvaltningen
Lokalférsorjning och fastighet 2017-04-04

Planomradets avgransning, in- och utfarter

Avgransningen av omradet skulle kunna vara forskolans fastighet Myran 1,
samt angransande park- och gatuytor.

Mojlighet till utvidgning av tomten samt ang6ringen maste utredas i ett kom-
mande planarbete. Angdringen ska fungera for samordande varutransporter.



BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[1]

Tekniska forvaltningen

v

(]

2017-04-12 Dnr TEF/2017:63
Referens Mottagare
Birgitta Persson Tekniska n&mnden

Ny detaljplan for Myran 1 - Myrans férskola

Forslag till beslut

Tekniska némnden stdller sig bakom tekniska forvaltningens ansokan om ny
detaljplan fér Myran 1 — Myrans forskola.

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som ar i sa pass daligt skick att de be-
hover rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och stor-
lek, vill vi préva majligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan
som ersétter de befintliga enplansforskolorna. Myran &r en av dessa 13 for-
skolor och har idag atta avdelningar. Av de 13 forskolorna &r detaljplanerna
i princip klara for tre férskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet
barn i omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for
nya férskolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns méjligheten att ut-
Oka antalet forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Asa Engwall Frank Renebo
Forvaltningschef Fastighetschef

Bilaga: Ansokan om ny detaljplan for Godemannen 2 — Svalans forskola

Expedieras till
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Birgitta Persson

Tekniska férvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk /HandlaggareAdress/ - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 614 10 / Sms-0708-631264 - E-post birgitta.persson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



@“?f BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG

Tekniska namnden
2017-05-15
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Ny detaljplan for Ringleken 1 - Aspens forskola
(TEF/2017:64)

Forslag till beslut

Tekniska némnden stdller sig bakom tekniska forvaltningens ansokan om ny
detaljplan for Ringleken 1 — Aspens forskola

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som ar i sa pass daligt skick att de be-
hover rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och stor-
lek, vill vi préva majligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan
som ersétter de befintliga enplansforskolorna. Aspen &r en av dessa 13 for-
skolor och har idag sex avdelningar. Av de 13 forskolorna ar detaljplanerna
i princip klara for tre forskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet
barn i omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for
nya férskolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns méjligheten att ut-
Oka antalet forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogdr for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-12

101]

Dnr TEF/2017:64



TJANSTESKRIVELSE

Tekniska férvaltningen

Lokalforsorjning och fastighet 2017-04-11
Referens Mottagare
Birgitta Persson Plangruppen

AnsOkan om ny detaljplan for Ringleken 1 - Aspens forskola

Fastighetsbeteckning: Ringleken 1, Hallunda
Fastighetsdgare: Botkyrka kommun
Gallande detaljplan: 52-29-2, Eriksberg XX

Beskrivning av arendet

Tekniska forvaltningen har fatt en bestalining fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som &r i sa pass daligt skick att de beho-
ver rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och storlek,
vill vi préva méjligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan som ersat-
ter de befintliga enplansforskolorna. Aspen &r en av dessa 13 forskolor och har
idag sex avdelningar. Av de 13 forskolorna ar detaljplanerna i princip klara for
tre forskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet barn i
omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for nya for-
skolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns mojligheten att utoka antalet
forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Fastighetens yta uppgar till 7377 kvadratmeter. Angéringen for leveranser till
Aspen sker idag via Gullrands vég och fungerar bra idag.

Bedomd yta per barn i utemiljo: En byggnad i tva plan for 180 barn skulle
kunna ha en yta om maximalt 2300 kvm bruttoarea, med en byggnadsarea om
upp till ca 1250 kvm. Plats for parkering finns i anlutning till angéringen och
skulle kunna fortsatta att utgéra parkeringsyta. Om byggnad och ango-
ring/parkeringsytor upptar ca 2000 kvm blir friytan ca 5300 kvm, fordelat pa
180 barn blir friytan per barn ca 29 kvm, vilket &r mindre dn Boverkets re-
kommendationer. Mojligheten att utdka ytan bor utredas.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhéattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 614 10 - Sms 0708-63 12 64 - E-post birgitta.persson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 2[2]

Tekniska foérvaltningen
Lokalférsorjning och fastighet 2017-04-11

Planomradets avgransning, in- och utfarter

Avgransningen av planomradet omradet skulle kunna vara forskolans fastighet
samt intilliggande parkmark. Mgjlighet till utvidgning av tomten bor utredas i
ett kommande planarbete.

Angoringen fungerar bra idag, men viktigt att tillse att dven kommande ango-
ring fungerar for samordande varutransporter.



BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[1]

Tekniska forvaltningen

v

(]

2017-04-12 Dnr TEF/2017:64
Referens Mottagare
Birgitta Persson Tekniska n&mnden

Ny detaljplan for Ringleken 1 - Aspens forskola

Forslag till beslut

Tekniska némnden stdller sig bakom tekniska forvaltningens ansokan om ny
detaljplan for Ringleken 1 — Aspens forskola

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som ar i sa pass daligt skick att de be-
hover rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och stor-
lek, vill vi préva majligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan
som ersétter de befintliga enplansforskolorna. Aspen &r en av dessa 13 for-
skolor och har idag sex avdelningar. Av de 13 forskolorna ar detaljplanerna
i princip klara for tre férskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet
barn i omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for
nya férskolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns méjligheten att ut-
Oka antalet forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Asa Engwall Frank Renebo
Forvaltningschef Fastighetschef

Bilaga: Ansokan om ny detaljplan for Godemannen 2 — Svalans forskola

Expedieras till
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Birgitta Persson

Tekniska férvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk /HandlaggareAdress/ - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 614 10 / Sms-0708-631264 - E-post birgitta.persson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Tekniska namnden
2017-05-15

12

Ny detaljplan for Bjornen 23 - Kungstéappans forskola
(TEF/2017:65)

Forslag till beslut

Tekniska némnden stdller sig bakom tekniska forvaltningens ansokan om ny
detaljplan for Bjornen 23 - Kungstéppans forskola.

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som ar i sa pass daligt skick att de be-
hover rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och stor-
lek, vill vi préva majligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan
som ersétter de befintliga enplansforskolorna. Kungstéppan ar en av dessa
13 forskolor och har idag fyra avdelningar. Av de 13 forskolorna &r detalj-
planerna i princip klara for tre forskolor och planarbete pagar for fyra for-
skolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar ar att antalet
barn i omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for
nya férskolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns méjligheten att ut-
Oka antalet forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-12

101]

Dnr TEF/2017:65



TJANSTESKRIVELSE

Tekniska férvaltningen

Lokalforsorjning och fastighet 2017-04-11
Referens Mottagare
Birgitta Persson Plangruppen

AnsOkan om ny detaljplan for Bjornen 23 - Kungstappans
forskola

Fastighetsbeteckning: Bjornen 23, Tumba
Fastighetségare: Botkyrka kommun
Gallande detaljplan: 16-23 Kv Vargen, Bjérnen mm, Tumba

Beskrivning av arendet

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som &r i sa pass daligt skick att de beho-
ver rivas. Istallet for att uppfora nya férskolor med samma form och storlek,
vill vi préva méjligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan som ersét-
ter de befintliga enplansférskolorna. Kungstéppan &r en av dessa 13 forskolor
och har idag fyra avdelningar. Av de 13 forskolorna &ar detaljplanerna i princip
klara for tre forskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet barn i
omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for nya for-
skolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns mojligheten att utoka antalet
forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Fastighetens yta uppgar till 6 306 kvadratmeter. Angoringen for leveranser till
Kungstappan sker idag via Brinkvagen och fungerar idag men bor utredas, da
angoring till Allégardens aldreboende delvis nyttjar forskoletomten

Bedomd yta per barn i utemiljo: En byggnad i tva plan for 180 barn skulle
kunna ha en yta om maximalt 2300 kvm bruttoarea, med en byggnadsarea om
upp till ca 1250 kvm. Plats for parkering finns i anlutning till angéringen och
skulle kunna fortsatta att utgéra parkeringsyta. Om byggnad och ango-
ring/parkeringsytor upptar ca 2000 kvm blir friytan ca 4000 kvm, fordelat pa
180 barn blir friytan per barn ca 22 kvm, vilket ar betydligt mindre &n Bover-
kets rekommendationer. Mojligheten att utoka ytan eller dela vissa ytor med
framforallt &ldreboendet bor utredas.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhéattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 614 10 - Sms 0708-63 12 64 - E-post birgitta.persson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 2[2]
Tekniska foérvaltningen
Lokalférsorjning och fastighet 2017-04-11

Planomradets avgransning, in- och utfarter

Avgransningen av planomradet omradet skulle kunna vara forskolans fastighet
samt aldreboendets fastighet. Mdjlighet till samverkan med aldreboendet bor
utredas i ett kommande planarbete. Angdringen for forskolan och aldreboendet
bor utredas, och ska fungera for samordande varutransporter.



BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[1]

Tekniska forvaltningen

v

(]

2017-04-12 Dnr TEF/2017:65
Referens Mottagare
Birgitta Persson Tekniska n&mnden

Ny detaljplan for Bjornen 23 - Kungstéappans forskola

Forslag till beslut

Tekniska némnden stdller sig bakom tekniska forvaltningens ansokan om ny
detaljplan for Bjornen 23 - Kungstéppans forskola.

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som ar i sa pass daligt skick att de be-
hover rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och stor-
lek, vill vi préva majligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan
som ersétter de befintliga enplansforskolorna. Kungstéppan ar en av dessa
13 forskolor och har idag fyra avdelningar. Av de 13 forskolorna &r detalj-
planerna i princip klara for tre forskolor och planarbete pagar for fyra for-
skolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar ar att antalet
barn i omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for
nya férskolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns méjligheten att ut-
Oka antalet forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Asa Engwall Frank Renebo
Forvaltningschef Fastighetschef

Bilaga: Ansokan om ny detaljplan for Godemannen 2 — Svalans forskola

Expedieras till
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Birgitta Persson

Tekniska férvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk /HandlaggareAdress/ - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 614 10 / Sms-0708-631264 - E-post birgitta.persson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Tekniska namnden
2017-05-15

13

Ny detaljplan for Godemannen 2 - Svalans forskola
(TEF/2017:66)

Forslag till beslut

Tekniska némnden stdller sig bakom tekniska forvaltningens ansokan om ny
detaljplan fér Godemannen 2 — Svalans forskola.

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som ar i sa pass daligt skick att de be-
hover rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och stor-
lek, vill vi préva majligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan
som ersétter de befintliga enplansforskolorna. Svalan &r en av dessa 13 for-
skolor och har idag atta avdelningar. Av de 13 forskolorna &r detaljplanerna
i princip klara for tre férskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet
barn i omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for
nya férskolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns méjligheten att ut-
Oka antalet forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogdr for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-12
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Dnr TEF/2017:66



TJANSTESKRIVELSE 1[2]

Tekniska férvaltningen

Lokalforsorjning och fastighet 2016-02-04
Referens Mottagare
Birgitta Persson Plangruppen

Anstkan om ny detaljplan for Godemannen 2 - Svalans for-
skola

Fastighetsbeteckning: Godemannen 2, Alby
Fastighetségare: Botkyrka kommun
Gallande detaljplan: 50-07.1-1, Alby IV

Beskrivning av arendet

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som &r i sa pass daligt skick att de beho-
ver rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och storlek,
vill vi préva méjligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan som ersét-
ter de befintliga enplansférskolorna. Svalan &r en av dessa 13 forskolor och har
idag atta avdelningar. Av de 13 forskolorna ar detaljplanerna i princip klara for
tre forskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet barn i
omradet 6kar och att det &r svart att hitta tillrackligt stora tomter for nya for-
skolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns mojligheten att utoka antalet
forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Fastighetens yta uppgar till 7 495 kvadratmeter. Angoringen for leveranser till
Svalan sker idag via Tingsvagen och 6ver parkeringsplats som tillhor fastig-
heten Albyberget 5 och fungerar idag men bor utredas.

Bedomd yta per barn i utemiljo: En byggnad i tva plan for 180 barn skulle
kunna ha en yta om maximalt 2300 kvm bruttoarea, med en byggnadsarea om
upp till ca 1250 kvm. Plats for parkering finns i anlutning till angéringen och
skulle kunna fortsatta att utgéra parkeringsyta. Om byggnad och ango-
ring/parkeringsytor upptar ca 2000 kvm blir friytan ca 5500 kvm, fordelat pa
180 barn blir friytan per barn ca 30 kvm, vilket dr ndgot mindre &n Boverkets
rekommendationer. Mgjligheten att utoka ytan bor utredas.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhéattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 614 10 - Sms 0708-63 12 64 - E-post birgitta.persson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se



BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 2[2]

Tekniska foérvaltningen
Lokalférsorjning och fastighet 2016-02-04

Planomradets avgransning, in- och utfarter

Avgransningen av planomradet omradet skulle kunna vara forskolans fastighet
samt intilliggande ytor, fastighetsmark samt parkmark. Mojlighet till utvidg-

ning av tomten maste utredas i ett kommande planarbete. Fortsatt majlighet till
angoring bor utredas. Angoringen ska fungera for samordande varutransporter.



BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[1]

Tekniska forvaltningen

v

(]

2017-04-12 Dnr TEF/2017:66
Referens Mottagare
Birgitta Persson Tekniska n&mnden

Ny detaljplan for Godemannen 2 - Svalans forskola

Forslag till beslut

Tekniska némnden stdller sig bakom tekniska forvaltningens ansokan om ny
detaljplan fér Godemannen 2 — Svalans forskola.

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen
avseende utbyte av totalt 13 forskolor som ar i sa pass daligt skick att de be-
hover rivas. Istallet for att uppfora nya forskolor med samma form och stor-
lek, vill vi préva majligheten att bygga upp de nya forskolorna i tva plan
som ersétter de befintliga enplansforskolorna. Svalan &r en av dessa 13 for-
skolor och har idag atta avdelningar. Av de 13 forskolorna &r detaljplanerna
i princip klara for tre férskolor och planarbete pagar for fyra forskolor.

Orsaken till att byggnaden behover uppforas i tva vaningar &r att antalet
barn i omradet 6kar och att det ar svart att hitta tillrackligt stora tomter for
nya férskolor i omradet. Med en byggnad i tva plan finns méjligheten att ut-
Oka antalet forskoleplatser, samtidigt som lekytan utomhus blir storre.

Asa Engwall Frank Renebo
Forvaltningschef Fastighetschef

Bilaga: Ansokan om ny detaljplan for Godemannen 2 — Svalans forskola

Expedieras till
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Birgitta Persson

Tekniska férvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk /HandlaggareAdress/ - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 614 10 / Sms-0708-631264 - E-post birgitta.persson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Tekniska namnden
2017-05-15

14

Information om uppsagning av hyresavtal av lokaler, Sama-
riten (TEF/2015:83)

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden noterar informationen om att evakuerade lokaler ségs
upp i enlighet med tidigare beslut i ndmnden.

Sammanfattning

Tidigare och styrande beslut i &rendet &r kommunfullmaktiges beslut den 16
juni 2015, § 103 angaende uppdrag till tekniska namnden att upphandla hy-
resavtal samt sélja kvarteret Samariten. Tekniska ndmnden har behandlat
arendet vid foljande sammantraden 2015-05-18 § 29, 2016-06- 20 § 49 och
2016-10-10 8 93 samt vid teknisk ndmnd sammantréde den 2016-12-12
godkant hyresavtal och kdpekontrakt for fastigheten Samariten 1

Underlag for hyresavtal har pa motsvarande satt som kopekontraktet varit en
forutsattning i upphandlingsunderlaget. Hyresavtalen kan delas upp i tva ka-
tegorier. Den ena ar blockforhyrning av de tva enheterna om vardera 60 l4-
genheter for vard och omsorgsboende som avser en period pa 15 ar. Denna
redovisas i tjansteskrivelsens bilaga 2B. Dessa boenden med tillhdrande lo-
kaler ska efter koparens ombyggnad uppna en standard som motsvarar ny-
produktion.

Den andra kategorin hyresavtal reglerar 6vriga verksamheter som bedrivs i
fastigheten. Dels handlar det om ett blockforhyrningsavtal som redovisas i
tjansteskrivelsens bilaga 2A, dels 15 lokalhyresavtal som redovisas i tjanste-
skrivelsens bilagor 3A till och med 14A samt 14B och 14C. Avtalen innebéar
att nu pagaende verksamheter fortsatter utan avbrott i nuvarande lokaler.
Dessa avtal tecknas for en period av tre ar vilket ger kommunen tid och moj-
ligheter att Overvdga om avtalen ska forlangas eller om andra lésningar ska
valjas. Blockforhyrningen som redovisas i bilaga 2A kommer succesivt att
fasas ut och ersattas med avtalet som framgar av bilaga 2B.

Arendet

1[2]

Dnr TEF/2015:83



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 2[2]
Tekniska namnden

2017-05-15 Dnr TEF/2015:83

Tekniska forvaltningen redogdr for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-20
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BOTKYRKA KOMMUN TIANSTESKRIVELSE

Tekniska forvaltningen

1[2]

2017-04-20 Dnr TEF/2015:83

Referens Mottagare

Frank Renebo Tekniska namnden

Information om uppsagning av hyresavtal av lokaler Sama-
riten

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden noterar informationen om att evakuerade lokaler ségs
upp i enlighet med tidigare beslut i ndmnden.

Tidigare beslut i arendet

Tidigare och styrande beslut i &rendet &r kommunfullmaktiges beslut den 16
juni 2015, § 103 angaende uppdrag till tekniska namnden att upphandla hy-
resavtal samt sélja kvarteret Samariten. Tekniska ndmnden har behandlat
arendet vid foljande sammantraden 2015-05-18 § 29, 2016-06- 20 § 49 och
2016-10-10 8 93 samt vid teknisk ndmnd sammantréde den 2016-12-12
godkant hyresavtal och kdpekontrakt for fastigheten Samariten 1

Bakgrund — Hyresavtal, tva kategorier

Underlag for hyresavtal har pa motsvarande satt som kopekontraktet varit en
forutsattning i upphandlingsunderlaget. Hyresavtalen kan delas upp i tva ka-
tegorier. Den ena ar blockforhyrning av de tva enheterna om vardera 60 l4-
genheter for vard och omsorgsboende som avser en period pa 15 ar. Denna
redovisas i tjansteskrivelsens bilaga 2B. Dessa boenden med tillhdrande lo-
kaler ska efter koparens ombyggnad uppna en standard som motsvarar ny-
produktion.

Den andra kategorin hyresavtal reglerar 6vriga verksamheter som bedrivs i
fastigheten. Dels handlar det om ett blockforhyrningsavtal som redovisas i
tjansteskrivelsens bilaga 2A, dels 15 lokalhyresavtal som redovisas i tjanste-
skrivelsens bilagor 3A till och med 14A samt 14B och 14C. Avtalen innebéar
att nu pagaende verksamheter fortsatter utan avbrott i nuvarande lokaler.
Dessa avtal tecknas for en period av tre ar vilket ger kommunen tid och moj-
ligheter att Overvaga om avtalen ska forlangas eller om andra lésningar ska
valjas. Blockforhyrningen som redovisas i bilaga 2A kommer succesivt att
fasas ut och ersattas med avtalet som framgar av bilaga 2B.

Arende

Tekniska férvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post frank.renebo@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 2[2]
tekniska forvaltningen
2017-04-20 Dnr TEF/2015:83

Som ett forsta steg i utfasningen av avtalet med omfattning enligt bilaga 2A
ska nu den del av lokalen som evakuerats ségas upp.

Asa Engwall

Frank Renebo
Forvaltningschef fastighetschef
Expedieras till

Text
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Tekniska namnden
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2017-05-15 Dnr TEF/2016:69

15

Handlingsplan for utokad ventilation i kommunens skolor
(TEF/2016:69)

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden Oversander tekniska forvaltningens forslag till hand-
lingsplan for 6kad ventilation i skollokaler till utbildningsforvaltningen pa
remiss.

Sammanfattning

Tekniska ndmnden beslét den 23 maj 2016 att ge tekniska forvaltningen i
uppdrag att uppratta en handlingsplan for ékad ventilation i kommunens
skolor.

Bifogat ar tekniska forvaltningens forslag till handlingsplan. Aterkoppling
Onskas senast den 20 juni 2017.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogor for rendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-20
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\ﬁ@“}( BOTKYRKA KOMMUN TIANSTESKRIVELSE 1[1]

2017-04-20 Dnr TEF/2016:69
Referens Mottagare
Jenny Lindkvist Tekniska ndmnden

Handlingsplan for utokad ventilation i kommunens skolor

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden Oversander tekniska forvaltningens forslag till hand-
lingsplan for 6kad ventilation i skollokaler till utbildningsférvaltningen pa
remiss.

Sammanfattning

Tekniska ndmnden besl6t den 23 maj 2016 att ge tekniska forvaltningen i
uppdrag att uppratta en handlingsplan for ékad ventilation i kommunens
skolor.

Bifogat ar tekniska forvaltningens forslag till handlingsplan. Aterkoppling
Onskas senast den 20 juni 2017.

Asa Engwall Frank Renebo
Forvaltningschef Fastighetschef

Expedieras till

Text

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post jenny.lindkvist@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Tekniska férvaltningen
Lokalférsorjning och fastighet

2017-04-20
Referens Mottagare
Jenny Lindkvist Tekniska ndmnden
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Bakgrund

Det har visat sig att kommunen i en del fastigheter inte far godkanda OVK-

besiktningar (OVK = obligatorisk ventilationskontroll) pa grund av att upp-

maétta ventilationsfloden inte alltid motsvarar de projekterade samt att det pa
vissa stéllen sitter fler personer i lokalerna an de ar dimensionerade for.

Tekniska ndmnden beslot den 23 maj 2016 att ge tekniska forvaltningen i upp-
drag att uppratta en handlingsplan for 6kad ventilation i kommunens skolor.

Mal med handlingsplanen

Malet med handlingsplanen ar att ventilationen i verksamheternas lokaler ska
Overensstdmma med de krav och rekommendationer som géller for verksam-
heternas reella anvandning av lokalerna.

For att i mojligaste man kunna erbjuda d&ndamalsenliga lokaler utifran utbild-
ningsforvaltningens behov innebar handlingsplanens aktiviteter féljande.

1. Viskata fram en tydlig bild éver hur stort problemet &r

2. vi ska foresla majliga losningar samt

3. (gora en tids- och kostnadsuppskattning.

Omfattning och avgréansning

Handlingsplanen ar framtagen fér kommunens grundskolor, friskolor inhyrda i
vara lokaler samt grundskolor inhyrda i paviljonger. Saledes ingar inte gymna-
sieskolor eller friskolor i externa lokaler i det har dokumentet. Totalt omfattar
handlingsplanen 24 stycken grundskolor, 6vriga fyra ar nybyggda eller atgar-
dade tidigare.

I vissa fall kommer det att krévas total ombyggnad alternativt nybyggnad for
att uppna utbildningsforvaltningens behov (baserat pa befolkningsprognoser)
av fler i elever i varje skola jamfort med vad skolan &r dimensionerad for. (Lo-
kalyta enligt socialstyrelsens riktlinjer kan dven begransa antalet elever per
klassrum men den begransningen tas inte med i projektet.) Daremot ska upp-
métta floden minst motsvara projekterade.

Beskrivning av genomférandet

Handlingsplanen behdver genomforas i tva steg da det sammantaget ar ett om-
fattande arbete som ska goras. Steg ett innefattar en inventering och kostnads-
bedémning. Steg tva utgor sjalva ombyggnationerna/anpassningarna. Steg tva
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kan dven paborjas innan steg ett ar klart for att darmed uppna effekter snabbare
for verksamheterna.

Kvalitet och utférande

Steg 1

En grundforutséttning for bedomningen av varje fastighets ventilationsstatus i
forhallande till elevantal ar att tekniska forvaltningen far hjélp av utbildnings-
forvaltningen med att ta fram korrekta uppgifter pa hur stora klasserna planeras
vara i framtiden (befolkningsstatistik samt planerade byggen/rivningar).

Nar beslut finns om personlasten i klassrummen kan en inventering paborjas. |
den inventeringen maste varje fastighet bedémas med avseende pa befintliga
flodesmatningar jamfort med beslutad personlast. Nasta uppgift blir att ga ige-
nom de fastigheter dar ventilationsflodena inte Gverensstammer med person-
lasten. Sa som det ser ut idag sa ar det storre andelen av skolorna. Vid detta
tillfalle maste samtliga lokaler inventeras ingaende.

Inventeringen leder till att det for varje fastighets ventilationssystem maste tas
fram varje nodvandig atgard for att fa ett godkant inomhusklimat. Vidare leder
det till att det gors en kostnadsbeddmning for varje skola. Det kan handla om
allt fran enklare ombyggnationer. Exempelvis utbyte av don i klassrum till
utbyte av hela ventilationssystem inklusive kanaler vilket ar ett omfattande
arbete som kan ta upp till ett ar och i vissa fall maste eleverna evakueras.

Steg 2

| steg tva prioriteras skolor utifran den tidigare inventeringen och ombyggnat-
ionerna utfors. Om atgarderna inte kan klassificeras som en investering kom-
mer de inte vara mojliga att genomféra. Nuvarande investeringsram for venti-
lationsatgarder ar 4 miljoner kronor per ar och ska tacka samtliga kommunala
fastigheters behov. Den summan racker uppskattningsvis till en skola med
moderat ombyggnadsbehov. Exempel pa kostnader ar Karsbyskolan i Nors-
borg dar ventilationen byggdes om under 2014 for drygt 7 miljoner kronor. Ett
annat exempel ar Parkhemsskolan i Tullinge dér kostnaderna for battre och
korrekt ventilation kostade 3 miljoner kronor.

Vid prioritering av atgarderna for att forbattra ventilationen maste hansyn tas
till framtida plan for skolan, ska den finnas kvar, finns det planer pa en storre
ombyggnation, utbyggnad med mera. Har maste hjalp fas fran utbildningsfor-
valtningen. | forsta hand maste de skolor med samst inomhusklimat atgardas
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men hansyn maste aven tas till miljon och ventilationssystem utan atervinning
bor prioriteras. Prioriteringen maste dven goras utifran tidsatgang och paverkan
pa verksamheten. Vissa skolors ventilation kommer att kunna atgardas medan
ordinarie verksamhet fortgar, andra kan atgardas under ett sommarlov och yt-
terligare andra kommer att krdva en ordentlig ombyggnation inklusive evakue-
ring av verksamheten under ombyggnationen.

Ombyggnationer/anpassningar utférs med ramupphandlade konsulter och vid
storre projekt gors en ny upphandling. Ett ndra samarbete med utbildningsfor-
valtningen ar nédvandigt for att projektet ska kunna genomféras.

Kostnad

Steg 1

Inventeringen beddms ta cirka 6 manader att utféra for samtliga 24 skolor.
Raknat pa timpriser for vara upphandlade konsulter innebar detta en kostnad
pa cirka 900 000 kronor. Nar inventeringen &r slutford finns allt underlag till
steg tva i handlingsplanen framtaget.

Steg 2

Kostnadsbedomningen for steg tva forutsatter att steg 1 ar slutfort. Var preli-
minara bedomning i nulaget &r att utgifterna hamnar pa cirka 15 miljoner kro-
nor per ar under ett antal ar framat.

Det finns i dagsléget aven ett statligt bidrag kommuner kan soka for att for-
béttra inhomhusmiljon i skolor. Bidraget betalas ut i efterhand nar slutredovis-
ning &ar gjord.

| steg tva ingar dven rengoring av samtliga ventilationskanaler i skolor som ar
aldre an 10 ar, det handlar om 26 skolor. Denna rengdring bedoms kosta cirka
7 miljoner kronor for samtliga 26 skolor.

Tidplan

Inventeringen paborjas snarast med upphandlade konsulter for att senare under
aret ha en uppskattad investeringskostnad infor 2018 och kommande ar fram-
tagen.
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Tidplan

Steg 1
slutfort

2018 2019 2020 2021 X
Steg 1
paborjas

2017

Investeringskostnad Investeringskostnad Investeringskostnad Investeringskostnad
2018 2019 2020 X ar

Bild 1. Bilden visar en grov tidsplan for genomférande av de aktiviteter som
beskrivs i handlingsplanen for att ge 24 skolor ventilation som Gverensstammer
med skolornas pedagogiska verksamhet och gallande lagar.
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Information om tvist gallande 6versvamningsskada
(TEF/2017:80)

Forslag till beslut
Tekniska n&mnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Botkyrka kommun tvistar med en fastighetsdagare gallande omfattningen av
skadorna efter en 6versvamning i maj 2010. Forsakringsbolaget Trygg
Hansa driver &rendet for kommunens rékning. Utfallet av den réttsliga pro-
cessen dr att i forsta instans som ar VA-namnden fick Botkyrka kommuns
yrkanden bifall medan Hovréatten démde till fastighetségarens fordel. Aren-
det ar 6verklagat till Hogsta domstolen men beslut om prévningstillstand
har inte lamnats.

Den 4 maj 2010 intréffade ett ovéntat stopp i en av kommunens avloppsled-
ningar och en fastighet pa Fagelviksvagen 24 fick 6versvamning i kallaren.
Arendet anmaldes till Trygg Hansa som var kommunens forséakringsbolag
vid tidpunkten.

Trygg Hansa betalade ut en erséttning till fastighetséagaren pa 679 661 kro-
nor avseende sanering av kallaren och l6sére. Fastighetsdgaren var inte nojd
och anmalde &rendet till Statens VA-namnd. | VA-namnden anforde fastig-
hetsagaren att byggnaden var totalskadad pa grund av éversvamningen och
darmed behdvdes rivas och ersattas med en ny. For detta yrkade fastighetsa-
garen en ersattning pa 6 734 467 kronor samt ersattning for rattegangskost-
nader om 810 027 kronor.

VA-ndmnden beddmde att det inte var visat att Oversvamningen orsakat
byggnaden totalskada och ansag att fastighetségarens yrkande om ersattning
for rivning och ateruppbyggnad skulle lamnas utan bifall. Fastighetsagaren
tilldémdes ytterligare 183 129 kronor for 16soére och forlorade hyresintakter.
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Arendet 6verklagades till Hovratten som beslutade i drendet den 4 april
2017. Hovratten andrade VA-namndens beslut sa att kommunen forpliktigas
att betala 3 920 599 kronor for rivning och uppforande av ny byggnad pa
fastigheten inklusive ersattning for hyra av varmeflakt och avfuktare samt
rattegangskostnader. Hovratten finner, i jamforelse med VA-namnden, det
mer sannolikt att det ar dversvamningen den 4 maj 2010 som har orsakat att
det har trangt ner avloppsvatten under byggnaden i en sadan méngd att sane-
ring inte kan ske pa annat satt &n genom rivning av befintlig byggnad, an att
orsaken till att byggnaden inte kan anvandas ar nagon annan.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-20
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Referens Mottagare
Linda Evjen Tekniska n&mnden

Information om tvist gallande skada vid 6versvamning

Forslag till beslut
Tekniska n&mnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Botkyrka kommun tvistar med en fastighetsdgare gallande omfattningen av
skadorna efter en 6versvamning i maj 2010. Forsakringsbolaget Trygg Hansa
driver drendet for kommunens rakning. Utfallet av den rattsliga processen &ar
att i forsta instans som ar VA-namnden fick Botkyrka kommuns yrkanden bi-
fall medan Hovratten domde till fastighetsagarens fordel. Arendet ar 6verkla-
gat till Hogsta domstolen men beslut om provningstillstand har inte lamnats.

Arendet

Den 4 maj 2010 intréffade ett ovéntat stopp i en av kommunens avloppsled-
ningar och en fastighet pa Fagelviksvagen 24 fick 6versvamning i kallaren.
Arendet anmaldes till Trygg Hansa som var kommunens forséikringsbolag vid
tidpunkten.

Trygg Hansa betalade ut en ersattning till fastighetsagaren pa 679 661 kronor
avseende sanering av kallaren och 10s0re. Fastighetségaren var inte ndjd och
anmalde &rendet till Statens VA-namnd. | VA-ndmnden anforde fastighetséga-
ren att byggnaden var totalskadad pa grund av éversvamningen och darmed
behdvdes rivas och ersdttas med en ny. FOr detta yrkade fastighetségaren en
ersattning pa 6 734 467 kronor samt ersattning for rattegangskostnader om
810 027 kronor.

VA-ndmnden beddmde att det inte var visat att 6versvdmningen orsakat bygg-
naden totalskada och ansag att fastighetsagarens yrkande om ersattning for
rivning och ateruppbyggnad skulle lamnas utan bifall. Fastighetsagaren till-
domdes ytterligare 183 129 kronor for 16s6re och forlorade hyresintékter.

Arendet 6verklagades till Hovratten som beslutade i drendet den 4 april 2017.
Hovratten dndrade VA-namndens beslut sa att kommunen forpliktigas att be-

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhéattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt - Sms 070-348 54 45 - E-post linda.evjen@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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tala 3 920 599 kronor for rivning och uppférande av ny byggnad pa fastigheten
inklusive ersattning for hyra av varmeflakt och avfuktare samt réattegangskost-
nader. Hovratten finner, i jamférelse med VA-namnden, det mer sannolikt att
det ar dversvamningen den 4 maj 2010 som har orsakat att det har trangt ner
avloppsvatten under byggnaden i en sadan mangd att sanering inte kan ske pa
annat sétt &n genom rivning av befintlig byggnad, an att orsaken till att bygg-
naden inte kan anvandas dr nagon annan.

I samrad mellan Trygg Hansa, forsakringsholagets advokat och Botkyrka
kommun har Trygg Hansa beslutat att Overklaga Hovrattens dom till Hogsta
domstolen. Overklagan &r inlamnad och en ansékan om anstand for att ut-
veckla talan till den 23 maj har samtidigt lamnats. Beslut om prévningstillstand
I HOogsta domstolen har inte meddelats.

Asa Engwall Linda Evjen
forvaltningschef VA-chef

Bilaga: Hovrattens dom i mal M4844-15, inklusive VA-namndens beslut



SVEA HOVRATT DOM Mal nr

Rotel 0602 2017-04-04 M 4844-15
Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE

Statens va-namnds beslut 2015-05-08 i mal nr Va 598-12, se bilaga A

KLAGANDE OCH MOTPART
Hadi Arghavani, 531023-2573
Glomstavégen 552

141 32 Huddinge

Ombud i hovritten fram till 2017-02-27: Advokaten Walter Bergman
Box 7100
103 87 Stockholm

KLAGANDE OCH MOTPART
Botkyrka kommun
147 85 Tumba

Ombud: Advokaten Niklas Forsmark Helmer
Box 5573
114 85 Stockholm

SAKEN
Skadestand

HOVRATTENS DOMSLUT

1. Hovritten dndrar Statens va-ndmnds beslut under punkten 1 pa sd sitt att Botkyrka
kommun f6rpliktas att till Hadi Arghavani betala 3 767 151 kr, jamte rénta enligt 6
§ rintelagen pa 3 751 551 kr fran den 10 oktober 2012 till dess betalning sker och
pa 15 600 kr fran den 12 oktober 2012 till dess betalning sker.

2. Kommunen ska ersétta Hadi Arghavani for hans réttegdngskostnader i hovritten
med 137 848 kr jimte rdnta enligt 6 § rintelagen frén dagen for denna dom till dess

betalning sker.

Dok.Id 1331186

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I HOVRATTEN

Hadi Arghavani har yrkat att hovritten, med &ndring av Statens Va-nidmnds (Va-
ndmnden) beslut, ska forplikta Botkyrka kommun att till honom utge 5 891 551 kr
jamte rinta enligt 6 § rdntelagen fran den 10 oktober 2012 till dess full betalning sker.

Hadi Arghavani har dven yrkat erséttning for sina réittegdngskostnader i Va-nimnden.

Botkyrka kommun har yrkat att hovritten ska befria kommunen fran skyldigheten att
ersédtta Hadi Arghavani med 50 000 kr for forstort 16sore, 117 529 kr for forlorade
hyresintdkter och 15 600 kr for hyra av varmefldkt och avfuktare.

Parterna har motsatt sig varandras dndringsyrkanden.

Parterna har yrkat ersdttning for sina rattegdngskostnader i hovritten.

UTREDNING | HOVRATTEN

Hovritten har tagit del av de forhor som 1 Va-ndmnden holls med Lars G Aberlind,
Sven-Anders Lo6v, Kristian Assia, Hassan Hosseini, Dan Cramling, Lars Sjoberg,

Petter Jonsson och Bo Lastell genom uppspelning av ljudfil.

I hovrétten har omforhor héllits med Hadi Arghavani och vittnesforhor med Jan
Persson, Lars Erik Ashton, Olle Buskas och Joakim Blomquist. Som nya vittnen i
hovritten har hdrts Glenn Karlsson, Kjell Karlsson, Hikan Tiarnholm, Kjell Ake
Hallbom, Anders Nilsson, Jan Wetterholm och Sven Thunell. Hovrétten har d4ven hallit

syn pa fastigheten Fittja 17:30 i Botkyrka kommun (fastigheten).

Skriftlig bevisning har lagts fram.
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GRUNDER FOR TALAN | HOVRATTEN

Parterna har 1 allt viasentligt anfort samma omstidndigheter som hos Va-ndmnden med

vissa tilldgg och fortydliganden enligt foljande.

Hadi Arghavani

P& grund av stoppet i avloppsledningen den 4 maj 2010 strémmade avloppsvatten in i
byggnaden och ca 30-40 centimeter avloppsvatten blev stdende i kéllaren. Avlopps-
vatten tringde dven ner i grunden under byggnaden dels genom ett drineringsgaller
utanfor kéllardorren, dels genom ett antal hél i teknikutrymmet. Pa grund av méngden
avloppsvatten blev den pump som fanns i pumpgropen i kéllargolvet 6verbelastad och
gick sonder vilket fick till f6ljd att avloppsvatten dven den vigen trangde ner i

grunden.

Efter 6versvidmningen den 4 maj 2010 har det i februari 2012, varen 2013, véren 2015
och i januari 2016 intriffat ytterligare lackage i rorskarvarna pa ledningarna inne i
byggnaden. Dessa ar foljder av 6versvidmningen den 4 maj 2010 och har endast avsett

lickage av relativt rent avloppsvatten sdsom vatten fran duschar.

Kommunen

Det ifrdgasitts inte att byggnaden i tiden efter den 4 maj 2010 har drabbats av flera
avloppsskador. Dessa har dock inte ndgot samband med dversvimningen den 4 maj
2010. Nér det géller byggnadens grundliggning bestrids att det under bottenplattan
skulle ha applicerats cellplast. Som alternativ orsak till eventuell totalskada gors

géllande bristfillig konstruktion och grundlaggning av byggnaden.
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HOVRATTENS DOMSKAL

Inledning

I malet &r det ostridigt att fastigheten den 4 maj 2010 utsattes for en dversvamning som
berodde pa ett stopp i kommunens avloppsledning samt att kommunen enligt 45 §
lagen (2006:412) om allmédnna vattentjanster dr skyldig att ersitta den oversvidmnings-
skada som berodde pé stoppet 1 avloppsledningen. Botkyrka kommun har betalat ut
viss erséttning till Hadi Arghavani och fragan i mélet 4r om Hadi Arghavani har ritt till
ersittning for rivning och uppforande av en ny byggnad samt om storleken pa
ersittningen for forlorade hyresintdkter, forstort 16sore och kostnad for hyra av

varmeflakt och avfuktare.

Byggnadens grundlaggning

Fastigheten dr beldgen ndra Mélarens strand 1 Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns
en friliggande byggnad i tva plan med kéllare som uppfordes ar 2001. Bottenplattan
och kéllarviaggarna &r utforda i platsgjuten betong och bottenplattan ar grundlagd med

plattans underkant ungefar i nivd med Mélarens medelvattenniva.

Infor uppforandet av byggnaden utforde geoteknikern Jan Wetterholm en geoteknisk
undersokning varav framgar att marken, frdn markytan och nedét, bestér av ca
0,7-1,5 meter fyllnadsjord som dvergér i ca 1-1,5 meter mycket 16s lera. Darunder
bestar marken av 10st lagrad siltrik friktionsjord. Av undersékningen framgér att
tillracklig barighet for byggnaden kunde uppnas antingen genom pélning eller genom

att leran schaktades bort och dérefter ersattes med stenfyllning.

Hadi Arghavani har i hovritten hinvisat till den geotekniska undersdkningen samt
uppgett att byggnaden dr grundlagd enligt det sistndmnda alternativet. Han har
forklarat att leran ersattes med stenskérv (storre stenar) samt att det 1 bottenplattan
inrdttades en pumpgrop i vars botten ett ror, som leder ner i stenskérven, gots in. Till
roret kopplades en pump vars funktion var att pumpa bort vatten fran lagret med

stenskérv. Med hjilp av pumpen holls vattenytan i grundldggningen under
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bottenplattans niva. Hadi Arghavani har vidare uppgett att grundldggningen &r forstérkt
med 22 pélar vars funktion dr att motverka horisontella rérelser som annars skulle
kunna uppkomma pa grund av byggnadens nérhet till Mélaren. Av de fotografier som

har getts in frdn byggnationen framgar att det &r frdga om stalpéalar.

Hadi Arghavani har under mélets handlaggning éndrat sina uppgifter om byggnadens
grundldggning. Kommunen har hinvisat till att Hadi Arghavani i sin ansékan om
stimning uppgav att byggnaden var palad med 75 betongpélar samt att han i sitt forhor
1 Va-nimnden uppgav att byggnaden var palad med 75 friktionspélar ner till berg.
Civilingenjor Lars Erik Ashton har uppgett att han, i samband med sin besiktning av
fastigheten i mars 2012, fick information frdn Hadi Arghavani om att byggnaden var
palad med 75 palar. Aven arkitekten Kristian Assia har angett detta i sitt utltande frin
december 2013. Kommunen har ocksa hédnvisat till ett byggsamradsprotokoll fran den
8 september 2000 (reviderat den 9 april 2001) vari det stir antecknat att byggnaden

kommer att grundldggas med stodpalar till fast botten.

Enligt hovrittens bedomning dr det besvérande for Hadi Arghavani att han i malet har
lamnat olika uppgifter om byggnadens grundlédggning. Hadi Arghavanis ombud har
anfort att det kan bero pé sprékforbistringar och Hadi Arghavani har sjilv bestritt att
han 1 Va-ndmnden skulle ha sagt att byggnaden 4r pdlad med 75 friktionspalar. Oavsett
detta far de uppgifter som Hadi Arghavani nu har ldimnat om byggnadens

grundliggning stod av utredningen 1 ovrigt.

Av Kjell Karlssons uppgifter framgér att markforhallandena &r sddana att det inte har
varit mojligt att pala till fast botten. Kjell Karlsson har uppgett att han ar 2007 utforde
borrningsarbeten pa fastigheten men att detta fick avbrytas efter ca 39-42 meter
eftersom det inte gick att nd fast berg. Han har dven uppgett att de palar som syns pé
fotografierna fran byggnationen inte dr barande i det siltiga material som finns under

byggnaden annat 4n om de slas ner till berg.

Hovritten kunde vid synen iaktta att det i det s.k. teknikutrymmet i kéllaren finns en
pumpgrop samt att det i den finns ett ror som gar ner under bottenplattan. Enligt

hovrittens beddmning ar det svirt att se att roret kan ha haft ndgon annan funktion &n
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att, pa sétt som Hadi Arghavani uppgett, fungera som ett sugror for pumpen sa att
vattennivan kunde hallas pa lagom niva under bottenplattan. Av den geotekniska
undersokningen framgér dven att marken mellan byggnadens grundldggning och
Milaren i huvudsak bestar av jordarterna lera och silt som kan antas vara tillrackligt
tdta sa att det endast uppstér ett begrénsat inldckage frdn Mélaren. Det skulle darmed
vara mojligt att halla nere vattennivdn med en pump pé det sitt som Hadi Arghavani
har redogjort for. Hadi Arghavani har ocksa pastatt att konstruktionen fungerade vil

fram till 6versvdmningen och ndgot som motséger detta har inte kommit fram.

Oversvamningens omfattning

Den 4 maj 2010 intréffade ett stopp 1 en av kommunens avloppsledningar utanfor
fastigheten. P4 grund av stoppet tringde avloppsvatten bakvigen in i Hadi Arghavanis
kéllare. Hadi Arghavani har uppgett att han kom ner i kéllaren omkring kl. 09.00 pa
formiddagen och att det da stod ca 40-50 centimeter avloppsvatten pa golvet i det ca
100 kvadratmeter stora kéllarplanet. Han har uppgett att han dérefter tog kontakt med
kommunen. Som ett forsok att begriansa 6versvimningen tryckte han ner en jacka i

ledningen genom den inspektionsbrunn som finns utanfor fastigheten.

Olle Buskas, som vid tillfdllet for 6versvimningen arbetade pd kommunen, har uppgett
att han kom ut till fastigheten pa eftermiddagen den 4 maj 2010 samt att stoppet i
ledningen 16sgjordes ca kl. 14.00. Han har dven uppgett att han hade varit 1 kontakt
med Hadi Arghavani flera gdnger per telefon innan han kom ut till fastigheten. Bade
Olle Buskas och Joakim Blomquist har uppgett att det stod ca 30 centimeter vatten 1
kallaren ndr de kom ut till fastigheten. Joakim Blomquist har vidare uppgett att det
luktade avlopp samt att han 1dmnade fastigheten kl. 20.00 pé kvillen och att vattnet i
kéllaren d& hade pumpats bort.

Aven om det finns en viss osdkerhet om hur linge éversvimningen hade pagitt innan
stoppet dtgdrdades omkring kl. 14.00 pa eftermiddagen, bedomer hovrétten att det
genom Hadi Arghavanis, Olle Buskas och Joakim Blomquists uppgifter &r utrett att det
var en stor méngd avloppsvatten som den 4 maj 2010 strémmade in i Hadi Arghavanis

kallare.
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Ersattning for rivning och uppférande av en ny byggnad

Utgangspunkter

Ratten till skadestand forutsétter att det har uppstatt en skada. Huvudprincipen ar att
bevisbordan for detta vilar pa den skadelidande, i detta fall Hadi Arghavani, som har

att bevisa bade omfattningen och virdet av skadan (se Nordh, Bevisritt B, s. 110).

Hadi Arghavani har pastatt att byggnaden, till f61jd av 6versvimningen den 4 maj
2010, ar totalskadad. Han har anfort att det inte &r mojligt att atgérda de skador som
byggnaden fick i samband med dversvimningen pd annat sétt &n genom rivning av
befintlig byggnad. Han har hédnvisat till att byggnaden fétt sittningsskador samt att det
har trangt ner avloppsvatten i grunden under byggnaden, vilket skadat

grundldggningen sa pass att den maste bytas ut.

Va-ndmnden har provat fragorna om skador och orsakssamband i ett sammanhang.
Mot bakgrund av hur Hadi Arghavani har formulerat sin talan bedémer dock hovritten
att det dr &ndamalsenligt att forst prova fragan om byggnaden ér totalskadad antingen
genom de séttningsskador som Hadi Arghavani pastatt att byggnaden fétt eller pa
grund av att det, pa sitt som Hadi Arghavani pdstétt, har trdngt ner avloppsvatten i
grunden under byggnaden sa att grundldggningen skadats. Forst om det bedoms utrett
att byggnaden &r totalskadad ska hovritten prova fragan om det finns ett

orsakssamband mellan de pavisade skadorna och dversviamningen den 4 maj 2010.

Séttningsskador m.m.

Enligt Hadi Arghavani har byggnaden till foljd av 6versvdmningen den 4 maj 2010 fatt
sattningsskador. Hadi Arghavani har forklarat att det i samband med versvdmningen
trangde ner avloppsvatten under byggnaden. Han har vidare uppgett att avloppsvattnet
inneholl kemikalier fran nédrliggande industrier samt att kemikalierna har frétt sonder
det lager av cellplast som fanns under bottenplattan vilket medfort att byggnaden har

sjunkit.
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Till stod for sitt pastdende om att byggnaden har sjunkit har Hadi Arghavani aberopat
matningar fran ar 2001, ar 2014, ar 2015 och ar 2016. Enligt Hadi Arghavani visar en
jamforelse mellan den métning som utfordes ar 2001 och den métning som utfordes ar

2016 att byggnaden har sjunkit sammanlagt ca 26 cm.

Vid bedémningen av vilka slutsatser som kan dras av de genomférda métningarna ska
beaktas att de har utforts av olika personer. Glenn Karlsson, som utférde métningen ar
2016, har uppgett att han har anvint samma métpunkt och teknik som hans kollega
Joakim Olsson anvinde vid den métning som utfordes ar 2015. Glenn Karlsson har
dock inte varit i kontakt med Lars Sjoberg som utforde métningen &r 2014. Det saknas
dven ndrmare utredning om det vid métningarna ar 2014 och ar 2001 anvéndes samma
metod och métpunkt. Med hinsyn hértill bedomer hovritten att det endast dr de
mitningar som utfordes ar 2015 och ar 2016 som kan ldggas till grund for en
bedomning av om byggnaden har sjunkit. Av nimnda métningar framgar att

byggnaden under en period av ca sju ménader har sjunkit ca fem centimeter.

Kristian Assia har forklarat att risken med att en byggnad sétter sig ar att det kan
uppsté skador i bottenplattan och bjéalklaget. Besiktningsmannen Lars G Aberlind har
dven uppgett att han vid sitt besok 1 april 2014 iakttog skador i form av bl.a. sprick-
bildning och dorrar som kiirvade. Aven Kristian Assia och byggingenjdr Jan Persson
har vid sina besok 1 december 2013 respektive 1 februari 2014 iakttagit liknande
skador. Det saknas dock ndrmare utredning om huruvida nimnda skador medfor att
byggnaden maste rivas eller om skadorna kan atgérdas pé annat sitt. Det kan inte
heller anses utrett att byggnadens konstruktion dr sa pass skadad av séttningarna att

byggnaden av det skilet maste rivas.

Sammanfattningsvis bedomer hovritten inte att Hadi Arghavani har styrkt sitt
pastaende om att byggnaden, till foljd av att den har drabbats av séttningsskador, dr
totalskadad. Vid denna bedomning saknas anledning for hovritten att 1 den hér delen

prova fragan om orsakssamband.
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Avloppsvatten 1 grunden under bottenplattan

Till stod for sitt pastdende om att byggnaden ér totalskadad till f6ljd av att det har
trangt ner avloppsvatten i grunden under byggnaden har Hadi Arghavani bl.a. aberopat
forhor med och utlatande av besiktningsmannen Lars G Aberlind, Sven-Anders Lo6f

och Kristian Assia som vid flera tillfdllen besokt fastigheten.

Lars G Aberlind har uppgett att han vid sina besok i augusti och i december 2010
frimst reagerade pa forhojda fuktvarden och den lukt som fanns inne 1 byggnaden samt
pa att kaklet 1 kéllaren var kladdigt och buktade ut. Inledningsvis féreslog han dérfor
avfuktning och sanering samt demontering och dteruppférande av viggar. I november
2011 besokte han fastigheten pa nytt och kunde dé konstatera att problemen med lukt

kvarstod trots att Hadi Arghavani hade vidtagit vissa saneringsatgérder.

Lars G Aberlind har vidare uppgett att det vid hans besok pa fastigheten i november
2011 hade bilats upp ett hél nedanfor killartrappan varigenom han kunde iaktta att det
under bottenplattan stod vatten och slam som hade en elak lukt. Han gjorde darfor
beddmningen att det sannolikt fanns avloppsvatten och avloppsslam under hela
grundkonstruktionen. Aven Sven-Anders Lo6f har uppgett att han, genom de hal som i
december 2011 hade tagits upp i bottenplattan, kunde iaktta att det stod avloppsvatten
under bottenplattan. Sven-Anders L66fs och Lars G Aberlinds uppgifter bekriftas av
det utldtande som ldmnats av Leif Jansson varav det framgar att bade det stora hélet
vid kéllartrappan och provhalen i1 bérjan av januari 2012 var fyllda med fororenat
vatten. Leif Jansson har visserligen inte horts i mélet men hovrétten bedomer att det
genom de uppgifter som Sven-Anders Lo6f och Lars G Aberlind har 1dmnat &r utrett
att det i slutet av ar 2011 stod avloppsvatten i grunden under bottenplattan. Vad
kommunen anfort om att det inte tagits prover pa vattnet foranleder inte ndgon annan

beddmning.

Sven-Anders Lo6f har i sitt utldtande frdn december 2011 konstaterat att singellagret
under grunden dr kontaminerat av avloppsvatten vilket enligt honom é&r orsaken till
luktfdroreningarna i killaren. Aven Lars G Aberlind har forklarat att det finns flera

risker med att avloppsvatten blir stdendes under en byggnad och han har bl.a. hdanvisat
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till risken for hélsoproblem samt risken for att det kapilldra skiktet i grunden blir
kontaminerat och forstort. Hovrétten instimmer i den riskbedémning som Lars G
Aberlind har gjort och bedomer att dtgérder maste vidtas for att sanera grunden fran

det avloppsvatten som har blivit stdendes under bottenplattan.

Nar det géller fragan om vilka atgidrder som kan vidtas for att sanera grunden har bade
Lars G Aberlind och Sven-Anders L66f 1 sina utlatanden fran slutet av ar 2011 gjort
beddmningen att byggnaden méste rivas. Aven Kristian Assia har bedomt att grund-
laggningen maste tas bort. Han har uppgett att det eventuellt skulle kunna goéras genom
att hela byggnaden lyfts bort men har samtidigt forklarat att det ar ett komplicerat
ingrepp som forsvaras av att byggnaden ar palad och har en killare. I likhet med Lars

G Aberlind och Sven-Anders Loof dr hans forslag dérfor istéllet att byggnaden rivs.

Mot den beddmning som Lars G Aberlind, Sven-Anders Lo6f och Kristian Assia har
gjort ska visserligen stéllas att Lars Erik Ashton inte bedomt att det &r nddvéndigt att
riva byggnaden. Lars Erik Ashton har forklarat att det bor vara mojligt att schakta upp
ett utrymme pa respektive sida om byggnaden och att direfter tillsdtta nytt vatten och
kalk samt spola runt samtidigt som avloppsvattnet sugs bort. Lars Erik Ashton har
dock uppgett att han inte har ndgon erfarenhet av den foreslagna atgérden. Enligt den
bedomning som Sven-Anders LO6f gjort 1 sitt utldtande frdn december 2011 &r det inte
heller tillrackligt att endast pumpa bort avloppsvattnet eftersom varje sten 1 stenlagret

ar kontaminerad.

Kommunen har d@ven invént att det avloppsvatten som blivit stdendes under byggnaden
skulle kunna atgirdas genom sjélvrensning av Milarens vatten. Av den geotekniska
undersokning som Jan Wetterholm utfort framgér emellertid att marken under
byggnaden bestér av relativt tita jordarter innebdrandes att stenskérven inte i ndgon

storre utstrackning kan sjélvsaneras av Mélarens vatten.

Sammantaget instimmer hovritten 1 den bedomning som Lars G Aberlind, Sven-
Anders Lo6f och Kristian Assia har gjort om att byggnaden maste rivas for att
grundldggningen ddrefter ska kunna saneras fran det avloppsvatten som blivit stdendes

under bottenplattan. Hadi Arghavani har dirmed visat att skadan dr av sddant slag att
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den inte kan atgérdas pé annat sitt n genom rivning av befintlig byggnad. Byggnaden
ar darmed totalskadad. Den omsténdigheten att Hadi Arghavani har uppgett att han, for
det fallet att han skulle forlora mélet i hovrétten, har funderat pad mojligheten att fylla
kéllaren med cellplast och betong och dérefter endast anvidnda resterande del av
byggnaden, innebér inte att den skadade egendomen éterstélls och medfor darfor inte

nagon annan bedomning av frdgan om byggnaden é&r totalskadad.

Orsakssamband

Bevisbdrda och beviskrav

Hadi Arghavani har bevisbordan for sitt pastdende om att det dr dversvimningen den 4
maj 2010 som dr orsaken till att byggnaden ar totalskadad och méste rivas. Hovritten
instdimmer 1 Va-ndmndens bedomning att beviskravet i detta fall bor formuleras som
att det ska framsta som klart mera sannolikt att skadeorsaken &r den som Hadi
Arghavani har pastatt &dn att den dr ndgon annan (se t.ex. NJA 1991 s. 481 och NJA
1993 s. 764).

Har dversvdmningen orsakat att avloppsvatten trangt ner i grunden under byggnaden?

Hadi Arghavani har pastatt att det i samband med versvimningen den 4 maj 2010
tringde ner avloppsvatten under byggnaden dels genom de hal och den pump som
fanns 1 det s.k. teknikutrymmet 1 kéllaren, dels genom det drineringsgaller som vid
tillféllet for oversvdmningen fanns utanfor kéllardorren. Han har forklarat att det
strommade ut avloppsvatten frin kéllaren nar han 6ppnade dorren samt att han dérefter

inte kunde stinga den.

Vid synen kunde hovritten iaktta att det i teknikutrymmet finns flera mindre hal.
Hovriétten bedomer dock att det finns en osdkerhet 1 frigan om vilka hal som fanns vid
tillféllet for 6versvdmningen samt om dessa var 6ppna. Hovritten beddmer inte heller
att det dr klarlagt pd vilket sétt avloppsvatten skulle ha tringt ner genom roret under
den pump som fanns i teknikutrymmet och bedomer i vart fall att det finns en

osdkerhet om vilken méngd avloppsvatten som det kan ha varit frdga om.
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Nar det géller pastaendet om att avloppsvatten trangde ner genom dréneringsgallret
utanfor kéllardorren har kommunen héanvisat till Lars Erik Ashton som uppgett att det
ar fraga om ett mindre utrymme som maste ha satts igen av slammet fran
avloppsvattnet. Det kan dérfor, enligt Lars Erik Ashton, inte ha varit friga om nigra
storre mangder avloppsvatten. Kommunen har vidare invént att marken var vatten-

mattad innebdrandes att avloppsvattnet inte kan ha trdngt in under byggnaden.

Aven om det har varit friga om ett mindre utrymme var det, som hovritten tidigare har
konstaterat, en stor miangd avloppsvatten som strommade in i kdllaren innan stoppet i
kommunens ledning avhjélptes omkring kl. 14.00 pa eftermiddagen den 4 maj 2010.
Hadi Arghavani har dven uppgett att han 6ppnade kéllardorren omkring kl. 09.00 och
att det da strommade ut avloppsvatten fran kéllaren. Det &r visserligen inte mdjligt att
fa full klarhet i frigan om vilken niva vattenytan under byggnaden hade vid tillfallet
for oversvimningen. Den pump som enligt Hadi Arghavani fanns i teknikutrymmet har
emellertid haft som funktion att tillse att det alltid skulle finnas ett luftfyllt utrymme
under bottenplattan vilket motsdger kommunens invindning om att marken var
vattenmaittad. Skdrvsten dr dessutom en grov stenfraktion innebdrandes att
sannolikheten for igenséttning, pa sétt som Lars Erik Ashton péstétt, far bedomas vara

lag.

Till skillnad fran Va-ndmnden beddmer hovritten att Hadi Arghavani har visat att
forhallandena varit sddana att det har funnits forutséttningar for avloppsvatten att
framforallt genom dréneringsgallret tringa in under byggnaden. Detta stdds dven av
Sven-Anders Lo6fs och Lars G Aberlinds uppgifter varav framgér att det i slutet av ar
2011 stod avloppsvatten under bottenplattan innebérandes att avloppsvatten vid nagot
tillfalle maste ha trangt in under byggnaden. I mélet har det forvisso forekommit
uppgifter om senare lickage men dessa har intréffat forst efter Lars G Aberlinds och

Sven-Anders Loofs iakttagelser i november respektive december 2011.

Av den geotekniska undersokningen framgar dven att marken runt och under
grundldggningen bestar av de tita jordarterna lera och silt. Markforhallandena har

didrmed varit sadana att de har forsvarat for avloppsvattnet att dréinera ut mot Milaren
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vilket stoder Hadi Arghavanis pdstdende om att avloppsvattnet, efter versvamningen
den 4 maj 2010, blev staendes i skérvstenen under bottenplattan. Som redogjorts for
har grunden inte kunnat sjélvsaneras av Milarens vatten vilket i sig ger stod at Sven-
Anders Lo6fs bedomning om att stenlagret i december 2011 var kontaminerat av

avloppsvatten.

Kommunen har som alternativ skadeorsak pastatt att den uppkomna skadan kan ha
berott pa brister i byggnadens konstruktion och grundliggning. Olle Buskas har &dven
forklarat att det inte dr tillatet att med pump avleda vatten fran grunden till kommunens
spillvattenledning pa sitt som Hadi Arghavani har redogjort for. Aven Lars Erik
Ashton har 1 sitt utlatande fran maj 2012 angett att i de fall rivning framfors som en
lamplig dtgird synes detta vara mot bakgrund av hur bygglovet pé fastigheten har
beviljats. Hovritten, som noterar att byggnaden har en ovanlig grundkonstruktion men
att grundlaggning skett i enlighet med ett av de alternativ som Jan Wetterholm foreslog
infor uppforandet av byggnaden, bedomer dock inte att det har framkommit pa vilket
sdtt eventuella brister i byggnadens konstruktion och grundlaggning, eller eftersatt
underhall, skulle kunna utgora en alternativ orsak till att avloppsvatten har blivit
stdendes under byggnaden pé sétt som hovritten funnit. Hadi Arghavani har ocksa
pastatt att konstruktionen, 1 nu aktuellt hdnseende, fungerade vél fram till

oversvamningen och ndgot som motsédger detta har inte kommit fram.

Vid en samlad bedomning av den bevisning som har lagts fram i malet finner
hovritten, till skillnad fran Va-ndmnden, att det ar klart mera sannolikt att det ar
oversvamningen den 4 maj 2010 som har orsakat att det har tringt ner avloppsvatten
under byggnaden i en sddan méngd att sanering inte kan ske pa annat sétt &n genom

rivning av befintlig byggnad, dn att orsaken &r nagon annan.

Ersdttning

Hovritten har i mélet kommit fram till att byggnaden till f61jd av dversvdmningen den
4 maj 2010 dr totalskadad. Hadi Arghavani har darmed ritt till ersdttning for rivning
och uppforande av en ny byggnad.
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Vid berdkningen av det yrkade beloppet har Hadi Arghavani utgatt fran en kostnads-
berdkning utford av byggingenjor Leif Jansson varav det framgar att kostnaden for
rivning och borttransport av massor uppgar till 290 000 kr samt att kostnaden for
uppforande av ett likvardigt hus med dagens standard uppgar till 6 200 000 kr. Hadi
Arghavani har dven dberopat en kostnadsutredning utférd av byggingenjoren och
varderaren Jan Persson varav det framgar att kostnaden for rivning uppgar till

1 084 200 kr och att kostnaden for uppforande av en likvérdig byggnad uppgar till
5766 750 kr.

Leif Jansson har inte ndrmare angett vilka kostnadsposter som ingar i hans
kostnadsberdkning vilket gor att det inte gér att kontrollera hur berdkningen &r gjord.
Leif Jansson har inte heller horts 1 mélet. Jan Persson har pa ett detaljerat sétt angett
vilka kostnadsposter som ingar i hans beridkning. Eftersom det har framkommit att
byggnaden inte dr grundlagd genom palning pa det sétt som antogs i Va-ndmnden &r
det dock fel att i berdkningen ta med en kostnad om 825 000 kr f6r 75 palar. Enligt
hovritten framstér 4ven den av Jan Persson framréknade kostnaden for rivning som vél

hog.

Mot Jan Perssons kostnadsutredning ska dven stéllas den vérdering som civil-
ingenjoren och vérderaren Petter Jonsson har gjort for kommunens ridkning. Petter
Jonsson har 1 sin vardering kommit fram till att ateranskaffningsvirdet for byggnaden
uppgar till 4 200 000 kr vilket d4ven dr det belopp som i andra hand har vitsordats av
kommunen. Till skillnad fran Jan Persson har Petter Jonsson gjort ett avdrag for alder
och bruk och han har inte heller tagit med en kostnad for pdlning i sin berdkning. Inte
heller i 6vrigt har det framkommit nagra bérande skal for att Jan Perssons kostnads-

utredning ska ha foretrade framfor Petter Jonssons vérdering.

Sammantaget bedomer hovritten inte att Hadi Arghavani har visat att kostnaden for
rivning och uppforande av en ny byggnad 6verstiger det belopp om 150 000 kr for
rivning och 4 200 000 kr for uppfoérande av en ny byggnad som i andra hand har
vitsordats av kommunen. Hovrétten bedomer emellertid inte att utredningen ger
tillrackligt stod for kommunens pastdende om att delar av den befintliga byggnaden,

till ett varde om 500 000 kr, skulle kunna dteranvéndas. Av Jan Perssons uppgifter
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framgar att dorrar och fonster var i ett daligt skick. Jan Persson har dven forklarat att
ett ateranvidndande av byggnadsmaterial forutsétter frakt och férvaring samt att det i

normalfallet &r mer tids- och kostnadseffektivt att anvdnda nya produkter.

Jamkning

Kommunen har péstétt att Hadi Arghavani, genom att inte vidta nagra atgérder for
sanering av det avloppsvatten som tringt in under grunden, har underlétit att géra vad som
skéligen kan krévas av honom for att begrinsa skadan. Enligt kommunen ska skade-

standet dérfor, i forsta hand, jamkas till noll kr.

Av Hadi Arghavanis, Lars G Aberlinds och Sven-Anders Lo6fs uppgifter framgar att
det var forst i slutet av &r 2011 som det uppmarksammades att det stod avloppsvatten
under bottenplattan. Direfter gjorde badde Lars G Aberlind och Sven-Anders Lo6f
bedomningen att byggnaden behdvde rivas. Med héansyn hértill, samt med beaktande
av att Lars G Aberlind inledningsvis endast rekommenderade Hadi Arghavani att vidta
saneringsatgdrder inne i kéllaren, bedomer hovritten inte att Hadi Arghavani kan anses
ha underlatit att géra vad som skéligen kan krivas av honom for att begriansa skadan. Det

saknas dirfor grund for jamkning.

Ersattning for forlust av hyresintakter

I Va-ndmnden tillerkéndes Hadi Arghavani erséttning for forlust av hyresintakter
under en period av sex manader med totalt 117 529 kr. Kommunen har 6verklagat Va-
namndens beslut samt anfort att Hadi Arghavani inte har styrkt att hans forlust

overstiger den erséttning om 142 500 kr som redan har betalats ut av kommunen.

Hadi Arghavani har bl.a. dberopat hyresavier for maj 2010 samt ett hyresavtal som
tecknats mellan honom och Abolfazl Fazeli. Av de aberopade hyresavierna framgar att
Hadi Arghavani 1 maj aviserat hyra till ett totalt belopp om 23 500 kr. Hadi Arghavani
har forklarat att hyran for Abolfazl Fazeli ritteligen uppgick till 26 000 kr samt att de
hade kommit dverens om att sitta ned hyran under en period. Utdver hyresavtalet med

Abolfazl Fazeli har det inte &beropats ndgra andra hyresavtal. Ingen av hyresgésterna
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har heller horts i hovrétten. Med beaktande hdrav bedomer hovritten inte att Hadi
Arghavani, mot kommunens bestridande, har styrkt sitt pdstadende om att hans forlust
av hyresintidkter overstiger det belopp som har betalats ut av kommunen. Va-nimndens

beslut ska darfor, i den hir delen, dndras i enlighet med kommunens yrkande.

Ersattning for forstort 16s6re

I Va-ndmnden tillerkéndes Hadi Arghavani erséttning for forstort 16s6re med 50 000
kr. Kommunen har 6verklagat Va-ndmndens beslut samt anfort att kommunen har
ersatt Hadi Arghavani med 175 000 kr for forstort 16sore och att han inte har rétt till

ytterligare erséttning.

Enligt Hadi Arghavani dverstiger virdet pa det forstorda 10soret den ersittning som har
betalats ut av kommunen. Han har till stod for sitt pastdende dberopat en vérdering

utford av Hassan Hosseini och en vérdering utford av Ingvar Nyberg.

Mot de tva virderingar som Hadi Arghavani har &beropat ska stdllas den virdering
som utforts av Bo Lastell och som har legat till grund for berdkningen av den
ersittning som kommunen har betalat ut till Hadi Arghavani. I malet dr det endast
Hassan Hosseini och Bo Lastell som har horts och det har darfor inte varit mojligt att
nirmare kontrollera hur Ingvar Nyberg har gatt till viga vid sin vérdering. Bo Lastell
har visserligen inte sett allt l6sore utan har endast tagit del av den forteckning som
upprittats. Till skillnad fran Hassan Hosseini dr han emellertid férordnad som
besiktningsman av Svenska Handelskammaren och hovritten bedomer inte att Hassan
Hosseinis uppgifter kan ges foretrdde framfor Bo Lastells uppgifter. Vid dessa
forhéllanden kan Hadi Arghavani inte anses ha styrkt sitt pastiende om att virdet av
det forstorda 16soret dverstiger den ersittning som har betalats ut av kommunen. Va-
ndmndens beslut ska dérfor, i den hir delen, dndras i enlighet med kommunens

yrkande.
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Ersattning for hyra av varmeflakt och avfuktare

I Va-namnden tillerkdndes Hadi Arghavani erséttning for hyra av varmeflékt och
avfuktare med 15 600 kr. Kommunen har verklagat Va-nimndens beslut samt anfort

att Hadi Arghavani inte har styrkt sin skada.

Hadi Arghavani har péstatt att hans kostnad for hyra av avfuktare och varmefléakt
Overstiger den ersittning som har betalats ut av kommunen. Han har till stod for sitt
pastaende aberopat en faktura varav det framgér att han, mellan den 15 juni 2010 och

den 15 juni 2011, har hyrt tre varmeflaktar och sex avfuktare.

Kommunen har invént att ett dr utgoér en orimligt 1ang tid samt att kommunen redan
har ersatt Hadi Arghavani med 15 600 kr motsvarande sex méanaders hyrestid. Aven
om ett ar utgdr en forhallandevis lang tid framgar det av Lars G Aberlinds uppgifter att
de mitningar som gjordes i december 2010 indikerade en forh6jd luftfuktighet i delar
av killaren. Med hénsyn hértill, samt med beaktande av de skador som senare kunnat
identifieras, bedomer hovritten att Hadi Arghavani har styrkt sitt pastdende om att det,
efter den period om sex manader som kommunen betalat ut erséttning for, fanns ett
fortsatt behov av varmefliktar och avfuktare. Hovritten instimmer darfor i Va-
ndmndens bedomning att kommunen &r skyldig att utge ersittning med 15 600 kr till

Hadi Arghavani. Va-ndmndens beslut ska dirfor, i den hér delen, faststillas.

Sammanfattning

Hovrittens bedomning innebdr att kommunen ska utge erséttning till Hadi Arghavani
med 150 000 kr for rivning och 4 200 000 kr f6r uppforande av en ny byggnad pa
fastigheten. I enlighet med Hadi Arghavanis yrkande ska avdrag goras for den
ersittning om 598 449 kr som redan har betalats ut av kommunen och som inte avsett
16sore eller erséttning for andra kostnader. Kommunen ska ocksa, 1 enlighet med Va-
ndamndens beslut, utge ersittning till Hadi Arghavani med 15 600 kr {6r hyra av
viarmeflakt och avfuktare. Det sammantagna beloppet uppgér till 3 767 151 kr.
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Hadi Arghavani har yrkat erséttning for rinta frdn dagen for delgivning av stimnings-
ansOkan, dvs. den 10 oktober 2012. Kommunen har vitsordat berdkningen sdsom

skilig. I enlighet med Va-ndmndens beslut, som i den delen endast har 6verklagats av
kommunen, ska dock réntan pa det belopp som avser erséttning for hyra av varmeflakt

och avfuktare utgd fran den 12 oktober 2012.

Rattegangskostnader

Tillamplig lag

Den 1 januari 2016 upphorde lagen (1976:839) om Statens va-ndmnd att gélla. Enligt
Overgéngsbestimmelserna géller dock den upphédvda lagen fortfarande for mél som

liksom detta mal har avgjorts av Va-nimnden fore den 1 januari 2016.

Rattegangskostnader i Va-namnden

Hovritten instimmer i Va-ndmndens beddmning om att det saknas sirskilda skal for
att enligt 14 § andra stycket i lagen om Statens va-ndmnd tillerkdnna Hadi Arghavani
ersittning for hans réttegdngskostnader i Va-ndmnden. Va-ndmndens beslut ska darfor,

1 den hér delen, faststéllas.

Rattegangskostnader i hovratten

Enligt 21 § andra stycket i lagen om Statens va-ndmnd ska rittegdngsbalkens
bestimmelser om ansvar for rattegangskostnader tillimpas i mél som har 6verklagats
till hovréatten. Utgangspunkten dr att ansvaret ska fordelas efter hur mycket parten

vunnit och forlorat i hovritten (se 18 kap. 15 § riattegdngsbalken).

Tyngdpunkten i processen har géllt fraigan om byggnaden ar totalskadad till foljd av
oversvamningen den 4 maj 2010 och i den delen har Hadi Arghavani vunnit framgang
med sitt verklagande. Aven om virderingen av skadan jimforelsevis har upptagit en
mindre del av processen ska det, vid fordelningen av kostnadsansvaret for

rattegangskostnader, beaktas att Hadi Arghavani beloppsmassigt endast vunnit



19

SVEA HOVRATT DOM M 4844-15
Rotel 0602 2017-04-04

framgéng med ungefir tva tredjedelar av sitt yrkande. Vidare ska beaktas att
kommunen, i frdga som sitt eget dverklagande, har vunnit en stérre del dan Hadi
Arghavani. Av ovan nimnda anledningar bedomer hovrétten att skyldigheten for
kommunen att ersitta Hadi Arghavanis réttegdngskostnader bor jamkas till tva
tredjedelar av det yrkade beloppet om 311 773 kr. Skéligheten av det yrkade beloppet

har vitsordats av kommunen.

Kommunen har dven yrkat att Hadi Arghavani, oavsett utgangen i malet, ska forpliktas
ersitta del av kommunens réttegangskostnader pa grund av vardslds processforing.
Kommunen har anfort att Hadi Arghavani har dndrat och kommit med flera nya
uppgifter 1 hovritten samt att han pé ett ostrukturerat sitt har gett in omfattande ny

bevisning vilket orsakat merkostnader for kommunen.

Enligt 18 kap. 6 § rattegdngsbalken ska en part som genom vardsloshet eller
forsummelse vallat kostnad for motparten ersétta denna kostnad, oavsett hur ritte-

gingskostnaderna 1 ovrigt ska fordelas.

Hadi Arghavani har inledningsvis fort sin talan sjélv och hovritten bedomer dérfor inte
att hans sitt att strukturera sina inledande skrivelser kan anses vara vardslost 1 den
mening som avses 1 18 kap. 6 § rittegdngsbalken. Hadi Arghavani har emellertid i
hovritten kommit med flera nya sakuppgifter bl.a. angdende byggnadens konstruktion
och grundlaggning vilket kommunen behdvt bemota och forhalla sig till. Det har varit
frdga om uppgifter som Hadi Arghavani sjdlv har kommit med och hans agerande 1
detta avseende kan inte urséktas av att han &r privatperson. I Va-ndimnden anforde
Hadi Arghavani att byggnaden var palad med 75 péalar medan han i hovrétten har
uppgett att byggnaden istéllet dr grundlagd genom urgrdvning. I Va-ndmnden uppgav
Hadi Arghavani dven, till skillnad fran Olle Buskas och Joakim Blomquist, att det stod
ca 1,5 meter avloppsvatten i kéllaren. I hovrétten foranledde detta att omforhor
behdvde hallas med Olle Buskas och Joakim Blomquist for att undvika en tilltros-
situation enligt 50 kap. 23 § rittegdngsbalken. Hadi Arghavani har senare dndrat sina
uppgifter till att mer dverensstimma med de uppgifter som Olle Buskas och Joakim
Blomquist ldmnat. Mélet var dven utsatt till fem dagars huvudforhandling i december

2016 men huvudforhandlingen fick stéllas in pd grund av att Hadi Arghavani 1 ett sent
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skede dberopade ny bevisning i form av en ny utredning samt forhor med en ny privat
sakkunnig. Under huvudfoérhandlingen i hovritten spelade Hadi Arghavani dven upp
en annan film dn den som han under handldggningen gett in och aberopat som

bevisning i mélet.

Enligt hovrittens bedomning har Hadi Arghavani agerat vardslost i den mening som
avses 1 18 kap. 6 § rittegangsbalken vilket har orsakat kostnader for kommunen.
Hovritten bedomer att dessa kostnader uppgar till 70 000 kr vilket bor franrdknas den
ersittning for rittegangskostnader som kommunen ska betala till Hadi Arghavani (se
Ekelof, Rittegang 111, 7:e uppl., s. 292). Sammanfattningsvis ska kommunen ersitta
Hadi Arghavanis rittegdngskostnader med 137 848 kr. Det foljer av lag att rénta ska
utgé pa beloppet.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast 2017-05-02

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Fredrik Ludwigs och Roger Wikstrom, tekniska

radet Dag Ygland samt tf. hovrittsassessorn Erika Lowhagen, referent.
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' BAKGRUND, YRKANDENMM. . oo oo oo

Hadi Arghavani fger fastigheten Botkyrka Fittja 17:30, Sbm ligger inom
verksamhetsomridet for Botkyrka kommuns allm#nna va-anldggning. Den
4 maj 2010 utsattes fastigheten £5r en bversvimning. Fastighetens forhallanden
m.m. framgér av karta och planritningar ab. 3-5, beslutsbilaga 1-3.

s
Fastigheten var obebyggd innan Hadi Arghavani kopte fastigheten. Efter
erhallande av bygglov uppfordes fastigheten av bl.a. Hadi Arghavanis
byggfirma ar 2001.

Hadi Arghavani har uppgett foljande avseende forbllandena pA fastigheten. P4
fastigheten finns en uppford bostad med boarea 200 m?, biarea om 100 m” samt
athus om 30 m? som anvinds som bostadshus. Hadi Arghavani bedrev
entreprenadverksamhet pé fastigheten genom den enskilda firman Hadi
Arghavani Bygg & Fastigheter. Hadi Argbavani hyrde dven ut lokaler i
fastigheten till hyresgdster som bedrev restaurangverksamhet pa botten-
véningen och i kallarplanet pa 120 m” av fastighetens stora byggnad, samt till
fyra bostadslégenheter 1 den stora byggnaden pé fastigheten. Hadi

Arghavani var sjalv bosatt i en Porméansldgenhet i den stora byggnaden pa
fastigheten. I en mindre byggnad pé fastigheten har en ligenhet hyrts ut.
Farbindelsepunkten melian anlaggningarma &r lokaliserad till p. A iab. 4.
Fastighetens enskilda avloppsledningar ansluter till fastighetens bostadshus ca
1 m over killargolvet vid p. B. Fastighetens stora bostadshus 4r beldget ovan

Milarniva.

Kommunen har inte ifrigasatt ovanstaende upp gifier om fastighetens faktiska

forhallanden.

Parterna har uppgett att det &r ostridigt aft viss ersittning for saneting och
aterstillning m.m. efter Gversvimningen &r 2010 har reglerats. Saneringen
gillde endast kéllare och ytskikt. Vidare &r parierna ense om att kallargolvet
bestod av gjuten betongplatta.



. Hadi -Arghavani har yrkat att Statens va-nimnd ska forplikta Botkyrka

kommun att till honom utge 6 734 467 kr jimte rénta enligt 6 § rintelagen frén
dag for delgivning av stimningsanstkan (10 oktober 2012) till dess full
betalning sker, Hadi Arghavani har vidare yrkat att Va-nimnden forpliktar
kommunen att ersitta honom for rittegingskostnader om 810 027, varav

465 000 kr avser ombudsarvode, 18 000 kr utlégg fir vittnesersittning,

2 569 kr for tolkersétining, 1 750 kr for resor och 160 702 kr for utlégg i
enlighet med fakturor samt 162 006 kr for merviirdesskatt. Skélet till Hadi
Arghavanis yrkande om erséttning for rittegangskostnader Hr att han fatt bara
en tung utredningsbérda i mélet.

Kommunen har bestridit yrkandet. Kommunen har vitsordat sk#ligheten i yrkad
rinta. For det fall nimnden skulle finna att byggnaden &r totalskadad till folid
av 6fersvémningen den 4 maj 2010, har kommunen vitsordat ett belopp om
150 000 kr fér rivning som skiligt i och for sig. Nér det giller uppforande av
ny byggnad har kommunen i forsta hand vitsordat ett belopp om 3,7 miljoner
kr (exkl. mervirdesskatt) och i andra hand ett belopp om 4,2 miljoner kr (exkl.
mervirdesskatt). Frin nimnda belopp ska naturligtvis avdrag goras for den
ersittning som forsikringsbolaget Trygg-Hansa redan betalat ut till Hadi
Arghavani. Kommunen har bestridit yrkandet om rittegngskostnader och har
Sverlimnat frigan om skiligheten av yrkad ersétining till nimndens
beddmning. Kommunen 4 sin sida yrkar erséttning for ritteghngskostnader om

200 000 kr, varay 175 000 kr avser ombudsarvode och 25 000 kr for utldgg.

Under handliggningens gang har delar av sk adestén&syrkandena reglerats av
kommunen. Det som siledes terstar av yrkat belopp fordelar sig enligt

foljande.
a8
JsAE
1. Rivning och uppforande av ny byggnad: 5 891 589 kr [
2. Lostre: 370 945 kr 50 v
3. Silkesmatta och ravaror: 74000k 40¢37 ©
4. Forlust hyresintikter: 333 000 kr HFSLa
5. Restaurering av virdehandlingar: 49333 kr )
6. Viarmeflakt och avfulktare: 15600 kr_ /< e

e
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.. PARTERNAS UTVECKLINGAVTALAN .. ... ... ..
Hadi Arghavani har utvecklat talan enligt foljande.

Den 4 maj 2010 kl. 09.00 intréffade ett stopp i en avloppsiedning tillhrande en
allmin va-anlédggning for vilken Botkyrka kommun ansvarar.
Avloppsledningen #r ansluten till fastighetsigarens enskilda anlaggning. Pa
grund av stoppet 1 avioppsledningen kom byggnaden pa fastigheten att
Gversvimmas av avloppsvatten och avloppslera. Oversvimmingen har orsakats
av aft Botkyrka kommun &sidosatt underhallsskyldigheten enligt Jagen om
allméinna vattentjinster. Oversvimningen har inneburit att Hadi Arghavani
orsakats sakskada och ren formogenhetsskada. Skada for vilken Hadi
Arghavani inte erhéllit ersétining uppghr till omstimt belopp. Botkyrka
kommun #r i egenskap av huvudman for den allménna va~anliggningen

ansvarig for skadan och ska erséita densamma fullt ut till yrkat belopp.
Grund for rinta framgér av réntelagen.

Det intriffade stoppet i avloppsledningen var ca 5 00 m bortom ledningens
spolbrunn (ab. 4 p. C). P4 grund av stoppet uppstod ett s.k. "bakfall" 1
avioppsledningen, vilket innebar att avloppsvatten och avioppslera tréngde ini
fastighetens byggnad genom avloppsréren som anslutits till den kommunala
va-anléggningen. Det var bundratals m’ avloppsvatten som gick upp ca 1,5 m
Sver kallargolvet. Oversvimningen anméldes direkt {ill kommunen. P& hela

véndplanen, tomten och vigarna var det fullt med slam.

Avloppsvatten och avloppslera har dessutom léckt in under grunden pa
byggnaden genom kéllardérren, bakom viggar, in i elledningar etc. Grunden
under huset &t palad med 75 st. betongpélar. Giftiga och kontaminerade dmnen
har diirvid 4ven Jackt in i huset frin nérliggande industrifastigheter. I
Kkillarplanet har Hadi Arghavani forvarat 16sbre till betydande belopp.

Botkyrka kommun anlénde till fastigheten forst kl. 16,00 samma dag.
K1. 21.00 16stes proppen i den kommunala avloppsledningen. Natten



- mellan-den 4 och 5 maj 2010 skickade kommunen ut pumpar till fastigheten f6r

att pumpa ut avloppsvattnet ur byggnaden. Avloppsledningarna hade stingts.
Dagen efier stoppet kom avloppsvatien att rinna ut pa kallargolvet frin vaggar
m.m., vilka Sversvimmats av avloppsvatten i och med lackaget. Ett 20 cm
tjockt ticke av svart avloppslera fanns kvar i kallaren. Problemet &terkom

under ca en manads tid. Allt 18s6re var kontaminerat av avloppsslammet.

Dagen efter versvamningen har Botkyrka kommun hinvisat till sitt
forsikringsbolag Trygg-Hansa for ersittning av skadan, Trygg-Hansa har
darvid konstaterat att det foreligger en erséttningsgill skada - varvid
orsakssamband mellan uppkommen skada pé ledningen och dversvimningen
konstaterats samt har da bestamt forsskringsbeloppet till 679 661 kr vilket
uthetalades. Som skl for den slutliga erséttningen har Trygg-Hansa, efter
inh#imtande av besikiningsutlatande, ansctt aft reparationsarbeten &r tillfyllest
for att aterstalla fastigheten efter skadan. Under &r 2010 sanerades killarplanet
i bostadshuset p4 fastigheten. Saneringen pagick under ca 1 manads tid. Hadi
Arghavam har hos Botkyrka kommun ans®kt om lov att riva byggnaden pé
fastigheten. Rivningslov har meddelats den 23 juli 2012, Efter versvimningen
av fastigheten har Miljokontoret i Botkyrka kommun dragit in tillstindet att
bedriva restaurangverksamhet pa fastigheten, Med anledning d&rav kom
ttrymmet som anvénts for restaurangverksamhet att gras om till ligenheter
for uthyrning, De hyresgéster som hyrde de iordninggjorda lagenheterna kom
dock att avflytta inom kort p.g.a. byggnadens allménna skick.

Det tog kommunen ca 1,5 &r innan nagra saneringskostnader betalades ut till
Hadi Arghavani. Han hade inte rid att sjélv lagga ut for saneringsarbeten. Aven
om han har tagit emot utbetalningar fran forsikringsbolaget sa har han inte
godtagit de erséttningsnivéer som bolaget kom fram till.

Fastigheten och byggnaden har utsatts for ytterligare tvi mindre
Sversvimningar, ar 2012 och &r 2013. Dock handlade det om betydligt mindre
skador och fi m® vatten som tringde ini byggnaden. Skadorna stoppades,
atgardades och har inte paverkat de skador som redan fanns efter 2010-ars

HversvaAmning.



- Hédi'Arghavaui har Jatitinhémta egna besiktningsutiétanden betriffande.
byggnadens skick m.m. enligt nedan. Efter en kort tid fick han veta att det inte
var nagon id¢ att ha kvar byggnaden pga. att hela grunden hade kontaminerats
pea. bversvamningen. Det biista vore att riva ned hela byggnaden med hénsyn
till bygekonstruktionen och att tomten behvde saneras.

Fminenta Vardia har dérvid genomfort en statusbesiktning och
kostnadsbergkning 2012-01-10. Av besiktningsutlatandet framgar byggnadens
skick, varvid sérskilt kan anmérkas byggnadens status enligt okuldr kontroll pa
utlatandets s. 1. Besikiningsmannens bedomning &r att huset &r behéftat med sé
ménga fel och brister att det inte &r praktiskt majligt att sanera huset och
marken. Besiktningsmannens bedémning &r att huset maéste rivas. Denne
konstaterar vidare att det i praktiken &r om&jligt att finna en entreprendr som
skulle vara villig att 4ta sig sanering ocli renovering av fastigheten, bl.a. med
hinsyn till garantidtaganden som da uppstér. Av Eminenta Virdias
kostnadsberikning framgér att kostnaderna for att riva huset samt uppfora ett

likvirdigt hus uppgér till sammanlagt 6 490 000 kr.

Besiktningsmannen Lars G Aberlind har genomfort tre besiktningar pa
fastigheten 2010-08-26, 2010-12-06, samt 2012-02-15. Av utlatandena framgar
bl.a. att byggnaden &r behaftad med flertalet skador till f8ljd av

fversvamningen.

Besiktningsmannen och VVS-ingenjoren Syen-Anders Lo6v har besiktigat
fastigheten och dess byggnad den 4 november 2011. Dennes slutsats &r, liksom
Fminenta Virdias, att byggnaden pé fastigheten méste rivas, Efter uppborming
av tre skilda hal i byggnadens kéllargoly har samme besiktningsman
konstaterat att singellagret under golvet varit fullt av kontaminerat
avloppsvatten. Haltagningstekniker Ari Syynimaa, dvs. den person som
provborrat hélen 1 kiillargolven, har intygat att en stark avloppslukt stigit upp
fr&n halen i golvet vid provbormingen 201 1-12-09.

Ca 3-4 manader efter dversvimningen drabbades personer 50m vistades pé

fastigheten av magsjuka. Det har genom vattenprover visat sig att dricksvattnet




. ph fastigheten fororenats av avlopp. Eér.nirvarande kanendastenkranpd =
fastigheten brukas. Besiktningsman Sven—Anders Ls5f har konstaterat att
avloppsvatten tréngt in och kontaminerat Tor samt armaturer for dricksvatten
och tappvarmvattnet. Lars G Abeslind har vid sin tredje besikming konstaterat
samma frhaltanden. Arkitekten Kristian Assia har i utlitande kommit fram till
att den enda hallbara atgérden med anjedning av skadorna pa fastigheten &r att
riva samt Ateruppbygga byggnaden pa fastigheten ovan mark.

Fastighetsméklaren Dan Cramling har vidare anseft att skadorna pa fastigheten
inneburit att fastighetens varde avsevart sjumkit.

Hadi Arghavani har atit utfora yiterligare en besiktning av byggnaden pa
Fagelviksviigen 24. Den nya besiktningen har varit pikallad eftersom huset har
fAtt en sittning efter avloppsskadan. Den troliga orsaken till shttningen 4r enligt
besiktningsmannen att "draneringssystemet runt huset och under plattan inte
fungerar tillfredstillande, som kan vara tackt av slam, varfor grundvattnet kan
ha stigit som inte nér drineringspunkten". Det #r Hadi Arghavanis uppfattning
ait den nya besikiningen &n mer tydligt visar att det ror sig om ep totalskada av

byggnaden.

Hadi Arghavani har darefter 1atit utfora yiterligare en besikining av byggnaden
pé hans fastighet Botkyrka Fittja 17:30. Besiktningsmanpen bestkie
fastigheten 2014-02-27. Av besiktningsutlatande daterat 2014-03-10 framgér
det att besikiningsmannen beddmer att byggnaden pa fastigheten méste rivas.
Byggnaden bedbms vidare utgdra en risk for personskador och bedéms inte
vara siker att vistas 1. Dennya besiktningen visar &nyo att det ror sig om en

totalskada av byggnaden.

Yiterligare ett besiktningsprotokoll efter utford besikining 2014-04-04 och
2014-04-07 pa fastigheten Botkyrka Fittja 17:30 har ingivits. Av
besikiningsprotokollet framgér aft det finos risk for hilsoproblem for
manniskor som vistas i bygganden. Byggnaden uppvisar rorelser och
eventuella sittningar, Enligt besiktningsmannen ar den sannolika orsaken till

skadorna bversvimming av avloppsvaiten och avloppsslam.



‘Besildningsmannens fSreslagna Atgérd &r.att riva byggnaden. Den nya
besiktningen visar anyo att det 16r sig om en totalskada av byggnaden.

En h&jd- och lageskontroll utfordes 200 1-04-10 infor byggnationen av
bygenaden pé fastigheten Botkyrka Fittja 17:30. Botkyrka kommun har
3014-06-18 pa Hadi Arghavanis begéran 14tit utfora en ny hdjd- och
l&geskontroll. Av den senare hdj dkontrollen framgfr det att byggnaden vid
punkten B har fitt en sittning. Punkten B har sjunkit i forhallande till
referenspunkten. Det &r vid punkten B som kommunens avloppsledning gér in i
byggnaden pa fastigheten. Vid den hjdkontroll som utfordes 2014-06-18
framgar det att byggnaden sedan den forra mitningen har sjunkit 14,2 cm. Hadi

' Arghavanis menar att byggnaden har sjunkit p& grund av avioppsskadan 1 maj
2010.

Vid skadan tringde avloppsslam in under cellplastgrunden under byggnadens
bottenplatta. Byggnadens cellplastgrund har under &ren sedan skadan eroderat
pa grund av det fritande avloppsslammet. Arkitekt Kristian Assia har funnit att
s& har skett. Orsaken till sétiningarna i byggnaden beddms vara ait det vid
avloppskadan i maj 2010 rann ner avloppsslam i byggandens grund pé tre
stilllen. Cellplasten under byggnadené grund har fritts sonder och déirmed
bildad rum for granden att sjunka. Kristian Assia gor #ven beddmningen att det
foreligger ett direkt orsakssamband mellan vattenskadan 2010 och de fel och
brister byggnaden idag uppvisar. Kristian Assia har funnit att avloppsskadan i
maj 2010 har orsakat tvd senare avloppsskador. Skadorna pa byggnaden idag &r
en direkt f51jd av avloppsskadan 2010.

Byggnaden uppftrdes pa en bottenplatta av betong. Bottenplattan vilade pé ett
30) om tjockt lager av cellplast/frigolit. Cellplastlagret vilade i sin tur pa ett
lager av singelsten. Efter att den ovan namnda misstanken uppstétt om att
avloppsvattnet frin avioppsskadan den 4 maj 2010 tréingt ner in under
bottenplattan och skadat cellplatslagret har Hadi Arghavani 2014-09-15 14tit
utfdra en provborrning genom byggnadens bottenpiatta. Resultatet frém
provborrningen visar att det 30 cm tjocka cellplatslagret som byggnaden



-ursprungligen vilade-pa nu &t borta. Resultatet frin provhormingen visar o cksh

att det stér avloppsvatten under byggnadens bottenplatta.

Byggnadsingenjor Jan Persson har efter en besiktning 20 14-07-11 gjort
bedmmningen att den befintliga byggnaden méste rivas. Jan Persson har dértill
beriknat kostnaden for rivning av den befintliga byggnaden samt uppforande
av en ny likvérdig byggnad pa fastigheten. Jan Persson har i sitt utlatande i
m3jligaste mén specificerat respektive kostnadspost. Jan Perssons beddmning
¢ att kostnaden for rivning och uppforande av en ny likvardig byggnad uppgar
11 6 800 000 kr exkl. moms.

"Hadi Arghavani gor gillande att Botkyrka kommun har brustit i sin
underhéllsﬁlikt avseende den allménna va-anliggningen. Hade underhall av
kommunens avloppsledningar skett, hade aktuell skada inte intréffat. Botkyrka
kommun har #ven patagit sig ansvaret for skadan i och med att dess
forsikringsbolag betalat ut forsikringsersitining till fastighetsigaren p.g-a.
skadan. Hadi Arghavani anser att skadan efter Gversvimningen endast kan
4tp#rdas genom rivning av befintlig byggnad, samt steruppbyggnad av
likvirdig byggnad pé fastigheten. Byggnadens skick efter skadan #r sddan att
det inte ir mbjligt att sanera och renovera byggnaden till ursprungligt eller i

vart fall godtagbart skick.

Vad giller yrkad ersitining for rattegngskostnader menar Hadi Arghavalﬁ att
det finns sarskilda skal for att fringé huvudregeln enligt lagen (1976:839) om
Qtatens va-nimnd, 14 § andra stycket. Det tog 1,5 4r innan kommunen medgav
skadestandsskyldighet. T praxis har man ansett att det finns skil att utge
ratteghngskostnader om milet har inneburit en tung utredningsbtrda for
fastighetsiigaren. Hadi Arghavani har anlitat olika ombud och sakkunniga

eftersom kommunen till en borjan inte vitsordade nagra belopp.
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. Kommunen harutvecklat talan enligt foljande. ..

Skadestandsskyldighet i sig bestrids inte. Kommunen bestrider ait det handlar

om en totalskada pd byggnaden som &r orsakad av 6versvimningen ar 2010,

Den 4 maj 2010 orsakade ett stopp i kommunens avloppsror en versvimning i
fastighetens killare. Trygg-Hansa har i egenskap av ansvarsforsikringsgivare
ill Botkyrka kommun ersatt Hadi Arghavani med ett belopp om 679 661 kr for
skadorna som uppkommit i samband med &versvimningen. Sammantaget har
Hadi Arghavani fitt 1 082 049 kr i erséittning efter Gversvémningen.
Ersattningen har bl.a. avsett Aterstillning av kéllaren, visst 1osore och del av
forlust av hyresintékter.

Det #r inte stridigt att avloppsvatten ar 2010 har tréngt in i husets killare
*hakvigen”, men det bestrids att 1,5 m avloppsvatten stod i kéllaren.
Kommunen medger att det kan ha varit tal om 10-20 cm vatten, eller maximalt
30 cm. Det framgér bland annat av bilder frén Gversvémningen att viggar och

annat brate i kiillaren inte hade sinutsvatten som uppgick till 1,5 m.

De skador som fanns pa huset och borde ha 4tgérdats av Hadi Arghavani
framgér bl.a. av Ake Johanssons utlitande ”At;rstﬁllande efter vattenskada
inkl. aldersavdrag” fran 2011-06-01 och Lars Erik Ashtons utlatanden frén
2012-05-21 och 2013-09-09. Kommunen menar att Hadi Arghavani inte har
folit de rédisom framfordes av Lars G Aberlind i utlatandena 2010-08-26 och
2010-12-06 och vidtagit de &tgérder som behdvdes efter Gversvimningen ar
2010. Vad Hadi Arghavani har utfort for &tgérder och om han har utfort

samtliga som var tinkta och som han har fitt ersitining for vet inte kommunen.

Hadi Arghavani har 14tit utfora ett antal besikiningar och bland annat gett in ett
yitrande jiimte bifogat utlatande frén arkitekten Kristian Assia. Ett utlatande
fran Jan Persson samt ytterligare ett besiktningsutlatande av Lars G Aberlind.
Botkyrka kommun bestrider under alla forhallanden att de skador som péstas i
de nu nimnda utlitandena har orsakats av intréngningen av avloppsvatten den

4 maj 2010,
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.. Det.dirriktigt som Hadi Arghavani péstar att Botkyrka pd uppdrag ay Hadi
Arghavani utfort tva hojd- och lageskontroiler. Botkyrka bestrider dock att
dessa tva kontroller visar att det skett sittningar. Foljaktligen bestrider
Botkyrka att det Sverhuvudtaget skett nagra sattningar i tiden eiter
avloppsskadan i maj 2010. Aven om det skulle ha skett séttningar i tiden efter
maj 2010 bestrider Botkyrka att det finns orsakssamband mellan sdana
s#ttmingar och avioppsskadan i maj 2010.

Botkyrka bestrider Aven pastiendena att cellplast under byggnaden har frtts
sonder av avloppsvatten samt att detta ska ha bildat rum fér grunden att sjunka.

Botkyrka bestrider vidare pastaendet att avloppsskadan i maj 2010 har orsakat
tvé senare avloppsskador. Aven pastaendet om att det foreligger ett
orsakssamband mellan avloppsskadan i maj 2010 och de fel och brister

byggnaden idag uppvisar bestrids.

Botkyrka bestrider pastaendet att det stir avloppsvatten under byggnaden idag.
Under alla forhéllanden bestrider Botkyrka att eventuellt avloppsvatten under
byggnaden idag har nagot som helst samband med avloppsskadan i maj 2010.

Efter 6versvimningen ar 2010 har huset uisatts for ytterligare nagra
$versvimningar — hur méanga och n#r dessa exakt ska ha skett och pd vilket satt

de kan ha paverkat skador p4 huset vet mte kommunen.

Eventuell avloppslukt frin grunden kan man ta bort och innebér inte en
totalskada.

Av Jan Perssons utredning “kostnader fér totalskada™ 2014-07-11 framgér det
att man bl.a. inte har tagit med palningen. En annan del som man kan ta tillvara

ar t.ex. fonster som kan &teranvindas vid uppforande av ny byggnad.

Utredningen &r inte tillricklig for pastddda skador anser kommunen.
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For det fall det visas att det skett sattningar 1ill fljd av avloppsvatten som Jéckt
ut under huset i samband med avloppsskadan i maj 2010 anser Botkyrka att
Hadi Arghavani, genom att inte vidta ndgra &tgarder for sanering av detta
avloppsvatten, har underlétit att gora vad som skiligen kan krévas for att
begrénsa sin skada. Under alla forhallanden ska darfor Hadi Arghavanis
eventuella ritt 1ill ersitining fSr den pastatt totalforstorda byggnaden jamkas, i
forsta hand till noll kr.

Vad giller réttegngskostnader &r huvudregeln att varje part ska béra sina
kostnader. Kommunen bestrider Hadi Arghavanis yrkande om
rittegAngskostnader och gverlater skiligheten &t Va-nimndens bedémning.
Som grund for att kommunen ska fa ersiittning for sina rittegingskostnader &r
att det i forevarande fall har blivit oskéligt hoga kostnader med anledning av
hur Hadi Arghavani har fért sin talan. Det har under handliggningens gang
inkommit flera utlitanden fran Hadi Arghavani, vilket har foranlett att Lars
Erik Ashton har fitt besoka fastigheten tre ganger pga. pastienden om nya
skador eller orsak till skador. Hadi Arghavani har dndrat sina uppgifter om
skadeorsakerna och vilka skedor som finns i grunden som sammantaget ger
skil till onddigt hoga rittegangskostnader for kommunens del. Darfor ska
kommunen 3 erséttning fr sina rittegangskostnader. Det begirda beloppet
utgdr knappt 1/3 av de faktiska ratteghngskostnaderna.

Parternas grunder m.m. betriiffande respektive skada

1. Rivning och uppforande av ny byggnad

Hadi Arghavani hat anfott foljande.

Det yrkade beloppet om 5 891 589 kr avser mellanskillnaden mellan utbetalad
forsakringsersattning om totalt 679 661_ kr samt kostnadsberzkning avseende

rivning och uppforande av ny byggnad pa fastigheten.

Den betalning som Trygg-Hansa hade giort ar 2011 avség bade sanering och

18sdre efter Gversvammningen &r 2010. Kéllaren renoverades cfter att
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forsikringsbolaget hade ersatt honom &r 2011. Renovetingarna bestod bl.a. av
rivning och uppforande av tre viggar. En ny pump installeradés eftersom den
gamla hade brunnit ned. Ledningarna under huset hade gatt stnder pa tre
stillen och &ven dessa atgirdades. Under sex ménader hade man
avfukiningsapparater i kéllaren, Mogel pd killartaket togs bort. Aven
vattenroren byttes ut pga. hoga bakteriehalter fanns kvar i roren. Hadi
Arghavani har for sin del aldrig accepterat att den summa som utbetalats till
honom av Trygg-Hansa skulle vara tillricklig for att aterstélla skadoma som
uppstétt till foljd av Sversvimningen. Han har inte pastatt att skadorna fullt ut
sterstillts. Vissa renoveringar har skett i byggnaden, men de pengar som
utbetalats fran Trygg-Hansa har pa intet sétt varit tillraickliga for aft renovera
hela skadan pa fastigheten.

Ingvar Nyberg har endast gjort en kostnadsberikning av skadorpa invandigt i
byggnaden. Han har inte tagit hinsyn till frigan om byggnaden &r totalskadad

samt att omfattande sanering/renovering ar nodvéndig utanfér byggnaden.

Han vidhsller att vatten tréngt igenom ytskikt samt genom killarddrren och ned
under grunden pa byggnaden. Avioppsslam gar inte genom ytskikt och betong,
dock har slammet kommit in frin tre olika stillen; genom kallardbrren, genom
ett 20-tal lufthal som fanns i tekniska rummet samt pa den plats pumpen fanns
(eftersom pumpen brann sé brann &ven frigoliten och underléttade for slammet

att ta sig in i byggnaden).

Ifriga om sjélvrensning av skadorna under byggnaden, kan konstateras att
sadan rensning inte skett pé naturlig vég. Det &r omdjligt att komma till rétta
med problemen genom §j slvrensning, da det avloppsslam och bakterier som
finns under byggnaden &r levande. Eftersom vatten stindigt triinger in fran
Milaren "dor" bakterierna aldrig ut, Aven p.g.a. htjdskillnaden mellan
avloppets beldgenhet och Mélarens vattenniva &r sjilvrensning omdjlig.
Samtliga besiktningsmin som varit pa fastigheten.har initialt trott att
avloppsslammet som kontaminerat grunden pa fastigheten skulle komma att
sjdlvsaneras. Efter en tid har det visat sig att sadan sjélvsanering inte skett.

Dirfor har andra atgirder, sdsom rivning av byg gnaden, beddmts nodvéndiga.
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Utlatanden fran Lars G-Aberlind, Lars Jonsson och Sven-Anders Loof har.. - ...
kommit med forslag att riva huset och sanera marken. Besiktningsménnen Lars
Aberlind och Sven-Anders Loof har dértill meddelat Hadi Arghavani att
ytterligare invéindiga renoveringar inte skulle innebéra en forbétiring av

skadan, och fortsatta renoveringar har dirfor avbrutits. Det kan dértill
konstateras att Trygg-Hansa utbetalat forsakringsersattning till Hadi Arghavani
forst 2011-11-22, dvs. mer &n 1,5 4r efter att skadan uppkom. I alla hiindelser
bestrider Hadi Arghavani att han inte begrénsat sin skada.

Ifraga om dricksvattnets tjénlighet hanvisar Hadi Arghavani till tidigare
ingivna vattenprovtagningar utforda 2011-10-12. Diri har vattnet beddmts som
otjanligt. Efter att Hadi Arghavani sjélv bytt ut de mest nddvindiga kranarna
och réren i byggnaden, har vattnets drickbarhet forbattrats i utbytta delar. I
resterande kranar och ror kan vatinet alltjamt inte fortaras, d4 det ger upphov

till magsjuka.

Kommunen har uppgett foljande.

Botkyrka bestrider att skadan efter tversvimningen endast kan atgirdas genom
rivning av befintlig byggnad samt dterbyggnad av likvirdig byggnad. Hadi
Arghavani har ersatts med belopp 679 661 kr for aterstillandet av byggnaden.
Ersittningen inkluderar rivnings- och saneringsatgérder. Beloppet framtogs av
Ake Johansson pa Byggekonomen efter ritningar och bilder p huset. Trygg-
Hansa har i anledning av skadan den 4 maj 2010 d& avloppsvatten strbmmade
in i fastigheten genom kommunens ledning ersatt Hadi Arghavani for

uppkomna skador p& byggnaden.

Botkyrka kommun bestrider att avloppsvatten har tagit sig in under huset och
bakom viggar pa grund av skadan den 4 maj 2010. Skadorna uppstod inne 1
kiillaren d avioppsvatten gick "bakvigen" genom toaletten och
avloppsbrunnen. Avloppsvatten kan inte ha trangt igenom goly eller vaggar
eftersom byggnadens golv- och viggkonstruktioner &r gjutna i vattentiit betong
och bakom ytskikten fanns thtskikt. Det bestrids &ven att avloppsvatten tringt
igenom killardrren och vidare ned under grunden. I vart fall i en sddan méngd
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som.ger upphov till pastidda skador. Det foreligger vara andra orsaker som
foranleder problemen i byggnaden sésom att kéllaren ligger under
grundvattennivén och/eller att tidvatten paverkar vattennivin under byggnaden.
Botkyrka kommun bestrider att avloppsvatien har tagit sig in i el- och
vattenledningar p& grund av skadan 2010. Koliforma bakterier finns normait i
sj6ar och vattendrag. Resultatet av vattenprover efter klorering av Jedningarna

har bedomts som tjanligt bade i kemiskt och i mikrobiolo giskt hénseende.

Aven i de fall nimnden skulle finna att skadorna under byggnaden &r orsakade
av dversvdmningen den 4 maj 2010 bestrider Botkyrka kommun att det inneb#r
att byggnaden #r totalskadad. Eventuellt avloppsvatien under huset atgirdas

genom sjilvrensning med hjdlp av Milaren.

I de fall namnden skulle finna att sjilvrensning inte &r gérligt kan problemet
4tgirdas genom att massorna langs sidorna pé huset schaktas bort. Sedan
pumpas eventuellt avloppsvatten ut och det spolas runt under huset. Fér denna
4tgiird kan Botkyrka kommun vitsorda ett belopp om 50 000 kronor som
skiligt i och for sig. |

Botkyrka bestrider att den aktuella byggnaden &r i sadant skick att den,
oberoende av orsak, behdver rivas. Byggnadens allmént daliga skick &r for
Hvrigt av allt att d5ma ett resultat av flera omstindigheter, bl.a. eftersatt skotsel
och underhill och det faktum att det i tiden efter den 4 maj 2010 intréiffat i vart
fall tva storre lickage frin byggnadens avloppssystem.

Botkyrka bedémer att kostnaderna for att riva byggnaden skulle uppga till

150 000 kr och att kostnaderna for att uppfora en helt ny motsvarande byggnad
skulle uppga till 4,2 miljoner kr. Det &r emellertid méjligt att vid en
iteruppbyggenad ateranvinda flera delar av den befintliga byggnaden, sdsom

. exempelvis fonster, ytter- och innerddrrar, vitvaror, porslin etc. Botkyrka
bedomer att vardet av.de delar som gér att &teranvinda uppgér till minst

500 000 kr.
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Mot bakgrund av det anforda vitsordar Botkyrka, for det fall nimnden skulle
finna att byggnaden #r totalskadad till f51jd av dversvimningen den 4 maj
2010, ett belopp om 150 000 kr £or rivning som skéligt i och for sig. Nér det
giller uppforande av ny byggnad vitsordar Botkyrka i forsta hand ett belopp
om 3,7 miljoner kr och i andra hand ett belopp om 4,2 miljoner kr. Fran
nimnda belopp ska naturligtvis avdrag gbras for den ersittning som Trygg-
Hansa redan betalat ut till Hadi Arghavani.

2. Lisdre som forstorts av avloppsvaiten

Hadi Arghavani: Det yrkade beloppet avseende 16sdret justeras ned till

370 945 kr. Skadan har bersknats till det genomsnittliga véirdet utifran
virderingarna som Hassan Hosseini och Ingvar Nyberg har gjort vilket blir
545 945 kr (611 970 kr + 479 920 kr/2). Med hénsyn till kommunens
vitsordade och reglerade av kommunen om 175 000 kr kommer man fram till
yrkat belopp. Samma 16s6re beskrivs, men har avfattats av respektive
virderingsman. Hadi Arghavani har varit dgare till samtligt 1osore pa
fastigheten. Hadi Arghavani bedriver sin verksamhet i enskild firma och var
inte momsregistrerad vid tidpunkten for skadan.

Kommunen: Ifrigasitter inte ndgot annat én skiiligheten av yrkandet. Det
16s6te som har forstorts av dversvimningen har redan reglerats med

sammanlagt 175 000 kr efter en vérdering gjord av Bo Lastell

3. Silkesmatta och ravaror tillhirande hyresgdst

Hadi Arghavani: Silkesmattan forvarades i et kassaskap i kéllarplanet. Mattan
forstordes av avloppsvatten som tréngde in i kassaskapet. Enligt
virderingsutlétande var mattan vérd 40 000 kr innan skadan samt &r efter
skadan virderad till 0 kr. Révarorna tillhérde restaurangverksambeten.
Saneringsfirman sléngde allt som fanns i kyl och frys. Hyresgésten har riktat
krav mot 1Tadi Arghavani med anledning av skadan om 34 000 kr. Betalning av
yrkat belopp har skett till hyresgésten.
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- Kommunen: Installningen avseende silkesmattan och révaroma #r densamma
dvs. det bestrids att det foreligger orsakssamband mellan skadorna — vilka inte
ifragasitts - och dversvimningen. Vad galler silkesmattan finns det endast ett
virderingsutldtande och kommunen bestrider att mattan har skadats eftersom
det inte finns fotograficr pa en matta, varken i oskadat eller skadat skick.
Ravarorna bestrids ocksa eftersom inga kvitton eller annat har beropats for att

visa att ink&p av de pastadda ravarorna har gjorts.
4. Forlust av hyresintikier

Had; Arghavani: Yrkandet avseende hyresintikterna &r numera 333 000 kr. Att
det gors gallande en period om 23 manader istillet for 22 beror pé att hyran ska
betalas i forskott. Kommunen har reglerat 142 500 kr. Han gor inte langre
gillande hyra for den egna lagenheten. Underlag for hyresavtal etc. bar visat
sig blivit forstérda vid avloppsskadan. En del av medlen har dock mottagits
kontant. Hyresavtalet mellan Hadi Arghavani och Abolfazl Fazeli avseende
restauranglokalen har getts in. Hadi Arghavani bar varit 1 kontakt med sin bank
men banken har till honom uppgett att inséttningar som &r dldre &n tvé ar, som i
forevarande fall, inte gir att f3 fram. Bilagan till hyresavtalet utvisar
hyresnivén under de fOrsta sex méinaderna av hyresforhillandet. Abolfazl
Fazeli fick en hyresrabatt under denna tid eftersom restanrangverksamheten

inte kommit igéng. Innan avloppsskadan var hyresintikterna 30 500 kt/ménad.

Kommunen: Det ir inte visat att forlusten av hyresintikterna har uppkommit pa
grund av Sversvamningen. Avseende Gvriga ligenheter i huset &r det inte visat
att skadan den 4 maj 2010 orsakade aft ligenheterna var obeboeliga.
Kommunen har medgivit och betalat 142 500 kr for hyresintikter. Med
hyresintékter avses samtliga hyresforhallanden under en tid av sex ménader
motsvarande saneringstiden. Det enda som Hadi Arghavani har gett in som
underlag &r tre avier och som avser maj 2010, trots att han har atagit sig att ge

in en sammanstillning av yrkat belopp.
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5. Restaurering av skadade virdehandlingar

Hadi Arghavani justerar ned yrkandet 1111 49 333 kr eftersom ca 1/3 av de
virdehandlingar som omfattats av offert fran restaureringsman har ersatts pa
annat sait. Ersittning for bl.a, pass yrkas eftersom det har varit svart att ersétta
utlindska pass. Det handlar om ren formbgenbetsskada, kostnad for
konsultation betraffande restaurering av skadade virdehandlingar jaimte
kostnad for restaurering av desamma. Négon restaurering av virdehandlingarna
har inte kunnat utforas eftersom Hadi Arghavani inte har de ekonomiska
medlen att utfora detta. P4 grund av handlingarnas skick gér det idag inte att ge
en specifikation ver réspektive dokument, Av offerten framgér det att
handlingarna klibbat ihop.

Kommunen ifrhgasitter inte orsakssambandet och kan medge ers#ttning for
anskaffande av pass och legitimation, men s.k. affektionsvirden kan inte
ersittas. Hadi Arghavani har inte gett in en specifikation ver vilka
virdehandlingar som avses. Inte heller har han visat att han faktiskt har

restaurerat de handlingar som han péstér &r forstorda.
6. Hyra av virmeflakt och avfuktare

Hadi Arghavani: Aviuktare och virmeflikt sattes upp ca 1,5 ménad efter
Sversvimningen och har varit p4 i minst tvd 4rs tid. Kostnad for hyra av
virmeflikt och avfuktare var 31 200 kr. Kommun har ersatt del av dessa
kostnader med 15 600 kr. Kvarvarande skada avseendo kostnader for
virmeflald och avfuktare ir sledes 15 600kr.

Kommunen: Eit belopp om 15 600 kr har vitsordats och reglerats, dvs.
avseende en tidsperiod om sex ménader, som. & en rimlig tid for aterstillande
av killarplanet efter 6versvimningen den 4 maj 2010. 52 veckor #r en orimlig
lang tid for att ha varmeflikt och aviukiare. Hadi Arghavani har inte visat att

kostnaden har uppkommit pa grund av Hversvimningen.
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BEVISNING
Muntlig bevisning

Hadi Arghavani har &beropat forhor med sig sjalv, Lars G Aberlind, Sven-
Anders Loov, Kristian Assia, Dan Cramling, Abolfazl Fazeli, Hassan Hosseini

och Jan Persson.

Kommunen har &beropat frhor med Lars Erik Ashton, Lars Sjoberg, Petter
Jonsson, Bo Lastell, Olle Buskas och Joakim Blomquist.

Skrifilig bevisning

Hadi Arghavani har aberopat

a) Statusbesiktning och kostnadsberikning 2012-02-02 (ab. 9) av
byggingenjor Leif Jansson.

b) Besiktningsprotokoll 2010-08-26 (ab. 10) av byggingenjdr Lars G Aberlind,
forordnad besikiningsman av Stockholms Handelskammare.

¢) Besiktningsprotokoll 2010-12-06 (ab. 11) av byggingenjor Lars G Aberlind,
forordnad besiktningsman av Stockholms Handelskammare.

d) Besiltningsprotokoll 2012-02-15 (ab. 12) av byggingenjor Lars G Aberlind,
forordnad besiktningsman av Stockholms Handelskammare.

e) Besiktningsutlatande 2014-04-07 (ab. 82) av byggingenjér Lars G Aberlind,
forordnad besiktningsman av Stockholms Handelskammare.

f) Sakkunnigutlatande 2011-11-08 (ab. 13) av VVS-ingenjor Sven-Anders
Lodv.

g) Sakkunnigutlatande 2011-12-16 (ab. 14) av VVS-ingenj6r Sven-Anders
Lobv.

h) Intyg 2011-12-09 (ab. 15) fran haltagningstekniker Ari Syynimaa.

i) Resultat fran vattenprovtagning 2011-10-14 (ab. 16).

j) Utlatande 2012-03-30 (ab. 17) av arkitekt Kristian Assia.

k) Intyg 2011-11-09 (ab. 19) frén servicetekniker Fabian Malmborg.

1) Inventeringslistor och bilder med vérdering dver forstort 16sore (ab. 20),

vardering utford av varderingsman Hassan Hosseini.
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m) Inventeringslistor med virdering over forstort 16sore, vérdering

utford av Ingvar Nyberg (ab. 21).

n) Véarderingsutlétande 2010-12-20 (ab. 22) avseende silkesmatta, vardering
utford av Bo Nestrell, forordnad besiktningsman av Stockholms
Handelskammate.

0) Kravbrev 2010-08-26 (ab. 24) stéllt till Hadi Arghavani frin hans hyresgést
Abolfazl Fazeli avseende forstérda révaror. |

p) Hyresavier till hyresgésterna Abolfazl Fazeli, Mory Khabbaz och

Bengt Copper (ab. 25, 27-28).

o) Offert for restaurering av skadade dokument 2010-07-07 frén
papperskonservator Helen Skinner (ab. 30-31).

1) Faktura 2011-06-16 (ab. 32) avseende varmeflikt och aviuktare.

s) Hyresavtal 2009-12-16 (ab. 66) mellan Hadi Arghavani och Abolfazl Fazeli.
t) Bilaga 1 till hyresavtal 2009-12-16 (ab. 68) mellan Hadi Arghavani och
Abolfazl Fazeli.

1) Besiktningsprotokoll 2013-12-29 (ab. 74) av arkitekt Kristian Assia.

v) Besiktningsutlatande 2014-03-10 (ab. 78) av byggingenjdr Jan Persson.

w) Hojd- och ldgeskontroll av byggnaden (ab. 94-95).

x) Yittrande gillande vattenskada 2014-07-07 (ab. 96) av arkitekt Kristian
Assia.

y) Tre stycken bilder fran byggnationen av byggnaden 2001 (ab. 97-99).

7) Intyg frén Thomas Froberg vid Hagerstens Haltagning AB efter
provborrning pa bygganden 2014-09-15 (ab. 100).

&) Utlatande kostnad for rivning och uppférande av ny byggnad

2014-07-11 ay byggingenjdr Jan Persson (ab. 101).

4) Besiktningsprotokoll 2011-11-09 (bilaga 1 till ab. 102) av byggingenjor Lars
G Aberlind, fsrordnad besiktningsman av Stockholms Handelskammare.

Kommunen har &beropat foljande.

1. Sakiumnigutlatande, Lars Erik Ashton, Byggnadsteknik AB (ab. 7 och 44),
2, Kompletterande sakkunnigutlétande, Lars Erik Ashton, Byggnadsteknik AB
(ab. 112).

3 Kostnadsbeddmning, Ake Johansson, Byggekonomen AB (ab. 41).

4, Virdering av skadat 16sére, Bo Lastell (ab. 43 och 60).
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5. Resultatredovisning avseende vattenkvalitet efter klorering av. ledningama
(b 58). ‘

6. Fotografier tagna av Beg Bygg Sanering AB efter avloppsskadan den 4 maj
2010 (ab. 59).

7. Virderingsutlétande, Petter Jonsson, Densia AB (ab. 113).

Vid forhéren har i huvudsak limnats foljande uppgifter.

Hadi Arghavani har uppgivit i huvudsak foljande. Han har ett
hyresfastighetsbolag och har &tta fastigheter i Sverige som &r s.k..
hyresfastigheter. Han har ett enskilt byggftretag och underhaller p4 s& vis sina
fastigheter. Féretaget #r inte momspliktigt men bokforingsskyldigt. Han har bott
i Sverige i 40 &r. Den fastighet som maélet géller har han k&pt ar 2001 av
kommunen, Fastigheten var obebyggd och efter projektering mm. byggdes
huset. En arkitekt ritade huset och kommunen var mycket noga med hur
utformningen av plattan skulle vara eftersom det bara &r fyra meter ut till
Milaren. Ett finskt foretag anlitades for uppfSrandet av bottenplattan m.m.
Plattan har 75 friktionspalar som gér ner 76 m till berg. Palama sitter fastgjutna
pé toppen av plattan. For att f& ner pélarna sé djupt ned var man tvungen att
borra i berget. Forutom detta finns det puts sand och tva meter skérvsten.
Frigoliten ligger mellan plattan och skérvstenarna. Kommunen har besiktigat
grunden och godként den. Pumpen stod i det tekniska rummet. Den var nedsénkt
i ett hal 40 x 60 cm, 40 cm djupt. Nar det kom vatten i killarens rorsystem
pumpade den ut vattnet i ledningarna i killaren. Pumpen briindes ut pga. allt
vatten som kom in vid Sversvimningen. Pumpen stod p en speciell plats. Om
det kom vatten under plattan skulle den pumpa bort det vattnet ut till
avloppsledningama. Det finns inga dréneringsror. Under plattan finns det inte
nigra avloppsledningar. Runt huset finns det singel sten (kross 16x32). Han
ombads att ta bort all denna sten eftersom leran hade t&ppt hela skirv- och
singelsystemet. Det fanns inga titskikt i kéllaren. Det bestod av kakel och
klinker. Hilften av kaklet blev de tvungna att riva ned.

Dagen for versvimningen fick han samtal k1. 9.00 om konstiga ljud frén

kiillaren, som sedan visade sig vara full med vatten. Han sig darefter att det kom
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upp vatten frén avloppet samt vatien fran gatan och in via killarddrren. Ban -
tingde upp kommunen och pétalade vad som hiinde, men ansvarig p&

kommunen var upptagen och han fick inte tag pd honom fOrTén senare. Till slut
kom brandkéren till omradet och stingde av vatinet i gatan. Brandkaren nekade
till témning av hans killare efiersom det inte var nigon fara fér ménniskoliv.
Runt k1. 13.00 var hela gatan full med vatten. Kallaren ligger ca en meter under
gatan och det var fullt med vatten ; kallaren. Runt k1. 16.00 eller 17.00 kom
kommunen 1ill fastigheten. Vattnet stod d& 1,5 m upp i kaillaren, vilket han sjalv
bevittnade. Leran var svart och tjock och cirka 20-30 cm fanns kvar i kéllaren
frots att vatinet hade pumpats ut. Stoppet berodde troligtvis pé att ménga
industrier i omradet kastar otilldtna saker i avloppet. Avloppspumpen forsokte
pumpa ut vatinet i kllaren, men ds vattnet inte hade nagonstans att ta vigen
pga. stoppet 1 kommunens ledningar bréandes pumpen ut och gick sénder.
Avloppsvatten gick ut via killardrren och genom det galler som finns utanfor
Killardorren och in till grunden. Ca 20-30 cm singel sten fanns under gallret
men avloppsvatinet hade ingenstans att ta vagen. Han tror att stoppet hade borjat
redan nigon gng under kvéllen den 3 maj, men att defta inte uppticktes forrén
morgonen dagen cfter, Hans forsakringsbolag kom till fastigheten for att stada
och ta bort det virsta. Forsikringsbolaget sa att allt som har kommit m i
byggnaden utifran inte ersétts och att han dirfsr skulle kontakta kommunen.
Vad giller dréneringspumpen fick han inte tillatelse av kommunen att pumpa
upp dréneringsvatten langre. Dirfsr tog han bort drénerngspumpen for ca 1,5 &r
sedan. Idag kommer det mycket vatten in i killaren via hélet dér
drineringspumpen fanns. Fore ar 2010 hade han inte problem med
drineringsvatten pé fastigheten eller byggnaden. Det var Sven-Anders L8OV
som talade om for honom att dricksvattenledningarna var forstorda. Under sex
ménader fick de inte anvinda dricksvattnet och vattnet kontrollerades av
kommunen tre ginger. Det visade sig att det fanns avloppsvatten i membran och
plast eller bakterier som inte gick ati ta bort, Han var tvangen att byta ut dessa
ledningar ocksé. Han har fatt bygglov for att riva huset och ca tre meter av
jorden pga. kontamination. Det finns avloppsprover som kriiver detta. Innan
versvimningen hade han inga problem med byggnaden och pumpen fungerade

bra. Efter 6versvimningen kunde han under en tid inte ha nigra hyresgéster.
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Frigoliten saknas p4 vissa stillen. Frigoliten har en fizktion for varme och kyla.

Mellan huset och Milaren fanns det en plastbarriéir ovan mark.

Hosten 2010 vidtogs inte négra atgérder efter fversvimningen. De lagade
ledningarna under huset dvs. i kéllartaket pa tre stéllen. En tysk firma har limnat
forslag pa byte av plattan med grivning mm., vilket skulle kosta ca 12 miljoner

kr.

Allt 16s6re fanns i fastigheten. En del av 1dstret var maskiner mm. som tilthdrde
restaurangverksamheten, men han hade sjélv manga verktyg som anvéndes av

hans byggforetag.

1 februari 2012 var det yiterligare en dversvimning som botjade med en ldcka
fran taket. Cal,5 m> vatten lickte ut fran skarvarna, Kommunen gjorde efter
denna dversvimning en undersdkning av de enskilda ledningarna och sa att
lutningen av avioppet var dalig samt att det fanns svackor pé avloppsledningen.
Det visade sig att avloppet hade sjunkit och att dorrar inte gick att 6ppna och
sténga pa ett smidigt sitt. Kommunen uppgav dé att huset hade sjunkit och en
métning gjordes som visade att det hade sjunkit ca 15 em. For att atgirda
avloppsledningarna sénkte kommunen sina egna ledningar 30 cm, medan han
hojde de enskilda med Iika mycket.

Viirmefliktarna mm. har statt p4 under ca ett ar och inte ett halvér som ban
tidigare sagt. Det fanns till och med indgel i taket och han hade fliktarna pd en
lsingre tid for att fa bort all fukt fran killaren efter gversvimningen.

Innan skadan i maj 2010 var hyresintékterna 30 500 kr/ménad. Han kunde ett.
iag inte hyra ut ligenheterna till hyresgéster pga. de sanitira forhillandena i

huset.

Det fanns matvaror m.m. i kyl och frys som tilthdrde restaurangverksamheten
och som slangdes bort pga. dversvimningen. Han fick krav pa 34 000 kr av
restaurangigaren som hade kopt rAvarorna. Frsittningen har han betalat i

kontanter till restaurangégaren.
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I kiillaren fanns det ett kassaskép dér bl.a. en silkesmatta forvarades. Pa grund
av att avloppsvatten tog sig in i kassaskapet forstérdes mattan. Han gick till
Nestreils for att laga den, men fick da veta att det inte fanns nigon mojlighet att
sterstilla den och att den hade forstorts av allt avloppsvatten.

Virdehandlingarna som han begér ersittning for ar bl.a. flera personliga id-
handlingar frin Sverige och Iran. Han ar samlare av frimirken och hade méanga
frimiirken fran sitt hemland. Vidare fanns det tvé reverser som forstordes.
Lagfarten pa hans lagenhet 1 Teheran var ocksé forstérd och han har varit
tyungen att 8ka ett antal ganger 411 Tran for att kunna bevisa att han dger
lagenheten. I Jran &r inte sadana handlingar lika vil dokumenterade som 1
Sverige. Nytt svenskt pass och id har kostat honom ca 3 000 kr. Kemikalier 1
avloppsvattnet och slammet har forst6rt ménga handlingar som han hade i
killaren och kassasképet.

Kostnaden for driften av fastigheten inklusive bariklén, €l, vatten och
avloppskostnader m.m. &r cirka 50 000-60 000 kr per ménad. Han hat byggt om
byggnaden till mindre lagenheter och har asylsokande boende i huset. Han far in
ca 50 000 kr per ménad i hyror. Han har hyrt ut ligenheter sedan 2012 - efter det
 att kommunen gav honom Klartecken att dricksvatinet var tfjanligt.

Lars G Aberlind har uppgivit i huvudsak vad han har angivit i sina utlétanden
(aktbil. 10-12, 82 och bilaga 1 till aktbil. 102}, dock med foljande tilligg och
fortydliganden. Han &r byggherre och utbildad byggingenjor. Han har en
konsultverksamhet och utfor bl.a. besiktningar av fastigheter. Han har utfort
okuliir besiktning av fastigheten och varit p4 plats fom ginger. Forsta gingen
han undersdkte huset slog en lukt emot honom och det var kladdigt pa klinker
och kakel. Lukten satte sig i kladerna och gav en obchaglig kéinsla. Viss elak
lukt kan ha varit mogel. Den besiktning som utfrdes 2012-02-15 skedde efter
en Gversvimning. Han har skrivit det han har seit i sina utlitanden. Det finns
risk for rorelser och eventuella sittmingar. Det &r inte rimligt att &tgérda alla

dessa smé skador 1 huset och menar att det ar bittre att riva och bygga nytt.
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Sven-Anders L6y har uppgivit i huvndsak vad han har rapporterat isina
utlatanden (aktbil. 13-14) med foljande tillagg och fortydliganden. Har arbetat
som konsult och arkitekt i Sverige och bl.a. ritat Swedbanks byggnad i Falun.
Han var pA fastigheten och kontrotlerade provhélen som hade borrats. Han
kunde via provhalen se avloppsvatten. Det fanns &ven kemikalier dir. Den
frigolit som fanns déir hade delvis frétts sonder. Huset har inte léngre den grund
att st pé som frigoliten gav stadga for. Han ser inte nagra mobjligheter att
reparera och menar att huset bor rivas och byggas pa nytt. Utifrén den egna
besiktningen och egen erfarenhet s& menar han att frigoliten kan ha friitts sbnder
av det avloppsvatten som kom frén Gversvimningen ar 2010. Det avloppsvattnet
har innehallit kemikalier frén industrierna i omrédet. Han har besiktigat
fastigheten ar 2010 och var dar senast under hosten 2014. Han har varit pa
fastigheten 4-5 ggr. En av gingema stod det ca 60 cm vatten i kdllaren. Det kan
hiinda att det en gng stod upp till 1,5 m vatten, men eftersom han inte-var pa
plats vid ett sadant tillfille kan han inte séiga nagot om detta. Han kommer inte
ihag exakta datum som han har varit pa plats pé fastigheten. Han har inte tagit
prover p det vatten som understktes vid provhélen, men han tog vatten med
niiven och kinde av lukten. Kommunen har konstaterat att det fanns bakterier i
dﬁcksvéttnet, men hur det kom dit kan han inte uttala sig om. K&llaren ligger
precis i htjd med Mélarens yta och om man har pump ska det g bra och man
ska slippa 6versvimningar, men om pumpen gar sonder sé kan det hinda att

vatten tringer in i kéllaren.

Kristian Assia hors och uppger i huvudsak vad han bar angivit i sina ntlatanden
{(aktbil. 17, 74 och 96) med foljande tilligg och fortydliganden. Han &r utbildad
arkitekt och byggnadsingenj6r och har bl.a. arbetat inom myndighetssektorn.
Forsta gingen han var pé plats pé fastigheten var &r 2012 for att bl.a. ordna med
en ritning &ver fastigheten och byggnaden. Det han unders tkte vid detta tillfélle
var uppligget och dispositionen av rummen pé byggnaden. Han fick bl.a. da se
provtagningshal i bottenplattan och att avloppsvatien pumpades upp. Det var en
okulir observation av platsen. Skiktet som ska drénera vattnet var kontaminerat .
och hade tappat sin funktion och p4 nagot st har avloppsvatten runnit in under
grunden. Risk for ras av byggnaden finns och det handlar om omfattande skador

som Ar svara att tgirda. Cellplasten har 16sts upp pga. kemikalierna som fanns i
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avloppsvattnet. Ar 2012 var han pé fastigheten precis efter att en tdmning efter
en Gversvimning hade gjorts. Han kunde se att det fanns rester frén
avloppsvatten ca 25-30 cm upp till ryggen pa en soffa. Han har fatt rapport om
att industrifastigheter i omrédet inte har négot filter eller annat f5r att ta hand om
kemikalierna som istillet gar ut till avloppsystemet, Olika atghrder for att
sterstilla byggnaden har han funderat p4, men med tanke pa de skador som han
har sett pa byggnaden &r det béttre att riva och uppfora en ny byggnad.
Konstruktionen i sig &r det inte nigot fel pa, men skarvlagret under bottenplattan
méste &tgardas. Han har ritat skissen over fastigheten och byggnaden - A~
handling (aktbil. 4). Han har ritat den utifrén tidigare ritningar 6ver bygenaden
samt med stod av uppgifier han har ftt av Hadi Arghavani. Av denna forsta
gkiss framgér det inte att det finns frigolit under bottenplattan, men ska framga
av senare ingivna skisser (aktbil. 13 6). Det han har beskrivit som “utredning” 1
sin besiktning frén ar 2012 handlar om muntliga uppgifier som han har erhallit
frén Hadi Arghavani. Han menar med avloppsskada 1 har {Srstort cellplasten
och som darefter har lett till skada nr 2 och 3 p4 byggnaden (aktbil. 96). Han har
frén pumphélet 1 plattan kunnat se att det fanns avloppsvatten under
kallargolvet. Han vet inte hur det vattmet har hamnat under bottenplattan (se
aktbil. 74 om hans undersokning/kontrollpunkt). Sattning av bottenplattan
brukar ske ca 2-3 &r efter att byggnaden har uppforts. Det ar riktigt att cellplast
kan ta upp ménga kg. En drénkpump fanns pa plats nar han besiktigade huset
2012. Det #r skiirvstenarna under byggnaden som ska skdta dréneringen. Som
han kanner till finns det inte négra drineringsledningar rant huset. Han har
fokuserat pa huvuddelen av byggnaden och inte pé hur dréneringen ser ut. Det

finns stupror som tar hand om takvattmet, men Var vattpet tar vigen vet han. inte.

Hassan Hosseini uppger i huvudsak vad han har angivit i sitt
virderingsutlatande avseende 16sore (aktbil. 20) med fl; ande tilldgg och
fortydliganden. Han har en masterexamen i system- och datateknik. Han arbetar
4ven ibland som virderingsman och har gjort en del virderingar under &ren, men
forsorjer sig inte som virderingsman. I samband med den forsta

sversvimningen fick han uppdraget att yvirdera 1ostret. Det var ménga saker
som skulle vérderas, bl.a. en spis och borrmaskiner. Han kontrollerade om

elapparater fungerade cller inte. En del av 16s6ret var i nyskick medan andra inte
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fungerade, Han &kte ut pa plats till Sodertilje dér allt 16s.t:>i,q fauns och arbetade
med viirderingen i tre dagar. Han har jamfort nypris och beroende pa skicket pd
det han understkte och aldern m.m. gjordes avdrag frén nypriset. Det finns dven
en hel del bilder p4 det material som han undersSkte. Det fanns fiera 14dor med
papper, men han vérderade inte den typen av 1osére. Att han vérderade en ugn
till ett hdgre pris 4n vad en ny liknande ugn skulle séljas for idag kan han inte
svara p4. Han har endast utgtt ifrdn de priser som fanns for den ugnen ar 2010
och han understkte nypriset bl.a. p& Bauhaus. Han vérderade alit till 479 920 kr.
Virderingen om 295 000 kr #r utifrin bildstudier av det material som sléngdes i

en container.

Dan Cramling har uppgivit i huvudsak vad han har angett i sin vérdering
avseende fastigheten (aktbil. 18) med ftljande tilldgg och fortydliganden. Han dr
fastighetsmiiklare och arbetar med forséljning av bade kommersiella lokaler och
privata bostéider. Han #r fven civilingenjor inom lantméteri. Efter
Sversvimningen &r 2010 blev det svérare att silja fastigheten och déirfor har
uppdraget att sélja den avslutats, Innan maj 2010 var han pé plats p4 fastigheten
och kontrollerade den, Efter skadan har han varit p4 fastigheten 3-4 génger.
Hans senaste bedtmning var att det inte langre var ndgon idé att forsoka sélja
fastigheten pga. versvimmingen. Det kom ett bud i november 2011 om 5,9
miljoner kr som Hadi Arghavani inte accepterade. Detta bud géllde &ven kép av
restaurangen. Han har inte ndgon kéinnedom om nagra fler §versviimningar och
skador, Han vet bara att fastigheten och byggnaden har en vattenskada, men vad
for skada kan han inte uttala sig om.

Abolfazl Fazeli hors avseende hyran och de ravaror som fanns i restaurangen i
kiillaren. Han har uppgivit i huvudsak fSljande. Han kom till Sverige ar 2008
och har bott i Uppsala. Han #r idag 27 &r gammal. Ar 2009 kom han i kontakt
med Hadi Arghavani. Han bestkte fastigheten samma &r och tyckte allt s&g bra
ut. Laget vid vattnet var bra och han bestéimde sig for att hyra och driva
restaurangverksamheten. Vid det bestket kiinde han inte ndgon avloppsluki. Han
forberedde en del infor Sppningen av verksamheten och ékte dérefter till Iran.
Efter sin resa till Iran upptickte han att det luktade illa pa fastigheten och att
matvaror som fanns i kyl och frys hade sléngts bort. Han fick informationen att
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det var fel p& avloppet och att man var tvangen att slinga allt. Hadi Arghavani
sa att han skulle ordna upp detta. Han hyrde &ven ett rum i Hvervaningen.
Tanken var att verksamheten skulle sitta igéng runt maj 2010, men han kunde
inte gora det pga. de sanitira oligenheterna. Dricksvattnet var inte heller

tjanligt. Under en period blev han tvungen att pendla mellan Uppsala, Fittja och
Tran. Han hade kontakt med Hadi Arghavani om problemen och om hur dessa
skulle 16sas under perioden 010-2012. Dock gick det inte att 13sa dessa
problem. Flan bad om ersittning for ravaroma och har fatt ca 33 000 — 34 000
kr. Den sista inbetalningen skedde for ca 1,5 ménad sedan och pengarna sattes in
p4 hans bankkonto. Ar 2010 kunde han skriva lite svenska, men var inte bra pa
att tala spriket. Det brev som han skrev till Hadi om ersattning for hans TAvaror
hjdlpte en vdn honom med av att skriva. Hadi Arghavani och han talade persiska
med varandra. Nagon géng 1 slutet av 2009 fick han tillgang 1ill verksambetens
jokaler. Han hann aldrig komma iging med verksatmheten och han har inte
betalat ndgon hyra f6r verksamheten, &ven om villkoren mm. Var klara. Han har
betalat viss hyra for lagenheten, men inte sarskilt mycket pga. problemen och
Jukten. Tanken var att registrera en enskild firma for verksamheten. Nagon
bokforing skedde aldrig eftersom verksamheten inte sattes ipéng. Han hade i
sidana fall registrerat och bokfort rivarorna. Kvitton for att ha mottagit
ersitining frén Hadi Arghavani har han inte skrivit eftersom han ansag atl det

inte behovdes.

Jan Persson har berittat i huvudsak vad han uppgivit i sina
viirderingsutlatanden (aktbil. 78 och 101), dock med foljande tillagg och
fortydliganden. Han &r byggingenjor och virderare. Han blev uppringd av Hadi
Arghavani for att virdera fastigheten. Han anser att huset ska rivas och ersétias
med ett nytt. Om man ska sanera objektet skutle det krivas omfattande atgirder
och kostnader vilka skulle sverskrida en rivning och nybyggnation. Han har
varit p& plats pa fasﬁgheten och gjort en uppskattning 1 enlighet med Wikells
selctionsfakta/priser for olika stgarder och hantering av objektet. Han har réknat
med ca 25 000 kr/in? for en uppbyggnad. Palarma maste troligtvis kompletteras.
Visst material 4r tankt att behallas, men eftersom underhéllet av buset ar
eftersatt si kan man iate steranvinda allt material. 7,2 miljoner kr har han

kommit fram i1l att det skulle kosta att riva by pgnaden och uppfora en ny
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- byggnad med marginal om -+/- 5 %. Férsta géngen han bestkte fastigheten var &t
2014. Han har forstait att det har handlat om minst tv8 §versvimningar och att
vatten har pumpats ut. Delvis &r tétskikten fortfarande intakt. Den utredning som
han beskriver att han har tagit del av &r frn bl.a. Aberlind, Eminentas vérdering,
Svenska maklargruppens och Assia designs. Han har bestkt fastigheten februari
och juli 2014 och under denna period hade det skett stora foréndringar vad géller
byggnadens skick. Till exempel har man nu stéimpat delar av byggnaden och
underhallet har varit eftersatt hela tiden. Kostnadsnivaerna han har tagit upp ir
for &r 2014. Det kan kosta ca 300 kr/timme att riva byggnaden. For rivaing
ricker det inte med en person, fér speciella behdrigheter stiger kostnaden. Han
har inte gjort en bedémning vad géller dldersavdrag i sin vérdering frin
2014-07-11, utan endast tagit fram vad det kostar att uppfora en byggnad. Av
redovisade kostnader for rivning utgdr arbetskostnaden 75 %, det 4r en
bedmning som han sj4lv har gjort. Nér det &r en specialbyggnad kan de"z
komma nigra kringkostnader sisom hyra av specialmaskiner.

Lars Erik Ashton har uppgivit bl.a. vad han har angett i sina besiktnings- och
virderingsutlatanden (aktbil. 7, 44 och 112), dock med foljande tilligg och
fortydtiganden, Han #r civilingenjér inom vig och vatten och har de senaste 30
aren arbetat med skadeutredningar. Han har inte varit med om négot tillfdlle dér
man har foreslagit rivning efter en avloppsskada. Ett hus med 75 pélar har en
mycket bra och stabil grund. I detta fall d& det &r en liten yta s& innebér det att
det finns en pale i varje hérm av 1,2 m” yta, vilket utgsr en mycket stabil grund.
Friktionspélar &r bra for att férhindra en vertikal séttning. Palarna slés ned snett
for att uppn stabilisering &ven horisontellt. Om det &r en korrekt utford pélning
bor risken for att grunden ska rora sig vara mycket liten, Han har varit pa
fastigheten eit antal ginger. I mars 2012 och mars 2014 och juni 2014 har han
varit p4 plats pd fastigheten. De alim#inna forhallandena har varierat pa
fastigheten. Det yttre och fastigheten i 8vrigt har blivit simre har han mérkt. 1
mars 2012 kunde han gé rnt i k#llaren dven om det fanns ménga saker. Vid
hans andra bestk var det simre forhallanden invéndigt och man kunde knappt ta
sig fram. Vid det sista tiflfillet var det vatten i kéllaren och det farms
skadeproblem pj de delar av huset som var ovan mark. Han kéinner inte till

uppgiften om att det skulle ha varit 1,5 m vatten i kéllaren vid
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dversvimningstilifallet. Vid det tilifillet har han fatt veta att det handlade om
stopp pé ledningen och att vatten har tréngt upp huvudsakligen ur toalettstolen
och golvbrunnar i kéllaren pga. baktryck. Avloppsvatten har inte kunnat passera :
genom bottenplattan eller genom véggama. Den mdjligheten som han ser ir att
det via killardérren kan ha runnit ut avloppsvatten. Vid det forsta bestket fanns -
det inte négon betongplatta vid kallardorren, Om dorren &r stingd #&r det svart

for vattnet att ta sig in under bottenplatian. Men om det saknades betonggolv vid
dorren och den Sppnades vid gversvimningstillfillet kan avloppsvatten ha yunmit
ut ned i marken dér k#llarddrren &r. Slam kan ocksé ha foljt med ut via
Killardsrren dven om troskeln tar emot. Visst slam kan ha kommit in d&r
Kiillarddrren finns och tréngt ned i makadammen, men det handlar om
begrinsade mingder. Han kinner inte till Tufthalet i teknikrummet. Man borrar
inte hal i kallarutrymmen som ligger under mark. Det finns tva storre
rorgenomtringningar i kiillaren. Det ena roret, som fanns Iangst ned i
teknikrummet, var for att avleda vatinet fran toaletten (se aktbil. 44 s 8 foto 16).
Det fanns &ven en dvre ledning vid det gula kaklei frén &vie toaletter. Han har
inte sirskilt kontrollerat om hilen ir titade. I den smala gria ledningen pa fotot
gar det vatten frén golvbrunnarna som pumpas upp till samma ledning som
toaletistolens och vidare ut frén fastigheten. Det vatten som farms 1 de borrade
halen pé kéllargolvet var fororenat och illaluktande vatten, men det #r inte
avloppsvatten. Han anser inte att det finns nagot som visar att det &r
avloppsvatten under grunden. Han har ingen erfarenhet av att avloppsvaticn kan -
angripa frigolit och fyata sonder den. Aven om eventuell frigolit frits sonder har
huset en sadan stabilitet med 75 pélar att det inte péaverkar sittningsrisken. Om |
grunden sitter sig rakt ner 14 om s4 &r det uteslutet att alla pélar har sjunkit

14 cm. Om det vore en snedsittning skulle det visa sig som sprickor pd vaggar.
Det finns vissa sprickor i de delar av byggnaden som finns i markplan och 1
sidobyggnader, men inte pé kéllaren. Han utgr utifrin att huvudbyggnaden &t
palad, medan sidobyggnaderna inte &r det och d4 #ir det vanligt att de kan fa
sattningar eller sjunker. Det finns en panel pa den Hvre byggnaden som lutar,
men detta har inget med grunden aft gdra. Han anser inte att man ska riva och
bygga nytt och har &n idag inte fatt inen teknisk beskrivning som tyder pé det.
Han shg vid sitt besok 1 juni 2014 att det fanns stamp for att halla uppe
byggnaden, men han vet inte varfor och har svért aft tro att det har med
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sdtiningen att gora. Om Hadi Arghavani hade vidtagit itefirder efter den forsta
Oversvimningen hade man troligtvis blivit av med-avloppslukten. Om man river

huset kan man behélla palarna om de &r slagna pé ett korrekt siitt. Delar av huset
kan ateranvindas sdsom fSnster och dérrar, Om man sanerar marken under huset
tnéste palarna eventuellt tas bort. Avloppsvatten kan i stort sett inte ha fringt in
under kake] och annat material som &r thta. Nir fo gen blir mittad av vatten kan
det innebéra att fogen och bakomliggande konstruktion bli fuktade, dock kréivs
det att vattnet stér lange innan fukten trénger in i bakomliggande material i
véggar. ] pumphalet som finns i teknikrummet kan det komma in avloppsvatten
om pumpen slutar fungera. Eftersom Malarens niva &r s& ho g 1 férhéllande till

grunden kan det inte tréinga ned sa mycket. Flan har inte ként avloppslukt i
byggnaden under sina besk forutom vid det sista bestket. Lukten kom da frén
ett diskrum. Slam under huset kan innebira en stabilisering av grunden. Aceton
blandat med avloppsvatten friter inte frigoliten. Helst ska friktionspalarna vara
av betong. Betongpélning #r det naturliga vid friktionspélning.

Lars Sjoberg har uppgivit i rvudsak Bljande angéende en hdjdkontroll (akthil.
94-95). Man inte dra nigra sikra slutsatser av den métning som har utfrts
2001-04-10 eftersom det inte framgér vilka métpunkter som har anvints, Han
har miitt frin den nedre takytan. Mitsikerheten &r +/- 5 cm.

Petter Jonsson har uppgivit bl.a. vad han har angett i sitt virderingsutlitande,
dock med f5ljande tilligg och fortydliganden (aktbil. 113), Han &r civilingenjsr
inom bygg och ekonomi och #r auktoriserad fastighetsvirderare, Det finns ctt
osiikerhetsintervall om ca 15-20 % nar det ghller byggnationer. Oftast blir det
dyrare aft bygga. Han har inte tagit med pélning i sin bedSmning. Rivning ingér
inte heller i den bedémning han har gett in. Hans virdering #r utifran 2010 ars

kostnadsniv4 i Stockholm, vilken ligger ca 5-8 % légre 4in dagens niva,

Bo Lastell har uppgivit i huvudsak vad han angett i sin virdering (aktbil. 43 och
60), dock med foljande tilligg och Iortydliganden. Han #r ingenjor och har fven
studerat ekonomi och juridik. Han arbetar bla. med vérderingar av foretag, ,
konkurser och forsikringsirenden. Han har inte sett allt 15s5re eller alla

inventarier, men seft den forteckning som Beg. Bygg upprittat dver 16soret. Han |
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har besiktat de omhéndertagna objekt som fanns hos Beg. Bygg. Han har
virderat det som kastats utifran fotografier.

Olle Buskas har uppgivit i huvudsak fdljande angaende sina {akitagelser dagen
for Hversvamningen &r 2010. Han arbetar med drifi- och underhall av
kommunens vatten- och avloppssyster. Fastighetsigaren ringde den aktuella
dagen och talade om att det var SversvAmning ; hans kallare. Runt k1. 20.00 var
pumpningen efter versvimningen Klar, vilket framgar blLa, av den veckorapport
som han uppréttat efter skiftet. Han kom till fastigheten runt 15 .00-15.30. Vid
den tiden han var p& plats stod det ca 30 cm vatten { kallaren. Det kan inte ha
statt 1,5 m vatten. Han tog bilder pa killaren runt 15.30. En del hade det kanske
sjunkit nér han var pé plats, 1en hogst 10 cm. Det skulle ha synts om vattnet
hade statt hogre. Det fanns inte avloppsvatten pa gatan. En rensbrunn
installerades pa fastighetsdgarens sida om furbindelsepunkten &r 2013.En
backventil monterades efter versvimningen. Backventilen finns vid
tomtgrénsen, rensbronnen. Kommunen har filmat kommunens ledning nhgon
ging efter yersvimningen &r 2012. Det fanns en svacka pa fastighetens
ledning. Orsaken till sversvimningen ar 2010 var ett stopp i huvudledningen,
som ligger ca 300 m fran fastigheten. Stoppet skedde samma dag som
sversvimmningen. Flan vet inte om stoppet kan ha ckett under natten och kan inte
uppge en exakt tid for det. Det var hans kollega som loste stoppet och yiterligare
en annan som pumpade ut yattnet fran fastigheten. Stoppet 16stes runt ki. 13.00~
14.00. Nr han kom till fastigheten var pumpningen igang. Det &r inte ett
omréade med sversvimningar och stopp- Han vet inte vad stoppet berodde pa.
Industriavioppen &r inte atskilda i omradet. Ledningara p gatan &r 225 mm
invandigt. Han vet inte hur minga abonnenter SOM sr ansiutna till avloppet, men
det Ar mestadels industrifastigheter 1 omradet. Kommnunen ringde en spolbil pga.
att kommunens egen spolbil inte Junde komma i tid. Ladi Arghavani hade ringt
till honom, eventuellt via vixeln, men }an minns inte exakt tid for samtalet. Han
hade inte jour den dagen. 1 kallaren fanns det dven Iite slam pa golvet, vilket
syntes efter urpurpningen av vattnet. Han har iote nagon uppfattning om hur
mycket vatten som pumpades ut fran fastigheten. Det hander ait kommunen
hjslper till med pumpning av vatten, men utfor inte sanering och har inte heller

vit dammsugare pé plats darefter.
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Joakim Blomgquist har beréittat i huyndsak foljande angiende sina iakttagelser
dagen for Gversvimningen &r 2010, Han arbetar som rorliggare i kommunen
och har ansvar for kommunens vatten- och avloppssystem. Han gick ut till
fastigheten nigon gang runt k1. 15.00. Han har kontrollerat i sin veckorapport att
han var pé plats den tiden och fram till kI. 20.00. Det fanns runt 30-40 cm vatten
i killaren. Det var inte 1,5 m. Om det hade varit s4 hégt som 1,5 m hade det
synts réinder m.m. pa véiggarna. Han hade gummistdvlar p4 sig och det rann inte
in vatten i dem. Vattnet var inte hé gre &n stovlama som 4r ca 40 cm. Vatinet
s6gs upp via kiillartrappan. Hur mycket vatten som s0gs upp vet han mte. Nir
han var pd plats hade stoppet 16sts upp och sugbilen var dér. Utanfor
toalettddrren vet han inte hur hégt vattnet var. Vattnet spolades ut mot
fastigheten/slénten. Han minns inte om sugbilen behdvde tommas p4 vatten, han
var mer koncentrerad p4 att med en vattenraka f4 in vattnet £l sugslangen. 1
stort sett var han &verallt i killaren men han minns inte om han var i
teknikrummet. Han var sikert det, men minns inte det idag och om lian gjorde
négra speciella iakttagelser dér. Han var siste man pé plats eftersom han hade
beredskap den dagen, Ingen annan frén kommunen fanns kvar p4 fastigheten
efter kl. 20,

BESIKTNING

Va-nimnden med parter och ombud foretog den 4 februari 2015 en besiktning
av fastigheten och byggnaden varvid f6ljande antecknades,

Utomhus var det mycket sné vilket gjorde det omdjligt att géra nagra noteringar
om hur det sig ut p& marken. Vi gick runt huset och da informerade Hadi
Arghavani att den vid forhandlingarna némnda barriiren mot Malaren var ett

skydd ovan mark och som nu inte fanns kvar.

Ytorna inomhus i markplanet anvindes nu som asylboende. Eft stort antal bygg-
stémp fanns i byggnaden for att sttta upp ovanfor liggande vaningar, |
markplanet konstaterades ett antal mindre sprickor och fuktskador vid taket. Ett
flertal dorrar gick inte att stéinga, Hela huset visade pa ett patagligt eftersatt

B
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underhéll. Hadi Arghavani visade 4ven pé de ombyggnader SO Yrivis for att fa
godkand dricksvatteninstallation.

Aven nere i kallaren fanns ett stort antal bygg-stamp. Vidare fanns ett stort antal
saker som verktyg mol. I teknik-rummet (348 bl.a. en tvittmaskin och en
virmepump fanns) fanns en pumpgrop och utgende avloppsledningar. 1
pumpgropen fanns idag ingen pump- Vattnet 1 gropen stod 1 hojd med pverytan
pa kallargolvet. 1 pumpgropen fapms en hylla d&r en pumip troligen har statt. I
resterande del av pump gropen fanns inget golv utan det var kontakt direkt med
marken under golvet. Aven i de borrade halen i killargolvet stod vatinet 1 hd] d

med Sverytan pa kallargolvet.
Viss lukt fanns i kallarvaningen, dock inte nagon karakteristisk aviopp slukt.

Fn spricka i killargolvet konstaterades soi lagi forlangningen av innertrappan

ner 1 kiillaren.

I den ytire trappan till kallaren konstaterades att det stod vatten vid ingangen till

kallaren samt at det inte fanns nAgot golv dér.

vA-NAMNDENS SKAL

Fuvudmannen for en allmin va-anliggning ska enligt 45 § lagen (2006:412) om
allm#inna vattend] snster, vattent] anstlagen, ersitta en 6versv‘amningsskada paen
fastighet inom den allménna ya-anlaggningens verksamhetsorrade, o
huvudmannen hat 5sidosatt en skyldighet enligt yattentjanstlagen eller enligt
foreskrifter som har meddelats med st6d av lagen och ssidosattandet har medfort
att vatten som &t avsett att t{llhandahéllas eller ledas bort genom huvodmannens

va-anliggning ytledes eller pa annat sift rangt in p& fastigheten.

T mélet ar det ostridigt aft fastigheten har utsatts for en Hversvamming som har
berott pa stopp 1 det allm#inna nétet, att vissa skador har reglerats och att vissa

atgrrder fOr sterstallande av byggnaden har vidtagits av fastighetsdgaren. Det &r
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inte heller stridigt mellan parterna att grunden 4 byged med fiiktionspélar och
att det &r en betongplatta gjuten ovanpé dessa.

Vad som #r stridigt &r huruvida det handlar om en totalskada som innebdr att
byggnaden méste rivas och byggas om pé nytt samt om ytterligare erséttning ska
utges for vriga skador som fastighets#igaren har drabbats ay.

Bevisbérdan for pastiendet att Oversvdmningen har orsakat en totalskada av
byggnaden &vilar Hadi Arghavani. Frigan &r om han har visat att

Oversvimningen orsakat sidan skada.

Hogsta domstolen har i ett flertal avgbranden haft anledning att uttala sig om
vilken grad av bevisning som ska kriivas till styrkande av att en uppkommen
skada har haft viss angiven orsak, Btt négot l4gre beviskrav 4n annars har
uppstéllts i fall dé sirskilda svarigheter har ansetts foreligga att framltigga en
fullsténdig bevisning om att andra skadeorsaker varit uteslutna, Kravet har i
vissa fall formulerats s& att det i betraktande av samtliga omstindigheter ska
framsta som klart mera sannolikt att orsaksforloppet varit det som den
skadelidande pastétt &n att nagot av de sakforhallanden som hans motpart har
aberopat utgjort skadeorsaken (Se NJA 1991 s 481 och dér anmiirkta réttsfall
samt NJA 1993 5. 764.) Aven i en situation som den nu aktuella finns det
anledning att sitta beviskravet frhallandevis lagt. For detta talar bl.a. att det
inte framstér som rimligt att kréiva av en fastighetségare att denne alltid ska
kunna bevisa att alla av motparten i efterhand &beropade orsaker #r uteslutna.

Totalskada

Hadi Arghavanis har uppgett att avloppsvatten - som han menar innehé]1
kemikalier frén industrierna 1 omradet - har tréingt in under bottenplattan, fritt
sénder frigoliten och orsakat sittmingsskador som innebir att det befintliga - huset
méste rivas och att en ny likvirdig byggnad maste uppforas pa fastigheten.

Inga vattenprover har tagits fran det vatten som finns under kéllargolvet eller det

avloppsvatten som finns i kommunens ledningar. Om och hur mycket

B T
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kemikalier som eventuellt finns 1 avloppsvaitnet 4t inte pavisat fran varken Hadi

Arghavani eller kommunen.

Hadi Arghavani menar aft byggnaden har sjunkit pa grund av avloppsskadan och
bar till stod for detta gberopat hojd- och 1ageskontroller av byggnaden som
utforts den 10 april 2001 och den 13 juni 2014. FEnligt Lars Sjdberg, som utforde
den senaste matningen, kan man dock inte dra nagra sékra sluisatser av

mitningarpa eftersom olika referenspunkter har anvénts vid hojdmétningarna.

Skanden har Sberopat byg gnadsmgenjoren Lars G Aberlinds utlatanden till

st5d for att totalskada slulle foreligga, Aberlind har dock i sina tva forsta
utlatanden endast foreslagit aviuktning, sanering samt demontering och
ateruppforande av samtliga ytskikt. Aven om byggingenjoren Jan Persson,
arkitekten Kristian Assia och byg pgingenjdren 1eif Jansson har beddmt att
byggnaden méste rivas, star deras uflatanden mot civili genjoren Lars Erik
Ashtons uppgifter och utiatanden, Vid forhoret med honom kom det fram att han
inte anser att det framkommit nagot som visar att det finns aviopp svatten under
grunden samt aft om palningen &r utford ph ett korrekd sitt ar risken for

giittningar mycket liten.

Va-nimnden utgar ifran aft huset har byggts i enli ghet med bygglov och
shutbevis med bl.a. friktionspalar och skirvstenar under grunden. Detta inneb#r
att huset star ph en mycket stabil grund. Négon drénering runt huset finns inte,
men skérvstenarna har en dranerande funlktion. Aven om Milarnivén ligger i
hojd med eller strax under bottenplattans niva paverkas inte huset och dess
grund avsevart med anledning av dess konstruktion. Sammantaget menar Va-
nimnden att den utredning som finns i mélet inte visar att de eventuella smé
mingder slam eller avioppsvatten som kan ha trangt ned under bottenplattan har
péaverkat den stabila grunden och orsakat sittningar ssom Hadi Arghavani har
gjort gillande. Det 4r saledes inte klart mera sannolikt att orsaksforloppet varit
sadant som den skadelidande gjort gillande och att det handlar om en totalskada.
Hadi Arghavanis yrkanden om ersittning i denna del ska darfr 1amnas utan
bifall.
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- Lisore -

Kommunen har ersatt Hadi Arghavani med 175 000 kr for 16stre. Hadi
Arghavani yrkar ytterligare erséittning med 370 945 kr.

Néir det galler frégan hur mycket avloppsvatten som fanns i kéllaren vid
dversvdmningen anser Va-nimnden att uppgiften frin Hadi Arghavani att det
skulle varit friga om 1,5 m avloppsvatten inte visad. Sévil Olle Buskas som
Joakim Blomgquist har uppgett att det var cirka 30-40 cm vatten i kéllaren nir de

kom till fastigheten pé 6versvéimningsdagen,

Tre olika virderingsméin har véirderat det 16sére som fanns i kllaren vid
Gversvamningstillfillet. Vérderingsménnen har kommit fram tiil olika belopp
och har haft olika fSrutséttningar vid vérderingen av 16s6ret. En del av ldséret
har forstorts och kastats. Sammantaget finner Va-nimnden att Hadi Arghavant
ska fa ytterligare erséttning for 16s6re med skaliga 50 000 kr.

Révaror tillhirande en hyresgdst

Vad giller de rdvaror som tillhérde den tilltradande hyresgisten Abolfazl Fazeli
framgér det av utredningen i mélet att hyresg#isten skulle starta sin verksamhet 1
borjan av juni 2010 och att hyreskontraktet skulle borja 16pa fran den tiden,
Abolfazl Fazeli har uppgett att han hade k6pt varor for ca 34 000 kr och att
dessa forvarades i kéket for den framtida verksamheten. N#r han kom till huset
fick han veta at alla ravaror hade sléngts av saneringsfirman pga.
Sversvimningsskadan, Eftersom han inte kunde s#tta igng med sin verksamhet
i enlighet med sina planer och hade férlorat rivarorna innan han ens hade satt
igéng med verksamheten har han yrkat ersitining for dessa. Den sista
delbetalningen av révarorna gjordes av Hadi Arghavani nigon géng under

januari 2015 genom en insdttning pa hans konto.

Vid tiden for 6versvimningen hade inte Abolfazl Fazeli registrerat en enskild
firma och det finns inte ndgra kvitton som visar att révaror for 34 000 kr hade
k&pts in av honom. I utredningen i mélet finns det en del oklarheter pé vilket sitt

e e e ot
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hyresghsten har fait betalt av Hadi Arghavani. Hadi Arghavani har uppgett att
han betalat Abolfazl Fazeli kontant medan Abolfaz] Pazeli berittat att han fAtt
insittningar successivi pé sitt konto. Med hansyn till dessa ckilda uppgifter och
A3 skriftlig bevisning helt saknas i denna del kan yrkandet inte vinna bifall.

Farlust av hyresintdkter

Kommunen har medgivit och betalat ersittning for forlust av hyresintikter om
142 500 kr for en fid av sex ménader, vilket kommunen menar motsvarar
saneringstiden. Det innebir att kommunen for samtliga hyresfdrh%llanden har

ersatt Hadi Arghavani med 23 750 kr/manad.

Hadi Arghavani har yrkat ersattning med 333 000 kr for en period om 23

ménader for forlust av hyresintakter.

ya-nimnden finner med hansyn till att hela Kiillaren skadades och att en stor
sanering har behovi genomforas, att en skitig tid for forlust av hyrésintiikter ar
12 ménader. Vad hyresintékterna var pet manad #r oklart och har inte kunnat
specificeras av adi Arghavani, men han menar att hyresintéktema innan

Hversvimningen. var 30 500 kr/ménad.

Sokandens yrkande avser en period om 23 manader. Kommunen har endast
ersatt honom for seX méanader. Vad som saledes kvarstir &r €D petiod om 17
ménader avseende uteblivna hyresintékter. For ytterligare e period om 6

manader blir ersattningen 117 529 kr ({333 000 kr/17 méanader] * 6 manader).

Va-nimnden forpliktar kommunen att ersitta Hadi Arghavani for ytterligare sex

manaders hyresforluster om 117 529 k.
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Hyra av varmeflikt-och aviukiare

Av den faktura som har dberopats av sékanden betriffande uthyrning av
virmefldktarna framgsr att uthymingsperioden var mellan 2010-06-15 —
2011-06-15 samt att fakturan har utstélits den 16 juni 2011 med forfallodatum
den 26 juni 2011. Kostnaden fr hyran av vérmefigktarna var enligt fakturan
sammanlagt 31 200 kr.

Va-nimnden menar att en period om 12 ménader for sanering och éterst.‘illnjhg
ar skilig med hinsyn till att hela kéllaren skadades. Av fakturan framgér att
fléktarna har hyrts under et 4r. Hadi Arghavani har erhallit 15 600 kr i
erséttning fr hyran av flaktarna och ytterligare ersétining med 15 600 kr ska
séledes utges till Hadji Arghavani.

Restaurering av skadade handlingar och silkesmattan

Va-nimnden finner vad géller restaurering av skadade handlingar att det inte #r
visat vilka forluster som Hadi Arghavani har lidit eller vilka handlingar som har
restaurerats och aterstallts, Hadi Arghavanis yrkande om ersittning hérfor ska
dérfr 14mnas utan bifall.

Hadi Arghavani har till stsd for att silkesmattan blev forstord vid
Oversvémningen dberopat et vérderingsutlétande av Bo Nestrell. Utlatandet &r
dock daterat sju manader efter oversvidmningen. I avsaknad av annan skriftlig
bevisning anser Va-nimnden att det inte kan anses visat att en silkesmatta
skadats vid Oversviamningen. Hadi Arghavanis yrkande om ersétining ska dirfor
lamnas utan bifall.

Réttegdngskostnader

Véd géller krav pj erséttning for ritlegingskostnader konstaterar
hémnden, att enligt 14 § andra stycket lagen (1976:839) om Statens va-nimnd, !
som &r tilldmplig i m4&l av ny akiuellt slag, kan part pa begéiran tillerkéinnag

ersattning av motparten f5r sing réttegingskostnader om det finns sérskilda skl
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for det. Sarskilda okl kan exempelvis vara att kostnad har orsakals &Y. .
forsummelse frén motpartens sida eller att vinnande parts kostnader blivit
oskiiligt stora pa grund av motpartens saft att utfora sin talan. 1 praxis har
kostnadsersattming tillerkiints fastighetsagare som, till gkillnad frén vad som
yanligen &r falleti va-mal, fatt biira en tung atredningsborda. Regeln om rétt till
Kkostnadsersittning bara nir det finns qarskilda skal utgar frén att det normalt &r
puvndmannen som SVarat f6r utredningen 1 ya-mélen. Det dr huvudmannen SOm
har kapaciteten och som av bl.a. den anledningen ocks har alagts bevisbdrdan

" for flertalet omstindigheter. Det forekommer ocksa att fastighetsdgar® ar
bevisskyldig for viktiga omstandigheter. 1 sadana fall kan fastighetsdgaren
natarligtvis inte rékna med att huvudmannen ska utreda dem. Detta ghller
exerpelvis vilken skada som fastighetsagare har drabbats av i eft
sversvamningsfall och hur denna uppkommit. Det 4r inte alltid 1att for
fastighetsgare att bevisa detta. Va-lagsutredningen foreslog darfor en
utvidgning av fastighetsgarnas mojlighet att £4 ersitming for sina
rﬁttegéngskostnader. Enligt utredningen borde en fastighetsagare som har vunnit
malet generellt vara berittigad till ko stnadserséttning, framfor allt or utredning
som det ankommit pa fastighetsagaren att fora in i mélet, men ocksd for annan
utredning som fastighetségaren gjort och som vyarit skaligen pakallad. Med
hanvisning till att det i praxis har ansetts foreligga sirskilda skl for
kostnadsersattning n#r en fastighetsagare, 411 skilinad fran det normala i va-mal,
fati bira en tung utredningsborda, ansig Tegeringen emellertid inte att det fanns
behov av att utvidga ratten till Kkostnadsersittning 54 som utredningen forslagit
(prop. 2005/06:78 5.120).
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Va-niimnden finner inte nagra stirskilda skl att gora avsteg frdn huvudregeln
och lémnar dérfSr saval Hadi Arghavanis och kommunens yrkanden i denna del
utan bifall,

HUR MAN OVERKLAGAR
Se bilaga 4

P4 Va-némndens végnar

Marianne Wikman Ahlberg

Va-nimnden: rddmannen Marianne Wikman Ahlberg och ledaméterna
Karl-Gunnar Andersson, Knut Andrén, J trgen Hanacus, Per Brogren och
Ake Sjsgren (enhilligt).
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Anvisning for overklagande

Den som vill 6verklaga Mark- och miljé-
overdomstolens slutliga beslut eller dom
ska gora detta skriftligen. Skrivelsen ska
skickas eller limnas till Mark- och miljo-
overdomstolen, Svea hovritt. Overklagam
det provas av Hogsta domstolen.

Overklagandet ska ha kommit in till Mark-
och miljéoverdomstolen inom fyra veckor
frin avgorandets datum. Sista dagen fér dver-
klagande finns angiven pa sista sidan i avgo-
randet.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp i
Hogsta domstolen fordras att prévningstill-
stind meddelas. Hogsta domstolen limnar
provningstillstind om

1. detir av vikt f6r ledning av rittstillimp-
ningen att éverklagandet provas av Hogs-
ta domstolen, eller

2. det finns synnerliga skil till sidan prév-
ning, sisom att det finns grund for resning
eller att domvilla férekommit eller att ma-
lets utging i Mark- och miljééverdomsto-
len uppenbarligen beror pa grovt férbise-
ende eller grovt misstag.

Om provningstillstind inte meddelas stir
Mazrk- och miljééverdomstolens avgdrande
fast. Det dr darfor viktigt att det klart och. tyd-
ligt framgar av éverklagandet till Hégsta dom-

stolen varfér klaganden anser att provningstill-
stand bor meddelas.

Skrivelsen med &vetklagande ska innehdlla
uppgifter om

1. det avgérande som dverklagas med angi-
vande av Mark- och miljééverdomstolens
avdelning samt datum fér avgdrandet och
milhummer,

2. ivilken del 6verklagandet dverklagas och
den dndring i avgorandet som yrkas,

3. grunderna (skilen) for 6verklagandet och i
vilket avseende Mark- och miljddomsto-
lens domskil enligt klagandens mening ir
oriktiga,

4. de omstindigheter som aberopas till stod
for att provningstillstind ska meddelas,
samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska
styrkas med vatje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare ska

ges in samtidigt med Sverklagandet.

Ytterligare upplysningar limnas av Mark- och

miljéoverdomstolen. Adress och telefonnum-
mer finns pi forsta sidan av avgdrandet

Forenklad delgivning kan komma att anvindas
i Overinstans.

Yttetligare information finns
www.domstol.se

att ldsa pd

www.domstol.se
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Information till tekniska namnden-Fritt fram i Tyresan
2017:40 (TEF/2017:40)

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Utredningen "Fritt fram i Tyresan” syftar till att ta fram atgardsforslag som
mojliggor att miljokvalitetsnormen for nedre Tyresan nas med avseende pa
paverkan av vandringshinder och reglering.

Botkyrka kommuns del i Tyresan ligger utanfor allmant va-
verksamhetsomrade och darmed tekniska namndens ansvarsomrade. Med
anledning av detta besvarar samhallsbyggnadsforvaltningen remissen.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogdr for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-05-03
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Tekniska forvaltningen

2017-05-03 Dnr TEF/2017:40
Referens Mottagare
Linda Evjen Tekniska n&mnden

Information till Tekniska namnden - Fritt fram i Tyresan (ut-
redning till Tyresans Vattenvardsférbund).

Forslag till beslut
Tekniska n&mnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Utredningen "Fritt fram i Tyresan” syftar till att ta fram atgardsforslag som
mojliggor att miljokvalitetsnormen for nedre Tyresan nas med avseende pa
paverkan av vandringshinder och reglering.

Botkyrka kommuns del i Tyresan ligger utanfor allmant va-
verksamhetsomrade och darmed tekniska namndens ansvarsomrade. Med
anledning av detta besvarar samhallsbyggnadsforvaltningen remissen.

Arendet

Botkyrka kommun har fatt en remiss angaende utredningen "Fritt fram i Ty-
resan” fran Tyresans Vattenvardsférbund. Inom kommunen har remissen
skickats till tekniska forvaltningen och samhallsbyggnadsforvaltningen for
hantering.

Botkyrka kommun ingar till en liten del i Tyresans avrinningsomrade med
sjoarna Hacksjon, Kéarrsjon och en del av Kvarnsjon-Gladd. Utredningen
"Fritt fram i Tyresan” har tagit fram atgardsforslag och rekommendationer
som ska mdjliggora att miljokvalitetsnormen for nedre Tyresan nas med av-
seende pa paverkan av vandringshinder och reglering. Med remissen vill
Tyresans Vattenvardsforbund fa synpunkter pa utredningen, de atgarder som
foreslas samt kommunens syn pa hur man och ansvariga myndigheter bor
arbeta vidare i fragan.

Tekniska forvaltningens va-avdelning har i samrad med miljéenheten pa
samhallsbyggnadsférvaltningen enats om att miljdenheten och miljé- och
halsoskyddsndmnden besvarar remissen for Botkyrka kommuns rékning.
Detta eftersom berérda sjoar inte ingar i eller paverkas av det allméanna va-

Tekniska férvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post linda.evijen@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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verksamhetsomradet och da inte har nagon koppling till tekniska forvalt-
ningen och tekniska namndens ansvarsomrade.

Asa Engwall Linda Evjen
Forvaltningschef va-chef
Expedieras till

Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Anmalningséarenden (TEF/2017:70, TEF/2017:69,
TEF/2017:68, TEF/2016:187, TEF/2016:186)

Forslag till beslut
Tekniska n&mnden har tagit del av anmélda handlingar.

Handlingar

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2017-03-30, §48, aterrapportering av
projektet 13 nya forskolor.

Protokoll fran tekniska namnden, presidiebeslut 2017-04-11, 841, ekono-
misk uppfoljning Mars.

Protokoll fran tekniska namnden, presidiebeslut 2017-04-21, 842, beslut om
forlikning i tvisten om produktionen av forskolan Violen.

Information fran SGU gallande laga grundvattennivaer.
Information fran livsmedelsverket angaende laga grundvattennivaer.
Brev fran lekframjandet, det &r barnen som far betala.

Skrivelse angdende anlag brand pa Karsby international school.



Kommunfullméaktige

BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG "

2017-03-30 Dnr KS/2016:848

§ 48

Aterrapportering av projektet 13 nya forskolor
(KS/2016:848)

Beslut

1. Kommunfullméktige beslutar att byta inriktning pa projektarbetet for
ramupphandling av renovering/nybyggnation av 13 forskolor som
tidigare beslutats av kommunfullméaktige (KS/2015:733). Fran
upphandling av ramavtalsentreprenor till upphandling och byggnation av
industriellt modulbyggda forskolor.

2. Kommunfullméktige ger tekniska namnden tillsammans med
utbildningsnd@mnden i uppdrag att utvéardera de tre forsta forskolorna, for
att avgdra hanteringen av resterande 10 forskolor.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har 2017-03-06 8§ 44 lamnat ett forslag till beslut.

Utbildningsndmnden stravar kontinuerligt efter att skapa de basta méjliga
forskolorna for Botkyrkas barn. Vi star i dagslaget infor en stor utmaning
dar manga av vara forskolor behover renoveras/byggas nya pa en och
samma gang. For att klara av denna utmaning behover vi kostnads-
effektivitet sa val som leveranssékerhet. Detta utan att tumma pa vara barns
pedagogiska miljoer.

Den rapport som utbildningsnamnden bestéallde fran tekniska forvaltningen
den 8 december 2016 faststaller att industriellt modulbyggda forskolor har
mojlighet att uppfylla de hoga krav som vi staller pa vara forskolelokaler
samtidigt som vi okar kostnadseffektiviteten och leveranssékerheten for
byggnationen av forskolorna.

Vinsterna med att valja modulbyggnationsformen &r att den &r cirka 5 400
kronor billigare per kvadratmeter, &n det platsbyggda alternativet. Vilket
forvantas motsvara 10 miljoner kronor per byggd férskola. Detta ger 0ss
mojlighet att genomfdra betydande kvalitetshdjningar pa bland annat for-



BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 2[3]
Kommunfullmaktige

2017-03-30 Dnr KS/2016:848

skolornas utomhusmiljéer och annan gestaltning. Samtidigt som vi haller
kommunens investeringskostnader nere.

Darfor foreslar utbildningsnamnden kommunfullméktige att byta inriktning
pa projektarbetet for ramupphandling av renovering/nybyggnation av 13
forskolor som tidigare beslutats av kommunfullmaktige (KS/2015:733).
Fran upphandling av ramavtalsentreprendr till upphandling och byggnation
av industriellt modulbyggda forskolor.

For att sdkra kvalitén i projektet finner ndmnden det viktigt att kommun-
fullmaktige uppdrar at utbildningsnamnden och tekniska namnden att
utvardera projektet i och med byggnationen av de tre forsta forskolorna.
Visar utvérderingen att modulférskolorna uppfyller kraven avseende kost-
nadseffektivitet, leveranssékerhet och lokalernas anpassning till pedagogik,
sa uppfors resterande 10 forskolor enligt samma forfaringssatt.

Oavsett vilken produktionsmodell som vara forskolor byggs efter sa behover
namnden revidera lokalprogrammet for ny-, om- och tillbyggnad av
forskola. Detta fOr att skapa flexiblare riktlinjer som &r mer anpassade till
dagens forutsattningar och som i stérre utstrackning forhaller sig till
forskolans narmiljo.

Utbildningsndmnden har behandlat arendet 2017-02-07, § 4.

Yrkanden
Emanuel Ksiazkiewicz (S), Jimmy Baker (M) och Yusuf Aydin (KD)
yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning

Kommunfullméktiges ordforande staller kommunstyrelsens forslag under
proposition och finner att kommunfullméaktige beslutar i enlighet med
kommunstyrelsens forslag.

Sarskilda yttranden

Jimmy Baker (M), Yusuf Aydin (KD) och Robert Steffens (C) lamnar ett
sarskilt yttrande, bilaga.

Carl Widercrantz (TUP) lamnar ett sarskilt yttrande, bilaga.

Lars Johansson (L) lamnar ett sarskilt yttrande, bilaga.
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Expedieras till:

Tekniska n&mnden

Utbildningsndmnden

Upphandlingschef Anders Kuylser, kommunledningsférvaltningen



Liberalerna

SARSKILT YTTRANDE 2017-03-06

Arende 44: Aterrapportering av projektet 13 nya férskolor

Vi ar glada att man i kommunstyrelsens férslag dantligen ar beredd att ta ett beslut som skulle
kunna motverka de standiga budjetoverskridandena i atminstone byggnationen av
kommunens forskolor.

Detta grepp att bygga med industriellt byggda moduler har sedan manga decennier med stor
framgdng anvands vid byggandet av det flesta villor som har byggts i Sverige. Dessa
villamoduler haller oftast mycket hog kvalitet till Iag kostnad och ar i sig snarlika de moduler
som forskolor skulle kunna byggas av. Man kan bara forvanas éver att man inte sedan lang
tid tillbaka har anvant sig av detta satt att bygga rationellt.

Formodligen beror denna vurm for platsbyggen pa en tro, att det i Botkyrka skulle finnas
alldeles speciella behov som var gang pa nytt maste fa en specifik lokal |16sning. Marklig nog
tycktes dessa behov dven skifta fran den ena forskolan till den andra.

Som i fallet med férskolan Ugglan upptacktes det ett lokalt specialbehov med en arkitektur
som skulle sticka ut. Har spenderades mycket skattemedel utan ndgon annan nytta utéver
den for vanliga, for att kunna fa ett “Samhallsbyggarpris for byggnadens arkitektoniska
utformning”. Intresserade som vill titta pa denna forskola maste leta lange for att hitta den.

Nar det géller t.ex. de nyaste forskolebyggnader, Sorgarden och Granen, ar det inte latt att
forsta de skilda behov som har lett till att man under samma byggnadsar varierar
varmeisoleringen i yttervaggarna mellan 22 cm i det ena fallet och 33 cm i det andra.

Men det allvarligaste brukar ske sedan alla beslut och budjeten har tagits, samt dven
kontrakten for byggnationen undertecknats. Det ar forst nu som alla nya upptackter och
onskemal kommer, som leder till att budgeten spracks med rage.



Det ar darfor av yttersta vikt att man kan forhindra att dessa senkomna andringar far gehor
aven nar forskolorna byggs med dessa industriellt byggda moduler.

| 6vrigt sa lampar sig byggandet med industriellt byggda moduler alldeles utomordentligt bra
for lokala byggféretag. Darmed gynnas dven den lokala arbetsmarknaden.

Lars Johansson (L)
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CENTERPARTIET

SARSKILT YTTRANDE
Kommunstyrelsen/kommunfullmaktige
2017-03-06

Arende 44 Aterrapportering av projektet 13 nya forskolor (KS/2016:848)

Forslaget att byta inriktning pa projektet for "ramupphandling av
renovering/nybyggnation” till “upphandling av modulbyggen” (prefabricerade moduler)
ar nagot vi i Moderaterna, Kristdemokraterna och Centerpartiet i huvudsak star bakom.
Vi har lange framhallit att kommunen borde kunna bygga billigare &n vad vi hittills har
gjort (med exempel som férskolan Ugglan och Malmsjo skola i atanke)

Vad vi dock vill flagga for ar att med liggande forslag forsvinner alla mojligheter for
medelstora eller lokala entreprendrer att delta i upphandlingen. Detta blir forbehallet
endast de stora drakarna - och da endast en enda som far “allt”. Vi ar positiva till
prefabricerade moduler av kostnadsskal, men foredrar att upphandlingen delas upp i tva
eller tre upphandlingar for att framja nagon form av konkurrens.

Vidare vill vi att kommunen bryter ut mark- och grundlaggningsarbeten sa att lokala
entreprendrer (vi har flera lokala foretag inom sektorn) ocksa kan vara med och tavla
om jobben.

Detta skulle framja det lokala ndringslivet och inte bara gynna t.ex. Skanska, PEAB

eller NCC - som med majoritetens forslag ar de enda som kan komma ifraga.

Jimmy Baker (M)
Stefan Dayne (KD)
Robert Steffens (C)

Sid 1 (1)



Kommunstyrelsen/Kommunfullmaktige Sarskilt yttrande
2017-03-06

Arende 44: Aterraportering av projektet 13 nya forskolor

Tullingepartiet star bakom kostnadseffektiva lIosningar men vill samtidigt betona att billigast inte
alltid &r bast. Vinsten med att valja modulbyggnader ar ca 5 400 kronor per kvadratmeter. Det
viktigaste ar dock att forskolorna ar andamalsenliga for eleverna.

En annan vésentlig aspekt ar att de nya byggnaderna harmonierar med befintlig miljo. For att
karaktaren ska bibehallas bor nybyggnationen smalta vél in i den omgivande miljon. Om
kommunen ska vara attraktiv for bade medborgare och besokare maste hansyn tas till det estetiska.

I Tullinge finns tyvarr manga exempel pa "baracklésningar” som férfular miljon. Det framgar med
all 6nskvard tydlighet att estetik inte har ingatt som en del i upphandlingarna. Byggnaderna ger ett
trist och torftigt intryck for den som bes6ker kommunen.

Oavsett vilken typ av forskolor som byggs framover vill Tullingepartiet sla ett slag for att estetiken
maste vara en viktig del av planeringen.

Anders Thorén (TUP)
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‘ﬁ\ Tekniska namnden

2017-04-11

Plats och tid Stinsen plan 6, kI 15:00

Beslutande Fredrik Olsson (MP), ordférande  Lena Ingren (S)
Stefan Dayne(KD)

Erséattare

Oviiga deftagande Asa Engwall, Linda Evjen,Frank Renebo, Peter Arnhjort,Asa Fors-
lund,Maria Ehrnfelt

Utses att justera Stefan Dayne

Plats och tid for justering | €KNiska forvaltningen

Sekreterare Paragrafer §41

Maria Ehrnfelt

Ordférande

Fredrik Olsson Ordférande

Justerare

Stefan Dayne

ANSLAG/BEVIS

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Namnd Sammantradesdatum
Tekniska n&mnden 2017-04-11
Anslaget den Nedtas den
2017-04-11 2017-05-03

Forvaringsplats for protokollet

Tekniska forvaltningen
Underskrift




Tekniska namnden

Ansvar

BOTKYRKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 2[3]
2017-04-11
8§41
Ekonomisk uppfdoljning mars 2017 (TEF/2017:47)
Beslut
Tekniska forvaltningen foreslar att tekniska namnden beslutar godkanna den eko-
nomiska uppfoljningen fér perioden januari till och med mars 2017.
Tabell 1. Verksamheternas nettoutfall for perioden januari till och med mars 2017.
Utfall Jan - Mar 2017 (tkr) Budget 2017 (tkr) Prognos 3 2017 (tkr) Diff Budget-Prognos [year], Tkr
16 Teknisk namnd
160 Tekniska namndens adm -81 -500 -500 i 0
161 Va-chef -1893 0 o” 0
162 ForvaltChef Tekniska forv -363 -4 522 -6 458 i 1936
163 Chef Ekonomienheten 719 1312 1312”7 0
164 Chef Stadservice -12 397 0 0 i 0
165 Chef Fastighetsenheten -68 496 3196 2549 5745
166 Chef teknik och logistik -6 837 0 325" -325
Summa 16 Teknisk namnd | -89 348 514 8520 8006

Arets forsta uppfdljning ar en redovisning av namndens ekonomiska utfall for tiden
mellan januari och mars. Tabell 1 ovan visar det finansiella nettoresultatet och uti
fran detta pekar helarsprognosen pa en negativ avvikelse om 8 006 tkr jamfort med
beslutad budget.

Den storsta avvikelsen ar inom verksamheten lokalforsorjning och fastigheter. Verk
samheten har analyserat och kommit fram till att differensen till stérsta delen bestar
av uteblivna hyresintakter pa 3 olika objekt. Dessa ar Blickaberget, Tumba sjukhem
och Allégarden. For lediga lokaler i Blickaberget pagar diskussioner och sonderingar
med kommunens verksamheter i avvaktan pa uthyrning till en storre lamplig hyres-
gast och for Tumba sjukhem finns en oklarhet betraffande hyresfaktura och utreds.
Allégardens byggstart flyttades fram vilket beror pa att kommunfullmaktiges beslut i
november om justerad investeringsram erfordrades for projektet.

De andra negativa avvikelserna finns hos teknik- och logistik och férvaltningsled-
ning. Forklaringen hos teknik- och logistik ar att I6nekostnaden for driftassistent
fran och med 2017 belastar budget. Vid tidpunkten for budgetarbetet 2017 var det
inte klart med den organisatoriska placeringen av tjansten. Overdraget pa forvalt-
ningsledning bestar till storsta delen av en icke budgeterad personalkostnad.



BOTKYRKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 3[3]
Tekniska namnden
2017-04-11

Forvaltningen kommer till delarsrapport | som bereds till nAmndens sammantréade i
maj att aterkomma med en fordjupad analys av konsekvenserna av 6vergang till ny
avskrivningsmetod, komponentmetoden. Konsekvenserna av komponentredovis-
ning har inte kunnat beaktas i detta utfall eftersom det forsta analysarbetet planeras
ske under april. I linje med beskrivningen ovan kommer tekniska forvaltningens in-
ternbudget att omarbetas i samband med att delarsrapport | presenteras for namnden.

Anteckning till protokollet:
Tekniska ndmnden noterar att IT stodet for den ekonomiska verksamhetsuppf6lj-

ningen inte har fungerat tillfredsstéllande.
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Tekniska namnden

2017-04-21

Plats och tid Stinsen Plan 6, kl 14:30-17:00
Beslutande Fredrik Olsson (MP), ordférande

Lena Ingren (S)

Stefan Dayne (KD)
Ersattare /
Ovriga deltagande Asa Engwall, Frank Renebo, Maria Ehrnfelt
Utses att justera Stefan Dayne (KD)
Plats och tid for justering  Omedelbar jUStering
Sekreterare Paragrafer 42

Maria Ehrnfelt

Ordférande

Fredrik Olsson

Justerare

Stefan Dayne

ANSLAG/BEVIS

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Namnd Sammantradesdatum
Tekniska n&mnden 2017-04-21
Anslaget den Nedtas den
2017-04-21 2017-05-15

Forvaringsplats for protokollet

Tekniska forvaltningen
Underskrift

Maria Ehrnfelt

1[2]



BOTKYRKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 2[2]
Tekniska namnden

2017-04-21

§42

Beslut om forlikning i tvisten om produktionen av forskolan
Violen (TEF/2017:44)

Beslut

Tekniska ndmnden beslutar att godkéanna forlikning i den uppkomna tvisten
mellan kommunen och byggentreprendren betréaffande produktionen av for-
skolan Violen.

Beslutet fattas med stdd av tekniska nimndens beslut §24 daterat 2017-04-
03

Sammanfattning

Tekniska n&mnden beslutade vid sammantrédet den 3 april 2017 824 att
uppdra till tekniska ndmndens presidium att fatta beslut i arendet om forlik-
ning i den uppkomna tvisten mellan kommunen och byggentreprenéren be-
traffande produktionen av forskolan Violen.

Forlikning har skett genom medling vid Sodertorns tingsrétt forberedelser
av byggentreprendrens stamningsansdkan. Medlingen avslutades i tingsréat-
ten 21 april 2017.

Om- och nybyggnaden av forskolan Violen féardigstélldes sommaren 2014
och togs i bruk av verksamheten da. Projektet genomfordes med en upp-
handlad totalentreprendr. Under projektets gang har entreprenoren begart er-
séttning for extra kostnader om 4,6 miljoner kronor. Forhandlingar och ut-
redningar om de extra kostnaderna har pagatt fram till hosten 2016. Da
valde entreprendren att stimma kommunen. En muntlig forberedelse har
hallits i Stockholms tingsratt den 14 mars men med hansyn till att drendet ar
komplicerat avbroéts forhandlingen av tingsratten och en ny tid for fortsatt
forhandling i tingsratten &r satt till den 21 april 2017. Forlikning har nu
uppnatts mellan parterna och forlikningsbeloppet som kommunen ska utge
till motparten &r 2,1 miljoner kronor.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2017-04-21



SODERTORNS TINGSRATT DOM Mal nr

2017-04-21 T 9642-16
Meddelad i
Huddinge

KARANDE

Konkursboet efter Brunner & Brunner Bygg AB, 556524-0826
c/o konkursforvaltaren Mats Emthén

Advokatfirman Carler KB

Box 7557

103 93 Stockholm

Ombud: Advokaterna Charlotte Dolk och Pehr Jacobson
Advokatbyran Hellgren Linander KB

Box 24053

104 50 Stockholm

SVARANDE
Botkyrka Kommun, 212000-2882
147 85 Tumba

Ombud: Advokat Sven Albinsson
Wollsén Albinsson Advokatbyrd KB

Kungsgatan 37, 8 tr
111 56 Stockholm

DOMSLUT

Tingsritten godkénner (stadféster) foljande dverenskommelse mellan parterna.

1. Botkyrka kommun ska till Konkursboet efter Brunner & Brunner Bygg AB 1 ett for
allt betala 2 100 000 kr. Betalningen ska ske genom insittning pa ett av konkursboet
senare angivet konto snarast mojligt och senast den 22 maj 2017.

2. Varje part ska ansvara for sin rittegdngskostnad.

3. Genom denna dverenskommelse dr parternas samtliga mellanhavanden med

anledning av tvisten i malet och den i domen beskrivna entreprenaden slutligt

avgjorda.

Dok.Id 1218489

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Bjornkullavigen 5 A 08-561 660 30 08-711 05 80 méndag — fredag
141 84 Huddinge E-post: 08:30-16:00

sodertorns.tingsratt.avdelning3@dom.se
www.sodertornstingsratt.domstol.se



SODERTORNS TINGSRATT DOM T 9642-16
2017-04-21

YRKANDEN M.M.

Forskolan Violen dr beldgen i Norsborg. Botkyrka kommun (kommunen) beslutade att
riva byggnaden och att uppfora en ny, modern, byggnad pa samma plats. Svil den
ursprungliga som den nya byggnaden bestod av 9 stycken huskroppar vilka

sammanbundits med en centralkorridor.

Kommunen upphandlade Brunner & Brunner Bygg AB (hirefter bolaget) for en
totalentreprenad omfattande rivning samt nyproduktion av forskolan Violen. Som
kontraktshandlingar géllde bland annat ett kontrakt, aktbil 4 (intaget som bilaga 1 till
denna dom), upphandlingsprotokoll, aktbil 5, Administrativa foreskrifter (AF-delen),
aktbil 6, samt ABT 06.

Detta mal inleddes vid tingsrétten genom att bolaget vickte den talan mot kommunen
som framgdr nedan. Sedan bolaget forsatts 1 konkurs har konkursboet tagit dver

bolagets talan enligt 3 kap. 9 § forsta stycket konkurslagen.

Konkursboet har i malet begirt ett kapitalbelopp pa 4 791 583 kr, varav

* 4 695 895 kr avser skadestdnd for merkostnader till f6ljd av forsenad byggstart och
tillkommande arbete med palning,

* 125 000 kr inklusive moms avser aterstaende del av kontraktssumman och

* 192 603 kr inklusive moms avser dndrings- och tilliggsarbeten

—med avdrag/avriakning for ett belopp pa 221 915 kr for avgdende arbeten.
Konkursboet har ocksd begirt rinta pa kapitalbeloppet och ersittning for

rittegangskostnader.

Kommunen har motsatt sig konkursboets begéran och kvittningsvis gjort géllande
motfordringar med hogre belopp én det som konkursboet har medgett avrdkning for.
Motfordringarna har avsett bland annat felaktigt utforda arbeten och ansprak pé vite pa
grund av entreprenadarbetenas forsening. Ocksd kommunen har begirt ersittning for

sina rittegangskostnader.



SODERTORNS TINGSRATT DOM T 9642-16
2017-04-21

Parterna har nu kommit dverens pa det sitt som framgar av domslutet. De har varit
Overens om att forlikningen (dvs. 6verenskommelsen) innebér att samtliga fragor som
géller entreprenaden nu ar slutligt reglerade.

Parterna har begirt att deras Overenskommelse ska faststdllas i dom.

DOMSKAL

Det finns inget hinder mot att godkénna dverenskommelsen i en dom.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 401)

Ett 6verklagande ska adresseras till Svea hovritt men ha kommit in till tingsritten

senast den 12 maj 2017.

Erica Hemtke
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BOTKYRKA KOMMUN Bilaga )

Samhallsbyggnadsférvaltningen 1[3]
Fastighetskontoret 2013-02-11
SODERTORNS TINGSRATT
Avdelning 3
Kontrakt entreprenadarbeten INKOM:  2016-07-15
Férskolan Violen MALNR: T 9642-16
AKTBIL: 4

Objektet &r belaget i Botkyrka kommun, Hallunda

Upprattat avtal mellan nedanstaende parter:

Bestallare Botkyrka kommun, Fastighetsenheten, org.nr. 212000-2882
Entreprenér  Brunner och Brunner Bygg AB, org. nr.556524-0826

Entreprenadform

ADERTORNS TINGSRATT
Totalentreprenad enl ABT06. SODERTORNS TINGSRATI

Gallande handlingar Ink _\qu -07- 15
1. Denna bestéllningsskrivelse, daterat.2013-02-11 Akt \ ,,,,,,,, b \1 Q"UO ..........
2. Upphandlingsprotokoll daterat: 2013-02-08 Alcthil
3. Forfragningsunderlag, daterat: 2012-11-27 Attt % A
4. ABT 06 \/\
5. Entreprenérens anbud. Daterat: 2013-01-23

Ritningar och Beskrivningar

Arkitektritningar enligt handlingsforteckning daterad: 2012-06-15
El ritningar enligt ritningsférteckning daterad: 2012-06-15
Rambeskrivning rér daterad: 2012-06-15
Rambeskrivning luft daterad: 2012-06-15
Féorutsattningar for energiberékning daterad: 2012-06-15
Brandskyddsbeskrivning daterad: 2012-06-15
Geoteknisk samlingskarta KM2012-296 Klévern 8 daterad: Odaterad
Storkok enligt handlingsférteckning daterad: 2012-06-15
K handlingar

K-20.1-001 daterad: 2016-06-15
K-20.1-002 daterad: 2016-06-15
K-20.2-101 daterad: 2016-06-15
K-20.2-102 daterad: 2016-06-15
APD plan APD:001 daterad: 2012-06-15
Projekteringsanvisningar fér nybyggnad daterad: 2012-03-05
Miljéprogram. daterad: 2012-01-31
Riktlinjer for datakommunikation daterad: 2012-06-11
Riktlinjer for typrum data daterad: 2012-06-01
Riktlinjer 6r typrum kraft daterad: 2012-06-01
Verifiering av energiférbrukning daterad: 2012-06-15

Bestillarens ombud

Maude Andersson Pekkanen
Botkyrka kommun

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

"~ “Post Botkyrka komimun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Direkt 08-530 612 10 - E-post lars.cha@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Tel : 08 530 610 00

BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Fastighetskontoret

e}

Byggprojektansvarig

Lars Cha

Botkyrka kommun
Samhallsbyggnadsférvaltningen/Fastighetskontoret
Tel: 08 530 610 42

e-post: lars.cha@botkyrka.se

Projektledare

Conny Mard

WSP Management

Tel: 08 6887707

e-post: conny.mard@wspgroup.se

Bitr: projektledare

Roland Eriksson

WSP Management

Tel: 08 6887713

e-post: roland.eriksson@wsparoup.se

Entreprendrens ombud
Anders Zabala Vaca

Entreprendrens projekt-/platsorganisation

Projektansvarig: Sven Brunner
Platschef: Gosta Brunner
Arbetsledare: Johan Sundgren
Ansvarig for kvalitets arb: Anders Zabala
Brandskyddsansvarig: Gosta Brunner
Installationssamordning: Stefan Ekstrém
Entreprenadingenjoér: Ulf Cassel

Bas P: Gosta Brunner
Bas U: Gosta Brunner
Ekonomi

Arbetet enligt férfragningsunderlaget skall utféras till fast pris utan indexupprakning.
Kontraktsumma: TJUGOFYRAMILJONERFYRAHUNDRATRETTIONTUSEN: 24 430 000 KR

23]
2013-02-11

Option: Inbrottslarmanléggning kan komma att bestéllas vid ett senare tillfalle. Dock senast 2013-03-15.

Kostnad for option: ETTHUNDRATJUGOTUSENKRONOR: 120 000 KR.

Garantier

Enligt ABT 06

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

" -Post Betkyrka kammun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevégen 45 - Telefon vxl 08-5630 610 00

Direkt 08-530 610 42 - E-post lars.cha@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Fastighetskontoret

@
At

1

Betalning

"
[

—

30 dagar.
Fakturan far ej 6verlatas.

Betalningsplan

Prestationsbunden betalplan uppréttas av entreprendren.

Forskott
Forskott pa kontraktssumman utbetalas ej.

Fakturering

Faktura skall utstllas pa.
Botkyrka Kommun
Fakturor

BK 1673, Lars Cha

147 85 Tumba

Marke : Forskolan Violen

Ovrigt

Tider
Igéngsattningstid : 2013-04-01

Fardigstéllandetider : 2013-12-01

=ik Ay kontraktet &r tva likalydande exemplar uppréttade och utvaxlade

Botkyrka 2013- - 2013 -

Bestallaren Entreprenéren

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhttevigen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00

Direkt 08-530 610 42 - E-post lars.cha@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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2013-02-11
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DV 401 ¢ 2014-01 * Producerat av Domstolsverket

SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR OVERKLAGANDE - DOM | TVISTEMAL

Den som vill 6verklaga tingsrittens dom, eller ett i
domen intaget beslut, ska géra detta skriftligen.
Skrivelsen ska skickas eller 14mnas till tingsrit-
ten. Overklagandet provas av den hovritt som
finns angiven i slutet av domen.

Overklagandet ska ha kommit in till tingsritten
inom tre veckor frin domens datum. Sista dagen
tor 6verklagande finns angiven pd sista sidan i do-
men.

Har ena parten 6verklagat domen 1 ritt tid, far
ocksd motparten 6verklaga domen (s.k. an-
slutningséverklagande) dven om den vanliga ti-
den for 6verklagande har gitt ut. Overklagandet
ska ocksa 1 detta fall skickas eller limnas till tings-
ritten och det maste ha kommit in till tingsritten
inom en vecka frin den i domen angivna sista da-
gen f6r 6verklagande. Om det forsta 6verklagan-
det aterkallas eller forfaller kan inte heller an-
slutningsoéverklagandet provas.

Samma regler som f6r part giller f6r den som inte
ir part eller intervenient och som vill 6verklaga ett
i domen intaget beslut som angar honom eller
henne. I friga om sadant beslut finns dock inte né-
gon mojlighet till anslutningséverklagande.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp i hov-
ritten fordras att prévningstillstand meddelas.
Hovritten limnar prévningstillstind om

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som tingsritten har kommit till,

2. detinte utan att sidant tillstind meddelas gar
att bedéma riktigheten av det slut som tings-
ratten har kommit till,

3. detir av vikt f6r ledning av rittstillimpning-
en att 6verklagandet prévas av hogre ritt, el-
ler

4. det annars finns synnerliga skal att préva
overklagandet.

Om provningstillstind inte meddelas star tingsrat-
tens avgorande fast. Det dr dirfor viktigt att det
klart och tydligt framgar av 6verklagandet till hov-
ritten varfor klaganden anser att provningstillstind
bor meddelas.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehalla

uppgifter om

1. den dom som &verklagas med angivande av
tingsrittens namn samt dag och nummer for
domen,

2. parternas namn och hemvist och om méjligt
deras postadresser, yrken, personnummer
och telefonnummer, varvid parterna be-
nimns klagande respektive motpart,

3. den dndring av tingsrittens dom som klagan-
den vill fa till stind,

4. grunderna (skilen) f6r Gverklagandet och i
vilket avseende tingsrittens domskal enligt
klagandens mening dr oriktiga,

5. de omstindigheter som dberopas till stéd f6r
att provningstillstind ska meddelas, samt

6.  de bevis som dberopas och vad som ska styr-
kas med varje bevis.

Har en omstindighet eller ett bevis som dberopas i
hovritten inte lagts fram tidigare, ska klaganden i
mal dir f6rlikning om saken ir tilliten férklara an-
ledningen till varfér omstindigheten eller beviset
inte aberopats 1 tingsritten. Skriftliga bevis som
inte lagts fram tidigare ska ges in samtidigt med
6verklagandet. Vill klaganden att det ska hallas ett
tornyat f6rhor eller en férnyad syn pé stillet, ska
han eller hon ange det och skilen till detta. Kla-
ganden ska ocksa ange om han eller hon vill att
motparten ska infinna sig personligen vid huvud-
torhandling 1 hovritten.

Skrivelsen ska vara undertecknad av klaganden eller
hans/hennes ombud.

Ytterligare upplysningar limnas av tingsritten.
Adress och telefonnummer finns pa forsta sidan av
domen.

Om ni tidigare informerats om att férenklad del-
givning kan komma att anvindas med er i ma-
let/drendet, kan sadant delgivningssitt ocksa
komma att anvindas med er i hdgre instanser om
nagon Overklagar avgérandet dit.

www.domstol.se
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WAWollsén Albinsson
Advokatbyra

PM

Till: Botkyrka kommun
Att. Asa Engwall

Fran: Sven Albinsson

Datum: 2017-04-28
ANGAENDE FORLIKNINGSNIVAER I TVIST

Bakgrund
Kommunen upphandlade i borjan av ar 2013 Brunner & Brunner Bygg AB ("Brunner”) for en
entreprenad avseende forskolan Violen. Entreprenaden innefattade bland annat rivning av

befintlig byggnad, uppforande av ny byggnad, anslutande markarbeten m m.

Mellan kommunen och Brunner har tvist uppkommit avseende ett antal fragor hanforliga till
entreprenaden, varvid Wollsén Albinsson Advokatbyra KB genom undertecknad har foretritt
kommunen. Brunner ansokte den 13 juli 2016 om stimning mot kommunen och framstillde
krav om sammanlagt 4 791 583 kr. Dessa krav dr huvudsakligen hinforliga till pastddda
hinder, sdsom forsenad byggstart och tillkommande pélningsarbeten. Kommunen har
kvittningsvis framstillt motkrav mot Brunner uppgéende till 4 695 895 kr, huvudsakligen
hénforliga till vite och kostnader for felavhjédlpande.

Den 5 december 2016 forsattes Brunner i konkurs. Den 31 januari 2017 trddde konkursboet in i

den péagéende rattegédngen.

Sérskilt om vissa av processriskerna

Stora delar av Brunners krav har varit hanforliga till att byggstarten forsenades fran den 1 april
2013 till borjan av juli 2013. Brunner har gjort géllande att kommunen orsakat denna forsening
och att Brunner hindrats fran att pdborja entreprenaden i avtalad tid. Kommunen har bestritt
ansvar for forseningen och att man hindrat Brunner fran att paborja entreprenaden, men har

Wollsén Albinsson Advokatbyra KB, Kungsgatan 24, 111 35 Stockholm
Telefon: +46 (0)8 410 606 01/ info@wa-advokat.se / Org.nr 969776-0404 [ Sate Stockholm / www.wa-advokat.se



WAWollsén Albinsson
Advokatbyra

haft ett stort informationsunderskott betrdffande det faktiska héndelseforloppet hanforligt till
byggstarten. Detta beror bland annat pé att de personer som hanterade entreprenaden byttes ut i
ett tidigt skede. Det har vidare funnits en mingd handlingar, t ex motesprotokoll och e-
postmeddelanden, som talat mot kommunens version. Min bedomning #r att det mest sannolika
utfallet i en dom hade varit att ansvaret for den forsenade byggstarten hade alagts kommunen.
Det skulle innebéra att domstolen ddrefter haft att préva hur stor del av kraven som Brunner

haft rétt till.

Grovt sammanfattat har vissa av Brunners krav saknat fog, helt eller delvis. Vissa av kraven

har dock Brunner varit beréttigat till givet vad som framgar ovan betridffande byggstarten.

Kommunen har framstéllt ett viteskrav om 5 374 600 kr. Detta viteskrav har med nédrmare
hundraprocentig sannolikhet varit preskriberat och kan dérfor bortses ifran. Vad giller
kommunens krav pa felavhjédlpande har bland annat preskriptionsinviandningar/invindning om
sen felreklamation gjorts mot vissa av dessa krav. Det har funnits en betydande risk att dessa
invindningar hade vunnit bifall. Déarutdver har kommunen inte kunnat fa fram tidssedlar/andra
underlag till utvisande av vilket felavhjélpandearbete som utforts, vilket torde vara en
forutséttning for att vinna bifall till kraven. Min bedomning &r att kommunen endast hade fatt
ersittning for en mindre del av sina motkrav om dessa hade provats av domstolen. Vissa delar
av motkraven, nidrmare bestamt 221 915 kr, hade Brunner dessutom redan riknat av i sitt

yrkande.

Ovanstéende utgor inte en uttdmmande beskrivning av samtliga krav, motkrav, invindningar,

m m som framstillts i processen.

Forlikningsnivaer

Med hénvisning till vad som anforts ovan betridffande processen har det funnits betydande
processrisk, for bada parter. Vid en entreprenadtvist av aktuellt slag, som ror ett stort antal
kravposter av varierande storlek, &@r det vanligt att en part vinner i vissa delar och forlorar i
andra. Detta péverkar rittegdngskostnadernas férdelning. Att tvisten 4r uppdelad i s& manga

olika kravposter och andra delfrdgor gor ocksa att rittegdngskostnaderna blir hoga.
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WAWollsén Albinsson
Advokatbyra

Kommunens processrisker har vidare okats av det faktum att Brunner gétt i konkurs. For det
fall Kommunen hade vunnit malet helt, eller merparten av malet, och Brunners konkursbo
alagts ansvar for kommunens réittegangskostnader dr det hogst osannolikt att konkursboet hade
kunnat betala. Detta har kraftigt 6kat kommunens incitament att gora upp forlikningsvis. Att
fortsdtta driva processen till lagakraftvunnen dom hade sannolikt lett till ytterligare
rattegangskostnader om minst 700 000 kr som kommunen, oavsett utfall i mélet, inte kunnat fa

ersattning for.

Undertecknad har tidigare uppgivit att en rimlig forlikningsniva bor ligga kring cirka 1 500 000
kr till 2 000 000 kr. Vid fortsatt muntlig forberedelse i malet den 21 april 2017 har en
forlikningsforhandling forevarit. Vid denna férhandling har Brunners konkursbo slutligen
erbjudit en forlikning pa 2 100 000 kr i ett for allt. Med hénvisning till bland annat ovanstaende
har undertecknad givit kommunen radet att acceptera budet. Detta har for kommunen varit

betydligt battre &n att fortsétta driva processen.

Stockholm som ovan,

Z - of—

Sven Albinsson
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Vart datum Dnr

2017-04-03 314-745/2017

Sveriges Kommuner och Landsting

Grundvattennivaer - bedémd utveckling de ndarmaste manaderna

Grundvattennivierna under de nirmaste minaderna i storre delen av Gotaland, Svealand och syddstra
Norrland bedéms fortsitta att sjunka under de nirmaste manaderna och rekordliga nivier kan komma att
forekomma. I de stora grundvattenmagasinen bedoms mycket stora nederbsrdsmingder behdvas for att
nivierna ska stiga. Aven vid stora nederbérdsmingder kan det ta ling tid innan nivierna iterhimtar sig.
Aven i de sma grundvattenmagasinen bedoms nivierna fortsitta att sjunka under de nirmste minaderna.

Bifogad karta (Bilaga 2) visar kommuner i omrden med ldga eller mycket liga grundvattennivéer enligt
SGUs karta som beskriver grundvattennivier f6r mars manad i stora grundvattenmagasin. Kommuner som
befinner sig i omrdden med mycket liga nivéer (rd firg) kan komma fi problem med vattentillgingen. I
omréden med laga nivaer (gul firg) ir risken mindre. Kommuner som ligger i anslutning till omridet med
mycket ldga nivier bor vara extra observanta. Det bor noteras att lokala avvikelser kan forekomma.

Berikningar/scenarion av grundvattennivier har utforts f6r perioden april-augusti enlig bifogad handling
(bilaga 1). Berikningarna visar att nivierna beriknas fortsitta att sjunka och rekordlaga nivéer kan bli
aktuella.

SMHI genomfér pa uppdrag av SGU berikningar av grundvattennivéer som redovisas pd SMHIs
webbplats under "Vattenwebb” och ”"Grundvatten”. Enligt berikningarna kommer grundvattennivéerna
att fortsitta att sjunka under den nirmaste 10-dygnsperioden.

Nederborden under den nirmaste ménaden innan den varma rstiden har bérjat har mycket stor betydelse
for utvecklingen. Under den varma &rstiden brukar huvuddelen av nederbsrden avdunsta eller tas upp av
vaxterna.

SGU webbplats kommer att uppdateras med mer information om grundvattenliget.
http://www.sgu.se/grundvatten/grundvattennivaer/

http://www.sgu.se/produkter/kartor/kartvisaren/grundvattenkartvisare/grundvattennivaer-tidsserier/

Prenumerera pd vira nyheter genom att anmiila dig hir:
http://www.sgu.se/om-sgu/prenumerera-pa-nyheter/

Kontaktpersoner

Bo Thunholm Jennie Abelsson
bo.thunholm@sgu.se jennie. abelsson@sgu.se
018-179212 018-179045

Bilaga 1: Beriknade grundvattennivier for perioden april — augusti 2017
Bilaga 2. Kommuner inom omréden med ldga grundvattennivier i stora magasin
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Bilaga 1: Beriknade grundvattennivéer f6r perioden april — augusti 2017

Berikningar for smé snabbreagerande grundvattenmagasin for perioden april — augusti 2017 visar att
grundvattennivierna i stora delar landet troligtvis kommer att vara under eller mycket under de normala
for arstiden. Detta giller dven om det blir normala nederbérdsmingder under april — maj. Vid sma
nederbérdsmingder kommer det troligtvis att bli rekordliga grundvattennivéer i flera omréden.

Fér de stora grundvattenmagasinen har inga berikningar utforts men grundvattennivierna bedéms
fortsitta att sjunka under de nirmaste manaderna.

Berikningar har utférts med GRV-modellen som baseras pd en nigot modifierad form av mark- och
snomodulerna i den i Sverige mycket anvinda HBV-modellen. Modellen anvinder temperatur- och
nederbordsdata som indata och modellen har kalibreras mot ett antal stationer i SGUs Grundvattennit. Av
dessa har fem stationer valts ut for att berikna tinkbara scenarion for perioden april — augusti. Fram till 24
mars 2017 har grundvattennivéer beriknats utifrin meteorologiska data (temperatur och nederbord) for
nirliggande stationer inom SMHIs nationella nit. Fér perioden fr.o.m. 25 mars 2017 har tvd olika
scenarion anvints for att berikna grundvattennivéer:

Ligsta nederbérd under perioden april — maj med interpolerade meteorologiska data for
grundvattennivistationernas koordinater under perioden 1961 — 2010. (gr4, fet linje i diagram)
Normalvirde for nederbérd under perioden april — maj med interpolerade meteorologiska data for
grundvattennivastationernas koordinater under perioden 1961 — 2010. Normalvirdet har beriknats som

medianvirde. (svart, fet linje i diagram)

Data enligt kriterierna ovan frin respektive station i SGUs grundvattennit anvindes for att berikna
grundvattennivier for perioden 25 mars — 31 augusti 2017.

I figurerna redovisas grundvattennivier i form av meter under markytan fér perioden 2015 — 2017.
Dygnsvisa min-, medel- och maxnivéer f6r perioden 2000 — 2016 och redovisas med réd, gron respektive
blé linje. Grundvattennivéer har fram till 24 mars 2017 beriknats med hjilp av data frin nirmast beligna
meteorologiska station (svart linje). Fr.o.m. 25 mars har berikningar utforts med scenarion for
meteorologsiska data med minvirde och normalvirde enligt punkterna ovan. En gré vertikal linje i
figurerna visar startidpunkten for scenarioberikningarna, dvs. 25 mars.

Berikningarna visar att stationen vid Torpshammar kan fi normala grundvattennivier under de nirmaste
ménaderna om det blir normala nederbérdsmingder under april-maj. Berikningar med ligsta
nederbordsmingder visar dock att det kan bli rekordliga nivier. Ovriga fyra stationer fir beriknade nivier
under eller mycket under de normala bade vid normala nederbérdsmingder och vid ligsta noterade
nederbérdsmingder.

~4294745.docx
17-04-03 Organisationsnr. 202100-2528
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’ Berikningar har utférts f6r fem stationer inom SGUs
Lgres Torpshammar Grundvattennit vid Torpshammar, Siljansfors, T4rnsjo,
’9 Kolmérden och Liatorp. Figurerna redovisas i nord-sydlig
Siljansfors ordningsféljd, dvs. Torpshammar hogst upp och Liatorp
lingst ned.
B Tirnsjo

: % .| Kolmarden

n % | Liatorp

~4294745.docx
17-04-03 Organisationsnr. 202100-2528
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Beraknade grundvattennivaer, Torpshammar (SGU: 26007)
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Bilaga 2. Kommuner inom omréden med liga grundvattennivéer i stora magasin.

~4294745.docx
17-04-03 Organisationsnr. 202100-2528
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2017-04-05 Dnr 2017/01380
Saknr 1.1.10

Omréde Undersokning och vetenskapligt stod
Ré&d och beredskapsavdelningen

Per-Erik Nystrom

Postadress
Box 622
751 26 Uppsala

Sveriges Kommuner och Landsting

Angiende ”Grundvattennivier-bedomd utveckling de ndrmaste
méanaderna” fran Sveriges geologiska undersokning (SGU)

Livsmedelsverket uppmanar kommunerna att redan nu vara beredda infér sommarens
torka. Reflektera dver tidigare ars situation. Om kommunen vanligtvis har ldgre
grundvattennivaer, och t.o.m. bevattningsforbud, kan dagens laga nivaer och prognoser
vara grund for att borja agera redan nu.

Observera sambandet mellan yt- och grundvatten, och gor prognoser dven for tillgéng till
ytvatten. Laga grundvattennivier medfor ofta ldga nivéer i ytvattentikter.

Livsmedelsverket arbetar just nu med en handbok (KASKAD) med metodik och
faktaunderlag for dricksvattenproducenternas klimatarbete. Denna berdknas vara fardig
2018.

Ta girna kontakt med Livsmedelsverket om du dnskar mer stod och information i ditt
arbete. Kontaktperson: Péar Aleljung par.aleljung@slv.se tel. 018 171445

Baserat pa arbetet med handboken ges foljande rekommendationer:

e  Snabbutbilda egen personal i klimatproblematiken for att kunna vara bra
ambassadorer i handelse av problem
e Halla koll pa nivéer, floden och kvalité pa ra och dricksvatten

e Ta fram en prognos for hur linge vattnet ricker — Vad ar "worst case” for er?
e  Setill att uttagsrétter finns for det behov som foreligger

e Inventera alternativa forekomster av dricksvatten lokalt regionalt

e Ta stillning till eventuella bevattningsforbud/begransningar/spara pa
dricksvatten

e  Ta fram strategier for att kommunicera kring torkan och begransningar av
vattenanvandning/spara pa vatten

e  Ta fram material for att kommunicera med medborgare - &ven egen brunn.

e  Medvetandegdra konsumenter med avseende pé vattenanvandning och
vattenkvalitet

e  Ta stéllning till hur och nér dgare till enskilda brunnar ska stdttas och pa vilket
sdtt (helst samordnat i 1dnet)

Besoksadress Telefon E-post Organisationsnummer
Hamnesplanaden 5 018-17 55 00 livsmedelsverket@slv.se 202100-1850
Leveransadress Telefax Internet VAT-nummer
Strandbodgatan 4 018-10 58 48 www.livsmedelsverket.se SE202100185001

753 23 Uppsala Innehar F-skattebevis


mailto:par.aleljung@slv.se

LIVSMEDELSVERKET 2(2)
Omrade Underskning och vetenskapligt stod

Ré&d och beredskapsavdelningen 2017-04-05 Dnr

Per-Erik Nystrom Saknr

Ha en nddplan for vad som ska goras och vilka som ska kontaktas vid problem

att upprétthélla kommunal vattenforsorjning

e  Undersoka om och vilka samhiéllsviktiga verksamheter som kan drabbas om
nivéerna blir dnnu ldgre i var och sommar (tdnk pa att det finns privata alternativ
som ocksd ar samhaéllsviktiga)

e  Resursinventering med grannkommuner och ldnsstyrelse for bra regional

SAMVERKAN

SAMVERKA!!!

For eventuella pressfragor kontakta Livsmedelsverkets pressjour 018-17 53 40
https://www.livsmedelsverket.se/om-oss/press/’
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LEK Lekframjandet
Tk ekiromjande

J A IPA (INTERNATIONAL PLAY
L ASSOCIATION
NDET

Det ar barnen som far betala

sdger Gustav Fridolin ndr foréldrar inte betalar férskoleavgiften och det ir barnen som far
betala nédr familjer blir vrakta. Och s& &r det tyvirr, och det &r troligtvis dven sa att barnen,
dvs vara yngsta medborgare mellan 0 — 18 &r, fatt vara med och betala de manga
skattesdnkningar och andra neddragningar som genomférts.

Kommunerna har sedan mitten pa 1980 —talet och fram till nu lagt ner alltfér manga
métesplatser fér barn/ungdomar, eller i alla fall lagt dem i malp&se eller lagt dem pa is.

Védan av den utvecklingen ser vi nu resultatet av. Det finns mycket oro, vald och rotléshet i
barn/ungdomsgruppen och detta beror med all sikerhet till stor del pa forlusten av manga
vuxenkontakter i deras omgivning.

Barn behdver réra sig mer dn vad det gér, det visar manga undersékningar. Barn behéver
ocksa fa fantisera fritt, tillsammans med kompisar. Barn behover stéttande vuxna och
kontakt med olika generationer. Integrationen mellan svenska barn och nyanldnda barn
behover bli battre pd manga sitt.

Viiféreningen Lekframjandet vill dirfér rikta en uppmaning till landets alla kommuner att
inrdtta sociala motesplatser i den egna kommunen. En verksamhet som &r O6ppen for alla
aldrar, men framst for barn (0-18 &r). Den verksamheten har tidigare benamnts parklek. En
bra parklek inneb&r en bemannad lekpark som ocksa har tillgang till inomhuslokaler.

Vill ni veta mer om parkleksverksamhet, kontakta Lekframjandet IPA Barns ritt till lek!

Leken &r svaret!

s, M}«?&é
Yoo~ — Bardenshasoanaen
Jonas Larsson, ordférande Barbro Samuelsson, sekreterare \ A

070-999 91 34 073-552 73 62
jonaten@gmail.com 1943bks@gmail.com

Bifogas: Lekfrdmjandets IPA Barns ritt till lek och Tillitsverkets Lekmanifest



LEKMANIFEST

Detta dr ett manifest for att fG
lekens betydelse att klart framtréda

Leken &r svaret - vad ar fragan?
Fragan &r hur vi som méanniskor ska kunna &verleva p3 jordklotet.
Vi har bara en ménsklighet och bara ett jordklot.
Lek &r livet. Livet &r lek. Lek &r liv.
An finns tid att komma samman och vilja att se det som férenar oss.
Tid att tillsammans finna nya végar och stka I6sningar som bygger p3 medmansklighet.

1. Lek &r allvar, p3 allvar
Leken &r barnets satt att erdvra virlden. | leken Idggs grunden till att fa fortroende for sig sjdlv och
omvadrlden. Ett barn som &r rik pa lekupplevelser har med sig erfarenheter fran leken som hjalp att
mota utmaningar och vet att det gar att forindra. Det som erdvras i leken ar pa riktigt och finns med
hela livet. Lagger grunden for att fortsétta vara intresserad av att uppleva.

2. Lek &r hopp och framtid. Vagen till gemenskap och fred
Leken lyfter livet bortom vardagen och tiden. Dar ryms ldngtan och drémmar. | leken &r allt mojligt.
Det finns alltid en vdg, man &r fri &t alia h3ll. Kan vara den man vill och vad som helst kan hinda. Det
som annu inte ar skapas i leken och upplevelser av gemenskap och fred finns hir.

3. Lek ar handling
Lekens handlingar &r fyllda av lust och inre motivation. Ett sitt att t3 nka, kdnna och handla, fritt fran
pragmatik och resultat. Finns inte nagon yttre nédvindighet av det. Ar fria handlingar motiverade ur
det inre som inte gdr att tdnka ut i forvidg. Framkomna ur fantasi for att préva mdéjligheter och erdvra
nya omraden och dérur vinna ndgot som kan te sig som ett mysterium. Det &r ur sddana handlingar
morgondagens kreativitet och utveckling fods.

4. Lara genom lek
Manniskan féds nyfiken med odndlig lust att lira, och genom leken utforskar barnet livet. Fér att en
nyskapande framtid ska vara mojlig behéver leken ge néring till nyfikenhet och lust. Genom leken
utvecklar barn bade fantasi och inre virld och en nédvindig anpassning till omgivningens krav och
férvantningar. Leken framstéller variden i dubbel upplaga med olika alternativa mdjligheter for
handling: braklek &r ju inte brak, den kan vara ett alternativ, nir det ligger brék i luften. (Leken ger
darfdr en 6ppen syn pa vérlden och later barnet i utklddningsvran vara "the Dancing Queen”.) Leken
ovar sociala férmagor som for hela livet &r viktiga sdsom empati, samarbete och tillit. Kreativitet och
aventyrliga férmagor som mod och beslutsamhet utvecklas inte utan leken. Fér att 16sa framtidens
utmaningar ar dessa vdrden av stor betydelse, savil personligt som globalt.

5. Lek behdvs och behdver vissa premisser
Lek behdvs och darfor behovs tid, rum och respekt fér den. Barnen behéver foraldrar och andra
vuxna forebilder som vérnar den fria leken dir den inre virlden, det unika, drommarna och idealen
far véxa. Det betyder att vuxna méste erkdnna och vdrna lekens betydelse och virde. Lek behdver
ges utrymme i vardagen. Barn behdver absolut fa tillgang till naturen och tillrckligt stora omraden
som inspirerar till fri lek och inte enbart "lekplatslek”.



6. De vuxnas roll i leken

Att som vuxen ga in i leken med medvetenhet och inlevelse bekriftar for barnen att lekfullhet, lust
och fantasi dr ndgot som berikar livet. Som vuxen viga nirma sig lekens inneboende méjligheter ar
en livsviktig uppgift. Inte minst fér att utveckla ett lekfullt sinne som tillgang. De vuxnas inlevelse i

leken d6ppnar fér en gemensam varld mellan barn och vuxna dir narhet, glddje och engagemang
delas. De vuxnas roll i leken &r inte minst att inspirera, skapa utrymme och ramar for leksituationer
och medvetenheten om lekens mojligheter &r birande for en positiv utveckling av lekens betydelse.

Ju mer medvetna vi blir kring de stora vinster som finns att himta pa ménskliga omraden genom
leken, desto béttre. Med hjilp av forskning och egna erfarenheter kan vi forstd och halla fast vid, att

leken férdndrar och humaniserar framtiden.

7. Lekens befrdmjande av andra omriden
Det konstnérliga och kreativa har lekfullhet i sig. Leken skapar en grund for den sorts lustfylida
kunskapande som vacker innovation, l6sningar och entreprendrskap. Leken, skapandet och ett
kreativt sinne ar en tillgdng i en férénderlig varld. Det stiarker modet och tilliten att vaga mota det
okdnda, tycka om olikheter och nya sitt att tinka. Hir dvas rorlighet i tanke och handling som
utmanar vara férestallningar om hur det ska vara och ppnar for nagot nytt att kommain.

8. Lekens betydelse for hela manniskan
I leken lever manniskan med hela sig, tankar, kanslor och handlingar. Omvérlden erévras genom att
klattra, jaga, kimpa, smyga, kinna och uppleva. Ja, leken tar hela minniskan i ansprak. Ar viktig for
savél kropp som sjél. Ger ndring, mening och kunskap for livet. Det enkla naturliga i leken tillfor kraft,
helar och lgker.

9. Leken ar svaret

Ju mer vi ser och gar in i en lek som om det vore liv, desto bittre blir leken. Ar som musik, poesi och
konstndrliga omraden som far sjilva livet att trida fram.



Fran: Jansson Mattias

Skickat: den 7 april 2017 14:22

Till: Jénsson Jan; Olsson Fredrik; Engwall Asa; _Registrator, tef

Kopia: Ostlin Ebba; Ksiazkiewicz Emanuel; Hallberg Ulf; Molander Elisabet; Larsson Linda; botkyrka-
salem.stockholm@kommunal.se; Nylund Petra; Fjallborg Lena; Ridderstolpe Maria; Odenskitld-Rovtjanin Helena; Westling Goran;
Daréus Johan; Linder UIf; Sundqvist Carina; Boyacioglu Anders; Stockling Ann-Charlotte; Zelezny Ulvered Birgitta; Caiman
Larsson Mikael; Carlsson Christina; Renebo Frank; _Registrator, kIf

Amne: SV: Angéende anlagd brand p& Karsby International School, 5 april

Hej
Tack for ert mail i ett bekymmersamt och oerhort viktigt arende. KS och med det jag har en ett viktigt uppdrag i att utova
uppsikt over namndernas verksamhet. Jag har tittat pa begaran och samratt med tekniska forvaltningens chef.

Utredningen ska hanteras inom ramen for fullmaktiges uppgiftsfordelning som tydliggors i tekniska namndens reglemente

§ 1 — Namndens ansvarsomrade

Punkt 5 utdva det samlade dgaransvaret for kommunens byggnader, inbegripet forvaltningen, upplatelse och uppsagning av
byggnader samt lokaler inom namndens forvaltningsomrade,

Punkt 15 ansvara for och samordna det operativa sdakerhetsarbetet i kommunen, vilket omfattar att sdakra skyddet for
organisationens egendom och personal samt att bidra till att tillgodose kommunens behov av forsakringsskydd

Jag 6verlamnar i och med utredning och atgarder for skyndsam hantering av Tekniska namnden. Utredningens ska anmalas
till KS och utbildningsnamnden.

Med véanliga halsningar

Mattias Jansson
Kommundirektor

Frin medborgarfokus /4 edborgarens fokus!

Fran: Jonsson Jan

Skickat: den 7 april 2017 11:03

Till: Jansson Mattias; Caiman Larsson Mikael; Carlsson Christina

Kopia: Ostlin Ebba; Ksiazkiewicz Emanuel; Hallberg UIf; Molander Elisabet; Larsson Linda; botkyrka-
salem.stockholm@kommunal.se; Nylund Petra; Fjéllborg Lena; Ridderstolpe Maria; Odenskitld-Rovtjanin Helena; Westling
Goran; Daréus Johan; Linder UIf; Sundqvist Carina; Boyacioglu Anders; Stockling Ann-Charlotte; Zelezny Ulvered Birgitta
Amne: Angéende anlagd brand p& Karsby International School, 5 april

Prioritet: Hog

BEGARAN OM UTREDNING AV ICKE-FUNGERANDE BRANDTEKNISK
UTRUSTNING | SAMBAND MED ANLAGD BRAND PA KARSBY INTERNATIONAL
SCHOOL, 5 APRIL 2017

Med anledning av anlagd brand den 5 april pa Karsby International School, da det visade sig att brandteknisk utrustning
(roklucka) inte fungerade, har Arbetsmiljdgruppen pa skolan beslutat hemstalla hos Kommundirektér Mattias Jansson om
féljande:

- Vibegér att en utredning gors av hur rokluckan installerats, vilka besiktningar som gjorts av rokluckan samt hur det
kunde komma sig att rokluckan anda inte fungerade.

- Vianser vidare att alla installationer av rokluckor pa 6vriga skolor i Botkyrka bor inspekteras skyndsamt, sa att inte
fler elever och personal star infér samma situation om brand bryter ut igen.

- Vidare uppmanas Kommundirektoren att genomlysa den Tekniska férvaltningens rutiner och handlande i samband
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med brand, rutiner och kompetens gallande besiktning av brandtekniska installationer i fastigheterna, samt
systemet for felanmalan.
- De fackliga organisationerna begdr att fa ta del av utredningarna i skriftlig form.

Vidare information star i bifogad skrivelse med bifogade bilder.

Eftersom Tekniska forvaltningens besked gallande var fastighet aterkommande har visat sig inte ga att lita pa och da detta ar
ett problem som beror flera forvaltningar i kommunen, riktar vi var hemstéllan om utredning och skyndsamt vidtagande av
atgarder till kommundirektor Mikael Jansson.

Arbetsmiljogruppen representeras i denna skrivelse av skyddsombud och rektor (framgar nedan), men bestar av ytterligare
medlemmar:

Carina Sundgvist, skyddsombud LF

Anders Boyacioglu, skyddsombud LR

Lotta Stockling, skyddsombud Vardférbundet
Jan Jonsson, rektor

Med vanliga hélsningar / Best regards

Jan Jonsson

Rektor / Headmaster
Karsby International School
Botkyrka kommun

070-889 20 84

jan.jonsson@botkyrka.se
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Utbildningsférvaltningen

2017-04-07
Referens Mottagare
Carina Sundgqvist, skyddsombud LF Kommundirektoér Mikael Jansson
Anders Boyacioglu, skyddsombud LR Forvaltningschef Mikael Caiman Larsson
Lotta Stockling, skyddsombud Vérdforbundet
Jan J6nsson, rektor For kinnedom:
Ebba Ostlin, kommunstyrelsens ordférande
Karsby International School Emanuel Ksiazkiewicz, utbildningsndmndens ordf.

08-530 61013
Huvudskyddsombud f6r Lararnas Riksférbund,
Liararforbundet, Vardforbundet, Kommunal, Vision,
SSR och Skolledarforbundet

BEGARAN OM UTREDNING AV ICKE-FUNGERANDE BRAND-
TEKNISK UTRUSTNING | SAMBAND MED ANLAGD BRAND PA
KARSBY INTERNATIONAL SCHOOL, 5 APRIL 2017

Den 5 april pd morgonen utl6stes brandlarmet pé Karsby International School till
foljd av en anlagd brand pa plan 2. Branden orsakade mycket rékutveckling i trapp-
huset och elevhallarna. Vaktmaistaren gjorde flera slackningsférs6k som pga rokut-
vecklingen tillslut fick avbrytas. Skolan utrymdes. Rdddningstjansten sldckte bran-
den och védrade ut réken. Toalettutrymmet dér branden startade méste nu rivas.

Réiddningsledaren meddelade rektor innan de ldmnade platsen att rkluckan i aktu-
ellt trapphus dér rékutvecklingen skedde, inte hade fungerat. Vid inspektion senare
under dagen av S6dertéms Brandtjanst framkom att orsaken till att rékluckan inte
fungerat var att sladdarna till elektroniken inte kopplats in vare sig till batteri- och
elenheten eller till 6ppningsknappen (se bilderna 1-2). Rékluckan var saledes inte
6verhuvudtaget driftsatt. Det framkom vidare att rékluckan féormodligen &ndé inte
skulle ha 6ppnat sig d& den &r blockerad av en rokdetektor (se bild 3). Den tidigare
rokluckan Sppnades utét, denna Gppnas indt och blockeras da av rékdetektorn som
sitter framf6r. Dessutom konstaterades att knappen sitter helt felaktigt p& plan 2.
Den behdver sitta, som tidigare, ndra entrén pa plan 1 for att personal och brandmén
inte ska behdva gé in i eldhérd och rok for att kunna trycka pé& knappen.

Bild 1 Bild 2 Bild 3

Utbildningsfoérvaltningen
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BOTKYRKA KOMMUN Skrivelse Anlagd brand, 5 april 23]
Utbildningsforvaltningen
2017-04-07

En réklucka ar en livsviktig installation i ett trapphus som finns fér att utoka tiden
for utrymning, dra ut pa tiden for ansamling av brandgaser och dirmed minska ris-
ken for brandgasexplosion samt for brandménnens sakerhet. Eftersom var skola har
ordinarie trapphus som enda mojliga utrymningsvégar fran plan 2 ar det helt avgo-
rande fOr en sdker utrymning att rékluckorna fungerar. Nar det nu blev skarpt lage
visade sig sd inte vara fallet.

Rektor, vaktmistare och skyddsombud har tidigare under hésten, efter genomférd
fonsterrenovering pa hela skolan, patalat till Teknisk forvaltning att de stillt sig
tveksamma till den nya brandluckan pé aktuell plats och om den verkligen fungerar
som det ska. Forsdkringar har dock kommit frdn Tekniska forvaltningens expertis att
installationen &r besiktigad och uppfyller alla normer. Detta besked har Tekniska
férvaltningen dven ldmnat till Arbetsmiljéverket, som avslutade sitt &rende pa skolan
under hdsten 2016. I senare skede under hosten verkar ndgon slags nyinstallation ha
gjorts, dock utan att rékluckans sladdar kopplats in.

Det dr enligt géllande regler alltid servicetekniker pad uppdrag av fastighetsdgaren
som ska kontrollera att rokluckor fungerar. Detta ansvar kan saledes inte skolans
personal ta, utan de maste kunna forlita sig pa de besked som fastighetsdgaren ger

D4 rékluckan inte fungerade stannade brandgaserna och réken inne i elevhallen. R6-
ken fyllde snabbt det stora utrymmet och letade sig ner mot entrén. Med ett hiftigare
brandforlopp &n denna géng hade trapphuset kunnat bli en potentiell dodsfélla. Ro-
ken foérsvarade utrymningen och utsatte utrymmande elever och personal, samt i
synnerhet vaktméstare och rektor som var kvar sist i byggnaden, for stora halsoris-
ker.

Det har vidare framkommit att det var Utbildningsf6érvaltningen som aktiverade
Tekniska forvaltningen och sag till att de kom ut till skolan efter branden. Trots att
det fanns indikationer i driftenhetens system om brand vidtogs inga dtgérder i vantan
pé att larmeentralen skulle hdra av sig och bekrifta att det inte var falsklarm. Ar det
géngse rutin att Tekniska forvaltningen betraktar alla inkomna indikationer pé brand
som falsklarm?

Vi noterar att rékluckan fortfarande inte har installerats, trots att det nu gitt ett flertal
dagar sedan denna felaktighet upptécktes och risken for ytterligare anlagda brinder
pa skolan &r f6rhojd.

Vi begér att en utredning gors av hur rékluckan installerats, vilka besiktningar som
gjorts av rokluckan samt hur det kunde komma sig att rékluckan dndé inte funge-
rade. Vi anser vidare att alla installationer av rokluckor pé dvriga skolor i Botkyrka
bor inspekteras skyndsamt, sa att inte fler elever och personal stér infor samma situ-
ation om brand bryter ut igen. Vidare uppmanas Kommundirektdren att genomlysa
den Tekniska férvaltningens rutiner och handlande i samband med brand, rutiner
och kompetens géllande besiktning av brandtekniska installationer i fastigheterna,
samt systemet for felanmélan. De fackliga organisationerna begér att fa ta del av ut-
redningarna i skriftlig form.
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Eftersom Tekniska forvaltningens besked géllande var fastighet dterkommande har
visat sig inte ga att lita pa och da detta &r ett problem som berdr flera forvaltningar i
kommunen, riktar vi var hemstéllan om utredning och skyndsamt vidtagande av at-
garder till kommundirektor Mikael Jansson.

Undertecknade representerar arbetsmiljogruppen pé Karsby International School
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Delegationsarenden (TEF/2017:28, TEF/2017:7,
TEF/2016:31)

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden har tagit del av anmalda delegationsbeslut.

Arendet
Tekniska namnden har éverlatit sin beslutanderatt till ordférande och tjans-

temén enligt tekniska ndmndens delegationsordning. Beslut som fattas med
stod av delegationsordningen ska anmalas till tekniska némnden.

Foljande beslut anmals:

Personaldrenden, 2017-01-01—2017-03-15, TEF/2017:28

Beslut om erséttare 2017-03-06—2017-05-04, TEF/2017:7

Beslut om upphandling 2017-03-13, TEF/2016:31
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Anmalan av delegationsbeslut

Reviderad 2017-04-04

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Lars Karlsson, driftchef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 16/93 Fastighetsskotare fr o m 2017-01-01, tv

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Fredrik Samuelsson, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 16/94 Forare under tiden 2017-01-01—2017-06-30

Anstallningsavtal 16/95 Forare under tiden 2017-01-01—2017-06-30

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Fredrik Samuelsson, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/01 Forare, I0netillagg under tiden 2017-01-01—2017-06-30

Anstallningsavtal 17/02 Forare, I6netillagg under tiden 2017-01-01—2017-06-30

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp

Diarienummer

Beslutsdatum

Delegat (namn och befattning)

Personalarenden

Tef/2017:28

Asa Engwall, férvaltningschef

Beskrivning av rendet

Anstéllningsavtal 17/03

Controller under tiden 2017-02-01—2018-07-31
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Reviderad 2017-04-04

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Asa Forslund, verksamhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/04 Stadare fr o m 2017-01-16, tv

Anstallningsavtal 17/05 Stadare fr o m 2017-02-01, tv

Anstallningsavtal 17/06 Stadare fr o m 2017-01-01, tv

Anstallningsavtal 17/07 Stadare fr o m 2017-02-01, tv

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Anette Nygards, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/08 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-04-31, timanstallning

Anstallningsavtal 17/09 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-04-31, timanstallning

Anstallningsavtal 17/10 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-04-31, timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personalédrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Asa Forslund, verksamhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/11 Stadare fr o m 2017-02-01, tv

Anstallningsavtal 17/12 Stadare fr o m 2017-02-01, tv

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Anette Nygards, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/13 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-04-31, timanstallning

Anstallningsavtal 17/14 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-04-31, timanstallning
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Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Asa Forslund, verksamhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/15 Stadare fr o m 2017-02-01, tv

Anstallningsavtal 17/16 Stadare fr o m 2017-02-01, tv

Anstallningsavtal 17/17 Stadare fr o m 2017-02-01, tv

Anstallningsavtal 17/18 Stadare fr o m 2017-02-01, tv

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Anne Saako, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/19 Stadare under tiden 2017-01-26—17-12-31, timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Anette Nygards, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/20 Stadare under tiden 17-02-01—17-12-31, timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personalédrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personaldrenden Tef/2017:28 Asa Forslund, verksamhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/21 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-12-31 timanstallning,

Anstallningsavtal 17/22 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-12-31, timanstallning

Anstéllningsavtal 17/23

Stadare fr o m 2017-02-01, tv
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Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Anna Lindgren, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/24 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-03-31, timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Anette Nygards, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/25 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-03-31, timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Ingela Berg Magnusson, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/26 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-04-30, timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personaldrenden Tef/2017:28 Asa Engwall, férvaltningschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/27 Controller fr o m 2017-04-01, tv

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Anette Nygards, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/28 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-03-31, timanstallning
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Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Violeta Tasic, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/29 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-03-31, timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Lars Karlsson, driftchef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/30 Fastighetsskotare fr o m 2017-03-01

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Frank Renebo, fastighetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/31 Sédkerhetscontroller fr o m 2017-04-07, tv

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Anette Nygards, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/32 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-03-31, timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Lars Cha, byggruppschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/33 Projektledare fran och med 2017-03-23
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Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Linus Ingulfson, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/34 Anlaggningsarbetare under tiden 2017-03-01—2017-08-31

Anstallningsavtal 17/35 Anlaggningsarbetare under tiden 2017-02-20—2017-05-19

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Anne Saako, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/36 Stadare under tiden 2017-02-15—2017-03-31, timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Anette Nygards, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/37 Stadare under tiden 2017-02-01—2017-03-31, timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Asa Forslund, verksamhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/38 Stadare fr o m 2017-03-01, tv

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Anette Nygards, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/39 Stadare under tiden 2017-03-01—2017-03-31, timanstallning
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Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp

Diarienummer

Beslutsdatum

Delegat (namn och befattning)

Personalarenden

Tef/2017:28

Anna Lindgren, enhetschef

Beskrivning av rendet

Anstéllningsavtal 17/40
Anstéllningsavtal 17/41
Anstéllningsavtal 17/42
Anstéllningsavtal 17/43

Stadare under tiden 2017-03-01—2017-03-31,
Stadare under tiden 2017-03-01—2017-03-31,
Stadare under tiden 2017-03-01—2017-03-31,
Stadare under tiden 2017-03-01—2017-03-31,

timanstallning
timanstallning
timanstallning
timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp

Diarienummer

Beslutsdatum

Delegat (namn och befattning)

Personalarenden

Tef/2017:28

Fredrik Samuelsson, enhetschef

Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/44

Forare under tiden 2017-02-01—2017-06-30

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp

Diarienummer

Beslutsdatum

Delegat (namn och befattning)

Personalarenden

Tef/2017:28

Anna Lindgren, enhetschef

Beskrivning av rendet

Anstéllningsavtal 17/45

Stadare under tiden 2017-03-01—2017-03-31, timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp

Diarienummer

Beslutsdatum

Delegat (namn och befattning)

Personalarenden

Tef/2017:28

Fredrik Samuelsson, enhetschef

Beskrivning av rendet

Anstéllningsavtal 17/46

Forare fran och med 2017-03-01, tv

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personalédrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp

Diarienummer

Beslutsdatum

Delegat (namn och befattning)

Personalarenden

Tef/2017:28

Asa Engwall, férvaltningschef

Beskrivning av rendet
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Anstéllningsavtal 17/47

Reviderad 2017-04-04

Assistent under tiden 2017-03-20—2017-09-20

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Anette Nygards, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/48 Stadare under tiden 2017-03-01—2017-03-31 timanstallning,

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Ingela Berg Magnusson, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/49 Stadare under tiden 2017-03-01—2017-03-31, timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Anna Lindgren, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/50 Stadare under tiden 2017-01-31—2017-03-31, timanstallning

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personaldrenden Tef/2017:28 Asa Engwall, férvaltningschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/51 Assistent under tiden 2017-03-20—2017-09-20

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp

Diarienummer

Beslutsdatum

Delegat (namn och befattning)

Personalarenden

Tef/2017:28

Fredrik Samuelsson, enhetschef

Beskrivning av rendet

Entledigande 17/52

Forare fr om 2017-03-12
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Reviderad 2017-04-04

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Frank Renebo, fastighetschef
Beskrivning av rendet

Entledigande 17/53 Fastighetsforvaltare fr o m 2017-03-31

Anstallningsavtal 17/54 Bitr. projektledare under tiden 2017-03-13—2017-12-06

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personaldrenden Tef/2017:28 Asa Engwall, férvaltningschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/55 Projektledare under tiden 2017-03-16—2017-09-15

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Linus Ingulfson, enhetschef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/56 Anlaggningsarbetare under tiden 2017-03-30—2017-06-20

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personaldrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Linda Evjen, VA-chef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/57 Kommunikator under tiden 2017-04-26—2017-10-25

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande personalédrenden 2017-01-01—2017-03-15

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Personalarenden Tef/2017:28 Lars Karlsson, driftchef
Beskrivning av rendet

Anstallningsavtal 17/58 Forman (arbetande) under tiden 2017-04-01—2017-09-30, I6netillagg
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Anmalan av delegationsbeslut

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande ersattare

Arendetyp

Diarienummer

Beslutsdatum

Delegat (namn och befattning)

Personalarende

2017:7

2017-03-06

Peter Arnhjort verksamhetschef teknik och logistik

Beskrivning av rendet

Utse Linus Ingulfson som ersattare for Peter Arnhjort 2017-04-27 tom 2017-05-04
Beslutet fattas med sttd av tekniska nAmndens géllande delegationsordning punkten G3

Leverantor (vid upphandling)

Kontraktssumma (vid upphandling)

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande ersattare

Arendetyp

Diarienummer

Beslutsdatum

Delegat (namn och befattning)

Personalarende

2017:7

2017-03-06

Asa Forslund

Beskrivning av rendet

Utse Peter Arnhjort som erséattare for Asa Forslund 2017-03-06 tom 2017-03-14

Beslutet fattas med st6d av tekniska ndmndens gallande delegationsordning punkten G3

Leverantor (vid upphandling)

Kontraktssumma (vid upphandling)
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Anmalan av delegationsbeslut

Rubrik/arendemening: |

Delegation géllande ersattare

Arendetyp

Diarienummer

Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)

Upphandling

2016:31

2017-03-13 Asa Engwall forvaltningschef

Beskrivning av rendet

Botkyrka kommun har genomfért en upphandling av nybyggnation av gruppbostad/LSS boende, totalentreprenad.
Beslutet fattas med st6d av tekniska ndmndens gallande delegationsordning punkten C2

Leverantor (vid upphandling)

Kontraktssumma (vid upphandling)

Nolimo AB

17 111 000
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