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BOTKYRKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Samhallsbyggnadsnamnden

2016-11-08

Plats och tid Kommunalhuset, Tumba, plan 2, rum 3, kl 18:30 - 19:20

Beslutande Gabriel Melki (S), ordférande Christina Karlsson (MP)
Youbert Aziz (S) Christian Wagner (TUP)
Jimmy Baker (M) Per Ahlin (SD)
Bjorn Pettersson (S) Sinan Celepli (V)
Diana Hildingsson (S) Benny Ferdinandsson (L)
Lennart Lauberg (M)

Erséttare Jonte Sdderstrom (S), Fredrik Onsér (MP), Peter Sergius

Himmelving (SD), Nooshi Dadgostar (V) och Stefan Dayne (KD)

Ovriga deltagande Inga-Lill Segnestam, Charlotte Rickardsson, Annelie Fager, Katarina
Balog, Ulrika Persson och Olov Lindquist

Utses att justera Jlmmy Baker

Plats och tid for justering  SaMmhallsbyggnadsforvaltningen, 2016-11-15

Sekreterare Paragrafer 347 - 385
Olov Lindquist

Ordférande

Gabriel Melki

Justerare

Jimmy Baker

ANSLAG/BEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
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Samhallsbyggnadsnamnden 2016-11-08
Anslaget den Nedtas den
2016-11-16 2016-12-08

Forvaringsplats for protokollet

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Underskrift

Olov Lindquist
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§ 347

Medborgarforslag - Belysning 6ver gang- och cykelbanan i
Vretarna (sbf/2016:12)

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden anser medborgarforslaget besvarat.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsndmnden har antagit en sarskild plan for utbyte till LED-
belysning pa kommunens végar. Vreta gards vag, som ligger bredvid den
aktuella gang- och cykelbanan, tillhor de som fatt den nya belysningen. By-
tet till LED &r bra, men kan i vissa sammanhang gora att omgivande platser
kan upplevas som lite morka. Det gar att fa battre belysning pa gang- och
cykelbanan, men tyvérr ar detta kostsamt beroende pa att de tekniska 16s-
ningarna ar komplicerade.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag av John Staberg om belysning éver gang- och cykelbanan i Vretarna.
Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2015-12-03 och till samhéllsbygg-
nadsforvaltningen 2016-01-04.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-09-22, utgor
underlag for beslutet.
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§ 348

Medborgarforslag - Infor fler allmanna papperskorgar med
eventuellt gratis bajspasar for hundar i Riksten och en all-
man hundrastgard (sbf/2016:161)

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden anser medborgarforslaget besvarat.

Namnden ger forvaltningen i uppdrag att satta upp papperskorgar pa ett an-
tal stallen i nérheten till faltet.

Sammanfattning

| den etapp av utbyggnaden i Riksten som ligger harnast i tiden, kommer
samhallsbyggnadsforvaltningen att planera in och anlagga en hundrastgard.
Vi ké&nner till sedan tidigare att det finns en dnskan och ett behov av hund-
rastgard och denna kommer att vara forlagd i naturmark, en bit bort fran be-
byggelsen.

Vi kommer att komplettera med papperskorgar pa ett antal stallen i narheten
av detta faltet. Daremot satts gratis pasar for hundars behov enbart upp vid
vara hundrastgardar.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag av Nathalie Edlund om att satta upp fler papperskorgar m.m. i Riksten.
Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2016-02-19 och till samhéallsbygg-
nadsforvaltningen 2016-04-11.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-02-21, ut-
gor underlag for beslutet.



BOTKYRKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden

2016-11-08

§ 349

Medborgarforslag - Det behdvs en lekpark pa Backsvaleva-
gen i Varsta (sbf/2016:242)

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avslar medborgarforslaget.

Sammanfattning

Den plats som foreslas i medborgarforslaget anser samhallsbyggnadsnamn-
den inte &r lamplig att anldgga som en lekplats. Idag finns dessutom lek-
platser pa Bergfinkvagen och Gronfinkvagen. Dessa bada lekplatser ligger
enbart ett hundratal meter ifran Backsvalevagen.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag av Jenny Myrback om att anldgga en lekpark pa Backsvalevagen. For-
slaget inkom till Botkyrka kommun 2016-04-17 och till samhallsbyggnads-
forvaltningen 2016-06-13.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-10-18, utgor
underlag for beslutet.
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8§ 350
Forslag till detaljplan for Varvet 1 (sbf/2014:540)

Beslut

Samhéllsbyggnadsndamnden godkanner detaljplan fér Varvet 1, Slagsta,
Botkyrka kommun och 6verlamnar detaljplanen till kommunfullmaktige for
antagande.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan syftar till att medge en ny lagerbyggnad om ca 2000
kvm for kylda och frysta matvaror. Lagerverksamheten i den tillkommande
byggnaden uppskattas innebéra ca 5-6 nya arbetsplatser.

| 6versiktsplanen fran 2014 framgar att Slagsta strand verksamhetsomrade
ska karaktariseras av medeltat stadsbyggd. Att verksamhetsomradet fortatas
med en lagerbyggnad beddéms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Ett sedan tidigare upphéavt strandskydd aterintrader till foljd av detta forslag
till detaljplan. Forslaget innebar att det aterintradda strandskyddet upphévs.

Pa fastigheten har verksamheter sasom skeppsvarv, ythehandlingsindustri,
lackeringsverkstad, kemtvatt m.m. forekommit. Enligt en framtagen mark-
undersokning innehaller jorden PAH-H. Dessutom har hoga halter av bly
konstaterats i grundvattnet. Undersokningens sammantagna bedémning &r
dock att féroreningshalten i det ytliga marklagret far anses vara liten och att
bly i grundvattnet sannolikt kan férklaras med att varvs- och hamnverksam-
heter har bedrivits i omradet. Risken for att bly sprids med grundvattnet be-
déms vara lag.

Efter granskningsskedet har bestaimmelsen om minsta tillatna tomtstorlek
justerats och grundkartan aktualiserats.

Arendet

Fastighetsdgaren till VVarvet 1 vill stycka av och bebygga den obebyggda de-
len av sin fastighet. Byggratten som medges i den géllande detaljplanen for
fastigheten ar inte fullt utnyttjad. Denna byggratt kan dock inte utnyttjas om
fastigheten styckas av, vilket beror pa att Lansstyrelsen beslutat att byggrat-
ten for Varvet 1 endast far utnyttjas inom en och samma fastighet.

Forslaget till detaljplan var pa granskning fran den 5 september 2016 till den
26 september 2016. Efter granskningen har bestammelsen om minsta tillatna
tomtstorlek justerats till att reglera minsta tillatna fastighetsstorlek efter
synpunkter fran Lantmateriet. Darutover har grundkartan aktualiserats.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-10-18, utgor
underlag for beslutet.
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Ekonomi

Kostnader for upprattande av detaljplanen regleras genom uppréttat plan-
kostnadsavtal mellan kommunen och &garen till varvet 1, Fastighets AB Fa-
gelviksvagen. Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten-
och avloppsnatet regleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande VA-
taxa.
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§ 351
Forslag till detaljplan for Nas By (sbf/2011:331)

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkénner att forslaget till detaljplan for Nas by
skickas ut pa granskning.

Sammanfattning

Omradet saknar gallande detaljplan och omradesbestammelser. En ny de-
taljplan kravs darfor for att mojliggora en utveckling av byn samtidigt som
byns kulturmiljévarden sakerstalls.

Forslaget till detaljplan medger sex nya bostadshus, varav tva ar parhus,
samt ett nytt ridhus. De nya bostaderna planeras inom eller i direkt anslut-
ning till N&s bys befintliga struktur. Genom att nya byggnader fortatar den
befintliga byn undviker man att bebyggelsen sprider ut sig och det 6ppna
akerlandskapet och utblickarna dver Hallsfjarden bevaras. Ett nytt ridhus,
stall och maskinhus planeras pa akermark, i ett skogsbryn séder om byn.
Ridanlaggningen ska utforas sa diskret som majligt och doljas i landskapet
genom nya tradplanteringar.

For att de byggnader i N&s by som har sarskilt hoga kulturmiljovarden inte
ska forvanskas sa infors varsamhets- och utseendebestammelser avseende
om- och tillbyggnad samt rivningsforbud for vardefull bebyggelse.

De viktigaste justeringarna efter samradsskedet ar att bestammelserna kring
fastighetsstorlek justerats sa att minsta tillatna fastighetstorlek om 500 kvm
galler i hela planomradet. Ett antal kompletterande utredningar har tagits
fram och planbeskrivningen har kompletterats vad géller geoteknik, vatten-
och avlopp, arekologi, och kulturmilj6. Forslaget pa gatsten som markbe-
laggning centralt i byn har utgatt da detta uppfattas som for stadsmassigt.
Den hogsta tillatna nockhojden har sankts for parhuset centralt i byn och
hojts nagot for det foreslagna huset dster om parhuset (fastighet 5-7 enl. ge-
staltningsprogrammet). Slutligen har fastighetsagaren inkommit med ett for-
slag pa separat ridvag vaster om byn med anledning av inkomna samrads-
synpunkter, vilket dock inte regleras i detaljplanen.

Arendet

Fastighetsdgaren till N&s by kom in med en ans6kan om foérhandsbesked un-
der 2010. Ans6kan avsag nybyggnad av ridhus, maskinhus och stall, samt
ett antal kompletterande byggnader i byn. Ansdkan avslogs eftersom sam-
hallsbyggnadsférvaltningen anser att utbyggnaden bast provas i en detalj-
planeprocess, som tar ett helhetsgrepp for byn och dess omnejd.

Dérefter tog samhallsbyggnadsndmnden ett beslut om planuppdrag for Né&s
by i syfte att sakerstalla den befintliga kulturmiljon samtidigt som forutsatt-
ningarna for en utveckling av Né&s by utreds.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-10-11, utgor
underlag for beslutet.
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Ekonomi

Planarbetet bekostas av fastighetségaren. Forslaget innebér ingen utbyggnad
av kommunala anldggningar och darmed inga kommunala kostnader.
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§ 352
Antagande av detaljplan for Abborren 2 (sbf/2015:214)

Beslut
Samhéllsbyggnadsnamnden antar detaljplan fér Abborren 2.

Sammanfattning

Planomradet ligger i Tumba, i stadsdelen Vretarna. Detaljplan for Abborren
2 (23-13) fran 2000-06-07 galler for omradet. Genomforandetiden for
detaljplanen har gatt ut 2014-12-31.

Enligt den gallande detaljplanen &r fastigheten planlagd som handel (H). Den
storsta tillatna byggnadsarea ar (BYA) 350 kvadratmeter. Pa stra delen av
fastigheten finns det u-omrade med servitut for kraftledningar enligt gallande
detaljplan.

Syftet med forslaget till detaljplan ar att préva mojligheten att bygga ut en
befintlig restaurang med ett mindre hotell i tva plan pa fastigheten Abborren
2. Aven dagvattenlésningen enligt LOD och parkeringsldsningen som ryms
pa fasigheten ar viktiga fragor, som ska l6sas i planforslaget.

| dagsléaget finns det 7 stycken parkeringsplatser pa fastigheten. Den nya
hotellbyggnaden kommer att rymma 11 stycken hotellrum, reception,
tvattrum, stddrum och tekniskrum enligt arkitektskisser.

Den nya hotellbyggnaden ska vara tva vaningar hog med hogsta totalhojd 45
meter dver det angivna nollplanet och byggnadsarean (BYA) 255
kvadratmeter och bruttoarean (BTA) 510 kvadratmeter. Det ska anldggas
minst 11 stycken nya parkeringsplatser pa fastigheten.

Arendet

Fastighetségaren ar intresserad av att kopa en bit mark fran kommunen vilket
ligger mellan fastigheten Abborren 2 och den allméanna gang-och cykelvagen
langs Vreta gardsvéag. Utokning av fastigheten skulle underlatta placeringen
av bade den nya hotellbyggnaden samt de nya parkeringsplasterna pa fastig-
heten Abborren 2.

Synpunkterna som har kommit in under granskningen berér framst trafik och
om byggnaden passar in i stadsdelen. Aven yttranden om planhandlingar har
kommit som till exempel synpunkter kring otydliga granser pa planritningen
samt fortydligande av genomfdrandebeskrivning géllande fastighetsbildning
samt inférande av u-omrade.

Ekonomi

Planforslaget medfor inga storre kostnader for kommunen eftersom forslaget
ryms pa fastigheten. En mindre kostnad att anlagga 6vergangsstalle vid
korsningen Kottestigen/Vreta gardsvag ligger pa kommunen.
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Fastighetsagaren kommer att kopa marken som ligger mellan gang-och
cykelvagen och fastighetens sddra grans. Marken omfattar ca 85 kvm och
kommer att underlatta placeringen av de nya tillkomna parkeringsplatserna
pa fastigheten.
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§ 353
Exploatering for hotell med mera i Hallunda (sbf/2016:378)

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att uppdra till samhé&llsbyggnadsfor-
valtningen att undersoka de fortsatta ekonomiska och marknadsmaéssiga for-
utsdttningarna for etablering av hotell i dialog med marknadens aktorer,
samt att foresla samhallsbyggnadsnamnden hur en markanvisning ska ske
for hotellexploatering inom géllande detaljplan.

Arendet anses aterrapporterat och dverlamnas som en anmalan till
Kommunfullméktige.

Sammanfattning

Living Design Holding Stockholm AB har, genom sina dotterbolag, haft av-
tal med kommunen for etablering av hotell och restaurang/festlokal sedan
2010.

Exploatoren har inte presenterat en finansieringsplan. Det villkorade kdpet
av kommunens mark for hotellexploatering har darfér forfallit.

Det ar angelaget for kommunen att fa till stand ett hotell som etableras sa
snart det ar majligt. Det ocksa angelaget for kommunen att samarbeta med
en exploatér som kan redovisa savél finansiella som exploateringsekono-
miska och marknadsmassiga forutsattningar, saval for Ionsamhet i projektets
genomforande som for dess forvaltning.

Inom det aktuella markomradet finns en gallande detaljplan med en generos
byggratt for hotellandamal, m.m. som flera aktorer har visat stort intresse av
att forvarva.

Marknadslaget &r mycket gynnsamt; mer gynnsamt an pa mycket lang tid.
Med hansyn till att férandringar i den ekonomiska konjunkturen ar svara att
forutse och att forandringar kan ske pa mycket kort tid, ligger det i kommu-
nens basta intresse att i nartid inleda samarbete med en finansiar och exploa-
tor som har formagan att genomfora en hotelletablering i Hallunda.

Arendet

Ar 2010 tecknades avtal mellan Botkyrka kommun och Living Consulting
Group AB (556489-0670) avseende etablering av hotell och restau-
rang/festlokal inom del av fastigheten Hallunda 4:34. Avtalet syftade till att
prova forutsattningarna for etablering av hotell, m.m. samt att férhandla om
slutliga villkor for anvisning av marken for exploatering. Avtalet godkandes
genom Botkyrka kommunfullméktiges beslut 2010-09-30 § 157.

| augusti 2012 traffade parterna tillaggsavtal till ramavtalet for forlangning
av ramavtalets giltighetstid med arton manader, till den 30 mars 2014.
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Tillaggsavtalet godkéndes genom Botkyrka kommunfullméktiges beslut
2012-10-25 § 1109.

Sommaren 2014 traffades kopekontrakt med Living Design Development
Sweden AB (556240-2973) avseende villkorligt kép av del av fastigheten
Hallunda 4:34 (cirka 9500 m?) for hotellexploatering.

De tva bolagen Living Design Consulting Group AB och Living Design
Development Sweden AB ar dotterbolag till moderbolaget Living Design
Holding Stockholm AB (556761-3566).

Genom Botkyrka kommunfullméktiges beslut 2014-09-25 § 139

- antogs detaljplan for hotell m m, del av Hallunda 4:34 m. m.

- godkandes villkorat kdpekontrakt med Living Design Development
Sweden AB (556240-2973) avseende kop for hotellexploatering, m.m.

Kopekontraktet innebéar att markforséljningen ska fullfoljas endast om f6l-
jande villkor uppfylls:

1 att exploattren senast den 1 oktober 2016 ska ha kompletta bygglovshand-
lingar avseende planerad hotellbyggnad inom aktuellt markomrade

2 att exploatdren senast den 1 oktober 2016 ska presentera en finansierings-
plan for saval markkopet som hotellbyggnationen, som kommunens
ombud kan godkéanna fore den 1 oktober 2016.

Da koparen inte har uppfyllt villoren for kopet inom avtalad tid, ar kopet
ogiltigt enligt bestdimmelserna i fjarde kapitlet jordabalken.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-11-01, utgor
underlag for beslutet.
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§ 354

Planuppdrag for detaljplan for Samjan 1 - Masens forskola
(sbf/2016:263)

Beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsférvaltningen att
uppratta forslag till detaljplan for forskolan Masen pa fastigheten Samjan 1 i
Alby.

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
skicka ut forslaget pa samrad. Plankostnaderna betalas av tekniska
forvaltningen.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora nybyggnad av en forskola i tva
vaningar samt att se dver behovet av friyta samt l6sningar for angéring och
parkering.

Planomradet ligger i Alby ca 500 meter dster om Alby Centrum. Stadsplan
for del av Alby, Alby 7 fran 1972-03-10 géller for omradet.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. | gallande stadsplan har
omradet beteckningen allmént andamal. Oversiktsplanen medger medeltat
stadsbyggd.

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015. Planen genomfors enligt standardforfarande.

Befintlig forskola avses rivas och erséttas med av en ny i tva vaningar. Den
nya férskolan ska rymma 9 avdelningar. Den nuvarande férskolan har i dag
8 avdelningar. Okningen innebér att behovet av friyta utomhus behéver ses
over. Nuvarande l6sning for parkering och angoring ses ocksa éver i
samband med planldggningen. Varuleveranser sker idag via
Forlikningsvégen.

Arendet

Tekniska namnden har efter en bestéllning fran utbildningsforvaltningen an-
sokt om planlaggning for fastigheten S&dmjan . Ansokan utgor en av fyra an-
sokningar (Ametisten 1, Freja 6 och Ortagarden 97) som inkom samtidigt till
samhallsbyggnadsforvaltningen. Dessa fyra ingar i en storre dversyn dar to-
talt 13 forskolor i kommunen ses éver och avses planldggas for nybyggnat-
ion i tva vaningar.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-10-12, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Plankostnaderna foreslas belasta tekniska forvaltningen. Genomforandet av
detaljplanen kan medféra kommunala kostnader for vagatgarder och
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anlaggning av parkering samt eventuell fastighetsreglering. Fastigheten
Samjan 1 samt omgivande mark &gs av Botkyrka kommun. Kostnaden for
fastighetsreglering skulle ddrmed endast utgtras av forrattningskostnader.
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§ 355

Planuppdrag fér detaljplan for Ametisten 1 - Ametistens
forskola (sbf/2016:264)

Beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsférvaltningen att
uppratta forslag till detaljplan for forskolan Ametisten pa fastigheten
Ametisten 1 i Tumba.

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsfarvaltningen att
skicka ut forslaget pa samrad. Plankostnaderna betalas av tekniska
forvaltningen.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora nybyggnad av en forskola i tva
vaningar samt att se dver behovet av friyta samt l6sningar for angéring och
parkering.

Planomradet ligger i Tumba ca 600 meter sydost om Tumba Centrum.
Stadsplan for Kv. Ametisten fran 1980-09-10 galler for omradet.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015. Planen genomfors enligt standardférfarande.

Befintlig forskola avses rivas och erséttas med av en ny i tva vaningar. Den
nya forskolan ska rymma 9 avdelningar. Den nuvarande forskolan har i dag
8 avdelningar. Okningen innebér att behovet av friyta utomhus behéver ses
over. Nuvarande l6sning for parkering och angoring ses ocksa éver i
samband med planldggningen. Varuleveranser sker idag via
Harbrovagen/Timmerbacken.

Arendet

Tekniska namnden har efter en bestallning fran utbildningsforvaltningen an-
sokt om planlaggning for fastigheten Ametisten 1 enligt ovanstaende. Anso-
kan utgor en av fyra ansokningar (Ortagarden 97, Freja 6 och Samjan 1) som
inkom samtidigt till samhallsbyggnadsforvaltningen. Dessa fyra ingar i en
storre Gversyn dar totalt 13 forskolor i kommunen ses éver och avses plan-
laggas for nybyggnation i tva vaningar.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-10-12, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Plankostnaderna foreslas belasta tekniska forvaltningen. Genomforandet av
detaljplanen kan medféra kommunala kostnader for vagatgarder och
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anlaggning av parkering samt eventuell fastighetsreglering. Fastigheten
Ametisten 1 samt omgivande mark dgs av Botkyrka kommun. Kostnaden for
fastighetsreglering skulle ddrmed endast utgtras av forrattningskostnader.
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§ 356

Planuppdrag for detaljplan for Ortagarden 97 - Ortagardens
forskola (sbf/2016:265)

Beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden uppdrar t samhéllsbyggnadsforvaltningen att
uppratta forslag till detaljplan fér forskolan Ortagarden pa fastigheten
Ortagarden 97 i Hallunda.

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
skicka ut forslaget pa samrad. Plankostnaderna betalas av tekniska
forvaltningen.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora nybyggnad av en forskola i tva
vaningar samt att se dver behovet av friyta samt l6sningar for angéring och
parkering.

Planomradet ligger i Hallunda ca 1 km nordost om Hallunda Centrum.
Stadsplan for del av Hallunda, Hallunda 8 fran 1972-08-07 galler for
omradet. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015. Planen genomfors enligt standardférfarande.

Befintlig forskola avses rivas och erséttas med av en ny i tva vaningar. Den
nya forskolan ska rymma 9 avdelningar. Den nuvarande forskolan har i dag
6 avdelningar. Okningen innebér att behovet av friyta utomhus behéver ses
over. Nuvarande l6sning for parkering och angoring ses ocksa éver i
samband med planldggningen. Varuleveranser sker idag via Ortagardsvagen.

Arendet

Tekniska namnden har efter en bestallning fran utbildningsforvaltningen an-
sokt om planlaggning for fastigheten Ortagarden 97 enligt ovanstaende. An-
sOkan utgor en av fyra ansékningar (Ametisten 1, Freja 6 och Sdmjan 1) som
inkom samtidigt till samhallsbyggnadsforvaltningen. Dessa fyra ingar i en
storre 6versyn dar totalt 13 forskolor i kommunen ses 6ver och avses plan-
laggas for nybyggnation i tva vaningar.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-10-12, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Plankostnaderna foreslas belasta tekniska forvaltningen. Genomforandet av
detaljplanen kan medféra kommunala kostnader for vagatgarder och
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anlaggning av parkering samt eventuell fastighetsreglering. Fastigheten
Ortagarden 97 samt omgivande mark ags av Botkyrka kommun. Kostnaden
for fastighetsreglering skulle darmed endast utgoras av
forrattningskostnader.
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§ 357

Planuppdrag for detaljplan Freja 6 - Anemonens forskola
(sbf/2016:266)

Beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsférvaltningen att
uppratta forslag till detaljplan for forskolan Anemonen pa fastigheten
Freja 6.

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
skicka ut forslaget pa samrad. Plankostnaderna betalas av tekniska
forvaltningen.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora nybyggnad av en forskola i tva
vaningar samt att se dver behovet av friyta samt l6sningar for angéring och
parkering.

Planomradet ligger i Norshorg, ca 300 meter nordvast om Norsborgs
centrum. Andring av del av detaljplan fér Norsborg 2 (53-03.1-1) fran 1971-
08-25 galler for omradet. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015. Planen genomfors enligt standardférfarande.

Befintlig forskola avses rivas och erséttas med av en ny i tva vaningar. Den
nya forskolan ska rymma 9 avdelningar istallet for dagens 8. Okningen
innebdr att behovet av friyta utomhus behdver ses dver. Nuvarande 16sning
for parkering och angoring ses ocksa 6ver i samband med planléaggningen.
Varuleveranser sker idag via Balders vég i norr.

Arendet

Tekniska namnden har efter en bestallning fran utbildningsforvaltningen an-
sokt om planlaggning for fastigheten Freja 6 enligt ovanstaende. Ansokan
utgér en av fyra ansokningar (Ametisten 1, Sdmjan 1 och Ortagarden 97)
som inkom samtidigt till samhallsbyggnadsforvaltningen. Dessa fyra ingar i
en storre Oversyn dér totalt 13 forskolor i kommunen ses 6ver och avses
planlaggas for nybyggnation i tva vaningar.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivele, daterad 2016-10-12, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Plankostnaderna foreslas belasta tekniska forvaltningen. Genomforandet av
detaljplanen kan medféra kommunala kostnader for vagatgarder och
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anlaggning av parkering samt eventuell fastighetsreglering. Fastigheten
Freja 6 ags av Botkyrka kommun. Kostnaden for fastighetsreglering skulle
darmed endast utgoras av forrattningskostnader.
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§ 358
Ekonomisk uppfdoljning per oktober

Beslut
Samhallbyggnadsnamnden antecknar till protokollet att man tagit del av informationen.

Arendet
Forvaltningschef, Inga-Lill Segnestam, informerar om ekonomisk uppféljning per

2016-10-31.
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§ 359
Dialogforum (sbf/2016:392)

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att 6versanda samhéllsbyggnadsfor-
valtningens tjansteskrivelse, daterad 2016-10-31, som yttrande 6ver de fra-
gor som aterfinns i minnesanteckningarna fran dialogmatet.

Sammanfattning
Samhallsbyggnadsnamnden vill 1amna foljande svar pa fragorna:

Riksten ar fortfarande inte fardigbyggt och en del o6nskad trafik bestar dels
av ren byggtrafik, men ocksa trafik relaterad till detta sasom arbetskraft, ar-
betsbesok 0.s.v.

I och med att stadsdelen fortfarande &r under utveckling maste hansyn till
detta tas i samband med trafiksékerhetsarbetet. Med andra ord innebér det
att alla vdgar inte ar fardigstallda i sin helhet och att vissa anslutningar sak-
nas. | viss man maste man avvakta detta sa att man inte anlagger trafiksa-
kerhetshojande 16sningar som sedan maste rivas.

En trafikméatning &r planerad under 2017 for att i huvudsak mata hastighet
och fléde. Denna matning kommer ocksa att ligga till grund for beslut om
eventuella atgarder.

Nar det galler gangbanor finns sadana i princip fardigstallda pa samtliga
kommunala végar i Riksten.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att yttra sig dver tva fragor
fran ett dialogmate i Riksten, Tullinge 2016-09-19. | minnesanteckningarna
fran motet stalls foljande fragor:

1. Vad finns for plan och atgarder for att framja trafiksakerheten i Riksten?
2. Finns det planer for mer sammanhangande trottoarer i omradet?

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-10-31, ut-
gor underlag for beslutet.
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8 360
Namnarenden (sbf/2016:92)

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden faststéller foljande:

Amalias vdg, nytt vagnamn vid Albytéppan.
Arendet

Samhallsbyggnadsnd@mndens namnberedning har vid sammantrade
2016-10-17 foreslagit nytt vagnamn vid Albytéppan.
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§ 361

Yttrande 6ver motion om Ostersundsmodellen for flyk-
tingmottagande (sbf/2016:281)

Beslut
Samhallsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

Motionen avslas.

Jimmy Baker (M) och Lennart Lauberg (M) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning

Ostersunds kommun har inkopt ett antal Attefallshus i syfte att anvanda
dessa som flyktingboende. Men eftersom Ostersunds modell innebér att
placeringen av Attefallshusen gérs pa kommunal mark, sa ar det inte samma
modell som foreslas i motionen.

Motionarernas forslag ar langt mer komplicerad, eftersom den innebér att At-
tefallshusen ska placeras pa privata tomter. Rent teoretiskt gar det att skriva
nagon form av anlaggnings- eller lagenhetsarrendeavtal med fastighetsagaren,
aven om den har typen av avtal inte tillhér de mest vanliga som kommunen
har med enskilda.

Forutom komplikationen med att Attefallshusen enligt motionen skulle place-
ras pa privat mark, sa kanske inte heller VA- och véagkapacitet racker till.
Sammantaget innebér detta att ndmnden avstyrker motionen.

Utover det anforda sa har Botkyrka kommun i samverkan med tre andra
kommuner sokt medel, §37-ansokan, fran Lansstyrelsen till Projekt privatut-
hyrning till nyanlanda. Syfte med projektet &r att ta fram metoder och rutiner
for att underlatta for kommunerna att hitta boendeldsningar for flyktingar ge-
nom bl a samarbete med civilsamhallet och privatpersoner.

Mot bakgrund av projektansdkan, komplexiteten i forslaget och att vi redan
arbetar med olika boendelsningar anser samhallsbyggnadsndmnden att mot-
ionen ska avslas.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att yttra sig éver en motion
om Ostersundsmodellen for flyktingboende. | motionen yrkas att kommun-
fullmaktige ska ge samhéllsbyggnadsnamnden och socialndmnden i upp-
drag att se 6ver en modell dar kommunen koper in Attefallshus, i syfte att i
avtal med privatpersoner uppfora dessa pa olika villatomter i kommunen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-10-20, ut-
gor underlag for beslutet.
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Yrkanden

Jimmy Baker (M) yrkar bifall till motionen. Ordféranden yrkar avslag till
mot motionen.

Proposition

Ordforanden stéller proposition mellan Jimmy Bakers (M) yrkande att bif-
alla motionen och sitt eget forslag att avsla mot motionen. Ordféranden fin-
ner att samhallsbyggnadsndmnden beslutar enligt ordférandens forslag.
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§ 362
Delegationsbeslut (sbf/2016:5, sbf/2011:24)

Beslut
Samhallsbyggnadsnd@mnden godkénner redovisade delegationsbeslut.

Handlingar
Bygglov 2016-10-12 — 2016-10-23.

Delegation av beslutanderatt — Parkeringstillstand for rérelsehindrade.

Ratt till servitut 2016-10-05 — 2106-10-24.
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§ 363
Delegationsordning

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden antecknar till protokollet att man tagit del av in-
formationen.

Arendet
Samhallsbyggnadschef, Inga-Lill Segnestam, informerar om delegationsord-
ningar som &r under framtagande.
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§ 364

Anmalningséarenden (sbf/2015:376, sbf/2015:360,
sbf/2014:216)

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden antecknar till protokollet att man tagit del av an-

mélningsdrendena.

Handlingar

Kommunfullméktiges protokollsutdrag § 169 — Atgérda mopedékning och
motorcykelakning pa gang- och cykelvagar.

Kommunfullmaktiges protokollsutdrag § 172 — Busshallplats vid Alby ang.

Kommunfullmaktiges protokollsutdrag § 176 — Svar pa medborgarforslag:
Asfaltering av nya elljussparet vid Brantbrink.
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8§ 365
Forvaltningschefen informerar

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden antecknar till protokollet att man tagit del av in-
formationen och beslutar att arets sista sammantrade dger rum pa Lida.

Arendet
Ulrika Persson, gata/parkchef, informerar om Albybron.

Inga-Lill Segnestam, samhéllsbyggnadschef, informerar om pagaende rekry-
teringar — planarkitekt och bygglovhandléggare. Inga-Lill Segnestam infor-
merar ocksa om medarbetarenkéten.

Olov Lindquist, ndmndsekreterare, tar upp férslag om att ndmndens sista
sammantrade for aret ska hallas pa Lida och tidigarelaggas till kl. 17:00.
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§ 385
Inriktningsbeslut for Detaljplan 26-05 - Solh6jden

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att faststélla detta inriktningsbeslut dvs
att detaljplanen framst ska tolkas utifran byggratter per tomtplats (e2 bygg-
nadsarea — e4 bruttoarea) som ett vagledande beslut i handldggningen av
arenden for Detaljplan 26-05, Solh6jden.

Motivering
Detaljplan 26-05 géller for omradet Solhéjden och &r fordelad for sju delom-
raden med olika byggrétter.

Detaljplanen begransar byggratten for bade enskilda tomtenheter med bygg-
nads- (e2) och bruttoarea (e4) och med totalt byggnads- (el) och bruttoarea
(e3) for varje detaljplanomrade. Detaljplanens syfte ar att medge uppforande
av ca 200 nya enbostadshus med ca 160 m? (e4) bruttoarea per tomtplats, vil-
ket skulle motsvara 32 000 m2 (e3) bruttoarea. Dock anger detaljplanen att to-
tal bruttoarea for omradet ar 26800 m2 (e3). Den angivna totala bruttoarean
motsvarar inte den ytan som erfordras for att uppfoéra 200 enbostadshus med
byggnadsarea och vaningsantal i enlighet med detaljplaneforeskrifter.
Samhallsbyggnadsnamnden har beviljat bygglov i flera olika omgangar for att
bygga enbostadshus inom samma detaljplan. Dessa byggnader avviker fran
detaljplanens totala bruttoarea (e3) bestimmelse men samhallsbyggnads-
namnden har beddmt att bruttoarea avvikelserna sammantaget kan ses som li-
ten avvikelse eftersom de foljer syftet med detaljplanen.

Pa grund av likabehandlingsprincipen och for att omradet ska behalla den
tdnkta karaktaren beddomer samhallsbyggnadsndmnden att detaljplanen ska
tolkas utifran byggratter per tomtplats (2 byggnadsarea — e4 bruttoarea).
Mot bakgrund av det ovan anforda och for att mojliggora huvudinriktningen
med detaljplanen, dvs att méjliggora ca 200 nya enbostadshus anser Sam-
héllsbyggnadsndmnden att detta inriktningsbeslut ska faststéllas och gélla
som en vagledning i bedémningen av bygglov for den berérda detaljplanen.
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