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§ 240

Godkannande av exploateringsavtal och tomtrattsavtal for
Solskensvégen, Tullinge (sbf/2016:258)

Beslut
Samhallsbyggnadsndmndens forslag till kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsen godkanner forslagen och foreslar kommunfullméktige

att godkénna bilagt forslag till exploateringsavtal och tomtrattsavtal med
Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB och samhéllsbyggnads-
namndens forslag till genomférandebudget for projektet Solskensvagen
samt att faststalla en nettointakt som uppgar till 1 738 000 kronor.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppférande av ungdomsbostader i
ett parkomrade vid Solskensvéagen pa del av fastigheten Tullinge 19:282.
Kommunen har brist pa ungdomsboenden och planomradet ligger strate-
giskt bra med narhet till Tullinge pendeltagsstation och Sodertoms hdg-
skola. Foreslagen bebyggelse ska medverka till att skapa en varierad
stadsdel i samklang med den omgivande naturen. Detaljplanen for Sol-
skensvagen omfattar cirka 150 ungdomsbostéder.

Ett tomtrétts- och genomférande avtal har traffats med Wastbygg Pro-
jektutveckling AB, som reglerar markupplatelse och genomférandet av
detaljplanen.

Ekonomi

Byggrétten har av opartisk varderingsman vérderats till 2 500 kr per
kvm BTA for hyresratter. Med given byggrétt enligt detaljplanen uppgar
den blivande fastighetens vérde till 18 mkr. Byggherren har enligt tav-
lingsbestammelserna valt att fastigheten skall upplatas med tomtratt av
kommunen. Den arliga tomtrattsavgalden uppgar till 675 000 kronor.

Kommunens kostnader for utbyggnad av allmanna anlaggningar omfattar
utbyggnad av gangbana i Solskensvagen samt en enkel stig genom na-
turomradet Ovrig infrastruktur ar utbyggd.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har upprattat projektbudget for genom-
forande av detaljplanen.

Arendet

Ett forslag till ny detaljplan har upprattas for omradet som medger cirka
150 ungdomslégenheter i storlekar mellan 25 och 45 kvm.

Kommunen &dger den aktuella marken och forvaltningen har under hdsten
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2014 genomfort en markanvisningstavling i syfte att finna en lamplig
part for genomfdrandet.

Tavlingen vanns av Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB. Kom-
munstyrelsen godkénde 2015-03-02, 8§ 58 genomford markanvisnings-
tavling och gav samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram forslag
till detaljplanen enligt det vinnande forslaget med Wastbygg Projektut-
veckling Stockholm AB.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-06-21, ut-
gor underlag for beslutet.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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§ 241

Godkannande av detaljplan for Solskensvéagen (del av Tull-
inge 19-282) (sbf/2013:513)

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkénner detaljplan for Solskensvégen (del av
Tullinge 19:282), Tullinge, Botkyrka kommun och 6verldmnar detaljplanen
till kommunfullmaktige for antagande.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforande av ungdomsbostéder i ett
parkomrade vid Solskensvégen pa del av fastigheten Tullinge 19:282. Kom-
munen har brist pa ungdomsboenden och planomradet ligger strategiskt bra
med narhet till Tullinge pendeltagsstation och Sodertorns hogskola. Foresla-
gen bebyggelse ska medverka till att skapa en varierad stadsdel i samklang
med den omgivande naturen.

Detaljplanen har varit pa granskning under tiden 18 april 2016 till 9 maj
2016. Totalt kom nio synpunkter in. Av dessa hade atta inget att erinra. Syn-
punkter som kommit in har inte medfort nagra andringar av planforslaget.
Lantmateriet har lamnat synpunkter som medfort fortydliganden pa plankar-
tan samt tillhorande grundkarta och i genomférandebeskrivningen. Efter
granskning har ett tillagg till géllande fasadmaterial skett. Detaljplanen med-
ger nu aven att fasaden far putsas. Antalet lagenheter har infor byggstart ju-
sterats till cirka 150 lagenheter.

Ekonomi

Mellan Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB och forvaltningen har ett
plankostnadsavtal tecknats 2015-02-24, som tacker kostnaderna for framta-
gande av en ny detaljplan.

De kostnader som denna detaljplan ger upphov till begransas till kostnader for
utbyggnad av gangbana i Solskensvagen och en enkel grusad gangstig genom
naturomradet. Kommunen erhaller intékter genom markupplatelse som tacker
kostnaderna.

Gatukostnad
Gatan &r utbyggd.
Gatukostnader ingar i priset for markupplatelsen.

Va-kostnad

Va-ledningarna ar utbyggda.

Anlaggningsavgift kommer att debiteras vid debiteringstillfallet efter gallande
va-taxa.
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Arendet

Kommunstyrelsen beviljade (2012-09-03 §156) positivt planbesked for del av
Tullinge 19:282 for att préva planldggning for bostader. Samtidigt gav kom-
munstyrelsen samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram en detaljplan.
Detta med anledning av att det rader brist pa studentbostader i Botkyrka
kommun och att omradet ar lampligt for exploatering.

Kommunen dger den aktuella marken och forvaltningen har under hdsten
2014 genomfort en markanvisningstavling i syfte att finna en l[&mplig part for
genomfdrandet. Tavlingen vanns av Wastbygg Projektutveckling Stockholm
AB.

Kommunstyrelsen godkande 2015-03-02 8 58 genomfoérd markanvisningstév-
ling och gav samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta fram forslag till de-
taljplanen enligt det vinnande forslaget, Wastbygg Projektutveckling
Stockholm AB.

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrog (2015-04-14 §109) at samhallsbygg-
nadsforvaltningen att uppratta forslag till detaljplan for Solskensvéagen (del av
Tullinge 19:282), 40-38.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-06-21, utgor
underlag for beslutet.

Yrkande
Per Borjel (TUP) yrkar bifall till ordférandeférslaget.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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§ 242

Forslag till avtal och ans6kan om fastighetsreglering med
DeLaval angaende forvarv av del av fastigheten Tumba 7-
126 (sbf/2016:271)

Beslut
Samhéllsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige beslutar att godké&nna uppréttat forslag till avtal och
ansokan om fastighetsreglering med DeLaval International AB samt beviljar
10 465 000 kr till kopeskilling som finansieras genom framtida forséljnings-
intakter.

Sammanfattning

Kommunen och DeLaval har gemensamt tagit fram och bekostat utbyggna-
den av industriomradet i Loviseberg 2. Den stora industritomten &gs gemen-
samt av kommunen och DeLaval. Ett rationellt genomférande av planen
med ett storre industrihus underlattas om marken &r i en &gares hand.
Overenskommelsen innebar att kommunen blir ensam &gare till en fastighet
med 20 000 kvm byggnadsarea och en tomtareal pa cirka 40 000 kvm.

Genomforandet av planen med ett storre industrihus underlattas om kom-
munen ar ensam markégare. Botkyrka kommun &ger genom Loviseberg 4
cirka 24 000 kvm och DeLaval genom Tumba 7:126 cirka 16 000 kvm.

Avtalet

Den foreslagna kopeskillingen utgar fran genomforda forsaljningar i omra-
det. DeLaval har i ar avyttrat en fastighet pa marknadsmassiga villkor. Ko-
peskillingen uppgick till 650 kronor per kvm tomtyta. Kommunen har under
2015 avyttrat fastigheterna Loviseberg 5 och 6 fér motsvarande kopeskil-
ling.

Den dverenskomna likviden uppgar till 10 465 000 kronor eller 650 kr per
kvm tomtyta. Handpenning skall erlaggas med 10 % da kommunfullmakti-
ges beslut den 27 oktober vunnit laga kraft. Tilltradesdag, da resterande lik-
vid skall erlaggas, ar den dag da Lantmaterimyndigeten genomfort fastig-
hetsregleringen genom beslut som vunnit laga kraft.

Kopet genomfors genom ansdkan och dverenskommelse om fastighetsregle-
ring som 6verldmnas till Lantmateriet. Kommunen bekostar lantméterifor-
rattningen.
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Arendet

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-08-19, utgor
underlag for beslutet.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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§ 243
Norsbhorgsdepan - Exploatering 9154 (sbf/2010:459)

Beslut
Samhéllsbyggnadsnamndens forslag till kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsen godkanner forslaget och foreslar kommunfullméaktige

att godkanna tillagg till exploateringsavtal for Norsborgsdepan. Tillagget ar
daterat 2016-06-07 och medfor att Trafikforvaltningen, Stockholms lans
landsting, kan permanenta befintlig arbetstunnel, samt

att godkanna overlatelseavtal tecknat mellan Botkyrka kommun och AB
Storstockholms Lokaltrafik dar Samhallsbyggnadsforvaltningen dvertar
gangbana i Norsborg.

Sammanfattning

En depa for tunnelbanetag, Norsborgsdepan, har anlagts i Eriksbergsasen
och for anlaggandet av depan har en arbetstunnel byggts. Enligt gallande
exploateringsavtal ska tunneln stangas igen och infarten till tunneln aterstal-
las till naturmark nér arbetena med att anlagga depan ar klara. Trafikforvalt-
ningen inkom i hostas med 6nskemal om att arbetstunneln ska permanentas
for att istallet kunna anvéndas som en raddnings- och servicetunnel. Ett for-
slag pa tillagg till exploateringsavtal har darfor tecknats. Tillagget innebéar
att tunneln inte behdver séttas igen efter byggtiden och att infarten till tun-
neln inte kommer att aterstéllas till naturmark. Istallet ska marken iordning-
stéllas i enlighet med till4gg till exploateringsavtal och bygglov beviljat den
4 maj 2016.

Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting, har dven byggt en gangbana
ldngs norra sidan av Hallundavagen. Enligt gallande exploateringsavtal ska
gangbanan tas bort och marken aterstallas efter byggtiden. Da det nu anses
onddigt att ta bort gangbanan har ett 6verlatelseavtal tecknats mellan kom-
munen och AB Storstockholms Lokaltrafik. Overlételseavtalet innebar att
kommunen vertar gangbanan och att AB Storstockholms Lokaltrafik inte
behdver aterstalla den mark avtalet avser. Overlatelsen sker utan ersattning.

Arendet

Tillagg till exploateringsavtal for permanentning av arbetstunnel

Stora delar av Norsborgsdepan har anlagts i Erikshergsasen och for anlag-
gandet av depan har en arbetstunnel byggts. Enligt gallande exploaterings-
avtal ska tunneln stangas igen och infarten till tunneln aterstallas till natur-
mark nar arbetena med att anlagga depan ar klara. Trafikforvaltningen in-
kom i hostas med 6nskemal om att arbetstunneln ska permanentas for att
istallet kunna anvandas som en raddnings- och servicetunnel till depan.

Ett permanent bygglov for att iordningstélla tillfarten till tunneln har bevil-
jats den 4 maj 2016.
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For att raddnings- och servicetunneln ska kunna behallas har ett forslag till
tillagg till exploateringsavtal tecknats. Tilldgget innebar att tunneln inte be-
hover séttas igen efter byggtiden och att infarten till tunneln inte behdver
aterstallas till naturmark. Istallet ska marken iordningstéallas i enlighet med
tillagg till exploateringsavtal och bygglov beviljat den 4 maj 2016.

Raddnings- och servicetunneln ligger pa kommunens mark. Om tillagget till
exploateringsavtal godkéanns kommer marken runt tunneln att dverlatas till
Trafikforvaltningen. For att Overlata marken kommer en 6verenskommelse
om fastighetsreglering samt ett avtalsservitut att tecknas. Detta kan ske nar
beslut om att godkéanna tillagg till exploateringsavtal har vunnit laga kraft.

Tillagg till exploateringsavtal for vertagande av gangbana langs Hall-
undavagen

I och med bygget av Norsborgsdepan har Hallundavagen flyttats norrut och
under byggtiden har gangbanan mellan korsningarna Hallundava-
gen/Ké&rsbyvagen och Hallundavagen/Tomtbergavégen flyttats till den norra
sidan av vagen for att ge plats at byggarbetsplatsen. Denna gangbana har
anlagts av Trafikforvaltningen. Enligt exploateringsavtalet ska gangbanan
tas bort efter byggtiden och marken aterstéllas. Eftersom att det nu anses
onddigt att ta bort gdngbanan har ett dverlatelseavtal tecknats mellan kom-
munen och Trafikforvaltningen. Overlatelseavtalet innebar att kommunen
dvertar gangbanan och att Trafikforvaltningen inte behover aterstalla den
mark déar gangbanan &r belagen.

Kommunen adger marken dar gangbanan har byggts. Gangbanan ligger dels
pa kommunens vagfastighet och dels pa kommunens skolfastighet.

Driftkostnader

Nar gangbanan 6verlats till samhallsbyggnadsférvaltningen kommer
Gata/park-enhetens drift- och underhallskostnader att 6ka. Den beréknade
okningen i drift- och underhallskostnader beraknas till ca 13 800 kr/ar.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-08-08, utgor
underlag for beslutet.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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