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Inledning

Planens syfte och forfarande

Enligt beslut i Samhallsbyggnadsnamnden i februari 2015, att paborja
planarbetet for Tumba 7:112 m.fl. fastslogs foljande syfte:

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i Tumba skog,
motsvarande fastigheten Tumba 7:112 och en del av Tumba 8:13. Fler
bostader kan dven medfora att behovet av nya forskoleplatser behdver
tillgodoses. Dessutom boér méjligheten att inrymma ett gruppboende for
vard- och omsorgsforvaltningen studeras.

Under arbetet fram till samrad har samhallsbyggnadsforvaltningen valt att inte
reservera ytor for varken forskola eller for aldreboende, utdver de planerade
bostaderna. Dessa verksamheter ar ytkravande till foljd av krav pa in- och
utfart pa tomten samt krav pa stora gardar. Det &r prioriterat att bevara
aterstoden av naturmarken som ocksa ar av allmant intresse.

Plandata

Planomradet bestar av ett skogsomrade som &r cirka 18 hektar, véaster om
Tumba centrum och norr om Segersjo. Omradet avgransas av:

KP Arnoldssons vég i norr

Bjorkhagaskolan i Oster

Befintliga bostadskvarter i soder

Idrottsplatsen Rodstu Hage i vaster

Forutom skogsomradet ingar dven en enskild vag som sammankopplar
skogsomradet med Kyrkvardsvagen. Véagen ar med for att andra dess
huvudmannaskap fran enskilt till kommunalt.

Planhandlingar

Till detaljplanen for Tumba skog hor:

e Denna planbeskrivning

e Plankarta med grundkarta och bestammelser.
e  Fastighetsdgarforteckning

Dérutéver har en behovsbeddmning har tagits fram den 2015-09-29.
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Utredningar

Flera utredningar har tagits inkommit till kommunen som underlag till denna

detaljplan:

e  Gestaltnings PM - 2016-06-23

e  Arkeologisk utredning — Stockholms lansmuseum - 2015-09-30

e Naturvardesinventering med kartlaggning av rekreationsvérden —
Ekologigruppen - 2015-11-13

e PM: Naturvérden och ekologiska samband i den vastra delen av
planomradet Tumba skog — Ekologigruppen - 2016-02-17

e  Kulturmiljéutredning Tumba skog — Tyréns - 2016-06-16

Tumba skog: Trafikbullerutredning for detaljplan - Akerstrém Hallin

akustikkonsult - 2016-05-19

Riskhéansyn vid fysisk planering: Tumba skog — BRIAB - 2016-04-11

Trafikutredning fér Tumba skog — TUB - 2016-05-09

Dagvattenutredning Tumba skog — Geosigma - 2016-05-18

Utredning VA-Tumba skog, Sweco - 2016-06-10

Oversiktligt PM — Masshantering och dagvatten — Structor - 2015-11-23

PM: Planerad avfallshantering Tumba skog-Urbio - 2016-06-10

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanens markanvandningsstrategi ar planomradet beskrivet som en
gles stadsbygd. Genom planomradet finns ett gront samband. Ett strak mellan
gronomraden vilka behdver uppréatthallas for att skapa en sammanhangande
gronstruktur.

| dversiktsplanen framgar flera utvecklingsstrategier. En avvégning har framst
gjorts mellan tva av strategierna. En av dem ér “Plats att viixa”.
Bostadsbyggandet ska oka. Oversiktsplanen ger utrymme fér 20 000 nya
bostader. En annan av dessa strategier heter ”Nara till storstadsnatur”. Det ska
bli lattare att komma ut i naturen och uppleva avskildhet och lugn.

Riksintresse — Vastra stambanan och Tumba bruk

Norr om planomradet finns tva riksintressen, den vastra stambanan och Tumba
bruk. Framkomligheten pa jarnvagen far inte begransas. Hansyn har tagits till
framkomligheten genom att halla ett byggnadsfritt avstand pa 75 meter fran
jarnvégen, enligt rekommendationer i bilagd riskutredning.
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Norr om jarnvéagen finns Tumba bruk, ett riksintresse for kulturmiljovarden.
Bruket beskrivs i framtagen kulturmiljoutredning. Hansyn har tagits till bruket
genom krav pa gestaltning av den planerade bebyggelsen. Detsamma géller
kulturmiljon som beskrivs i nasta stycke.

Kulturmiljoprogram — Segersj6
Sydost om planomradet ligger flerbostadsomradet Segersjo som byggdes pa

1950- och 60-talen. Bostadsomradet finns med i Botkyrkas kulturmiljéprogram
dar det bl.a. omnamns for sin tidstypiska arkitektur med hoga kvaliteter.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Vattenskyddsomrade

Lansstyrelsen har fastslagit skyddsomradet for grundvattentakt med stod av 19
kapitlet, 2 paragrafen i vattenlagen (1983:291). Skyddsomradet motsvarar
vattentaktens tillrinningsomrade for grundvatten. Det innebér t.ex. att uttag av
sand och grus ej far ske. Lansstyrelsen kan medge undantag om det finns
sarskilda skal.

Skalet ar att uppna malet Plats att viixa” som &r angivet i kommunens
oversiktsplan. Utbyggnaden av bostader inom skyddsomradet forutsatter dock
att vattentakten inte hotas. Tékten skyddas genom att sarskilda krav stalls pa
dagvattenhantering av gatuvattnet och slackvattnet fran kvarteren. Dessutom
kommer krav att stéllas pa ett varsamt byggande, se styckena dagvatten och
geoteknik.

Beddmning av behovet att uppratta en Miljokonsekvensbeskrivning

Sammantaget bedéms detaljplanen innebara risk for betydande miljopaverkan

och kraver darmed miljobeddmning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning (MKB). De tre miljoaspekterna som framfor allt

medfor risk for betydande miljopaverkan ar foljande:

e  Okad biltrafik som kan innebé&ra betydande storningar for boende i
naromradet

e ett tatortsnara skogsomrade med hoga rekreationsvarden och patagliga
naturvarden riskerar att paverkas pa ett betydande sétt.

e risk for forsamring av grundvattenkvaliten, inom det inre skyddsomradet
for Segersj6 vattentékt.

Darfor har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram, som har bilagts till
detaljplanen.
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Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen har infor beslut om detaljplan, godként ett ramavtal som
innebdr att kommunen ska prova cirka 500 bostader i Tumba skog, 2014-11-
27.

Kommunstyrelsen har tagit ett inriktningsbeslut att den intilliggande
idrottsplatsen Rodstuhage ska utvecklas till en nationell tdvlingsarena for
friidrott. For att mojliggdra denna plan har detaljplanen tagit med den norra
delen av Rodstuhage IP som idag inte &r planlagd. Arbetsgruppen for
Rddstuhage IP studerar flera olika alternativa placeringar av den nya arenan.
Inget av dessa alternativ begransas av detaljplanen for Tumba skog.

Kommunstyrelsen har tagit beslut att bygga ut den intilliggande skolan
Bjorkbacken som idag rymmer cirka 400 elever. Enligt uppdrag sa kommer
skolan i framtiden att rymma cirka 900 elever. Detta kan paverka
framkomligheten pa Kyrkvardsvagen vid skolans infart, i anslutning till
hamtning och lamning av skolbarn. For att undvika ytterligare belastning pa
Kyrkvardsvagen ansluts det planerade omradet till KP Arnoldssons vag, 1as
mer om detta i stycket "trafik”. Utdkningen av skolan innebdr dven att
tillgangen till offentlig service kommer att forbattras.
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Forutsattningar och forandringar

Bebyggelseomraden

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Den storsta delen av detaljplanen bestar av fastigheten Tumba 7:112 som &gs
av Rodstu Hage Projekt AB. Delar av fastigheten planlaggs som kvartersmark
for att mojligora nya bostader. Omrade utlagt som kvartersmark ska utgora
flera separata fastigheter, som bildas genom avstyckning eller
fastighetsreglering. Ovriga delar planldggs som allmén plats. Den mark som
blir allméan platsmark kan regleras over till en av kommunens fastigheter,
Tumba 8:13 eller annan lamplig fastighet.

En del av fastigheten Tumba 8:13, som &dgs av Botkyrka kommun om ca cirka
950 kvm planlaggs som kvartersmark. For denna del finns ett avtal om en
option undertecknat mellan kommunen och Rédstu Hage Projekt AB. Om
optionen genomfors kan marken dverforas till Tumba 7:112.

Fastigheten Tumba 8:514 dgs av Botkyrka kommun. Forslagen detaljplan
innebar att ett omrade om ca 1500 kvm planlaggs som kvartersmark med
anvandningen bostader.

Botkyrkabyggen ager Loparen 1. En del av fastigheten Loparen 1, befintlig
kvartersgata, planlaggs som allmaén plats och 6verforas till kommunens
fastighet Tumba 8:13. Ytterligare del av Léparen 1 om ca 550 kvm, 6verfors
till Tumba 7:112.

I den norra delen av planomradet finns en samfallighet for fiske, Tumba S:2.
Omradet har avskarmats fran Kvarnsjon efter anlaggandet av véstra
stambanan. De avskarmade delarna har dérefter forskogats och kan inte langre
anvandas for fiske. Enligt detaljplanen planlaggs marken som allméan plats och
Botkyrka Kommun foreslas ta dver 6vriga fastighetsagares andel i
samfélligheten

Tio fastigheter har delar i samfalligheten som &r uppdelad i tva delar. Atta av
fastigheterna ar kommunalt dgda. De andra tva ags av Crane AB och
Botkyrkas forsamling (Svenska kyrkan).
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Ovriga réattigheter
Fastigheten Tumba 7:112 belastas av ett officialservitut, nr 0127-13/14.2,
avseende tradséakerhet. Servitut kommer inte att paverkas av detaljplanen.

| den man gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratt kommer att
behovas inom planomradet kommer dessa att upprattas i samband med
fastighetsbildningen

Bostader

Bebyggelsestruktur
Strukturen pa den foreslagna utbyggnaden av Tumba skog har framst bestamts
av svaret pa tre fragor:
e Hur ska de planerade bostaderna anslutas till allmén vag?
e Hur mycket av skogen kan behallas nér bostaderna &r utbyggda?
e Hur kan nya attraktiva bostadskvarter byggas i val fungerande
grannskap?

En forutsattning att bygga i Tumba skog ar med en ny vag som ansluter till
Kyrkviardsvigen och till KP Arnoldssons vig, se stycket “trafik”. FOr att
bevara en sammanhallen skog aven efter exploateringen koncentreras
tillkommande bebyggelse i anslutning till de befintliga kvarteren. De nya
bostaderna delas upp i mindre kvarter. Byggnaderna i kvarteren gestaltas som
sammanhdangande volymer och anpassas till terrdngen. Husen placeras i
lameller eller grupperas i kvarter kring gardar. Mellan dessa kvarter gar grona
kilar som sammanlankar befintlig bebyggelse med naturen. Ett
sammanhangande naturstrak bevaras i ost vastlig riktning som skapar ett
samband genom hela omradet, se bild 1 nedan.

Bebyggelsens skala

Vaningshajden till den planerade bebyggelsen anpassas till narliggande
bebyggelse. Hansyn har dven tagits till landskapshilden. Planomradet utgor
den sodra hojden av en dalgang dar Tumbaan gar (idag kulverterad). |
anslutning till an ligger Tumba bruk som inramas av tva skogsbhevuxna hojder.
Denna landskapsbild kommer att bevaras genom att halla ner héjden pa ny
bebyggelse. Vaningsantalet till den bebyggelsen som syns fran Tumba bruk
begransas till fyra. Antalet motsvarar det som delvis rader for vaningar inom
bruksmiljon. I anslutning till Rédstuhage IP medges en hogre vaningshojd. Har
smaélter de hogre byggnaderna in i den intilliggande bergshojden.
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befintlig bebyggelse ar illustrerad i morkgratt (kalla: White Arkitekter).

Bebyggelsens gestaltning

Till samradet har ett gestaltnings PM tagits fram som beskriver den planerade
bebyggelsens gestaltning. Efter samradet kommer en del av denna gestaltning
att sakerstallas med ett gestaltningsprogram. Har beskrivs en sammanfattning
fran PM.

Byggnaderna i omraden som ansluter till Tumba bruk eller Segersjo ska ha
sadeltak. Flerbostadhusens fasader mot Tumba bruksmiljé och
Segersjoomradet kan utformas med puts. | intilliggande kulturmiljoer har
putsfasaderna en avvikande kulor kring fonster, entrepartier eller hérn. Detta
tema kan tas upp i den tillkommande bebyggelsen.
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Dér bebyggelsen moter naturen kommer skogen att ga in mot fasaden.
Flerbostadshusens mot naturen kan utformas med fasader i trapanel. | gardarna
till kvarteren kan om mojligt befintlig natur sparas.

Dar bebyggelsen méter gatan ska forgardsmarken bidra till att forma en
valkomnande plats. Byggnaderna ska éppnas upp mot gatan med flera entréer
och fonster. Darmed befolkas gatan och det skapas en varierad anvandning av
bottenvaningen. Langa och monotona fasader ska undvikas mot gatan.

For att spara ut naturen ordnas merparten av parkeringen i omradet i p-dack.
Décken kommer i forsta hand att avskiljas fran gaturummet med bostadshus.
Parkeringsdackens fasader kommer i andra hand att utformas med tréribbor
som forses med ett barverk for klattervaxter. Flera av dessa p-déck placeras in i
souterranglagen for att undvika sprangning. Taken till p-dacken anvands till
gardar, for lek och rekreation.

I direkt anslutning till intilliggande villaomraden foreslas radhus. Fasaderna
kan utforas i tegel, eller i tra.

Geoteknik

Grundvattnet i den vastra delen av planomradet ingar i Segersjo
vattenskyddstékt och rinner mot Segersjo vattenskyddstakt. Grundvattnet i den
norra delen av planomradet rinner ner mot Kvarnsjon som i sin tur rinner ner i
Tumbaan i riktning mot Tullingesjon. Borrningar har gjorts i planomradet for
att utreda var gransen gar mellan de olika avrinningsomradena for grundvatten.

Efter samradet kommer en geoteknisk utredning att tas fram for att bedéma
forutsattningen att grundlégga de hus och anlédggningar som detaljplanen
foreslar.

Service

En kilometer dster om omradet finns Tumba centrum med ett bra utbud pa
bade offentlig och privat service. Narheten till skola &r god, eftersom
planomradet angransar till bade for- och grundskola. | Segersjo finns dven en
mindre matbutik.
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Friytor

Lek och rekreation

Tumba skog har héga rekreativa varden. Skogen anvands for t.ex.
hundpromenader och lekplats for skolbarn. Det gar flera stigar genom omradet
som visar att omradet ar val anvant. En naturvérdesinventering har tagits fram
som beskriver de rekreativa vardena ytterligare.

Detaljplanen innebér att cirka en tredjedel av skogen tas i ansprak. De stigar
som kommer att tas i ansprak kommer dock att ersattas av nya.

Efter utbyggnaden av Tumba skog kommer anvandningen av skogsomradet att
bli mer anvént. Slitage kan undvikas genom att genom att anlédgga sarskilda
platser for lek, rekreation och motorik. I gestaltnings PM:et framgar en studie
av lamplig placering av nya platser, utomhusgym, lekplatser. En grillplats ska
anlédggas med vackra utblickar éver Kvarnsjon. Dessa platser kommer att
anléggas i samband med detaljplanens genomfdrande.

En nackdel med den planerade vagdragningen &r att den begréansar mojligheten
for intilliggande forskolor att anvanda skogen for lek och pedagogik. VVagen
skapar en barriar mellan Bjorkbackens forskola och gula slingan. For
motsvarande stracka av vagen ska hastighetsdampande atgarder genomforas
som far ner trafiken till ganghastighet. En sadan atgard kan begransa
barridreffekten nagot. Intill forskolan ordnas en lekplats. Dar kommer kallan
att aterstéllas. Kallvattnet rinner ner i en kanal till lekplatsen och kommer att
bli ett spdnnande inslag i parken.

Trafik

Gatunat

Det planerade bostadsomradet ansluter till Kyrkvéardsvagen och KP
Arnoldssons vag. Kyrkvérdsvéagen har en beraknad dygnstrafik som &r 1600
fordon per dygn. KP Arnoldssonsvag har en medeldygnstrafik som &r 7200.
Har finns dven en gang- och cykelvag.
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Till detaljplanen &r en trafikutredning bilagd. De planerade bostédderna
berdknas ge en trafikalstring pa totalt cirka 1600 rorelser per dygn till och fran
omradet. 75 % av dessa rorelser kommer att angora det nya bostadsomradet
fran KP Arnoldssons vag, enligt bedomning fran trafikutredningen. Det
innebar att trafiken pa Kyrkvardsvagen endast kommer att 6ka marginellt.
Okningen ar fran 160 till 180 bilar da trafiken ar som mest. Alternativet utan
koppling mot KP Arnoldssons véag hade inneburit en fordubbling av trafiken pa
Kyrkvardsvagen.

Den nya gatan far i vissa strackor en lutning pa 8-10%. I anslutningen mot KP

Arnodssons vag kommer den nya gatan att fa vajningsplikt. Den reglerade

hastigheten pa vagen kommer att vara 40 km per timme. Gatan kommer att fa

foljande dimensioner:

e Korbana med en bredd av 5,5 meter.

e Enenkelsidig dubbelriktad gang- och cykelbana pa totalt 4 meter bredd

e  Pé gatans norra sida finns dven en gangbana med en bredd av 2,25 meter

e For gatan inkluderas en gronyta med planteringar, med en bredd pa 2,5
meter.

Kollektivtrafik

Soder om planomradet gar busslinjen 715. Bussen gar till Tumba en gang i
halvtimmen. Resan tar bara nadgra minuter. Fran Tumba finns mycket goda
mojligheter till forbindelser med 6vriga delar av Stockholmsregionen, t.ex. via
pendeltag. Till de narmast belagna hallplatserna ar det cirka 300 meter.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser for omradet varierar. For de 6stra kvarteren stélls
lagre krav. Dér ar avstandet och tillgangligheten till Tumba centrum &r kortare
vilket minskar behovet av parkering. Forutom avstandet beror behovet aven pa
ldgenhetens storlek.

Forslaget mojliggor 500 nya lagenheter mot den nyplanerade vagen. Med en p-
norm pa 0,7 ger detta ett behov av 350 platser. | forslaget tillgodoses

merparten av parkeringsbehovet i parkeringsdack. 54 bestksparkeringar ordnas
med kantstensparkering. For hdghusen mot Rodstuhage IP ordnas ett p-dack
med rum for 70 p-platser. Detta redovisas i illustrationen
”Parkeringsfordelning”.
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Botkyrkabyggen kompenseras med 26 nya p-platser for de befintliga platserna
som forsvinner genom att en ny gc-bana anléggs till Segersjo centrum.

Teknisk forsdrjning
Vatten, avlopp

De nya bostaderna forsorjs med vatten via befintliga vattenledningar i
Kyrkvardsvagen.

Merparten av de planerade bostédderna ansluts till en ny sjalvfallsledning for
avlopp. Sjalvfallsledningen I6per utmed den nya vagen genom omradet som
ansluter till KP Arnoldssons vdg. Dérefter fors spillvattnet i ledningar som
forlaggs i gang- och cykelvagen som I6per parallellt med KP Arnoldssons vag.
Slutligen leds spillvattnet i en kulvert under jarnvagen for att ansluta till en
ledning i Sedelvagen vid Tumba bruk. En mindre del av de nya bostédderna
ansluts till avlopp via kyrkvardsvégen

De véstra kvarteren med punkthus kan ansluta till befintliga ledningar for
vatten och avlopp i Segersjovégen.

Dagvatten

Till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram. Utanfor skyddsomradet
for Segersjo vattentakt sa kan dagvatten fran takytor ledas via vaxtbekladda
makadamdiken pa gardarna, for att infiltreras i marken. I anslutning till vagen
planeras ett brett svackdike pa 2,5 meter. Vid extrem nederbord kan vattnet
fran svackdiket ledas vidare fran vagen utanfor skyddsomradet. Vattnet leds i
diken ut i naturen for att infiltreras i angransande terréng.

Inom skyddsomradet krévs att infiltration av slackvatten inte sker i marken.
Svackdiken till vagar inom skyddsomradet anlaggs med téat botten for att
forhindra infiltration. Déarefter leds dagvatten via en ledning till en damm for
rening, innan det leds via det kommunala dagvattennétet till Segersjon. Hur
detta ska ga till ar inte I6st i samradsskedet. Losningar kommer att redovisas
infor granskningen av detaljplanen.

El

Genom omradet gar en ledning for el. Planerad utbyggnad av vag forutsatter
att denna ledning kommer att behdva flyttas.
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Avfall

Ett sarskilt PM om avfallshantering har bilagts till detaljplanen, héar ar en
sammanfattning: Sopsortering sker i kallsorteringsrum, i anslutning till tre av
de planerade parkeringsdacken i omradet. Brannbart avfall hanteras pa
respektive fastighet. Mot den nyplanerade vagens sida utan cykelbana kan
fraktionerna hanteras i underjordskarl. Pa den andra sidan far karlen hanteras i
soprum i bottenvaning eller i komplementbyggnad.

For radhusen som angors fran Sveavagen, Karlavagen och Vasavéagen planeras
fristaende och rullbara karl som kan inrymmas i ett soprum. Témningen av
dessa karl kan ske i samma tur som hamtar fran anslutande villafastigheter. For
sopsortering hanvisas radhuséagarna till kommunala atervinningsstationer.

Natur

En naturvardesinventering har tagits fram for planomradet for att inventera och
vardera skogen. Delar av skogen har ett patagligt varde och andra delar har ett
visst naturvarde. | varderingen har en SIS standard tillampats. Skogen utgor ett
svagt samband mellan tva grona kilar som ar av regionalt intresse. Norr om
planomradet finns Bornsjdkilen och soder om planomradet finns
Hanvedskilen. Skogen inom planomradet har samma typ av granskog som
aven finns i de intilliggande kilarna. Det innebadr att arter som flyger eller
sprids med vinden kan mellanlanda i granskogen inom planomradet. Bland
annat finns talltickan inom planomradet. Det ar en rodlistad art som véxer pa
stora tallar.

Naturvardesinventeringen har identifierat tva stora ytor dar det véaxer stora
tallar. Det ena av dessa omraden kommer att bevaras samt ett stort
sammanhangande skogsparti i ost-vastlig riktning.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har tagits fram for planomradet. Under utredningen
gjordes en inventering av planomradet. D4 hittades fyra fornlamningar i den
ostra delen av planomradet. Utbyggnadsforslaget undviker att exploatera dessa
omraden, som finns utmarkerade i grundkartan.
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Miljokvalitetsnormer — Segersjo vattenskyddstakt

Detaljplanen kan berdra miljokvalitetsnormen for vatten, eftersom en del av
planomradet ingar i Segersjo vattenskyddsomrade. Om markarbeten sker pa ett
ovarsamt satt och om dagvattnet inte renas tillrackligt kan detta medfora en
risk for vattentakten.

En dagvattenutredning har tagits fram som visar att vattnet kan omhandertas
utan att hota vattentdkten genom att en dam anlaggs i anslutning till
Segersjovagen. Utformning av dammen kan utredas till granskningsskedet.

Buller

Till detaljplanen har en bullerutredning tagits fram. Den visar att pa gallande
riktvarden for buller inte uppnas for de planerade bostadshusen mot jarnvéagen
och narmast den nya véagen. FOr dessa bostader kan avstegsfall B tillampas.
Detta sakerstalls genom skyddsbestammelse. Utformningen av bebyggelsen i
kvarter innebér att samtliga lagenheter far tillgang till tyst sida och att halften
av boningsrummen kan fa tillgang till ljuddampad sida, enligt avstegsfallet.

Avsteg fran bullerkraven kan i detta fall motiveras eftersom detaljplanen
m0ojliggor en komplettering i ett centralt 1&ge i Tumba, med en byggelse av
ordnad kvartersstruktur.

Risk for utsparning av transport med farligt gods

En riskutredning har tagits fram som ett underlag till detaljplanen. I narheten
finns framst en riskfaktor; narheten till vastra stambanan. Pa banan aker ett
mindre antal tdg som kan transportera farligt gods. Risken for utsparning
begransas genom att bostader inte far uppforas inom 50 meter fran jarnvéagen.
Inom 50 meter far endast komplementbyggnad uppforas for garage.
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Genomfdrande

Tidplan och avtal

Tidplan

Beslut om Samrad — september 2016
Beslut om Granskning — varen 2017
Beslut om Antagande — sommaren 2017
Utbyggnad 2018 till 2023

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r tio ar fran den dag att planen vunnit laga
kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen. Detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal fore-
ligger. Efter genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning
(for exempelvis forlorad byggrétt).

Huvudmannaskap

Botkyrka kommunen &r huvudman for allmén plats. Kommunen ar darmed
ansvarig for utbyggnad av anlaggningar pa allméan plats.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och blivande exploatérer.
Avtalen reglerar markoverlatser, fordelning av gatukostnader och
genomforandefragor, sasom utbyggand av allmanna anlaggningar och
uppforande av bebyggelse. Exploateringsavtalet ska godké&nnas i samband med
att detaljplanen antas.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska traffas mellan kommunen och
fastighetségaren till Loparen 1, innan detaljplanen antas.

Overenskommelse mellan fastighetsagaren till fastigheten Loparen 1 och
fastighetsagaren till Tumba 7:112 ska traffas avseende dverlatelse av mark och
samt ersattning for parkeringsplatser som finns pa markomradet idag.
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Projektekonomi

Blivande exploatorer ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och ska betala
for framtagandet av detaljplanen samt for gatukostnader och utbyggnad av
allmén platsmark.

Kostnader for anslutning till VA ersétts i enlighet med géllande VA-taxa.
Overlatelse av mark sker till markandsvarde.
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Konsekvenser av planens genomférande

Sammanfattning av MKB

Givet att tillfredstallande dagvattenhantering (Geosigma 2016) kan komma till
stand kan paverkan av vattenskyddsomrade och miljokvalitetsnormen
undvikas. Detta kan uppfyllas utanfor vattenskyddsomradet men innanfor &r
dagvattenhanteringen inte 16st. Risk finns darfor av stora negativa
konsekvenser for vattenskyddsomradet och miljokvalitetsnormer.

Planen bedoms inte patagligt skada riksintresse for kulturmiljovard eller
innebara negativa konsekvenser for fornlamningar i omradet.
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