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e  Duvhoksinventering 2023-09-28, Naturcentrum AB

e PM - Kompletterande inventering av skyddsklassade arter 2023-10-12,
EcoScandica.

e Naturvardesinventering nr 2 (efter skogsavverkning) 2023-10-29, Pelagia
Nature & Environment AB

e Artskyddsutredning nr 2 (efter skogsavverkning) 2023-10-31, Pelagia
Nature & Environment AB

e Bilaga A, komplettering av: Grindstugan — Ekosystemtjanster och skotsel,
2023-11-08, Pelagia
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e  Undersokning, (Behovsbeddémning) 2018-08-16, Botkyrka kommun, Dan
Arvidsson

e  Arkeologisk utredning, 2019-07-0, Kraka kulturmilj6

Trafikutredning, 2019-09-16, WSP
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Bullerutredning 2022-01-12, Akerlof Hallin Akustik
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra byggnation av ca 40 bostadsenheter i
form av enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus inom del av fastigheten
Snéckstavik 3:110.

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden och kanda
fornlamningar finns inom planomradet och i dess narhet. Till storsta delen
utgors omradet av produktionsskog och avgransas av branta skogbekladda
slénter.

Planen innebér att ny bebyggelse och tillhérande angéringar kommer att
tillskapas i dalgangen utan att befintliga natur- och kulturmiljovarden skadas.
Samtidigt ska allmanhetens tillganglighet till dessa vardefulla miljoer kvarsta.

Aktuell detaljplan ska tillata variation och husen ska anpassas till terrangen
och kulturlandskapet. Sprangning, schaktning och fyllning ska undvikas sa
langt som mojligt for att bevara omradets karaktar och val av hustyp ska utga
fran fastighetens naturliga beskaffenhet.

Fasader ska utforas i trd och huvudsakligt takmaterial ska vara tegel eller tra.
Kuldrer ska vara dova jordkul6rer i matt glans som inte sticker ut i kulturland-
skapet/skogslandskapet, &ven omalade fasader i tra samt jarnvitriol tillats. Tak
skall bestd av svart tegeltak eller granat tratak.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med dGversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for allménheten
och inte antas medféra betydande miljopaverkan.
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Plandata

Planomradet ligger i Skinnarviksdalen i Grodinge, Tumba. Omradets areal ar
cirka 5 hektar. Den aktuella fastigheten &gs av en privat fastighetségare och
gransar till villabebyggelsen, Kagghamra tomtomrade, i 6st. Omradet
avgransas i soder av vag 570 och i norr av 400 kV kraftledning. | vast och i Ost
avgransas omradet av branta berg. Planomradet och dess omgivning bestar
framst av skog. Genom omradet i nord-sydlig riktning l6per en grusvag som
anvands av skogsbruket. Pa andra sidan av vag 570, i soder, finns Snackstaviks
vatmark.

Ytan korsas i soder av en mindre 24 kV kraftledning med ett sakerhetsavstand
pa 5 meter, och genom i princip hela ytan i nord-sydlig riktning gar en grusad
bilvdag. Langst i sdder ansluter ytan till landsvagen. Langs Ostra delen
avgransas ytan till stora delar av en vastvand brant, i sydost foljer
Soérmlandsleden planomradets ytterkant.
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Planomrédets lage i Grodinge
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas 6versiktsplan antogs i maj 2014. Detaljplaneforslaget foljer
oversiktsplanens intentioner av fornyelse och fortatning som géller Grodinge
och landsbygden i évrigt. | dversiktsplanen ar omradet utpekat for att ge
utrymme till nya bostader pa landsbygden. Den nya bebyggelsens lage och
placering ska harmoniera med kulturmiljon och landskapet.

Landskapskaraktaren ska tas tillvara och nya bostader ska placeras i bryn, intill
vagar eller i kanten till det éppna landskapet. Den nya bebyggelsen ska samlas
i sSma grupper och i narmaste anslutning till vagar, kommunikation och i de
strak dar kommunalt vatten och avlopp planeras.

Riksintressen

Planomradet &r belaget inom Riksintresse for Kulturmiljovarden (Grodinge
K14) enligt miljobalkens 3 kap 68 samt naturresurslagen 2 kap 68.
Planomradet ingar i ett riksintresse for kulturmiljovarden och innehaller en
fornlamning i form av en fossil aker med réjningsrosen, samt gransar till tva
fornlamningar i form av fornborgar i vaster. Inom omradet finns ocksa huslam-
ningar fran senare tid. Omradet har saledes brukats av manniskor under lang
tid. | motiveringen till riksintresset framhalls bland annat de smala uppodlade
sprickdalarna, praglade av mindre herrgardar och med stor fornlamningsrike-
dom. Planomradet ligger just i en sadan dalgang.

Norr om planomradet I6per en 400 kV kraftledning. Ledningar med en
spanning pa 220 kV eller hogre ar klassade som Riksintresse for
Energiforsorjningen enligt miljobalkens 3 kap 8 8. Riksintresset syftar till att
skydda tillkomsten eller utnyttjandet av anlédggningar for energiproduktion.

Detaljplaner
Det aktuella omradet omfattas inte av detaljplan.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms sammantaget inte ge upphov till
betydande miljopaverkan. Underlag for bedémningen &r Undersokning och
identifiering av betydande miljoaspekter av Detaljplan Grindstugan, 2018-08-
16. En sammanfattning av Undersokningen finns i kapitlet Konsekvenser av
planens genomfdrande.
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Forutsattningar

Omradesbeskrivning och landskapsbild

Planomradet utgors av en smal, langstrackt dalgang med strackning i nord-syd-
lig riktning mellan tva skogskladda bergkullar med delvis branta sluttningar.
Gransen for omradet utgors, mot soder och det 6ppna landskapet kring Snack-
viken, av véag 570 intill Kagghamra som ansluter till vadg 569 i véster och vég
225 i Oster. Vagen foljer skogskanten och topografin i mjuka svangar. Skinnar-
viksdalen ligger nastan helt skyddad fran insyn. Den till stérre delen igenvuxna
dalgangen kring en grusad timmervég fortsatter norrut i en laglant

kil for att sedan 6verga i fuktmarksvegetation och det 6ppna landskapet kring
garden Karshamra. Vaster om och sidoordnad entrén till Skinnarviksdalen lig-
ger Grindstugan med tradgard strax innanfor skogskanten. Planomradet korsas
I den sOdra delen av en mindre kraftledning och avgransas i norr av en parallell
kraftledningsgata.

Platsen har varierade natur- och vegetationsforhallanden tack vare skillnader i
topografi, fuktférhallanden, geologi och tidigare markanvandning. Berg i da-
gen och tall dominerar pa hojderna i dster och i vaster om planomradet vid
fornborgarna. Aven den ostra sluttningen &r barrskogsbevuxen medan den
vastra sluttningen har avverkats pa senare tid, med slyuppslag som féljd.
Vandringsleden Sérmlandsleden med stréckning nr 61 (Berga végskal - Kvarn-
sjon, 5,5 km), passerar i dstra kanten av planomradet.

Nuvarande bebyggelse

Den enda bebyggelsen som finns idag inom planomradet ar torpet Grindstu-
gan. Byggnaden ér ett fysiskt uttryck for en social skiktning inom herrgards-
landskapet, dar aven enklare bebyggelse som torp, backstugor och bebyggelse
kopplad till andra funktioner ingick. Tillsammans med herrgardarnas stands-
maéssiga byggnader bidrar dessa typer av byggnader till en helhet i berattelsen
om ménniskornas olika villkor. Byggnaden beréttar om &ldre tiders bostadsfor-
hallanden, sociala och ekonomiska villkor for de obesuttna pa landsbygden.

Grindstugans namn och placering beréttar om aldre strukturer och indelning av
landskapet vid den tidigare gransen for Mariebergs &gor, dér sannolikt en grind
var placerad. Genom att den aldre végstrackningen delvis ar férsvunnen och
omgivande akermark &r igenvéxt ar det dock svarare att forsta det landskapliga
sammanhanget. Grindstugans byggnadsar ar inte kant. Sannolikt harror
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torpet fran 1800-talets andra halft, da den forsta gangen forekommer i kyrk-
bocker och torpet finns med nuvarande placering med pa Generalstabens karta
fran 1873. En byggnadsinventering av Grindstugan visar att byggnaden ge-
nomgatt genomgripande ombyggnader, dar en omsorg agnats at att bibehalla
ett &ldre uttryck. Fonster och dorrar ar bytta, forstukvisten &r inte ursprunglig
och en trappa till dvervaningen har lagts till vid norra gaveln. Interiort har mel-
lanvéggar rivits ut, men bjélkar, murad spis (delvis ombyggd) med vedspis,
spishéll &r &ldre. En &ldre trappa och lucka finns till vinden som senare inretts
till bostadsrum.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Grodinge [AB14].
Genom att planomradet utgors av planterad skog &r lasbarheten av landskapet
lagre och en komplettering med ny bebyggelse bedéms vara mojlig utan att
skada pa riksintresset uppstar, savida anpassning till kulturmiljéns och land-
skapets vérden gors.

For att uppna miljobalkens krav avseende riksintresset bor

foljande beaktas vid kommande byggnation:

- | det storre landskapliga sammanhanget ska forhistorisk bruk-
nings- och bosattningskontinuitet med fornlamningar pa de hogre skogsparti-
erna vaster om planomradet, fornlamningar kopplade till uppodling av land-
skapet, herrgardsmiljons bebyggelse och landskap ga att avlasa, vilket innebar
en anpassning av ny bebyggelse till skala, utformning och placering.

- De kulturhistoriska varden som uttrycks inom planomradet beva-
ras och befintlig natur bor bevaras och tillatas komma in i omradet. En urban
eller storskalig karaktér undviks. Aterstillande av landskapet till mer av hag-
markskaraktér kan vara positivt.

- Grindstugans torpmiljo utgor en del av herrgardsmiljon, vilket in-
nebdr att torpet bor ses som ett uttryck for riksintresset. Vid exploatering ska
darfor ges forutsattningar for bevarande av torpet med omgivande tradgard.

Grindstugan, Kulturlandskapsanalys och konsekvensbedémning av forslag till
detaljplan finns att l&sa i separat dokument.

Fornlamningar

Sedan tidigare fanns det registrerat tva fornlamningar i form av ett torp, Gro-
dinge 747, och ett omrade med fossil aker, Grodinge 746. Vid den arkeolo-
giska utredningen patraffades ytterligare tva fornlamningar, en boplats fran
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yngre stenalder, objekt 1, och ett omrade med fossil aker, objekt 3. Det notera-
des ocksa ett omrade med fossil aker, objekt 4, som odlats in i sen tid och dar-
for klassas som 6vrig kulturhistorisk Iamning. Vid utredningen avfardades ett
boplatslage, objekt 2, da det inte patraffades nagot av antikvariskt intresse.
Lamningarna &r skyddade enlig kulturmiljolagen 2 kap.

Den arkeologiska inventeringen “Torpet Snéckvik och
en gropkeramisk boplats” finns att ldsa i ett separat dokument.

Naturvarden

Till storsta delen bestar planomradet av produktionsskog i form av en gallrad
granskog. I de centrala delarna gar ett fuktigare strak med vissa naturvarden.
De naturvardesobjekt som identifierades vid naturvérdesinventeringen var
framst i anslutning till den véstvanda sluttningen och branten langs 6stra kan-
ten av planomradet. Viktiga egenskaper som bidrar till den biologiska mang-
falden ar den hoga bordigheten i marken samt surdrag och béackar som bidrar
till en fuktig miljo vilket & gynnsamt for manga arter. Traden i naturvardesob-
jekten har uppkommit genom naturlig féryngring, de &r inte planterade som i
den omgivande produktionsskogen. Framst ar det I6vtrad som asp och hassel
som haller de hogsta biologiska vardena. Hogre upp i sluttningen i nordost &r
det istéllet den torra miljon som bidrar till hdga naturvérden, dér finns sen-
vuxna gamla trad av tall och gran samt senvuxna aspar.

De identifierade naturvardesobjekten har naturvardesklasserna tre eller fyra pa
en skala 1-4 dar 1 innebér hoga naturvarden. Det som saknades for att komma
ytterligare upp i skalan var riktigt gamla trad. Det hittades heller inte nagra
rodlistade arter annat &n en tall med tallticka. Det dr dock inte uteslutet att
ovanliga arter kan trivas i de miljoer som identifierades. Den véstvanda bran-
ten haller relativt hoga naturvarden delvis tack vare att den skuggas av tréad,
som bidrar till att halla en hog luftfuktighet. Det ar nddvandigt for de mossor
som vaxer pa klippvaggen, som annars torkar ut. Skuggigheten &r aven viktig
for vardena i surdrag och sma backar, och bidrar till att halla en jamn tempera-
tur i vattnet som ar viktig for vattenlevande organismer.

Omradet &r en del av den regionala grona kil som stracker sig norrut éver Gro-
dinge, "Hanvedenkilen” som beskrivs i RUFS 2050. Exploatering av det aktu-
ella omradet kommer medfora ytterligare fragmentering av de gronomraden

som finns inom Botkyrka kommun. Fragmentering leder till att det blir svarare
for vaxter och djur att forflytta och sprida sig, framfor allt de som &r beroende
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av sammanhangande omraden av samma naturtyp for sin fortlevnad. Trots att
det inventerade omradet ar en del i ett fragmenterat landskap, med skog, 6ppen
akermark och tat bebyggelse om vartannat, finns det ekologiska varden i mar-
ker som inte &r exploaterade. De gamla hasselbuskarna och asparna som finns i
den inventerade ytan kan vara en del i ett stOrre sammanhang, och ddrmed vara
viktiga for djur och vaxter som &r beroende av de tradslagen. Aven den skug-
gade véstvanda branten kan bidra till spridningsvégar for arter som frodas i den
miljon. Komplett naturvardesinventering finns att lasa i separat dokument.

Rekreation och friluftsliv

Grodingeleden som har anslutning till Sérmlandsleden, gar séder om planom-
radet, pa vag 570, och viker sedan av norrut i planomradets syddstra del. Den
skogshilvag som gar genom omradet anvands av de som ska bescka fornbor-
garna strax vaster om omradet. Infarten till skogsbilvagen anvands ocksa som
parkering av personer som besdker Snackstaviks vatmark, soder om omradet,
som &r en s.k. gaddfabrik med stora fagelvarden. En informationstavla om
Snéckstaviks vatmark ar uppsatt strax vaster om infarten. Anvéandning av
sjalva planomradet &r sannolikt liten, men planer finns pa att anlagga en stig
mellan de bada vatmarkerna Snéckstavik och fore detta Kyrksjon i norr, for att
bland annat underlatta for fagelskadare som ror sig genom omradet langs
skogshilvégen.

Gatunat och trafik
Gator, gang och cykeltrafik

Planomradet nas med bil via vag 570 med anslutning till vag 225 i dster och
vag 569 i vaster. Vag 225 ansluter till Nynashamn — Varsta — Sodertalje och
vag 569 till Varsta — Skansund. Trafikméangden pa vag 570 &r idag cirka 600
fordon/dygn. Trafikverket ar vaghallare for vagarna.

Planomradet saknar gang- och cykelvégar och gaende och cyklister anvander
det befintliga vagnatet i omradet och langs med vag 570 fram till busshallplat-
sen vid vég 225.

Kollektivtrafik

Tva busslinjer trafikerar vagarna i naromradet. Oster om planomrédet langs
med vag 225 trafikerar busslinje 783 (Sodertalje centrum— Nynashamns stat-
ion). Turtatheten &r cirka en buss i timmen. Narmaste station pa busslinje 783
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ar Dalsta och ligger ca 2,2 km fran planomradet. Vaster om planomradet, vid
vag 569 trafikerar busslinje 727 (Tumba station - Skanssundet). Turtatheten ar
cirka en buss varje timme vid rusningstrafik och annars varannan timme.
Narmaste station for buss 727 ar Bergavagen och ligger ca 1,3 km fran plan-
omradet

Pendeltagsstation finns i Tumba och Tullinge. Vid bada stationerna finns in-
fartsparkering for resendrer som ska resa med SL.

Parkering

Infarten till skogshilvagen som idag gar genom planomradet anvands som par-
kering av personer som besoker Snackstaviks vatmark.

Service

Forskolor, skolor, fritidsgard, bibliotek och kommersiell service finns i Varsta
centrum som nas pa 10 minuter med bus 727 fran busshallplats Bergavégen,
belagen ca 1 km fran planomradet. Gymnasium och vardcentral finns i Tumba
centrum. Lida friluftsomrade, ligger ca 10 km bort, och nas via vandring pa
Sormlandsleden som tangerar planomradet.

Geotekniska forhallanden och vatten

Jordlagerféljden inom omradet varierar och den naturligt lagrande jorden Gver-
lagras delvis av ett fyllningslager. | norr utgdrs den naturligt lagrade jorden av
vaxellagringar (grus, sand, silt och lera) pa grévre friktionsjord ovan berg och i
soder av lera pa véxellagringar ovan friktionsjord pa berg. | direktangransning
till undersokningsomradet finns partier med hoga bergbranter och partier med
manga ytblock.

Leran som patraffats vid den geotekniska undersékningen har innehallit in-
blandning av sand och/eller silt i samtliga prover. Lerméktigheterna dkar mot
soder i det laglanta omradet Framtida tillskottslaster fran uppfylinader och/el-
ler byggnader inom leromradet kan innebara risk for sattningsrorelser. Den
I6sa leran medfor aven risk for stabilitetsproblem vid tillfalliga schakter.

Risk for ras och initialskred

Inom den norra delen av omradet bedoms det vara liten risk for ras samtidigt
som ingen risk for initialskred har identifierats. | sddra delen har en skredrisk, i
samband med tidigare utredningar 2018 identifierats, dar har man funnit en
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sektion (sektion G-G) dér sékerhetsfaktorn har beréknats till 1,04 och dér ett
varde om 1,5 i detta fall kan anses som tillracklig sékerhet mot initialskred.
Denna beddmning var dock av oversiktlig karaktar och en fordjupad bedom-
ning har gjorts under februari 2022. Skillnaden fran tidigare bedémning och
berékning &r att en forfinad jordmodell har anvénts vid berékning av sakerhets-
faktorn tillsammans med en skjuvhallfasthetsprofil som har extrapolerats mel-
lan de olika undersékningspunkterna langs med sektionslinjen. | tidigare be-
rakning har samma konservativa skjuvhallfashetsprofil anvants for hela lerlag-
ret. Vid denna forfinade berdakning har en sékerhetsfaktor om 1,59 erhallits vil-
ket &r att betrakta som att slanten &r saker mot initialskred. | bade den tidigare
och nu utford analys visar resultatet pa att de glidytorna med samst sakerhets-
faktor har hittats inom de férsta 50 metrarna av sektionen sett fran 6st mot
vast. Detta innebadr att planerade anldggningar &r beldgna strax utanfor detta
omrade. Resterande del av sektionen har betydligt hogre sakerhet mot initial-
skred.

Det finns risk for berg-/blocknedfall for byggnader som planeras i mellersta
och norra delen av omradet, framst utmed Ostra gransen. | sodra delen av om-
radet utmed Ostra gransen, bedoéms dock risk for bergras/blocknedfall vara
mindre, da berget dar ar flackare.

Komplett Geoteknisk PM fran 2018-12-06, Geotekniskt
utlatande/fortydligande fran 2022-02-16 och Skredrisk PM fran 2018-12-13
finns att lasa i separata dokument.

Avvattning

Berord vattenférekomst dr Kaggfjarden som har mattlig ekologisk status base-
rad pa miljokonsekvenstypen 6vergddning och dar kvalitetsfaktorn naringsam-
nen har otillfredsstallande status. En forbattring behdver alltsa ske for att na
god status i vattenférekomsten.

Lokalklimat

Den forharskande vindriktningen ar fran sydvast och omradet ar sannolikt i
normalfall vélventilerat. Da omradet ligger i en dalgang med en vatmark som
utgor en sanka i soder, kan det finnas risk for samre utvadringsforhallanden
under perioder med inversion.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 18 [42]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2024-04-10 75-8

Stdrningar
Buller
Kraven enligt Trafikbullerférordningen pa trafikbuller vid fasad samt pa uteplats

innehalls for torpet Grindstugan samt 6vriga planerade bostader inom planomra-
det. Komplett bullerutredning fran 2018-08-16 finns att l&sa i separat dokument.

Radon

Radonhalten varierar i omradet och de hogsta vardena finns i den centrala de-
len av omradet och det &r jordluften som ar hogklassad. Den kommer dock an-
tagligen schaktas bort. For att fa en saker beddmning rekommenderas ytterli-
gare matningar som &r mera detaljerade innan byggstart.

Elektromagnetisk storning

Norr om planomradet passerar en 400 kV kraftledning i vast - ostlig riktning.
Planomradet korsas dven av en 24 kV kraftledning i soder i vast — ostlig rikt-
ning.
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Forandringar, planfoérslag

Bebyggelsefdrslag

Detaljplanen medger uppférande av 21 friliggande enbostadshus, 10 parhus, 6
radhus och 4 kedjehus. For att minska paverkan pa landskapsbilden ska omra-
dets landskapskaraktar tas tillvara och ses som en tillgang nar ny bebyggelse
tillkommer. Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter mar-
kens naturliga beskaffenhet och schaktning, utfyllnad och sprangning minime-
ras. Minsta tomtstorlek ar endast 680 kvm for enbostadshus pa planomradets
Ostra sida efter en anpassning av naturvardesinventeringen och artskyddsinven-
teringen. FOr att skydda befintliga naturvarden har man lagt naturmark dar
dessa varden dr som hogst. Tanken &r att tomterna inte kommer kannas sma da
samtliga har naturmark utanfor tomtgréns.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning enbostadshus

- Minsta fastighetsstorlek 680 kvm eller 700 kvm. Stdrsta brutto-

area ar 200 kvm. Storsta byggnadsarea 150 kvm. Bruttoarea for Garage/kom-

plementbyggnad hogst 40 kvm. Maximal byggnadshojd 9 meter for att kunna

mojliggora en suterrangvaning. Endast en huvudbyggnad per fastighet. Endast
en bostad per huvudbyggnad.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning parhus

- Minsta fastighetsstorlek 400 kvm. Stérsta bruttoarea 150 kvm.
Storsta byggnadsarea 75 kvm. Bruttoarea for Garage/komplementbyggnad
hdgst 40 kvm. Maximal byggnadshéjd 7 meter. Endast en bostad per parhusen-
het.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning radhus

- Minsta fastighetsstorlek 240 kvm. Stérsta bruttoarea 150 kvm.
Storsta byggnadsarea 75 kvm. Maximal byggnadshéjd 7 meter. Endast en bo-
stad per radhusenhet.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning kedjehus

- Minsta fastighetsstorlek 300 kvm. Stérsta bruttoarea 150 kvm.
Storsta byggnadsarea 75 kvm. Bruttoarea for Carport hogst 30 kvm. Maximal
byggnadshojd 7 meter. Endast en bostad per kedjehusenhet.
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| plankartan anges byggrétt per fastighet for enbostadshus och parhus, nér det
galler kedjehus och radhus anges per bostadsenhet ifall nagon vill kdpa hela
fastigheten och bilda en bostadsrattsforening.

Tanken med planbestdmmelserna &r att tillata variation och att husen ska an-
passas till terrdngen och kulturlandskapet. Byggnadernas placering ska anpas-
sas till markens naturliga beskaffenhet. Sprangning, schaktning och fyllning
ska undvikas sa langt som mojligt for att bevara omradets karaktar. Sprang-
ning, schaktning och fyllning ar endast tillaten i nara anslutning till byggnad
samt for att mojliggora infart till bostaden. Plushdjderna ar satta till nuvarande
markhojder for att ytterligare sékerstélla att inga storre fordndringar av markni-
vaer utfors. Val av hustyp ska utga fran fastighetens naturliga beskaffenhet. Pa
sluttande tomter bor suterranghus byggas och pa plana tomter bor plana husty-
per uppforas. Suterrangvaning och inredningsbar vind ar tillatet.

De friliggande villorna bor placeras parallellt med héjdkurvorna for att mini-
mera ingrepp i naturen och for att skapa en naturlig variation i omradet som re-
laterar till topografin. Huskropparna kan med férdel vara mer uppbrutna for att
smalta in i det kuperade landskapet. Parhusen, radhusen, kedjehusen och bygg-
naderna i vagkurvan bor daremot placeras parallellt med gatan for att skapa en
kontrast mot villornas orientering.

Huskropparna ska placeras alldeles intill huvudgatan, detta regleras i planen
med prickmark, fastigheterna kommer fa ca 20 meter byggbar mark fran hu-
vudgatan. Anledningen till detta ar att forbattra tillgdngligheten utan ramper
och for att skapa en nédrvaro i gaturummet. Kedjehusen ar undantagna och ska
placeras sa langt fran gatan som mojligt for att skapa ett bra sollage framfor
husen.

Fasader ska utforas i tra och huvudsakligt takmaterial ska vara tegel eller tréa.
Kulorer ska vara dova jordkul6rer i matt glans som inte sticker ut i kulturland-
skapet/skogslandskapet, &ven omalade fasader i tra samt jarnvitriol tillats.
Svértan ska vara minst 20 enligt NCS-systemet. Tak skall besta av svart tegel-
tak eller grénat tratak. Solpaneler tillats. Aven komplementbyggnader skall
folja dessa riktlinjer.

Brand

Det planerade bostadsomradet ar belaget utanfor tatort och den uppskattade in-
satstiden (fran det att larmet kommer in till SOS centralen och forsta enhet
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(brandbil) &r pa plats och en raddningsinsats kan paborjas) uppskattas till runt
20 minuter.

Brandposter

Brandposter skall placeras i anslutning till vag 570 eftersom ledningsnatet
uppe i omradet inte har tillracklig kapacitet for en brandpost. Centralt i omra-
det ska en spolpost placeras for underhall av ledningsnatet men de har inte
samma flodeskapacitet.

Grindstugan

Den befintliga byggnaden Grindstugan far sarskilda skyddsbestammelser i de-
taljplanen och kan fortsatta att anvandas som bostad och kompletteras med en
fristaende byggnad for toalett, dusch och bastu pa maximalt 25 kvm som ska
anpassas till kulturmiljon. Grindstugan far aven planbestammelser som medger
anvandning som dr till for det rorliga friluftslivet t.ex. naturum som kan fun-
gera som informationshus om naturen, kulturhistorien och platsen.

Gatunat, trafik

Inom planomradet kommer det finnas ett mindre vagnat som ansluter till fas-
tigheterna. Det kommer vara viktigt att sdkerstélla god trafiksakerhet for samt-
liga trafikslag da skogsmaskiner trafikerar vagen. Huvudgatan utférs med en
korbana pa 5,5 meter och en gangzoon pa 1,5 meter. Gatan har en forhojd trot-
toar 1angs ena sidan, vagen dimensioneras for max hastighet 30 km/tim. Stick-
gatorna har en vagbanebredd pa 5 m.

En grusad gang- och cykelvag ska byggas inom detaljplaneomradet, for att
kunna ansluta till den planerade gang- och cykelvagen som kommer att ga vas-
ter- eller Gsterut mot narmsta busshallplats.

En komplett trafikutredning finns att 1&sa i separat dokument.
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V&g 570 och framtida gang- och cykelvag

V&g 570 &r idag en landsvag med lag standard och det finns idag ett behov av
att sakerstalla en god trafiksékerhet for samtliga trafikfloden langs med végen.

Detaljplanen mojliggor for att en enklare grusad gang- och cykelvag anlaggs
langs med vég 570 inom aktuellt planomrade. Skogsbolaget Snéackstavik ager
all mark bort till busstation Bergavagen och kan, pa vissa villkor upplata mar-
ken for en enklare icke vinterunderhallen, icke upplyst gang- och cykelvag bort
till busstation Bergavagen samt en busskur. Detta kommer i sa fall vara en
gang- och cykelvag och en busskur med enskilt huvudmannaskap som be-
kostas och driftas av en samfallighet, dvs de boende i Grindstugan. Om Kagg-
hamra vagforening &r intresserade av att samfinansiera med Grindstugans sam-
fallighet kan gang- och cykelvéagen fortsatta till Kagghamra tomtomrade.
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Eftersom vag 570 ar en del av kulturmiljon i Grodinge sa ska grusvéagen vara
diskret och inte dominera i skala eller utsmyckning i relation till vag 570.

Kommunen anser att tillgdngligheten till kulturmiljon kommer att forbattras
med en grusvag da de som vandrar Sérmlandsleden slipper ga vag 570.

Vagomrade inmatt pa plats
Gang- och cykelvag pa 2 m, samma

-—bredd som i Varsta
Med sékerhetszoner pa bada sidor |
enligt SKR och Trafikverket blir det L%l v
totala GC-omradet 4,25 m brett /) T
Etapper 1-4 redovisas pa separata \
ritningar

|
&,

! Y //I 4 \ AWK Vall Y /
Maojlig strackning av planerad grusvég. Det &r ocksa mojligt att ocksa dra grusvagen oster ut
till narmsta busshallplats.

Parkering

Parkering kommer i huvudsak l6sas pa de enskilda fastigheterna for de boende
i omradet. Parkering for utomstaende besokare som till exempel ska till forn-
borgarna, vatmarken eller gaddfabriken kommer att l6sas inom planomradet
alldeles i borjan av lokalgatan pa den dstra sidan. Dar kommer det dven att fin-
nas informationsskyltar for besokare till naturomradet. Det kommer &ven att
finnas en parkering norr om bostadsomradet.

Kollektivtrafik

Da fler kommer att boséatta sig inom omradet permanent, ser kommunen det
som Onskvart att turtatheten 6kar. Dock &r det SL som beslutar om en eventuell
utokning av kollektivtrafiken.
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Tillganglighet
Omradet sluttar kraftigt fran norr ner mot soder och det sluttar ocksa fran

vagen upp at bade 6st och vast. Husen kommer darfor att laggas nara vagen for
att forbattra tillgangligheten utan att man behover bygga ramper.

Grindstugan

Idag finns en infart till Grindstugan fran vag 570, i aktuell detaljplan laggs ett
infartsforbud och Grindstugan kommer i stéllet fa sin angoring via det lokala
vagnaétet.

Kulturmiljo

Genom att styra fargvalet med planbestammelser sa att husfasaderna gar i
morka jordfarger ska husen inte stora det stora landskapsrummet i dalen. Plan-
bestammelserna dr ocksa utformade sa att det framjar en anpassning av bygg-
naderna till topografin vilket ocksa kommer bidra till att géra husen mer dis-
kreta och underordnade naturen.

| skdtselprogrammet framtaget i samrad med fastighetsagaren, planeras en
I6vskogsrida narmast landsvagen for att minska de nya husens synlighet i land-
skapsbilden fran andra sidan sjon.

Natur och landskapsbild
Rekreation och friluftsliv

Forslaget hindrar inte det rorliga friluftslivet att rora sig inom och genom plan-
omradet.

En stig ska etableras fran parkeringen genom det sddra naturomradet och an-
sluta till stigen upp mot den véstra fornborgen. Lokalgatorna i vést-ostlig rit-
ning ska ocksa ansluta till stigarna upp mot fornborgarna. Det finns dven tva
naturslapp genom omradet dér bade djur och méanniskor kan passera. Skogs-
partiet mellan Sérmlandsleden och bostadsomradet ska finnas kvar och forfi-
nas i enlighet med skétselplanen sa att leden kanns mer skild fran bostadsom-
radet. Det kommer att finnas en parkering i sydostra planomradet dér besokare
till fornborgarna och vatmarken kan parkera. Dar kommer det dven finnas in-
formationsskyltar till omradet.
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Omrade H och G i det centrala naturomradet (se naturvardesinventeringen) har
bevarats i sin helhet sa att vardena som ar kopplade till objekten har stérre
mojlighet att bevaras. Detta gor ocksa att exploateringen inte leder till forlust
av funktioner och varden for Hanvedenkilen da man inte helt klipper av nagra
gréna samband. For att ytterligare 6ka naturvardena i omradet har ett skétsel-
program uppréattats som ar beskrivet i stycket Ekosystemtjanster och skotsel-
program.

Artskydd

Genomforandet av detaljplanen kommer medféra att omraden med vissa och
patagliga naturvarden, sarskilt 1ovskogsomraden, tas i ansprak. Dessa och
andra omraden utgor livsmiljoer for fridlysta arter: faglar (4 §), fladdermdss (4
a 8), blasippa (8 8) och revlummer (9 §) (med respektive paragraf i artskydds-
forordningen inom parentes). Detaljplanen kan genomforas i sin helhet med
foljande anpassningar.

Faglar

Ingen fagelart som é&r strikt skyddad pa individniva enligt 4 § artskyddsforord-
ningen beddms hacka i planomradet. Inom planomradet hackar dock sju fagel-
arter som i enlighet med Naturvardsverkets och Skogsstyrelsens (2022) ge-
mensamma tolkning av artskyddsférordningen kan antas berdras av villkoret i
4 8 p. 4 a i artskyddsforordningen, om att storningen maste sakna betydelse for
att bibehalla populationen pa en tillfredsstallande niva. Dessa arter ar entita,
gronfink, gronsiska, grénsangare, gulsparv, kungsfagel och skogsduva.

For entita foreslas ett antal atgarder och anpassningar for att sakerstalla att vill-
koret uppfylls. Bedomningen for 6vriga arter ar dock att stérningen inte ar av
en sadan grad att den kan antas ha nagon paverkan pa forutsattningarna att bi-
behalla eller aterstalla populationen pa en tillfredsstallande niva.

Fladdermoss

Betraffande paverkan pa fladdermusarter bedoms det vara osannolikt att nagon
direkt paverkan uppstar som ar forbjuden enligt 4 a 8. Enligt de inventeringar
nyttjar forvisso fem-sju fladdermusarter delar av omradet som jaktbiotoper.
Storre delen av de mest lampliga jaktbiotoperna (I6vskogarna runt backen/di-
ket i sydostra delen) berdrs dock inte direkt av exploateringen. Utdver det sa
saknas i stor utstrackning l&mpliga habitat for yngelkolonier och dagvila. Ett
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antal atgarder och anpassningar foreslas for att skydda eventuella yngelkolo-
nier och dvervintringsplatser och i 6vrigt gynna fladdermdssen i naromradet.

De bergssluttningar och klippskrevor som finns i omradets ytterkanter utgor
lampliga Overvintringsbiotoper for fladdermdss och den 6kade ménskliga akti-
viteten som foljer av att ett bostadsomrade byggs i narheten kan i eventuellt
leda till en viss 6kning av storningar for eventuella évervintrande fladdermass.
Generellt &r dock svenska fladdermusarter val anpassade till antropogena mil-
joer och tva av de i omradet forekommande arterna anvander sig garna av hol-
kar. Anvandandet av holkar innebar en potentiell mojlighet for detaljplanen att
ge nettopositiva effekter pa de lokala fladdermuspopulationerna.

Grod- och kraldjur

Inga grod- eller kraldjur har patraffats inom planomradet vid nagon av de ut-
forda inventeringarna. Den for grodor och salamandrar mest intressanta miljon
ar den alsumpskog som har fatt ett hogre vattenstand som en konsekvens av
korskador. Den kommer forsvinna om detaljplanen genomfors. Det finns dock
inte nagra tecken pa att biotopen idag nyttjas av vare sig grodor eller sala-
mandrar och det ar relativt enkelt att undvika skador pa eventuella forekomster
genom att forlagga det arbete som kan paverka eventuella forekomster av gro-
dor eller salamandrar till den tid pa aret da habitatet inte anvands (host-vinter)
eller genom att kontrollera potentiella biotoper precis innan en atgard genom-
fors for att se att den &r tom pa &gg, yngel eller vuxna individer. En sadan an-
passning foreslas av den anledningen sa att detaljplanen kan genomforas i sin
helhet.

Karlvaxter

Ingen paverkan forvantas uppsta pa den fridlysta vaxten blasippa da samtliga
exemplar patraffats i omraden som inte berérs av exploateringen. Betraffande
paverkan pa vixten revlummer sd forvantas den véxtplats som hittades vid
naturvardesinventeringen 2023 ga forlorad, men detta bedoms inte medfora
nagon paverkan pa artens bevarandestatus pa lokal, regional eller nationell
niva. Detta dd revlummer &r en livskraftig art som &r vanlig i skogsmiljoer i
hela landet.

En komplett reviderad artskyddsutredning fran 2023-10-29 finns att lasa i se-
parat dokument. | den ingar aven:
- PM Fagelinventering, kompletterande besok. Sekretess. 2023-07-25,
Calluna AB
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- Fladdermusinventering nr 2 (efter skogsavverkning)2023-09-18, WSP

- Duvhoksinventering 2023-09-28, Naturcentrum AB

- PM — Kompletterande inventering av skyddsklassade arter 2023-10-12,
EcoScandica.

- Artskyddsutredning nr 2 (efter skogsavverkning) 2023-10-31, Pelagia
Nature & Environment AB

- Bilaga A, komplettering av: Grindstugan — Ekosystemtjanster och skot-
sel, 2023-11-08, Pelagia

Ekosystemtjanster och skdtselprogram

| ett skotselprogram beskrivs hur det kvarvarande naturomradet inom aktuell
detaljplan ska skotas med hansyn tagen till vilka ekosystemtjanster som kan
framjas inom respektive yta. Genom att ta bort planterad granskog som anda
inte kommer kunna sta kvar pa sikt och som skuggar och hindrar andra 6nsk-
varda arter, ska en ljus brynskog kunna véaxa fram med hdga sociala varlden
for rekreation for bade boende och besokare.

For att minimera bebyggelsens visuella paverkan pa kulturlandskapet och déri-
genom skydda riksintresset for kulturmiljévard bor det anlaggas en hagmark
med ekar dar det i dag star granskog i det sédra naturomradet narmast vag 570.
Glasbjork planteras som amtrad da ekarna trivs under dess skugga. Bjorkar-
karna och ekarna kommer efter nagra fa ar efter plantering aterigen skapa en
skogsrida som skymmer husen fran insyn.

Det centrala naturomradet (beskrivet i ekosystemtjanster och skétselprogram) i
bostadsomradet ska fungera som en naturlekplats for barn i olika aldrar. Vid
avverkning av befintlig skog ska stubbarna behallas mellan 1 meter och 5 me-
ter hdga och stdrre gran- och aspstammar ska laggas ut for att skapa mojlig-
heter till lek.

Atgarder

| skétselplanen beskrivs de atgarder som gor att detaljplanen kan genomforas i
sin helhet.

Entita

Tvingande atgarder
De naturomraden som ingar i detaljplanen bor skotas pa ett sdant satt att 16v-
trad och hassel premieras. Nagra storskaliga avverkningar bor aldrig ske inom
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dessa omraden under normala forutsattningar. Granen bor hallas efter, men for-
siktigt da den ocksa ger skydd och &r en viktig livsmiljo for manga andra fagel-
arter. Holkar bor séttas upp pa lampliga platser och med tillrackligt litet in-
gangshal (26-28 mm i diameter) for att utestanga talgoxar och parvis (fem-tio
meter emellan) for att en holk ska finnas kvar nar det dominanta blamesparet
tagit en holk. All dod ved, forsvagade och déende trad och liknande bor 1am-
nas som de & om det inte foreligger direkt fara for ménniskor.
Rekommenderade atgarder

Dér sa ar mojligt bor traddungar och/eller tradridaer planteras pa eller mellan
tomterna for att underlatta for entitorna att vaga flyga 6ver det 6ppna parti som
bostadsomradet kommer utgéra. De boende bér informeras om entitans eko-
logi for att ge en djupare forstaelse for arten.

Fladdermus

Tvingande atgarder

Om 6vervintringsplats eller yngelkoloni hittas inom planomradet ska den skyd-
das fran stérningar under den period pa aret som den anvénds. Detta bor ske
genom att boende informeras om lokalen och nagon form av skyltning eller
markning av denna.

Rekommenderade atgarder

De boende bor goras uppméarksamma pa fladdermdssens existens och ekologi
for att fa en forstaelse for arterna och deras levnadsvillkor. De boende bor sér-
skilt uppméarksammas pa mojligheten att fladdermass utnyttjar bergsskrevor,
stenskravel, haltrad och haligheter i byggnader som dvervintringslokaler och
yngelkolonier och om en sadan plats upptacks sa ska den markas ut sa att stor-
ningar kan undvikas i enlighet med den foreslagna tvingade atgarden ovan.

Sma tradgrupper bor planteras har och déar pa och mellan tomterna for att ge
fladdermossen, och da sarskilt nordfladdermusen, tillgang till fodosoknings-
omraden och viloplatser. Samtidigt bidrar detta till att sjalva bostadsomradet,
trots att det gatt fran naturmark till bebyggelse, inte helt forlorar sin funktion
som fodosokningsomrade. Fladdermusholkar bor monteras pa lampliga platser
for att locka kolonier av de arter som nyttjar holkar

e  Skotselprogrammet ” Ekosystemtjinster och skétsel ” fran 2020-09-18
och Bilaga A, komplettering av: Grindstugan — Ekosystemtjanster och skotsel
fran 2023-11-08 finns att lasa i separata dokumentet.
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Service och sociala konsekvenser

Inom planomradet foreslas ingen ny kommunal eller kommersiell service.
Planforslagets servicebehov tillgodoses utanfor planomradet. Skolbussen trafi-
kerar vag 570. Fler boende i omradet kan dock bidra till underlag for battre
bussforbindelser och till exempel en forskola i naromradet i framtiden.

Geotekniska forhallanden

Grundlaggningsmetoden for planerade anléaggningar paverkar inte de befintliga
stabilitetsforhallandena. Risk for sattningar vid tillskottslaster foreligger och
kan hanteras med att palgrundlagga anlaggningar dar det erfordras. Gallande
stabilitetsforhallandena kan mindre nivaférandringar av marknivan (plus/minus
1 m) utforas upp till 20 m utanfor huslivet osterut fran det Gstligaste huset
langs med sektion G-G utan att det riskerar att paverka sakerheten mot skred.
Berakningar har utforts pa detta scenario. Detta gor gallande att nar hojdsatt-
ning av omradets planerade markytor samt grundlaggningsnivaer for byggna-
der behdver stabilitetsforutsattningarna analyseras narmare i de omraden dar
risk for skred identifierats i samband med tidigare utredning om nivaférand-
ringarna dverstiger 1 m. | dagslaget &r inga nivaforandringar storre &n 1 m pla-
nerade. | norra och centrala delarna av planomradet bedéms grundlaggning av
husen i huvudsak kunna goras med plattor direkt pd mark. | vissa fall blir det
troligen aven aktuellt med bergschakt och grundlaggning pa packad sprangbot-
ten respektive utskiftning av 16s jord (lera, silt) och grundlaggning pa packad
fyllning. I s6dra delen av planomradet bedoms grundlaggning huvudsakligen
att behova gora med spetsharande pélar. Aven i detta omrade kan dock berg-
schakt (grundlaggning pa packad sprangbotten) och/ eller utskiftning av 16s
jord (lera, silt) och grundlaggning pa packad fyllning bli aktuellt. Jordlagerfor-
hallanden och djup till fast botten/berg samt planerade golv- och marknivaer,
styr val av grundlaggningssatt for nya byggnader och anléaggningar sa detalj-
studier behdver goras for respektive byggnad.

Komplett geoteknisk PM fran 2018-12-06 och geotekniskt utlatande/fortydli-
gande fran 2022-02-16 finns att lasa i ett separat dokument.
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Risk for ras/skred

Vid utbyggnad av omradet kommer det troligen att kravas en del terrasserings-
arbeten, vilket innebar férandring av dagens nivaer. Ras- och skredrisker kan
da uppsta till foljd av schakt- och fyllningsarbeten dar férandringen av marky-
tan ar storre an 1 m eller langre at 6ster &n 20 m utanfor det éstligaste huslivet
maste stabilitetsforhallandena beaktas. Det ar framst risker for permanentske-
det som maste analyseras. Arbeten i byggskedet (ledningsschakter m.m.), som
kan innebéra lokala stabilitetsproblem (schaktsléntstabilitet), hanteras i projek-
terings- och byggskedet med stabilitetssakrande atgarder, sasom sponter etc.

Inom eller i direkt anslutning till aktuellt omrade finns partier med branta hoga
bergsslanter (delvis uppsprucket berg) framst utmed dstra gransen av omradet.
Dessa partier har kartlagts i en bergssyn (Utredning bergforstarkning Grind-
stugan fran 2023-03-03) med avseende pa risk for ras och blocknedfall infor
exploateringen.

Bergsynen visade att risken for skador i bostadsomradet, pa grund av bergras i
den naturliga bergslanten, bedoms som lag. Den kantiga blockgeometri som
patraffats samt det stora avstandet mellan bergslanten och bostader minskar
risken for skador pa grund utav rullande block. Nagra block riskerade att falla
ner men de har tagits bort eller lasts fast med bergbult. Inga andra block som
kan falla ut och rulla ned till bostdderna observerades. Sammanfattningsvis har
foljande atgarder utforts pa riskomradet:

* Nagra block har rensats eller bultats fast, se Tabell 3 Utredning bergforstéark-
ning Grindstugan, 2023-03-03.

« All vixtlighet som finns pa bergslanten har rensats, se Tabell 4 Utredning
bergforstarkning Grindstugan, 2023-03-03.

Om sprangning skulle ske inom 15 meter fran bergslanten (omrade C i Figur
15) sa ar det viktigt att man genomfor nedanstaende atgarder:

1. Atgérden maste utforas som forsiktig sprangning dar omgivningen skyddas
mot storning/skadlig paverkan. For att kunna tillampa metodiken sa behdver
entreprendren framrékna riktvarden enligt AMA Anldggning 2020 - CDC
Bergschakt for bergschaktningsklass 2, Figur AMA CBC/2 (Figur 16) och Ta-
bell AMA CBC/4 (Tabell 5). Beskrivs ndrmare i Handlingsplan for eventuell
framtida sprangning fran 2023-02-24.

2. Omradet vid A - B inspekteras pa nytt, for att sakerstalla att inga nya
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risker for nedfallande block uppstatt.

. | \ 137 426 237
\ I \ Y 6 556 639 183
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Figur 15

Komplett skred- och rasriskkartering, geotekniskt utlatande/fortydligande och
Utredning Bergforstarkning Grindstugan fran 2023-03-03 och Handlingsplan
for eventuell framtida sprangning fran 2023-02-24 finns att lasa i ett separat
dokument.

Storningar
Elektromagnetisk stdrning

Kraftledningar och basstationer ger upphov till elektromagnetisk stralning. En-
ligt forsiktighetsprincipen bor inte nya byggnader dar ménniskor mer &n tillfal-
ligt vistas overskrida ett genomsnittligt virde pa 0,4 mikrotesla (uT).

Norr om planomradet passerar en 400 kV kraftledning i vast - ostlig riktning.
For att inte Gverskrida det genomsnittliga vardet for elektromagnetisk stralning
bor ett skyddsavstand om cirka 130 meter hallas fran centrumlinan. Planerade
bostader ar belagna utanfor detta avstand. Darfor har norra delen av de bada
nordligaste tomterna forsatts med korsprickmark dér endast komplementbygg-
nader tillats.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

VA kommer att gora en avsattning /servis vid vag 570 for anslutning av omra-
det till kommunalt vatten och spillvatten (verksamhetsomrade for dagvatten
kommer inte att inrattas).
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Avfall

En sopstation for hushallsavfall kommer att placeras intill besoksparkeringen i
sodra delen av omradet.

Dagvatten

For att inte forsamra omradets miljopaverkan och for att inte oka
dagvattenfloédena fran planomradet ska en rad atgarder utforas:

- Ett makadamdike intill vagen genom omradet (planbestammelse dike).

- Ett underjordiskt makadammagasin for att omhanderta dagvatten fran
hardgjorda ytor i den sodra delen av omradet (planbestammelse,
fordrojning).

- En oversilningsyta pa ca 792 kvm dar det avskarande diket pa vastsidan
mynnar ut(planbestdmmelse fordrojning).

- Grasytor pa tomtmark anlaggas med stor sandinblandning i
matjordslagret for att 6ka infiltrationen av dagvatten i omradet.

- Planbestammelser som reglerar hur mycket marken far hardgoras, 30%
respektive 40% beroende pa planerad bebyggelse finns med i
plankartan.

- Avskérande diken for att hantera det dagvatten som rinner in i
planomradet fran st och vast.

Vid vag 570 finns idag tva dagvattentrummor i anslutning till planomradet dar
véagdagvatten leds till vastra sidan om véagen och vidare ned mot
Snéckstaviksbécken och recipienten. Innan vatten leds till Trafikverkets diken
kravs tillstand enligt véaglagen.

| den sodra delen av omradet finns siltig lera. Marken &r dartill blot i den delen
av omradet och eventuellt sker grundvattenupptryckning. Eftersom
infiltrationsféormagan genom lera ar mycket dalig kan det antas att det bildas sa
kallad 6vre grundvattenmagasin” i lagpunkter néra vig 570 till f6ljd av
nederbord och ytvattenavrinning. Pa en dversilningsyta dster om torpet
grindstugan och norr om vag 570 ska en utskiftning av jorden goras dér lera tas
bort och ersétts av dranerande material. Detta kommer leda till att den
nederbord som nu blir staende ovan lerlagret kan infiltreras vidare nedat vilket
genererar torrare ytor pa platsen. Det underjordiska fordréjningsmagasin i
makadam vid den sodra parkeringsytan behdver dven klas med tat duk for att
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hindra upptryckning av grundvatten till magasinet och forhindra att
grundvatten upptar plats i magasinet.

Med féreslagen dagvattenhantering 6kar inte floden av dagvatten till
Trafikverkets dagvattensystem och kapaciteten ar sékerstélld att inte
overskridas vid ett 50-arsregn.

Den 6kning av &mnena fosfor och kvave som berdknas uppkomma till féljd av
exploateringen i det aktuella planomradet reduceras via tidigare uppradade
atgarder i forsta stycket. Ur ett recipientperspektiv kan dock ytterligare rening
forvantas eftersom inget direktutslapp av dagvatten fran planomradet forvéntas
ske till recipienten.

Fordrojt flode fran planomradet och flode fran vagomradet leds bort via
grasdike och vatmarksomrade till Snackstaviksbacken som mynnar i
Kaggfjarden. Det kan darmed antas att de &mnen som uppkommer i
planomradet reduceras ytterligare. Exempelvis kommer naringsamnen i vattnet
att fangas upp av véxtlighet dessforinnan.

Det ska aven noteras att nar reningsanladggningar laggs i serie kommer den
samlade reningseffekten att bli hogre &n om reningseffekter berdknas var och
en for sig. (ett plus ett blir mer dn tva). Bland paverkanskéllorna for
recipienten géllande naringsdmnen pekas i VISS férutom urban
markanvandning aven jordbruk, skogsbruk, hastgardar och enskilda avlopp ut.
Som beskrivet i dagvattenutredningen star planomradet for ca 0,03 procent av
den direkta fosforbelastningen pa recipienten. Kommunens beddmning ar att
denna marginella 6kning inte kommer paverka recipienten Kaggfjarden och att
planforslaget uppfyller krav avseende fragor som ror miljokvalitetsnormer for
vatten.

Dagvatten/6versvamning

Da den planerade bebyggelsen ligger som i en dal mellan tva héjdomraden ar
det viktigt ha en genomtankt hojdsattning inom omradet. | den norra delen av
omradet samt i den sodra delen av omradet finns det enligt Lansstyrelsens
WebbGIS i dagslaget mindre lagpunktsomraden. For planerad bebyggelse
kommer dessa omraden besta av vag samt gardsmark och med en genomtankt
hojdsattning bor det inte orsaka risker for planerad bebyggelse. Tillrinningen
fran mark oster om planomradet ar ca 18 ha och fran vaster ca 2,4 ha. For att
vid storre floden minska risker for skada pa byggnader bor de placeras ovan
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omkringliggande gardsmark. Byggnader ska placeras pa ett sadant satt att
instangda omraden inte skapas dar mangder av vatten kan ansamlas.

Végarna ska skevas for att astadkomma avrinning mot vagdiken och
darigenom uppna fordrojning och rening i normalfallet. Samtidigt har vagarna
uppgiften att fungera som skyfallsleder vid extremnederbord (100-arsregn) for
att undvika skador pa bebyggelse.

For att hantera det dagvatten som rinner in i planomradet fran st och vést ska
avskarande diken anlaggas. Dessa har till huvuduppgift att skydda ny
bebyggelse fran hoga floden vid skyfall. Det finns emellertid en risk att
avskarande diken koncentrerar flodena fran naturmark och att
vattenhastigheten for avrinnande “naturmarksvatten” dirvid 6kar. Dikena ska
darfor utformas som sa kallade svackdiken dar dikenas bottenbredd &r sa stor
som mgjligt. Dikena kan &ven behéva utformas med mindre ddmmen sa att
troghet i avrinningen skapas. Detta innebér att belastningen pa Trafikverkets
anlaggningar inte kommer att 6ka till f6ljd av nya avskarande diken.

De avskarande diken ska anldggas i ett tidigt skede i byggfasen sa bygg- och
anlaggningsarbeten blir skyddade vid eventuella skyfall &ven under byggtiden.

Komplett Dagvattenutredning, Dagvattenutredning komplettering, PM
Framtida dagvattenforhallanden finns att l&sa i ett separat dokument.

El

Vattenfall Eldistribution &r elnatdgare. Vid ny infart till fastigheten skall be-
fintlig markkabel forlaggas i ror, bekostas av exploatdren. Detta bestélls samti-
digt som bestallning av el-serviser. Befintliga elnatanlaggningar maste hallas
tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet. Nagon anlaggning, tex
byggnad, far inte uppforas invid eller 6ver elnatanlaggning tillhérande Vatten-
fall Eldistribution sa att géllande sakerhetsavstand inte halls.

Solenergi
Solpaneler tillats pa taken.
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Uppvarmning

Samtliga bostader kan varmas upp med enskilda franluftsvarmepumpar eller
bergvarmeanldaggningar. Radhus och kedjehus har &ven mojlighet till en ge-
mensam bergvarmeanlaggning, vars servicehus kan lokaliseras till en separat
byggrétt i plankartan.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Féljande tidplan galler for detaljplanen:

Granskning januari 2023
Antagande maj 2024
Laga kraft juni 2024

Tidplanen &r preliminar och kan komma att &ndras. Nér detaljplanen har vunnit
laga kraft kan lantméteriforrattningar och ansokningar om lov (exempelvis
bygglov) enligt detaljplanen provas.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom planomradet kommer enskilt huvudmannaskap att tillampas for allman
platsmark, vag och VA.

Sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap

« Traditionell forvaltningsmodell: | Grodinge landsbygd &r omradena
planlagda med enskilt huvudmannaskap och forvaltas traditionellt av
foreningar.

« Forbattrad forvaltning: Med enskilt huvudmannaskap minskar avstan-
det mellan anvandare och bestéllare, vilket kan leda till en mer effektiv
och behovsanpassad forvaltning till samma kostnad.

« Geografiskt lage: Planomradet ligger ca 8 km fran Varsta, som &r den
narmaste tatorten. Det finns ingen kommunal verksamhet eller anléagg-
ningar i naromradet, och det planeras inte heller nagra inom planomra-
det. Kommunal service finns tillgangliga i Varsta, sasom férskola och
skola etc.
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Exploateringsavtal
Syfte

Ett exploateringsavtal ska upprattas innan detaljplanen antas. Huvudsyftet med
avtalet &r att reglera genomftrandet med anledning av den &ndrade markan-
vandningen som den nya detaljplanen medfor pa del av fastigheten Snacksta-
vik 3:110.

Genomforandet av detaljplanen paverkar dven vag 570. Exploateringsavtalet
reglerar respektive parts atagande och finansiella ansvar for atgarder som pa-
verkar vég 570.

Kommunen &r inte huvudman for allménn plats, vilket innebdr att gemensam-
hetsanldggningar ska inrattas for den allménna platsmarken, det vill sdaga
GATA och NATUR.

Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak foljande punkter.

Omraden som avses for upplatelser

Exploat6ren ansvarar for att ansdka hos Lantmateriet om samtliga fastighets-
bildningsatgarder som kravs for plangenomférandet sdsom avstyckningar samt
bildande av gemensamhetsanlaggning for allménna anldggningar med enskilt
huvudmannaskap och att bilda en samfallighetsférening for att forvalta gemen-
samhetsanlaggningen.

Anlé&ggningar som exploattren ska utfora och bekosta

De allmanna anldaggningarna inom Exploateringsomradet ska ha enskilt huvud-
mannaskap. Exploatdren ansvarar for samt bekostar utbyggnaden av gata inom
Exploateringsomradet. Utbyggnad ska ske med den utformning som anges i
Detaljplanen med tillhérande gestaltningsprogram.

Exploatdren svarar for och bekostar utbyggnad av gemensamma vatten, avlopp
och dagvattenledningar inom Exploateringsomradet.

Detaljplanen illustrerar att en grusad gang- och cykelvég kan anlaggas utmed
vég 570. Gang- och cykelvagen ska anlaggas utanfor vagomrade for vag 570.
Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuellt anlaggande av denna gang-
och cykelvag som sedan ska forvaltas genom enskilt huvudmannaskap
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Det aligger Exploattren att samrada planering och utférande av gang- och cy-
kelvagen med Trafikverket i enlighet med mellan Kommunen och Trafikverket
tecknat bevakningsavtal. Infor byggnation ska ett genomforandeavtal med Tra-
fikverket tecknas. Genomforandeavtalet kommer utifran Trafikverkets 6nskan
att tecknas mellan Kommunen och Trafikverket, varfor Kommunen avser att
overfora samtliga ataganden géllande byggnationen pa Exploatéren i exploate-
ringsavtalet. Exploatoren accepterar, genom exploateringsavtalet, 6vertagande
av ansvar for atagandena i det kommande genomfdrandeavtalet gentemot Tra-
fikverket.

Sakerhet for ataganden enligt avtalet

For att sékerstélla att exploateringen sker i enlighet med i detta avtal uppstéllida
villkor, ska Exploatérens moderbolag, till Kommunen stélla en moderbolags-
garanti genom ett proprieborgensatagande.

Artskydd

Inga atgarder utfors i vattenmiljoer som potentiellt kan utgora fortplantingsom-
rade for grodor eller salamandrar under kanslig tid (var och sommar) alterna-
tivt att dessa miljoer inspekteras i samband med att atgard ar tankt att genom-
foras for att kontrollera att inga dgg, yngel eller vuxna individer befinner sig i
vattensamlingen. Om de patréffas ska de flyttas till narliggande vattenmiljo.

Planavtal

Géllande plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatdren utgdr grunden
for pagdende detaljplanearbete.

Bevakningsavtal

Ett bevakningsavtal har tecknats mellan kommunen och Trafikverket. Detta
avtal galler:

- Enskild grusad gang- och cykelvagen som ska utforas i samrad med
Trafikverket.

- Ledning av dagvatten till Trafikverkets dike for vag 570. Vattenméng-
derna far inte 6ka till Trafikverkets dike och vattenmassorna maste vara
miljomassigt godtagbara.

| avtalet forbinder sig kommunen att sta for alla kostnader for de ovanstaende
atgarderna.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréattsligt genomférande av detaljplanen &r det Lantmaé-
teriet som genom lantmateriforrattning prévar fragor om fastighetsbildning.
Fastighetsagaren ansvarar for att ansékningar om avstyckning, ledningsratt,
bildande av gemensamhetsanlaggning for drift, skotsel och underhall och att
bilda en samféllighetsforening for att forvalta gemensamhetsanlaggning in-
kommer till Lantmaéteriet.

PLANBESKRIVNING

2024-04-10

Foreslagna gemensamhetsanldaggningar inom planomradet.

GA

Andamal

Last

Deltagande fastigheter

Byggnation, drift, skotsel
och underhall av va-an-
laggningar och vagar

Snackstavik 3:110

De avstyckade fastigheterna
och Snackstavik 3:110

Byggnation, drift, skotsel
och underhall av all-
manna platser med en-
skilt huvudmannaskap.

Snackstavik 3:110

De avstyckade fastigheterna
och Snackstavik 3:110

Rattigheter
Nedan redovisas de servitut, ledningsrétter eller gemensamhetsanldggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och galler inom planomradet. Rattig-
heterna ar antingen en forman eller belastning for fastigheten.

Servitut/ledningsratt inom planomradet
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Rattighet Andamal

Akt

Last Forman

Ledningsratt

Starkstrom

0126K-12137.1

Snéackstavik Affarsverket Svenska
3:110 Kraftnat
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Ledningsratt Starkstrém 0127-07/52 Snéckstavik Vattenfall Eldistribution AB
3:110

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Inom planomradet tillskapas ny byggratt om totalt ca 4 650 m? byggnadsarea
for bostadsandamal.

Inlésen och erséttning

Pa plankartan finns planbestammelsen g som behandlar skyddsatgarder for be-
fintlig byggnad inom Snéackstavik 3:110. Kommunen har 2021-12-14, med
stdd av 5 kap. 26 8§ plan- och bygglagen (2010:900), forelagt sakégare att an-
maéla ansprak pa ersattning. Inga ansprak har inkommit till kommunen.

Exploatoren har genom bestammelse i exploateringsavtalet fransagt sig ratten
till erséttning fran Botkyrka kommun for den ekonomiska skada som Detalj-
planens skyddsbestammelser eventuellt skulle kunna medféra. Fransagandet av
ersattningsansprak galler for all framtid och det galler aven vid vidareforsalj-
ning av fastigheten. Vid eventuell vidarefdrsaljning ska exploatéren 6verféra
den informationen.

Upprattande av detaljplan
Fastighetsdagaren bekostar planarbetet.

Gatukostnader
Fastighetsagaren bekostar alla gatukostnader.

VA-kostnader

Kostnader for anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnatet regleras i
enlighet med Botkyrka kommuns géllande VA-taxa.

Bygglovskostnader

Kostnader for bygglov regleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande
bygglovstaxa.
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Konsekvenser av planens genomférande

Sammanfattande bedémning

Under forutsattning att den nya bebyggelsen inte negativt paverkar landskaps-
bilden och att den fossila akern samt naturvardena i dster inte exploateras, be-
doms planen inte ge upphov till betydande miljopaverkan och kraver darfor
inte att en miljobeddmning utfors.

Kritisk miljoaspekt &r kulturmiljo, men &ven natur och vatten &r viktiga miljoa-
spekter.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden samt omfattar en forn-
lamning och gransar till tva fornlamningar. Ett torp, Grindstugan, i omradets
sydvastra horn samt tva husgrunder finns i omradet. Landskapsbilden och den
langa kontinuiteten av att bruka jorden i omradet ar viktiga faktorer.

Patagliga naturvarden har konstaterats, framfor allt i planomradets 6stra kant.
Bland annat pekas den fossila akern (fornlamning) ut, med dess odlingsrésen
som ar skyddade av ett generellt biotopskydd. Det finns dven naturvarden pa
lodbranter i 6st samt i anslutning till det mer centralt belagna fuktstraket.

Omradet ligger strax uppstroms vattenforekomsten Kaggfjarden som inte kla-
rar god status pa grund av 6vergodning. En back rinner genom omradet fran
oster mot soder och i de centrala delarna finns ett fuktstrak. | sodra delen finns
ett utstromningsomrade for grundvatten. Vattnet i omradet tillsammans med
ler- och sandjordar gor att omradet kan vara kansligt for sattningar om grund-
vattenforhallandena andras.

Undersokningen har lett till att foljande utredningar tagits fram:
- Kulturlandskapsanalys

- Naturvardesinventering

- Arkeologisk utredning

- Dagvattenutredning

- Geotekniskt PM

- Skredrisk PM



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 42 [42]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2024-04-10 75-8

Solstudie

Solstudie 20 mars

Eftersom bostadsomradet kommer att ligga i en dal kommer de intilliggande
hojderna ge en viss skugga den morka delen av aret.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Lotta Kvist
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Fredrik Johansson Mark och exploatering
Dan Arvidsson Milj6

Lotta Magnuson Stadsmiljo

Asa Anderljung Kulturmiljo

Frida Herbertstorp VA (konsult AFRY)



