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Slagsta strand — godk&nnande av planprogram, ramavtal
samt uppdrag om detaljplan for etapp 1 (sbf/2011:770)

Forslag till beslut
Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsen godkanner forslag till planprogram for Slagsta strand.
Kommunstyrelsen godkanner forslag till samradsredogérelse.
Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkénner bilagt ramavtal med Slagsta utveckling 2
AB avseende detaljplan for Slagsta strand etapp 1.

Samhéllsbyggandsnamnden beslutar for egen del:

Samhallsbyggnadsndmnden ger samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag
att uppratta forslag till detaljplan for Slagsta strand etapp 1. Detta galler
under forutsattning att planprogram for Slagsta strand godkanns av
kommunstyrelsen och att ramavtal med Slagsta utveckling 2 AB godkénns
av kommunfullméktige.

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at samhallsbyggnadsforvaltningen att
skicka ut planforslaget pa samrad. Plankostnadsavtal mellan kommunen och
Slagsta utveckling 2 AB har uppréttats.

Samhallsbyggnadsndmnden faststéller budget for kommunens kostnader
under planskedet till 500 000 kr inom beslutad ekonomisk ram fér Mark-
och exploateringsverksamheten, under forutséttning att ramavtalet godkénns
av kommunfullméktige.
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Samhéllsbyggnadsnamnden ger samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att ta fram forslag till markoverlatelse- och genomfdérandeavtal och
tillgodose att andra nédvéndiga avtal uppréttas.

Samhallsbyggnadsnamnden ger samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att omforhandla arrendeavtalet med Slagsta Marina AB.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen gav under 2011 kommunledningsforvaltningen i uppdrag
att ta fram ett forslag till detaljplaneprogram. Uppdraget handlade om att
skapa forutsattningar for en attraktiv stadsdel som i sin struktur kan samexi-
stera med verksamheterna vid Slagsta marina och Fittja VVarmeverk.

Ett detaljplaneprogram och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram
och planférslaget har varit pa samrad. | stadsdelen ingar 800 - 1200 bostader
i form av hyresrétter och bostadsrétter, en forskola, gruppbostader, hamn
och marinaverksamhet med ett torg och en stadsdelspark.

Bostadskvarter utformas med byggnader langs gatorna for att skapa tydliga
granser mellan privat och offentligt rum. Vid sluttningen i sddra delen av
planomradet provas punkthus. Byggnadshojderna varierar med utgangs-
punkt i omgivningen: hdgre bebyggelse i sydost mot berget; mindre bebyg-
gelse mot villakvarteren i vést. Ett torg med verksamheter planeras vid kajen
och en stadsdelspark belagen i mitten av omradet blir stadsdelens mates-
plats. En ny forskola provas i den forsta etappen intill villaomradet och
Korpberget. Utbyggnaden for den nya stadsdelen blir tillrackligt stor for att
motivera att en busslinje forlangs till omradet.

Det planerade omradet delas upp i tva etapper norr och soéder om stadsdel-
parken men tydliga gaturum skapar flera strak som binder ihop omradet.

| uppdraget ingar att fortsatta dialogen med Slagsta Marina AB som arren-
derar kommunens mark for husvagns- och batuppstallning. Géllande arren-
deavtal bor sagas upp for omforhandling. Marinans markomrade kan minska
till foljd av omvandling av stadsdelen och forvaltningen ska verka for att
hitta ersattningsmark for marinaverksamheten. | planarbetet bor mojligheten
att flytta marinan mot Fittja varmeverk prévas sa att bostadskvarteren i
etapp 2 far vattenkontakt.

Arendet

Slagsta strand &r i kommunens Oversiktsplan antagen 2014-05-22 utpekat
som ett forandringsomrade for bostader och verksamheter. Kommunstyrel-
sen gav under 2011 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett
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forslag till detaljplaneprogram. Uppdraget handlade om att skapa forutsatt-
ningar for en attraktiv stadsdel som i sin struktur kan samexistera med verk-
samheterna vid Slagsta marina och Fittja Varmeverk.

Ett detaljplaneprogram och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram
for omradet och i maj 2016 beslutade kommunstyrelsen att ga ut pa samrad
om forslaget till detaljplaneprogram.

Forslag till planprogram har varit pa samrad fran den 3 november 2016 till
den 24 november 2016. Totalt har 21 yttranden kommit in under samradet.
Planprogrammet har uppdaterats utifran synpunkterna som framkommit i
samradet och i samradsredogorelsen sammanstalls en forteckning éver det
fortsatta utredningsbehovet. | nasta steg bor fragor fran programarbetet utre-
das vidare i en detaljplaneprocess.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2017-05-04, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Kommunen har under programarbetet fran 2011 till och med januari 2017
upparbetat ungeféar 850 000 kr avseende kostnader for intern arbetstid och
utredningar. Kostnaderna bor fordelas mellan etapp 1 och etapp 2. Slagsta
utveckling 2 AB ersétter kommunen for halften av programkostnaderna.

Slagsta utveckling 2 AB bér kostnaderna for detaljplanearbetet for etapp 1.
Dessa kostnader debiterar kommunen exploatoren kvartalsvis i efterhand. |
planskedet behdvs en budget om 500 000 kr for att kunna pabdrja visst
utredningsarbete for etapp2 och for att tdcka kommunens kostnader for
markvérdering samt arbetstid for forhandlingar med arrendator och
eventuella forhandlingar om markkop fran Soderenergi.

I genomforandeskedet kommer kommunen att fa en intakt fran
markforsaljning om den kommunala marken enligt optionen i ramavtalet
saljs. Intakten fran markforséljningen gor att projektet forvantas ga med
vinst. Eventuell férekomst av markfororeningar utgor en osékerhet i
kalkylen. Tidigt i planarbetet ska en miljoteknisk markundersokning utforas.

Kostnader for utbyggnad/ombyggnad av allmanna anlédggningar inom
omradet ersétts enligt forslaget till ramavtal av Slagsta utveckling 2 AB som
erlagger anslutningsavgift for VA enligt géllande taxa och gatukostnader
motsvarande sjélvkostnad for utbyggnaden av gata och park.
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Slagsta strand — godk&nnande av detaljplaneprogram och
ramavtal samt uppdrag om detaljplan for etapp 1

Forslag till beslut
Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsen godkanner forslag till planprogram for Slagsta strand.
Kommunstyrelsen godkanner forslag till samradsredogérelse.
Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige godkénner bilagt ramavtal med Slagsta utveckling 2
AB avseende detaljplan for Slagsta strand etapp 1.

Samhéllsbyggandsnamnden beslutar for egen del:

Samhallsbyggnadsndmnden ger samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag
att uppratta forslag till detaljplan for Slagsta strand etapp 1. Detta galler
under forutsattning att planprogram for Slagsta strand godkanns av
kommunstyrelsen och att ramavtal med Slagsta utveckling 2 AB godkénns
av kommunfullméktige.

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at samhallsbyggnadsforvaltningen att
skicka ut planforslaget pa samrad. Plankostnadsavtal mellan kommunen och
Slagsta utveckling 2 AB har uppréttats.

Samhallsbyggnadsndmnden faststéller budget for kommunens kostnader
under planskedet till 500 000 kr inom beslutad ekonomisk ram fér Mark-
och exploateringsverksamheten, under forutséttning att ramavtalet godkénns
av kommunfullméktige.

Samhéllsbyggnadsnamnden ger samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att ta fram forslag till markoverlatelse- och genomférandeavtal och
tillgodose att andra nddvéndiga avtal uppréttas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 616 63 / Sms-073 338 59 09 - E-post lisa.bodinger@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samhéllsbyggnadsnamnden ger samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att omforhandla arrendeavtalet med Slagsta Marina AB.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen gav under 2011 kommunledningsforvaltningen i uppdrag
att ta fram ett forslag till detaljplaneprogram. Uppdraget handlade om att
skapa forutsattningar for en attraktiv stadsdel som i sin struktur kan samexi-
stera med verksamheterna vid Slagsta marina och Fittja Varmeverk.

Ett detaljplaneprogram och en miljékonsekvensbeskrivning har tagits fram
och planférslaget har varit pa samrad. | stadsdelen ingar 800 - 1200 bostader
I form av hyresratter och bostadsrétter, en forskola, gruppbostéder, hamn
och marinaverksamhet med ett torg och en stadsdelspark.

| nasta steg bor fragor fran programarbetet utredas vidare i en
detaljplaneprocess. Detaljplanelaggning av programomradet foreslas delas
upp i tva etapper.

Bostadskvarter utformas med byggnader langs gatorna for att skapa tydliga
granser mellan privat och offentligt rum. Vid sluttningen i sodra delen av
planomradet provas punkthus. Byggnadshojderna varierar med utgangs-
punkt i omgivningen: hdgre bebyggelse i sydost mot berget; mindre bebyg-
gelse mot villakvarteren i vést. Ett torg med verksamheter planeras vid kajen
och en stadsdelspark beldgen i mitten av omradet blir stadsdelens mates-
plats. En ny forskola provas i den forsta etappen intill villaomradet och
Korpberget. Utbyggnaden for den nya stadsdelen blir tillrackligt stor for att
motivera att en busslinje forlangs till omradet.

Det planerade omradet delas upp i tva etapper norr och soéder om stadsdel-
parken men tydliga gaturum skapar flera strak som binder ihop omradet.

| uppdraget ingar att fortsatta dialogen med Slagsta Marina AB som arren-
derar kommunens mark for husvagns- och batuppstallning. Géllande arren-
deavtal bor sagas upp for omforhandling. Marinans markomrade kan minska
till foljd av omvandling av stadsdelen och forvaltningen ska verka for att
hitta ersattningsmark for marinaverksamheten. | planarbetet bor mojligheten
att flytta marinan mot Fittja varmeverk prévas sa att bostadskvarteren i
etapp 2 far vattenkontakt.
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Foto 6ver omradet.

Arendet

Slagsta strand &r i kommunens oversiktsplan antagen 2014-05-22 utpekat
som ett forandringsomrade for bostader och verksamheter. Kommunstyrel-
sen gav under 2011 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett
forslag till detaljplaneprogram. Uppdraget handlade om att skapa forutsatt-
ningar for en attraktiv stadsdel som i sin struktur kan samexistera med verk-
samheterna vid Slagsta marina och Fittja Varmeverk.

Ett detaljplaneprogram och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram
for omradet och i maj 2016 beslutade kommunstyrelsen att ga ut pa samrad
om forslaget till detaljplaneprogram.

Forslag till planprogram har varit pa samrad fran den 3 november 2016 till
den 24 november 2016. Totalt har 21 yttranden kommit in under samradet.
Planprogrammet har uppdaterats utifran synpunkterna som framkommit i
samradet och i samradsredogorelsen sammanstalls en férteckning éver det
fortsatta utredningsbehovet. | nasta steg bor fragor fran programarbetet utre-
das vidare i en detaljplaneprocess.

| stadsdelen ingar 800 - 1200 bostader i form av hyresréatter och
bostadsratter, en forskola, gruppbostader, hamn och marinaverksamhet med
ett torg och en stadsdelspark. Bostadskvarter utformas med byggnader langs
gatorna for att skapa tydliga granser mellan privat och offentligt rum. Vid
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sluttningen i sédra delen av planomradet prévas punkthus.
Byggnadshdjderna varierar med utgangspunkt i omgivningen: hogre
bebyggelse i sydost mot berget; mindre bebyggelse mot villakvarteren i
vast. Ett torg med verksamheter planeras vid kajen och en stadsdelspark
belagen i mitten av omradet blir stadsdelens métesplats. En ny forskola
provas i den forsta etappen intill villaomradet och Korpberget. Utbyggnaden
for den nya stadsdelen blir tillrackligt stor for att motivera att en busslinje
forlangs till omradet.

Stadsdelsparkens utformning och funktioner kommer att anpassas till en
bred malgrupp dar olika aldrar och bakgrund ska kunna kénna sig hemma
och valkomna. Omradets naturkaraktér ska bevaras men 6ppnas upp for att
kunna anvandas for picknic, lek och promenad. Ett aktivitetstorg ar placerat
I mitten av bebyggelsen i vilken lekplats, grillplats, boule och parkbankar
placeras. Har kan barnfamiljen saval som éldre vistas tillsammans. | slanten
mot soder anlaggs en tydlig gangstig upp till utsiktsplatsen som en forlang-
ning av aktivitetstorget.

Det planerade omradet delas upp i tva etapper norr och séder om stadsdel-
parken men tydliga gaturum skapar flera strak som binder ihop omradet.

Omradet for forsta etappen bestar idag av en bussterminal, en husbilupp-
stallningsplats, gata och naturmark. Marken dgs till storsta delen av en pri-
vat markdgare. Kommunen dger en mindre del av marken i etapp 1.

Foljande detaljplaner galler for omradet:

e Detaljplan for Hallunda 4:34 Pl 54-19.3-1 del 1 och del 2 fran 1985-02-26,
genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut

e Detaljplan Hallunda 4:38 M.M (54-37) fran 1995-10-31 genomfdérandetiden for
detaljplanen har gatt ut

e Detaljplan for kvarteret Tegelstenen (54-50) genomforandetiden for detaljplanen gar ut
2022-03-30

e Detaljplan for delar av Fittja 17:13, 17:23 och Hallunda 4:34 (56-39),
genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut

e Detaljplan for del av Fittja, Fittja XX1 (56-21.2-1) fran 1976-03-22, genomférandetiden
for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande.
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Planférutsattningar

En forutsattning som kommer att hanteras under planprocessen blir att
kombinera verksamheter vid Fittja vdrmeverk med utbyggnad av bostader i
naromradet. Trafikbuller fran E4, verksamhetsbuller fran varmeverket och
marinan ar ocksa en viktig fraga. Den andra etappen ligger i ett omrade med
oversvamningsrisk och forutsattningar for nya bostader i detta omrade
kommer att utredas under planprocessen. | omradet som har anvénts for bat-
och husbiluppstallning finns det risk fér markféroreningar som kommer att
undersokas. Under detaljplanearbetet kommer att utredas en
dagvattenldsning for att inte forsamra vattenkvaliten i Mélaren.

Natur

Naturen i omradet ar koncentrerad till tre parallella omraden, orienterade i
grovt sett; Ost-vastlig riktning. Det nordligaste, omrade 1, Korpberget, ligger
vid Malarens strand och har héga naturvarden, naturvardesklass 2, enligt
kommunens naturvardsprogram, vilket innebar natur av regionalt varde.
Omradet hanger samman med den strandnara skogen som fortsatter vasterut
langs Malarstranden och fungerar som spridningsvag for faunan.

Omrade 2 &r belaget sydost om Korpberget, mellan Tegelangsvéagen/Slagsta
marina och husbiluppstallningsplats. Omradet har sannolikt tidigare varit
betat. | omrade 2 kan en tydlig stig som endast nyttjas av vilt noteras. San-
nolikt anvands dock den befintliga stigen som gar genom omradet i ost-
vastlig riktning, bade av manniskor och djur.

Omrade 3 karaktariseras av en brant nordsluttning och &r belaget langst so-
derut mellan husbiluppstallningsplats i norr och Slagsta strands handelsom-
rade i soder. | vaster begransas det av Tegelangsvagen och i dster av Fittja
varmeverk. De l&gsta partierna i norr mot husbiluppstélining utgors av
I6vskog i form av uppvuxna aspar samt hdga skott av dessa. De uppvuxna
asparna har ett naturvarde, speciellt om de far sta kvar, da aldre asp utgor
livsmiljo at en rad olika organismer. Genom omrade 3 loper valtrampade
viltvaxlar i ost-vastlig riktning. Omradet har ett stort varde som replipunkt
och som skyddad passage for faunan i Slagsta, och for djur passerar i omra-
det.

Utredningar

Inom ramen for detaljplanearbetet bor féljande utredningar goras:
Solstudier

MKB

Dagvattenutredning

Geoteknisk utredning
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e Miljoteknisk markundersokning
Ansvarsutredning
Bullerutredning

Trafik- och parkeringsutredning
VA-utredning
Naturinventering
Riskutredning
Spridningsanalys luft

e Tillganglighetsanalys

e FOrprojektering gata/park/VA
e Arkeologi

Avtal

| ramavtalet och plankostnadsavtalet klargérs ansvarsforhallanden under
planprocessen samt inriktningen i det markdverlatelse- och genomférande-
avtal som ska godkannas innan kommunen antar detaljplanen.

Kommunen ska utarbeta forslag till detaljplan i samrad med Slagsta utveckl-
ing 2 AB. Nodvandiga utredningar ingar i planarbetet. En forteckning 6ver
parternas respektive engagemang i framtagandet av planhandlingar framgar
av plankostnadsavtalet. Kommunens policys och strategier ska foljas i plan-
arbetet.

Ramavtalet innehaller en kdpoption fér en del av den kommunala marken.
Slagsta utveckling 2 AB far under tva ar fran ramavtalets ingaende ko-
poption for bostadsbebyggelse. Overlatelsen sker vid upprattande av marko-
verlatelse- och genomférandeavtalet i vilket villkoren for genomforande av
detaljplanen och parternas ataganden narmare regleras. Ett villkor for 6ver-
latselsen &r att en del av bostaderna ska upplatas med hyresratt. Exakt andel
lagenheter som kommer att upplatas med hyresratt slas fast i markoverlatel-
seavtalet. En ambition fér den nya stadsdelen som helhet &r att efterstrava en
fordelning dar en fjardedel av de nya lagenheterna kan upplatas med hyres-
ratt.

Delar av marken inom planomradet &r upplaten med arrende till Slagsta Ma-
rina AB. Arrendetiden léper ut i april 2023. Marinans markomrade kan
minska till foljd av stadsdelens omvandling och forvaltningen ska verka for
att hitta ersattningsmark for marinaverksamheten. | planarbetet bér mojlig-
heten att flytta marinan mot Fittja varmeverk provas sa att bostadskvarteren
i etapp 2 far vattenkontakt. Kommunen bor verka for att hitta en 6verens-
kommelse med marinan sa att genomfoérandet av etapp 1 inte fordrojs av
fragan om markatkomst.

6[9]

Dnr sbf/2011:770
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Ekonomi

Kommunen har under programarbetet fran 2011 till och med januari 2017
upparbetat ungeféar 850 000 kr avseende kostnader for intern arbetstid och
utredningar. Kostnaderna bor fordelas mellan etapp 1 och etapp 2. Slagsta
utveckling 2 AB ersatter kommunen for hélften av programkostnaderna.

Slagsta utveckling 2 AB bér kostnaderna for detaljplanearbetet for etapp 1.
Dessa kostnader debiterar kommunen exploatoren kvartalsvis i efterhand. |
planskedet behdvs en budget om 500 000 kr for att kunna pabdrja visst
utredningsarbete for etapp2 och for att ticka kommunens kostnader for
markvérdering samt arbetstid for forhandlingar med arrendator och
eventuella forhandlingar om markkop fran Soderenergi.

| genomfdérandeskedet kommer kommunen att fa en intakt fran
markforsaljning om den kommunala marken enligt optionen i ramavtalet
sdljs. Intakten fran markforséljningen gor att projektet forvantas ga med
vinst. Eventuell férekomst av markfororeningar utgor en osékerhet i
kalkylen. Tidigt i planarbetet ska en miljoteknisk markundersokning utforas.

Kostnader for utbyggnad/ombyggnad av allménna anlaggningar inom
omradet ersétts enligt forslaget till ramavtal av Slagsta utveckling 2 AB som
erlagger anslutningsavgift for VA enligt géllande taxa och gatukostnader
motsvarande sjélvkostnad for utbyggnaden av gata och park.

Preliminar tidplan

Planuppdrag kvartal 2 2017
Samradsskede kvartal 1 2018
Granskningsskede kvartal 3 2018

Antagen plan kvartal 4 2018
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Ett hallbart Botkyrka
Botkyrka kommun har formulerat sex utmaningar som tillsammans

representerar ett platsspecifikt forhallningssatt till hallbar utveckling i
kommunen;

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrka bidrar inte till klimatférandringarna

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och for demokratin

SourwNdE

| varje projekt ska vi strava efter att uppna dessa utmaningar.

Kommentar

Till f6ljd av en ny stadsdel i Slagsta strand kommer underlag fér kommersiella verksamhet-
er att 6ka. | omradet kommer att planeras nya cafeer och restauranger. A andra sidan
minskar verksamheten for Slagsta marina som har idag 4 anstéllda och ytterligare sasong-
anstallda.

Hemkénsla i omradet kommer att lyftas upp i samband med exploateringen. Nya bostader
far vattenutsikt och nya motesplatser skapas.

En ny forskola planeras i etapp 1 i narheten av fint naturomrade.

Omradet ligger inom vattenskyddsomrade och delar av omradet for etapp 2 ligger inom
oversvamningsrisk. Dagvattenldsning ska ta sarskild hansyn till det.

| omradet planeras en stadsdelspark med lekplatser och rekreationsmaéjligheter som ar vik-
tigt for att framja halsa hos de boende. A andra sidan kommer méjligheten till friluftslivet
med bat att minska om ytan for batuppstallning blir mindre till f6ljd av exploateringen.

Under detaljplaneprocessen kommer att ordnas ett 6ppet informationsmote och vid tva till-
fallen har medborgarna mojlighet att lamna skriftliga synpunkter.

Pricken i mitten svarar pa om nagon grupp flickor eller pojkar, kvinnor eller man gyn-
nas/missgynnas av beslutet, t.ex. utifran kon, etnisk bakgrund, alder eller funktionsnedsétt-
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ning. (Gron = nej, rod=ja). Ingen av de namnda grupperna gynnas eller missgynnas av ex-
ploateringen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Inga-Lill Segnestam Giuseppe Olla Lisa Bodinger
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt Projektledare exploatering
Bilagor:

Planprogram, mars 2017

MKB, oktober 2016
Samradsredogorelse, 2016-12-01
Ramavtal

Plankostnadsavtal

Ekonomisk bilaga for detaljplaneskedet

Expedieras till

Planadministrator

Slagsta utveckling 2 AB

Projektledare Lisa Bodinger, samhallsbyggnadsforvaltningen
Samhallsbyggnadschef Inga-Lill Segnestam

Mark-och exploateringschef Antonio Ameijenda

Planchef Charlotte Rickardsson
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Plankostnadsavtal for detaljplan Slagsta strand etapp 1
(Botvidgymnasiet 9, del av Hallunda 4:34 och del av Fittja
17:13)

§1 Parter och bakgrund

Detta avtal har upprittats mellan Botkyrka kommun, nedan kallad Kommunen,
och Slagsta utveckling 2 AB (org.nr. 559016-0015), nedan kallad Bolaget.
Bolaget ska bekosta planarbetet for att ta fram ett forslag till detaljplan for
Slagsta strand etapp 1 och med anledningen av detta har fljande avtal
uppriittats mellan Kommunen och Bolaget for att reglera kostnader och former
for detaljplanearbetet.

§2 Detaljplan

Detaljplanen syftar till att utveckla den forsta etappen av Slagsta strand
stadsdel med bostider, forskola, gruppbostider, hamn och marinaverksamhet
med torg och en stadspark. I etapp 1 prvas méjligheten att uppfora bostédder
pa fastigheten Botvidgymnasiet 9 och del av fastigheten Hallunda 4:34.
Detaljplanen for etapp 1 ska ocksa innefatta kommunal service i form av en
forskola och ett gruppboende.

Viktiga fragor under planarbetet beddms vara: gestaltning och utformning av
omrédet och att skapa en helhet mellan etapp 1 och etapp 2. Relationen mellan
marinan och de nya bostiiderna samt hur det nya omradet kan ansluta till
befintliga bostéder i omradets véstra delar &r viktiga fragor att studera.

Kommunen ska utarbeta ett forslag till detaljplan i samrad med Bolaget.
Nodvindiga utredningar ingér i detaljplanearbetet. En forteckning 6ver
parternas respektive engagemang i framtagandet av planhandlingar framgér av
bilaga 1. Antalet utredningar kan komma att dndras.

Kommunens vid tidpunkten gillande policys och strategier ska foljas i
planarbetet.

En uppskattning av planprocessens tidplan och planomrédets preliminéra
omfattning redovisas i bilaga 2. Parterna ska snarast mojligt redovisa
eventuella féréndringar i tidplanen.

§3 Planavgridnsning

En preliminir tidplan och avgrénsning av planomréadet redovisas i bilaga 2.
Planomradet kommer att preciseras under detaljplanearbetet. Bolagets forslag
till utformning redovisas i bilaga 3.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes&k Munkhéattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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§4 Erséattning

Kommunen debiterar Bolaget for alla planrelaterade kostnader. For
Kommunens arbete med planirendet debiteras nedlagd tid enligt 16pande
rikning, Timpriser inom Kommunen i planarbetet tas ut enligt géllande taxa (t
ex for plantjinster 980 kr/timme enligt 2016 ars taxa). Ingen moms utgér pa
Kommunens arbete. En budget for kommunens bedomda arbetstid ska
upprittas.

Kostnader for externt utférda utredningar som Kommunen upphandlat, externa
kopieringskostnader och annonskostnader vidarefaktureras till Bolaget utan
administrativt paslag.

Kostnaderna faktureras kvartalsvis i efterskott. Nér ramavtalet vunnit laga kraft
kommer Kommunen att debitera de timmar som upparbetats i projektet frén
och med 1 februari 2017.

Faktureringsadress:
Slagsta utveckling 2 AB
Box 7469

103 92 Stockholm

§5 Markundersokning

Geoteknisk utredning och milj6teknisk markunders6kning bor ske tidigt och
omfatta hela programomrédet. Bolaget bekostar dessa utredningar, dock dr
ambitionen att kostnaderna for detta ska delas med tillkommande exploator.

§6 Avbrytande av planarbetet

Avtalet innebdr ingen forpliktelse fran Kommunens sida vad géller
kommunfullmiktiges beslut att anta detaljplanen. Om Bolaget vill avbryta
planarbetet ska Kommunen ha erséttning for dittills nedlagt arbete och 6vriga
planrelaterade kostnader. Om ndgon av parterna kréver att planarbetet ska
avbrytas ska detta omedelbart skriftligen meddelas den andra parten. Ingen
part har ritt till erséttning for skada frén den andre om det visar sig att
forutsittningar saknas for att detaljplan for omrédet ska kunna antas av
kommunfullméktige och vinna laga kraft.

§7 Tvist
Tvist rorande detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.
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§8 Godkidnnande
Detta avtal giller endast under fSrutséttning att parterna undertecknar avtalet
senast september 2017.

§9 Overlatelse

Detta avtal fir inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan
part.

§10 Andringar och tilligg

Andringar av och tilligg till detta avtal ska for att gélla, upprittas skriftligen
och undertecknas av béda parter.

Detta avtal 4r upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Datum Datum . 203 -M-1F
Fér Kommunen For Slagsta utveckling 2 AB
5 !L_’_/
Joll;l'n Karlsson

¥
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Parternas engagemang

Alla handlingar ska utarbetas i samrdd med kommunen.

bilaga 1

Nér extern konsult upphandlas av Bolaget ska Kommunen godkénna

konsulten. Kommunen ska delta i arbetet med att ta fram ett

forfragningsunderlag som ligger till grund for bestéllningen, och godkénna
underlaget. Kommunen ska dven granska och godkénna konsultens leverans

Bolaget bekostar samtliga handlingar oavsett vem som ansvarar for

upphandlingen.

Antalet utredningar kan komma att &ndras och /eller utdkas.

Planhand| r av Uobphandlas av
Plankarta Kommunen -

Plan- och genomf6randebeskrivning ~ Kommunen -
Illustrationsplan Bolaget Bolaget
Gestaltningsprogram Bolaget Bolaget
3d-modell Bolaget Bolaget
Illustrationsmaterial Bolaget Bolaget
Grundkarta Kommunen

Fastighetsforteckning samréad Lantmiteriet Kommunen
Uppdatering av fastighetsforteckning ~ Lantméteriet Kommunen
Behovsbedomning Kommunen

Utredninaar m av Uophandlas av
Solstudier - Bolaget
MKB - Bolaget
Dagvattenutredning - Bolaget
Geoteknisk utredning - Bolaget
Milj6teknisk markundersékning - Bolaget
Ansvarsutredning - Bolaget
Bullerutredning - Bolaget
Trafik- och parkeringsutredning - Bolaget
VA-utredning - Kommunen
Naturinventering - Bolaget
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Planenheten

Riskutredning
Spridningsanalys luft
Tillgénglighetsanalys
Forprojektering gata/park/VA
Arkeologi

Bolaget
Bolaget
Bolaget
Kommunen
Kommunen

5[71
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Prelimindr tidplan fér planprocessen

Planuppdrag
Samradsskede
Granskningsskede
Antagen plan

Prelimindr omfattning av detaljplanen

Slagsta strand

kvartal 2 2017
kvartal 1 2018
kvartal 3 2018
kvartal 4 2018

bilaga 2

6[7]
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Preliminédr utformning

¢

Situationsplan
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RAMAVTAL

FOR UTVECKLING AV SLAGSTA STRAND,
BOTKYRKA KOMMUN

mellan

Botkyrka kommun och Slagsta utveckling 2 AB
Sambhéllsbyggnadsnimnden org. nr. 559016-0015

org. nr. 212000-2882 Box 7469

147 85 Tumba 103 92 Stockholm

nedan benimnd Kommunen nedan bendmnd Exploatéren

nedan gemensamt bendmnda Parterna

§1 Bakgrund

Parterna har for avsikt att prova fSrutsittningarna for att utveckla en sjonéra stadsdel med
bostéder, handel och verksamheter. Stort fokus liggs pa gestaltningen, dir malséttningen #r
att skapa en variationsrik stadsmiljé med en modern, spannande arkitektur som utgar frén

tradition.

Projektidén omfattar i etapp 1 en ny fSrskola, gruppboende samt ungefiir 600 lagenheter i
flerbostadshus, men kommer att preciseras nirmare i detaljplancarbetet. Projektet ska
innefatta en blandning av ligenhetsstorlekar och upplételseformer.

§2 Syfte

Syftet med detta avtal &r att reglera parternas dtaganden samt principer for samverkan och
kostnadsfordelning i projektet och att §verenskomma villkoren for en optionsritt for
markforvirv. Detta avtal kommer att ersittas av ett sddant GenomfSrandeavtal som nimns i
11 § nedan.

§3 Geografiskt avtalsomrade

Geografiskt omfattar tagandena i detta avtal fastigheten Botvidgymnasiet 9 samt del av
fastigheten Hallunda 4:34 och del av fastigheten Fittja 17:13. Markomradet har markerats
med bla begrinsningslinje i bilaga 1 och benimns nedan Avtalsomradet.

Den geografiska avgrénsningen av Avtalsomradet bestims slutgiltigt i detaljplaneprocessen
och vid upprittande av Genomforandeavtal.
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§4 Markagoforhallanden

Exploatoren #r lagfaren #gare till fastigheten Botvidgymnasiet 9. Kommunen &r lagfaren
4gare till fastigheterna Hallunda 4:34 och Fittja 17:13 och kommer att forbli registrerad
lagfaren #gare till fastigheterna fram till dess att Exploatdren som forvédrvar del av
fastigheterna beviljas lagfart eller genomfor fastighetsreglering (markéverforing).

§5 Detaljplan

Kommunen och Exploatéren ska gemensamt verka for att en ny detaljplan tas fram.
Detaljplanen ska prova forutsittningarna for ungefidr 600 nya bostider, ny forskola samt ett
gruppboende. Exploatorens skisser 2017-04-24, se bilaga 3, utgdr utgdngpunkt for
detaljplanearbetet. Detaljplanearbetet beridknas kunna paborjas juni 2017. Arbetet ska
bedrivas med ambitionen att beslut om antagande kan ske kv 4 2018.

Framtagandet av ny detaljplan regleras i ett separat Plankostnadsavtal

Exploatoren 4r medveten om att Kommunen har rtt att avbryta planarbetet ifall det visar sig
olampligt att genomfdra projektet inom Sverskédlig tid eller om projektet i vésentliga delar
forandras i forhallande till nuvarande intentioner. Detta kan ske utan att Exploatdren har
nagon ritt till ersittning for nedlagda kostnader eller andra ansprak pd Kommunen.

Om inte Exploatoren kommer att ingd bindande avtal med Kommunen om genomftrandet av
detaljplanen dger Kommunen ritt att nyttja utrednings- och utformningsforslag for den
kommunala marken inom ramen for géllande regler for upphovsritt pa det sdtt Kommunen
finner lampligt utan rétt till erséttning f6r Exploatdren.

§6 Optioner
6.1. Koépoption

Markomradet som omfattas av optionsritten utgdr ungefir 4000 kvm av Hallunda 4:34 och
ska innefatta kvartersmark for bostider enligt detaljplaneforslaget. Uppskattad avgrénsning
framgar av bilaga 1. Omfattningen av Markomrédet kommer att klargéras under arbetet med
framtagande av detaljplanen. Om en betydande forindring av Markomradets omfattning blir
aktuell ska 13 § sérskilt beaktas.

Markomradet 4r upplatet med arrende, dér avtalstiden l6per ut 2023. Projektets genomftrande
enligt tidplan forutsitter att en verenskommelse med arrendatorn kan tréffas.

Exploatoren ges ensamritt att inom tvé (2) ar fran Kommunens godkédnnande av detta
avtal forhandla med Kommunen om kop av Markomrédet.

Ett villkor for 6verlatelsen #r att en del av bostéderna ska upplatas med hyresritt.
Forutsatt att

samradsskedet for detaljplanen, i huvudsaklig Overensstimmelse med 5 § har
avslutats, och
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forutséttningarna for detta avtals ingdende inte vésentligen har f6réndrats
dger

Exploatdren ritt att avropa forvirv, och
Kommunen rétt att avropa forséljning

av Markomrédet enligt denna paragraf, samt ritt att ingé Smsesidigt markdverlatelseavtal for
overlatelse av Markomradet, reglering av genomforandefragor, ansvarsfordelning, m.m. enligt
villkoren i detta ramavtal.

Senast infor granskning av detaljplanen ska Markoverlatelse- och genomforandeavtal for
overlatelse av Markomrédet, reglering av genomf6randefragor, ansvarsfordelning, m.m. enligt
villkoren i detta ramavtal tecknas, se 11 §.

Andring av tid och villkor for optionsriitt kan ske endast genom skriftlig 6verenskommelse
mellan Parterna.

6.2. Koépoption lagenheter for social- och omsorgsboende

Exploatéren forbinder sig att erbjuda Kommunen att kdpa och/eller hyra ca 10 stycken
lagenheter inom Avtalsomrddet till samma villkor som o&vriga ko&pare/hyresgister.
Léagenheterna ska anvéndas for tillfilligt boende och omsorgsboende. Kommunen 6nskar
varierande storlekar. Exploatdren tillser att dven framtida #gare blir bundna att erbjuda
Kommunen légenheter enligt denna bestimmelse.

§7 Markfragor
7.1. Allman plats

Mark avsedd for allmén platsmark enligt detaljplan ska infér genomforandet utan erséttning
overlatas till Kommunen i egenskap av huvudman for den allménna platsmarken.

Kommunen anstker om de lantméteriforréttningar som krévs for allmén platsmark och
Exploat6ren bekostar dessa.

Exploatdren ska medge att Kommunen kommer att f& ledningsriétt eller servitut for allméinna
ledningar inom Avtalsomrédet, Exploatdren ska upplata mark f6r detta &ndamaél utan krav pa
ersittning.

7.2. Fdérskola och gruppboende

I detaljplanearbetet ska mdjligheten att etablera en forskola och ett gruppboende utredas.
Kommunen avsitter ca 7000 kvim mark i planen avsett for férskola och ca 550 kvm BTA for
ett gruppboende med 6 légenheter. Placering och mer exakt ytbehov utreds inom planen.

Kommunen och Exploatéren ska ha en fortsatt dialog om formerna f6r utbyggnaden av
kommunala verksamheter under detaljplancarbetet.
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7.3. Marinan

Utbyggnaden av bostdder ska samverka med verksamheten vid Slagsta marina. Parterna &r
overens om att en fortsatt marinaverksamhet kan utgéra en tillgdng for det nya
bostadsomrédet och att former fér samverkan och marinaverksamhetens framtida utbredning
och lokalisering utreds i detaljplanearbetet.

For de delar av Avtalsomradet ddr Kommunen &r markégare finns idag ett arrendeavtal med
Slagsta Marina AB. Omradet nyttjas for husbilsuppstéllning och arrendetiden 16per enligt
avtalet ut april 2023. Kommunen ska verka for att ersidtta arrendatorn sa att projektets
genomforande inte fordrdjs av fragan om markatkomst.

§8 Ekonomi och betalning
8.1. Ersattning for kvartersmark fér bostadsandamal

Exploatéren ska for fullgérande av Markoverlatelse- och genomforandeavtalet till Kommunen
betala en erséttning om 6500 SEK per kvm BTA for kvartersmark f6r bostadsindamal om
bostdderna upplats med bostadsritt och en ersdttning om 5500 SEK per kvm BTA for
kvartersmark for bostadsindamal om bostdderna upplats med hyresritt som Overlats till
Exploatdren.

Om mark Overlats for bostadsindamal dér bostdderna upplats med hyresritt kommer
kommunen att stélla krav pa att tilliggskopeskilling ska erldggas, sd att kdpeskillingen
motsvarar kopeskilling for bostadsindamal didr bostéiderna upplats med bostadsritt, om
hyresrdtterna omvandlas inom 10 &r fran det datum da Markoverlatelse- och
genomforandeavtalet tecknats.

Kommunen forbehaller sig ritten att &dndra ersdttningen om det #r uppenbart att den
understiger marknadsvérdet vid Markoverlatelse- och genomftrandeavtalets tecknande.

8.2. Ersattning samt avgifter fér allmanna anlaggningar

Exploatdren bekostar upphandling enligt LOU samt projektering och utbyggnad av gata och
park inom Avtalsomradet samt del av eventuella ombyggnationer av omkringliggande gator,
ge-végar och parkomréden som utfors pa grund av projektet.

Kostnader for anldggningar som &r gemensamma for etapp 1och etapp 2 ska fordelas utifran i
detaljplan erhdllen BTA. Till dessa anldggningar réknas stadsparken med lekplats, ev
vigforbindelse mellan omréde 1 och 2, ev gatuutbyggnad/ombyggnad vid forskolan, atgérder
pa Tegeldngsvigen s& som ny gc-vig, busshallplats mm samt torg/hamnplan med mindre
lekplats och strak/kaj ldngs vattnet.

For att anldggningar nddvéndiga for etapp 1 ska kunna byggas ut oberoende av etapp 2
forbinder sig Exploatdren att i samband med genomférandet av etapp 1 1 sin helhet bekosta
utbyggnaden av stadspark, lekplats, ev gatuutbyggnad/ombyggnad vid forskolan samt
atgdrder pa Tegeldngsvigen. Vid genomférande av etapp 2 justeras kostnader for de
gemensamma anlédggningarna sa att en fordelning utifrén erhallen BT A uppnaés.

4 [10]
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Anslutningsavgift f6r vatten och avlopp ska betalas av Exploatdren till Kommunen enligt for
varje tillfille géllande taxa. Ett separat VA-avtal kan komma att tecknas om det fordras for att
nérmare reglera finansiering for VA-utbyggnaden.

Exploatoren bekostar dven anslutningsavgifter for el, tele, virme m.m. till respektive
huvudman.

8.3. Befintliga ledningar
Nodvindig flytt av befintliga ledningar bekostas av Exploatéren.

8.4. Konstnarlig utsmyckning

Exploatdren bekostar och Kommunen utfor konstnirlig utsmyckning pa allmén plats i forsta
hand inom Avtalsomradet eller i annat fall i ndromradet, om inte annat 6verenskoms mellan
parterna. Kostnaden ska motsvara 1 % av beriknade investeringskostnader f6r allméinna
anldggningar (gata, park, VA), dock ldgst 300000 kr. Slutligt belopp faststills i
Markéverlatelse- och genomforandeavtalet tillsammans med Gvriga villkor.

8.5. Plankostnad

Exploatdren ersdtter Kommunen for planarbete enligt de villkor som finns i samtidigt
uppréttat Plankostnadsavtal, bilaga 2.

8.6. Erséattning fér avtalsskrivning m.m

Exploatéren ska ersitta Kommunens arbete med avtalsskrivning, avtalsuppf6ljning, méten,
administration m.m. kopplat till projektet. Exploatéren kommer att debiteras nedlagd tid
enligt 16pande rakning. Timpriset dr 980 kr och foljer Kommunens taxa for plantjénster. Ingen
moms utgdr pd Kommunens nedlagda tid. Debitering sker kvartalsvis i efterhand. Nir
ramavtalet vunnit laga kraft kommer Kommunen att debitera de timmar som upparbetats i
projektet fran och med 1 februari 2017.

8.7. Kostnader fér planprogram

Exploatdren ersdtter Kommunen med 425 000 kr, motsvarande hélften av Kommunens
nedlagda kostnader, f6r programarbete.

8.8. Faktura, dréjsmalsranta

Har inte fakturerat belopp betalats pa forfallodag utgér ddrefter drojsmalsranta uppgéende till
gillande referensrénta + 8 procentenheter.

Exploatérens fakturaadress &r:
Slagsta utveckling 2 AB

Box 7469

103 92 Stockholm

Eventuell ny faktureringsadress ska meddelas skriftligen.

5[10]
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§9 Ataganden
9.1. Allmanna anldggningar

Kommunen ir huvudman for allmén platsmark enligt detaljplanen. Utbyggnad av allménna
anliggningar (gata, park, VA) inklusive projektering samt byggledning/kontroll mm, som &r
en konsekvens av aktuell exploatering, utfors av Kommunen.

Kommunens tekniska standard for VA-, gatu- och parkanléggningar ska ligga till grund for
utforandet.

Projektidén, som ska provas i det vidare arbetet med detaljplanen, framgér av bilaga 3 Slagsta
publika platser.

9.2. Gestaltning

Parterna #r Sverens om att gestaltningsfragorna #r viktiga. Exploatorens skisser 2017-04-24,
se bilaga 3,utgdr utgdngspunkt for det fortsatta arbetet. Gestaltningsprogram ska uppréttas och
reglering av gestaltningen ska inga i markéverlatelseavtalet.

9.3. Fororenad mark

Det finns risk att mark inom Avtalsomradet i vissa delar dr férorenad si att byggnation av
bostéder inte kan anses Idmplig. Tidigt i planarbetet ska en miljoteknisk markundersdkning
genomforas. Exploatéren bekostar utredning for hela detaljplaneomréidet.

9.4. Dagvatten

Riktlinjer i kommunens dagvattenstrategi ska f6ljas. Avtalsomrddet ligger inom
vattenskyddsomrade for Ostra Milaren, foreskrifter for Ostra Milarens vattenskyddsomrade
ska f6ljas. 1 samband med detaljplanelidggning maéste dagvattenfrigan utredas.
Dagvattenhanteringen far inte leda till att statusen for Milaren-Rodstensfjérden eller
Tullingedsen-Ekebyhov. Riksten forséimras eller att miljokvalitetsnormerna inte uppnds, detta
ska visas i dagvattenutredningen. Dagvattenutredning ska omfatta detaljplaneomradet i sin
helhet.

Utover detta dr parterna dverens om att synliga dagvattenlsningar kan tillféra Avtalsomradet
bade miljomissiga och estetiska kvaliteter och att Parterna gemensamt ska verka for att
astadkomma sddana l6sningar.

9.5. Parkering

Det behov av bil- och cykelparkeringsplatser som uppstéar som en f6ljd av aktuell exploatering
ska av Exploatéren tillgodoses inom kvartersmark i enlighet med exploatdrens skisser 2017-
04-24. Antalet parkeringsplatser tas fram i samrdd med Kommunen.

Vid behov utreder Exploatdren mdjligheten att starta en bilpool.
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9.6. Avfall
Killsortering av avfall ska 16sas inom kvartersmark.
9.7. Buller

Exploatdren ansvarar for och bekostar eventuella bullerskyddséatgdrder som blir nddvéndiga
for planens genomfrande. Bebyggelsen i omradet kommer att pdverkas av buller frén E4/E20
och Fittja vdrmeverk. Den nya bebyggelsen ska inte inskréinka verksamheten vid Fittja
viarmeverk. Bullerreducerande atgérder utreds i planarbetet.

9.8. Riskatgarder

Exploatdren ansvarar for och bekostar eventuella riskskyddsatgérder som blir nédvéndiga for
planens genomforande. Verksamheterna vid Fittja véirmeverk och Slagsta marina kan innebéra
paverkan pé det planerade omréadet.

9.9. Klimatatgéarder

Omradets anldggningar ska sikras for eventuella framtida klimatfrandringar sdsom hdjning
av Milarens vattenstdnd och extrem nederbord.

§ 10 Kommunikation

Parterna ska samverka kring en gemensam plan for information och dialog med allmé#nheten
och boende i omrédet under hela projektet. Exploatdren ska uppfora en skylt med information
om projektet och Kommunens respektive Exploatorens logotyp vid tidpunkt som
Overenskoms mellan Parterna.

§ 11 Genomférandeavtal

I syfte att ndrmare reglera villkor for projektets genomforande ska ett separat
genomfSrandeavtal mellan Parterna upprittas. GenomfOrandeavtalet ska baseras pd det
detaljplaneforslag som arbetas fram och vad som Gverenskommits mellan parterna i1 detta
avtal.

Genomfbrandeavtalet upprittas parallellt med detaljplanen och tecknas av Exploatdren innan
detaljplanens granskningsskede for att senare godkinnas av kommunfullmiktige senast vid
samma tillf#lle som detaljplanen antas.

§ 12 Sédkerhet

Exploatdren forbinder sig att vid ingdende av Genomf6randeavtalet ldmna fullgod sikerhet
for fullgérande av ataganden enligt Genomforandeavtalet.

Sakerheten ska omfatta:
1. betalning av Erséttning enligt 8 §
2. Exploatorens 6vriga ataganden enligt Genomforandeavtalet
Sidkerhet for punkterna 1-2 ska ldmnas med ett tilligg om femton (15) procent.

7[10]
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§ 13 Forandring av exploateringsférutsattningarna

Om exploateringsforutsittningarna fordndras genom beslut, &tgérd, eller motsvarande
handling som Kommunen ensam har full radighet 6ver (som foljaktligen foranleds av annat &n
tilldimpning eller uttolkning av gillande ritt) pa sadant sétt att det medfor

en betydande forsdmring av de exploateringsekonomiska forutsittningarna att utveckla
Avtalsomradet, dger Exploatdren rétt att omforhandla villkoren i detta avtal

en visentlig forsdamring av de exploateringsekonomiska forutséttningarna att utveckla
Avtalsomradet, vilken forsdmring Exploatdren kan underbygga med stod av ett
skriftligt utlitande fran en oberoende sakkunnig som Kommunen utser, &ger
Exploatoren ritt att uttrdda ur avtalsforhallandet genom att detta avtal upphér utan
erséttningsansprak for nagondera parten.

Omforhandling eller upphorande enligt ovan ska for dess verkstillighet formaliseras genom
skriftligt avtal mellan Parterna.

Om Exploatdren anser att exploateringsforutsittningarna har forédndrats enligt vad som avses i
denna paragraf, ska Exploatéren skriftligen meddela Kommunens Mark- och
exploateringsenhet senast tvd manader innan Samhillsbyggnadsndmnden (eller motsvarande
instans) beslutar om samrad av Detaljplanen. I annat fall &r denna paragraf inte tillimplig.

§14 Overlatelse av avtal

Part fér inte §verléta detta avtal utan motpartens skriftliga medgivande.
§15 Tvist

Tvist mellan parterna i anledning av detta avtal avgérs av allmén domstol.
§16 Giltighet

Detta avtal dr for sin giltighet beroende av att kommunfullméktige godkénner avtalet senast
2017-12-31 med beslut som vinner laga kraft annars &r detta avtal forfallet i sin helhet, i vilket
fall Parterna inte har ritt att rikta nigra ansprak mot varandra med anledning av detta avtal.
Parterna har for avsikt att lyfta avtalet till kommunfullmiktiges junisammantrdde for
godkénnande.

Skriftlig forbindelse om framtida dverlatelse eller forvarv av fast egendom saknar réttsverkan.
I 6vrigt dr detta avtal bindande mellan Parterna savitt foljer av géillande ritt.
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Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tumba 2017 - Stockholm 2017 - 611 - 27
For Botkyrka kommun For Slagsta utveckling 2 AB
Antonio Ameijenda Johan Karlsson
Exploateringschef

Bilagor

Bilaga 1: Geografiskt avtalsomrade
Bilaga 2: Plankostnadsavtal
Bilaga 3: Slagsta publika platser 2017-04-24
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Bilaga 1, karta

Planomrade for
Slagsta strand” - ™




2017-04-24 1 SLAGSTA

SLAGSTA

2017-04-24
BILAGA PUBLIKA PLATSER



REFERENSER - NATURPARKEN

Det 6stvastliga straket, som ska binda ihop det sddra och det norra omrddet i Slagsta strand, har idag stora
naturvarden men &r eftersatt. Omradets naturkaraktar ska bevaras men 6ppnas upp genom gallring av sly. De trad,
stenar, berg i dagen, mm som har varde bevaras i parken. Planteringar anordnas i anslutning till entréer i parken
Parken ska huvudsakligen nyttjas for rekreativa syften som picnic, lek och promenad. Gransen mot bebyggelse
ska tydligt markeras genom gang och cykelstrak vilka ska skapa en brygga mot det gréna. Parken bor ha en god
belysning som dock ej far dominera. De ytor som har mindre naturvarden och ligger lagre ska kunna utnyttjas for
vattenfordérining i samband med skyfall. Planteringar anordnas i anslutning till entréer in i parken.

2017-04-24 | SLAGSTA v



REFERENSER - GARDARNA

Gardarna mellan husen ar kvartersmark och utformas som gard med korbara ytor for angdring till entréer - shared
space. Gardarnas semioffentliga delar ar stenlagda eller utfors med markbetong med tydliga inslag av gronska.
Trad och buskar planeras i val definierade zoner som samordnas med den underliggande parkeringen. Gardarna
kopplas samman av ett aktivitetstrak genom att markbekaggningen gar pa tvars dver gata och aktivitetstorget,
Pa de privata gréna delarna kan de boende sjalva odla/ha tradgardar. Gardarna utformas med privata uteplatser

mot gemensamma strak.

2017-04-24 1 SLAGSTA 4



REFERENSER - SKOGEN

| slanten med punkthusen gallras sly och buskage, men i dvrigt bibehdlls den befintliga gronskan. En tydlig
gangstig upp till utsiktsplatsen anldggs som en forlangning av aktivitetstorget. Mellan punkthusen kan privata
gardar varieras med den orérda naturen mellan de lagen dar strék och passager placeras.

2017-04-24 | SLAGSTA 6



SAMRADSREDOGORELSE

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2016-12-01
Referens Mottagare
Gio Olla Samhallsbyggnadsndmnden

Samradsredogorelse for program for Slagsta strand

Arendet

Forslagets syfte &r att utveckla en attraktiv stadsdel nédra vattnet for ca 800 - 1200
bostader. | stadsdelen kommer tva grona kilar med trad, buskar och klippformationer
att binda ihop marinan och berget. Pa sodra sidan kopplas kilarna vidare till utsikts-
platsen och handelsomradet. | mitten av stadsdelen skapar vi ett torg med utsikt mot
vattnet. Intill férskolan anordnar vi en lekplats dar marinans bestkare, boende och
skolbarn kan traffas.

| omradet planerar vi ca 800 - 1200 nya bostader i form av hyresratter och bostadsrat-

ter. Utbyggnaden blir tillréckligt stor for att motivera att en busslinje forlangs till om-

radet. Byggnadshojderna varierar med utgangspunkt i omgivningen: hogre bebyggelse
i sydost mot Fittja varmeverk och berget; mindre bebyggelse mot villa kvarteren i vast
och mot marinan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
E-post gio.olla@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samrad

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 3 november 2016 till 24 november 2016.
Samtliga programhandlingar har funnits tillgangliga i kommunalhuset, i Folkets Hus
Hallunda samt pa kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har aven skickats
till alla berdrda remissinstanser, fastighetségare och hyresgéster enligt uppréttad
séndlista.

Totalt har 21 yttranden kommit in under samradet. Samtliga finns att tillga i sin helhet

pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkterna redovisas och kommenteras enskilt nedan.

Inkomna yttranden inom samradstid

Nummer | Avsandare Datum
S1 Utbildningsforvaltningen, Botkyrka kommun | 2016-11-4
S2 SRV 2016-11-07
S3 LFV 2016-11-08
S4 Lantmateriet 2016-11-11
S5 Svenska kraftnat 2016-11-17
S6 Forsvarmakten 2016-11-18
S7 Remiss till miljo- och halsoskyddsnamnden 2016-11-21
S8 Vard- och omsorgsnamnden 2016-11-21
S9 Kultur- och fritidsférvaltningen, Idrott och 2016-11-21
anlaggning
S10 Enskild, sekr Kryddgarden samfallighet 2016-11-23
Kryddgardsvagen 51
S11 Soderenergi AB 2016-11-24
S12 Vattenfall 2016-11-24
S13 Trafikverket 2016-11-24
S14 TeliaSonera Skanova Access AB 2016-11-24
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Nummer | Avsandare Datum

S15 Lokalforsorjning och fastighet 2016-11-24
S16 Naturskyddsforeningen i Botkyrka-Salem 2016-11-24
S17 Slagsta Marina AB 2016-11-28
S18 Sodertdrns Fjarrvarme 2016-11-30
S19 Lansstyrelsen 2016-12-08
S20 Yttrande fran enskild 2016-12-14
S21 Sddertdrns brandforsvarsforbund 2017-01-27

S1. Utbildningsférvaltningen, Botkyrka kommun
Utbildningsforvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan.

Kommentar

Noteras.

S2. SRV atervinning AB

Gallande forslag till detaljplaneprogram for Slagsta strand, Botkyrka kommun.
Vi har ej nagra synpunkter i dagslaget men onskar i ett senare skede fa insyn i avfalls-
planering och placering av avfallsutrymmen.

Kommentar

Noteras.

S3. LFV, 8 november 2016

LFV har som sakagare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplan.

Dock vill vi gora er uppmarksamma pa att detta planomrade ligger inom skyddsomra-
det for LFVs radarstation i Ballsta. Hogsta tillatna byggnadshojd, pabyggnader som
antenner, master, torn, ventilation och hisschakt inkluderat, &r 107 meter déver havets
medelvattenniva inom aktuellt planomrade.

Detta yttrande galler pa utfardandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera ytt-
randet vid ny prévning om regelverk gallande stérningar pa CNS-utrustning forand-
ras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets nérhet.
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Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och radar
(Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa Svensk
Standard 447 10 12 utgava 1:1991 "Skyddsavstand for luftfartsradiosystem mot aktiva
och passiva storningar for elektrisk kraftéverforing och tagdrift”,
Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa ICAO DOC 015.

Kommentar

Noteras.

S4. Lantmateriet

Planfragor som berér Lantmateriets kommande arbete

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, ar att med stod
av detaljplanen bilda och andra fastigheter och inrétta ev. gemensamhetsanlaggningar,
skapa ledningsratter mm.

Delar av planen som bor forbattras

Lantmateriet vill uppmana kommunen att i ett tidigt skede utreda de
fastighetsréttsliga, ekonomiska, organisatoriska samt tekniska konsekvenserna. Det &r
viktigt att redan i samradsskedet kunna presentera dessa fragor for att fastighetsagare
och andra intressenter kan fa en tydlig bild av vilka konsekvenser en detaljplan
medfor och vilka atgarder som behdvs for att genomfora detaljplanen.

Kommentar

Kommunen kommer i ett tidigt skede att utreda de fastighetsrattsliga, ekonomiska,
organisatoriska samt tekniska konsekvenserna och redovisa dem under
detaljplanesamrad.

S5. Svenska kraftnéat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende och har ingenting
att erinra mot upprattat forslag.

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnét inte har nagra ledningar i
anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta arende ar avslutat fran Svenska
kraftnats sida. Dadrmed Onskar vi inte medverka i det fortsatta remissforférandet for
aktuellt arende, forutsatt att planomradet inte forandras.

Kommentar

Noteras.
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S6. Forsvarmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende.

Kommentar

Noteras.

S7 Remiss till milj6- och hélsoskyddsnamnden

Miljéenheten konstaterar att exploateringen ar i linje med Botkyrka kommuns dver-
siktsplan. Miljoenheten anser att de forslag pa utredningar som namns i forslag pa
fortsatt arbete i punkt 4 i programmet behover utféras innan ett forslag pa detaljplan
upprattas. Framforallt behdver eventuell markférorenings art, omfattning och lage
utredas samt vem som ansvarar for avhjalpande och vad en sanering forvantas kosta.
Forhallandet mellan bostader och Fittja varmeverk behdver aven utredas narmare sa
att en etablering av bostader inte innebar inskrankningar i verkets tillstand eller inne-
bar olagenhet for framtida boenden. Lampliga skyddsavstand behdver bestimmas.

Pa platsen for exploateringen ligger i dagslaget Slagsta Marina. Marinan har funnits
pa platsen sedan 1970-talet och &r i dagslaget Malarens storsta. Marken ar sannolikt
kraftigt fororenad med nivaer som dverstiger det som &r lampligt for mindre kénslig
markanvandning. Miljofororeningara harstammar fran hanteringen av batbottenfarger
pa omradet. Miljoenheten baserar det antagandet pa erfarenheter fran andra omvand-
lingar av batklubbar/marinor i Stockholmsomradet.

En férandrad markanvandning kommer troligen vara forenat med stora kostnader for
sanering och omhéndertagande av fororenade massor. Miljo- och hdlsoskyddsndmn-
den &r tillsynsmyndigheten enligt miljobalken och har en skyldighet att utreda och
eventuellt stélla krav pa att den forandrade markanvandningen inte oldgenheter for
manniskors halsa. | forsta hand ansvarar verksamhetsutévaren for efterbehandlingsat-
garder enligt 10 kap miljobalken, men dven fastighetsagaren eller en exploator har ett
ansvar. Eventuella krav foregas av en ansvarsutredning och rimlighetsavvagning. Det
ar viktigt att skilja pa den saneringsgrad som &r rimligt att krava av verksamhetsutova-
ren och den saneringsgrad som &r lamplig for bostader.

Miljoéenheten anser att det ska finnas ett tillrackligt underlag 6ver féroreningarnas art,
omfattning och lage samt hur, nar och vem som ansvarar for efterbehandlingen av
omradet innan ett forslag till detaljplan tas fram till samradsskedet. Det behdver vara
tydligt vilken typ av atgard som ska utforas for att féreslagen markanvandning ska
kunna tillatas samt beraknade kostnader for sadana atgarder. Ett forslag till detaljplan
bor inte tas fram om det inte &r konstaterat att det &r ekonomiskt rimligt att vidta néd-
vandiga saneringar for att klara fororeningsnivaer for kanslig markanvandning i plan-
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omradet. En eventuell detaljplan bor sedan fa en bestaimmelse om att bygglov endast
villkoras under forutséttning att markféroreningen har avhjalpts.

Foreslagen bebyggelse ligger dven i direkt narhet av Fittja varmeverk. Anldggningen
har ett miljotillstand med flera villkor avseende drift av verksamheten. Det behover
beaktas innan fortsatt planlaggning. | programhandlingarna framgar det att bullerniva-
en i dagslaget ar for hog for bostader i omradet. Losningen enligt handlingarna ar
bullerreducerande atgarder pa Fittja varmeverk. Planerad bebyggelse bor inte innebéra
inskrankningar i befintlig tillstandsprévad verksamhet.

Vidare har lansstyrelsen i sitt granskningsyttrande angaende Botkyrkas versiktsplan
fran 2014 uttryckt att utbyggnad av bostader i ndromradet maste ta hansyn till nod-
vandiga skyddsavstand till anlaggningen. | yttrandet framgar att lansstyrelsen anser att
Fittja varmeverk har ett strategiskt vardefullt Iage. Lansstyrelsen framfor att det &r
viktigt att det finns mojlighet for verket att utvecklas och bostéader inte forlaggs sa
néra att detta forhindras.

| Fittjaverket eldas biobranslen vilket generellt kréaver storre krav pa skyddsavstand. |
boverkets numera upphévda allmanna rad "Béttre plats for arbete” anges lampligt
skyddsavstand till bostader fran en anlaggning av Fittjaverkets typ och storlek till 700
meter. Vid bestimmande av skyddsavstand behover det aven tas i beaktning att det
sydvast om Fittja varmeverk finns tva bergrum for oljeforvaring. Den har oljeforva-
ringen gor att Fittjaverket lyder under Lag (1999:381) om atgarder for att férebygga
och begransa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor (Sevesolagen). Hos lansstyrel-
sen pagar for tillfallet ett tillsynsarende angaende Fittjaverket dar miljéenheten yttrat
sig om att det behover utforas en riskanalys dar nédvandiga skyddsavstand till bebyg-
gelse faststalls.

Miljoenheten anser att det behdver utforas en grundlig och systematisk riskanalys
innan fortsatt planlaggning dar ett skyddsavstand till bostader och bestams. Sadan
riskanalys behéver beakta fler parametrar an endast paverkan fran oljelagringen och
till den kopplad verksamhet. Innan en annan bedémning gjorts bor standardiserade
skyddsavstand beaktas.

Kommentar

Kommunen kommer att utfora de forslag pa utredningar som namns i forslag pa fort-
satt arbete i punkt 4 i programmet innan ett forslag till detaljplan uppréttas, framfor-
allt:
o eventuell markférorenings art, omfattning och lage samt
e hur, ndr och vem som ansvarar for efterbehandlingen (ansvarsutredning och
rimlighetsavvagning) och
¢ vad en sanering forvantas kosta
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Kommunen har bestallt en riskanalys av Brandskyddslaget 2013-07-04. Rapporten
drar slutsatsen att sannoliketen for olycka vid de olika riskkéllorna uppskattas som
mycket laga med kan ej uteslutas. | rapporten ges forslag pa ett riskavstand till Fittja
varmeverk pa 100 meter fran deras anvandningsgrans.

Kommunen kommer att planera sa att en etablering av bostader inte innebar inskrank-
ningar i Fittja varmeverks tillstand eller innebér olagenhet for framtida boenden.

| planeringen av bostader kommer kommunen att ta hansyn till nddvandiga skyddsav-
stand till Fittja varmeverket och dven ta i beaktning att sydvast om Fittja varmeverk
finns tva bergrum for oljeforvaring som lyder under Sevesolagen.

Kommunen kommer att utreda féroreningssituationen och i en eventuell detaljplan
lagga till en bestdmmelse om att bygglov endast villkoras under forutsattning att
markfororeningen har avhjélpts.

S8 Vard- och omsorgsnamnden

Vard- och omsorgsnamnden anser att det ska finnas tomtmark for vard- och omsorgs-
boende alternativt gruppbostad i detaljplanen for Slagsta strand. Att ett vard- och om-
sorgsboende eller gruppbostad inte finns med i planen tycker ndmnden ar beklagligt
da behovet av nya vard-och omsorgsboenden och gruppbostader ar stort.

Kommentar

Samhallbyggnadsforvaltningen kommer inte att planlagga tomtmark for ett vard- och
omsorgshoende pa grund av att Slagsta strand ligger mycket nara till en befintlig an-
laggning i Norshorg (Tornet) och en planerad anlaggning i Hallunda gard.

Samhallbyggnadsforvaltningen kommer att verka for att mojliggtra gruppbostéder i
en eller tva enheter inom planomradet.

S9 Kultur- och fritidsférvaltningen, Idrott och anldggning

Slagsta strand med narheten till Malarpromenaden och Malaren &r ett naturskont
omrade som sékert kommer att intressera manga manniskor att vilja bosatta sig i.
Forslaget med bade bostadsratter och hyresratter verkar val genomtankt och planerad
for en etappvis byggnation. Trafiklosningarna med betoning pa gang- och cykeltrafik
och framtida forsorjning med kollektivtrafik kanns ocksa ratt.

Det ar bra att fritidsbatsverksamheten ger méjligheter att vara kvar for dem som valt
detta som sitt fritidsintresse. En omlaggning av hamnen och batupplaggningsomrade
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bor ges karaktaren av en batklubb och mindre av kommersiell marina. Detta skulle
minska om an inte helt undanta behovet av transporter med tunga fordon med mera.

Forslaget att man i forutsattningarna for programarbetet provar att starka
tillgangligheten till Méalarstranden med badet (Slagstabadet) ar ratt tankt. | den
framtida entrén/infarten till den nya stadsdelen méts man av parkeringen for besokare
av bland annat Slagstabadet och Malarpromenaden. Forvaltningen anser att den
upprustningen av badet, gang- och cykelstrak, bescksparkering och naturomradet
mellan parkering och badet ar delar som ska inga i utvecklingen av den nya stadsdelen
och tydligt formuleras i genomforandebeskrivningar.

Denna tillgang till ett aktivt friluftsliv kommer naturligtvis att delas av andra
kommunbor i naromradet, liksom narbelagna Brunna idrottsplats.

Forvaltningen anser att det i planeringen av en fortatning/ny stadsdel i ett redan rikt
befolkat omrade tas hansyn till ett 6kat tryck pa omgivningarna och det kommunala
serviceutbudet som redan idag &r i behov av upprustning och modernisering. Enligt
vart formenade, bor detta finnas med i slutskrivningarna.

Kommentar

Kommunen noterar att enligt yttrandet &r det bra att fritidsbatsverksamheten ges
mojligheter att vara kvar for dem som valt detta som sitt fritidsintresse och att en
omlaggning av hamnen och batupplaggningsomrade bor ges karaktéaren av en
batklubb och mindre av kommersiell marina.

Samhallsbyggnadsférvaltningen delar KOF:s uppfattning att upprustning av badet,
gang- och cykelstrak, besoksparkering och Korpberget bor inga i utvecklingen av den
nya stadsdelen.

| programforslaget ingdr planering av en ny férskola.

S10 yttranden fan Kryddgarden samfallighet
Kryddgardsvagen 51

Vi &r inte sakdgare men vill &nda lamna nedan synpunkter.

Forst. Varfor har inte de atta samfalligheterna i Slagsta fatt nagon information om
Samradsmotet 17 nov?

Vi ar anda 794 hus med ca 3000 boende.

Kanske vill ndgra i framtiden byta sitt husboende mot lagenhet i omradet.
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Aven om vi inte formellt &r sakédgare ar vi intresserade och beroende av vad som sker i
naromradet.
Forvéntar oss bli informerade om vad som hander framdver.

De idéer och omfattning som presenterades verkar ok.
Bra att man forstatt att det for de boende och besokare aven behdvs parkering. Garna
samlat som en avsk&rmning mot varmeverket.

Marinan bor ligga kvar anser batagare boende i Slagsta. Marken dar ar uppfylld och
knappast barig for bebyggelse.

Dessutom skulle i sé fall en kostsam sanering behovas? Vilket direkt slar pa boende-
kostnaden.

Omradet maste dock forbli 6ppet for allmanheten.

Husvagnsparkeringen inom batomradet bor upphora.

En ny bebyggelse i aktuell omfattning ger battre underlag for handeln i ndaromradet.
Bra. Kanske kan "Slagsta Centrum" ater fa ett kundunderlag sa att butiker mm Gverle-
Ver.

Den sa kallade Malarpromenaden maste besta. Och géras mer tillganglig. T ex biten
mellan marinan och farjeléget.
Kanske ocksa forses med belysning.

Betraffande kommunikationer sa utgar vi fran att nagon busslinje kommer att passera.
Nar det gédller kommunikationer sa vill vi pa nytt paminna om att vi (i Slagsta sam-
radsgrupp) vid flera tillfallen bett kommunen ta upp frdgan med SL om en hallplats
for linje 151 vid Skarholmen / Kungens kurva. Manga boende i Norsborg-Hallunda-
Slagsta har sitt arbete dar.

Kommentar

Inbjudan till samradsmaétet den 17 november 2016 har publicerats pa Botkyrkas
hemsida sedan oktober 2016, och annonsen har publicerats i Mitt i Botkyrka/Salem
vecka 44 - 2016. Annonsen om samradstiden med hanvisning till Botkyrkas hemsida
har publicerats i DN 2016-11-02.

Vi noterar Gvriga synpunkter.

S11 Soderenergi AB
Soderenergi AB har tagit del av Forslag till Detaljplaneprogram for Slagsta strand.
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Forslaget har diskuterats vid ett moéte mellan kommunen och Sdderenergi tillsammans
med Sddertorns fjarrvarme den 15 november. Vid métet forde Séderenergi fram syn-
punkter pa dels arbetet med att ta fram forslaget och dels pa forslaget som sadant och
da specifikt fragan om nédvandigt skyddsavstand mellan Fittja varmeverk och den
planerade bostadsbebyggelsen.

Det som Soderenergi forde fram var i korthet f6ljande;

Soderenergi och kommunen har tidigare, under 2014-15, pa kommunens initiativ, haft
ett gemensamt arbete for att komma Gverens om ett rimligt skyddsavstand som moj-
liggor byggande av bostader vid Slagsta Strand utan att det far negativa konsekvenser
for nuvarande och framtida drift av Fittja vdrmeverk. Det som avgor ett lampligt
skyddsavstand ar sannolikt framst de bullervillkor som géller for varmeverket. I till-
standsbeslutet enligt miljobalken for Fittja varmeverk ar villkoret for buller formulerat
utifran bullernivan utomhus vid narmaste bostader. Tillstandsbeslutet dverlamnades
till kommunen vid moétet. Riktvardet for skyddsavstand, enligt Boverkets Béttre plats
for arbete, &r 700 m. Det gemensamma arbetet mellan Séderenergi och kommunen
syftade till att se hur mycket riktvérdet for skyddsavstandet kunde minskas utan att
riskera verksamheten vid Fittja varmeverk.

Efter sommaren 2015 horde Soderenergi inte av kommunen och antog da att planerna
pa bostader aterigen svalnat.

Vi blev darfor forvanade da vi fick forslaget pa remiss. Dels Over att inte Soderenergi
deltagit i arbetet och dels 6ver beskrivningen av planerat bostadsbyggande. Mellan
2015 och nu forefaller det som den inledda dialogen mellan Séderenergi och kommu-
nen och darmed kunskapsuppbyggnaden om verksamheten vid varmeverket helt
glomts bort. Av det liggande forslaget till detaljplaneprogram framgar att det nu hand-
lar om att bygga ca 1200 bostader i omradet och att det planeras for att bygga 8-14
vaningar hoga bostadshus i narheten av Fittja varmeverk. Tidigare utforda bullerut-
redningar visar att en stor del av dessa bostader kommer att hamna sa nara Fittja var-
meverk att de bullervillkor som galler for verket kommer att éverskridas. Darmed
utgor programforslaget en mycket kraftig och allvarlig inskrankning av driften vid
varmeverket vilket star i strid med den ambition som uttrycks i kommunens 6versikts-
plan fran 2014, att utvecklingen av omradet ska vara forenlig med fortsatt verksamhet
i Fittja varmeverk.

Med anledning av ovanstaende motsétter sig Soderenergi det bebyggelseforslag som
nu finns i detaljplaneprogrammet. Soderenergi foreslar ocksa att Soderenergi och
kommunen aterupptar arbetet med att gemensamt hitta forutsattningar som maojliggor
byggande av bostéder utan att det leder till inskrankningar i nuvarande eller framtida
drift vid Fittja varmeverk.
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Kommentar

Kommunen kommer att jobba vidare med bullerfragan med hansyn till de bullervill-
kor som galler for Fittja varmeverk. Vi kommer ocksa att fortsétta arbetet med att
gemensamt hitta forutsattningar som moéjliggor byggande av bostéder utan att det
leder till inskrédnkningar i nuvarande eller framtida drift vid Fittja varmeverk.

S12 Vattenfall

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta, turkos linje = 20 kV hégspanningsledning, bla linje = 0,4 kV
lagspanningsledning. Heldragna linjer &r luftledningar och streckade linjer ar markfor-
lagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar ungeférligt. Natstationer visas som svart
blixtforsedd kvadrat.

Med programhandlingarna som underlag har Vattenfall gjort en berdkning av expans-
ionen som planen amnar majligéra och kommit till slutsatsen att tva nya natstationer
maste etableras i planomradet. Se bifogad skiss.

Dessa ska skyddas med ett E-omrade, ett minsta avstand om 5 meter ska gélla mellan
nétstationen och narmaste brédnnbara byggnadsdel.

Vattenfall har ett antal hogspanningskablar inom planomradets sodra delar.
Hogspanningskablarna ska aven skyddas med U- inom kvartersmark.

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall, men
bekostas av exploatoren.
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Kommentar

Noteras.

S13 Trafikverket

Rubricerat arende har inkommit till Trafikverket i samband med samrad for detaljpla-
neprogram. Trafikverket svarar utifran sin roll som ansvarig for den trafikslagsover-
gripande och langsiktiga planeringen av det samlade transportsystemet inom regionen,
saval som landet. Trafikverket ar vaghallare for Europavag 4 och 20 (E4/E20), be-
lagna strax intill det av programmet berorda omradet. Detaljplaneprogrammet syftar
till att utveckla en attraktiv stadsdel néra vattnet for ca 1200 bostader.

Riksintresse fér kommunikationsanlaggningar

Bade E4 och E20 ar av Trafikverket utpekade riksintressen for kommunikationer och
ska darmed skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjan-
det av anlaggningarna. Véagarna ingar i TEN-T natet och &r av sérskild internationell
betydelse.

Allmént om planen

Trafikverket ser positivt pa att kommunen skriver att gang- och cykeltrafik ska vara
prioriterat i omradet. For att skapa majlighet att anvanda andra fardmedel an bil, ar det
avgorande att bade gang- och cykelvagnat samt tillgangen till kollektivtrafik finns
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utbyggd i ett nyplanerat omrade. | detta perspektiv ar det viktigt att exploateringen
aven omfattar olika losningar, sdsom t ex goda cykelforvaringsmojligheter och be-
gransade bilparkeringsméjligheter.

Enligt detaljplaneprogrammet forvéntas de planerade bostaderna ge en trafikalstring
pa cirka 3500 fordonsrorelser per dygn till och fran omradet. Trafikverket anser
framst att det lokala vagnatet ska hantera trafikokningen som planens genomférande
kan innebéra. Inom ramen for det fortsatta arbetet 6nskar Trafikverket se en trafikut-
redning som redogor for exploateringens paverkan pa E4/E20 samt omradets anslut-
ningspunkter till den statliga infrastrukturen. Skulle behov av atgarder i den statliga
eller kommunala infrastrukturen uppsta ska kommunen bekosta detta.

Buller

Infér kommande planarbete behdver en bullerutredning tas fram som visar att
Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) klaras. Berédknade
gransvarden for buller som ska innehallas enligt planen maste utga fran Trafikverkets
basprognoser for ar 2040 for att de ska kunna bedémas av Trafikverket. Det kan dven
vara aktuellt att ta fram en luftutredning for planomradet.

Kommentar

Kommunen kommer att undersoka losningar for att framja gang- och cykeltrafik,
sasom t ex goda cykelforvaringsmajligheter och begransade bilparkeringsmajligheter.

Kommunen kommer att ta fram en trafikutredning som redogdr for exploateringens
paverkan pa E4/E20 samt omradets anslutningspunkter till den statliga infrastrukturen.

Kommunen kommer att ta fram en trafikbullerutredning.

Det kan &ven vara aktuellt att ta fram en luftutredning for planomradet.

S14 TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova ar den ledande leverantoren av natkapacitet till teleoperatorer for dagens och
framtidens slutkundstjanster i Sverige. Skanovas malbild &ar en effektiv telekommark-
nad, praglad av 6ppenhet, konkurrens och minsta mojliga detaljreglering. Vi vill att sa
manga som mojligt ska fa ta del av de mojligheter - i form av tjanster - som en mo-
dern infrastruktur ger. En saddan marknad gynnar alla parter - grossister, operatorer
och slutkunder.

Botkyrka tillhor en av de kommuner i landet som Skanova ser som intressant att prio-
ritera vid en satsning med fiberinfrastruktur, som mojliggor bredband till medborgare
och néringsliv.
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Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet, det vill sdga nar detaljplan-
arbete paborjas, for att fa med befintliga ledningar i planeringsunderlaget. Pa sa satt
kan oforutsedda hinder i planeringen som berér Skanovas nat undvikas for att fa en
smidigare och snabbare planprocess.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plane-
ringsunderlaget. Kontakta https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Kenneth Bystrdm Skanovas Néatforvaltning for det
aktuella omradet pa tfn (vxI): 08-604 04 90.

Kommentar

Kommunen kommer att bestélla Skanovas ledningar nar detaljplanarbete paborjas, for
att fa med befintliga ledningar i planeringsunderlaget.

S15 Lokalforsorjning och fastighet, Botkyrka kommun

Vi har tagit del av forslaget till detaljplaneprogram for Slagsta strand, som &r tankt ska
bebyggas med 800-1200 bostader samt en forskola.

Det framgar inte av samradshandlingarna hur stor forskola som beddms behévas for
omradet. Det 4r ocksa svart att tyda storleken pa forskoletomten, dock ser ytan for
liten ut. Boverket har kommit med nya riktlinjer for friyta utomhus per barn, dessa
riktlinjer bor arbetas in i forslaget och om det behdvs utdka forskoletomten. Det &r
viktigt att forskolan och dess utemiljo &r inhdgnad och under verksamhetstid endast &r
tillganglig for forskolan.

Etappindelningen; vi har i flera projekt sett att behovet av forskola kommer relativt
snart efter att bostaderna blivit inflyttningsklara. | detta forslag ligger forskolan i sista
etappen, det bor utredas om etappindelningen behdver andras for att klara omradets
behov av forskoleplatser.

Mdjligheten fér kommunen att kopa eller hyra ytor/bostader for olika former av
gruppboenden for boende med funktionsnedséttning eller sociala behov bor prévas.

Kommentar

Pa ett gangavstand av 1 km finns tva befintliga forskolor: Gryningeskola och Freinet-
skolan Kastanjen. Kommunen kommer att jobba vidare med fragan om hur stor for-
skola och forskole tomt som bedoms behdvas for omradet. Vi kommer att ta del av
Boverkets nya riktlinjer for friyta utomhus per barn.

Kommunen kommer att se 6ver etappindelning under detaljplanearbetet for att tillgo-
dose behovet av forskoleplatser.
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Kommunen kommer att prova mojligheten att kdpa eller hyra ytor/bostader for olika
former av gruppboenden for boende med funktionsnedsattning eller sociala behov.

S16 Naturskyddsforeningen i Botkyrka — Salem

Naturskyddsforeningen i Botkyrka-Salem har fatt information om rubr. planprogram.
Vi vill framfora foljande synpunkter.

Programmet innebar bland annat att ett terrangparti mellan batupplaggningsplatsen
och akeridepan/husvagnsuppstéllningen tas i ansprak for bebyggelse. Detta naturom-
rade utgor en refug for faglar och smavilt. Det genomkorsades pa 1970-talet av en
belyst I16pslinga fran den davarande motionscentralen vid Slagstabadet. Fortfarande
finns en stig genom omradet som i nagon utstrackning anvands for hundpromenader
och liknande. Foreningen anser inte att forlusten av omradet ar sa betydelsefull att det
kan motivera ett avstyrkande av byggplanerna om de av andra skal beddms énskvérda
och mdjliga att genomfora. Med en féljsam inplacering av husen skulle naturen kunna
bli en tillgang i bostadsmiljon.

Bebyggelsen skulle placeras lagt i norrlage bakom det hoga berget. Denna nackdel
kompenseras av narheten till Méalarstranden och majlighet till utsikt fran atminstone
en del av lagenheterna mot en storre eller mindre del av Varbyfjarden. Avgérande for
bedémningen av projektet & mojligheten att ordna busstrafik. Man far nog anda rakna
med att omradet till stor del kommer att trafikforsorjas med privat bilkdrning. Omra-
det ligger langt fran skolor och dagligvaruhandel.

Bade ”Samradshandlingen” och den évergripande miljokonsekvensbeskrivningen har
inslag av skonmalning och dnsketankande. Fordelar Gverdrivs och problem fortigs
eller tonas ned. Den “inspirationsbild” fran Jarla sjo med kajnara bostader som finns
pas. 5 i beskrivningen kan inte bli verklighet vid Slagsta forran i en oviss framtid som
etapp 4 (s. 11). Det forutsatter att batupplaggningen forsvinner helt och kanske bat-
bryggorna ocksa. Att Slagsta Strand skulle kunna bli en "attraktiv destination for
Stockholmare och besokare”, kanske till och med i klass med Sundspromenaden vid
Véstra hamnen i Malmo (s.8) verkar optimistiskt. Det pastas att man kan aka bat in till
City (s. 5). Ja kanske, for narvarande med egen bat i sa fall.

Batupplaggningsplatsen kommer att bli mindre om de 6nskvérda gronkorridorerna
ned till stranden ska kunna forverkligas. Hur detta ska ”hanteras” kan man undra éver.
Batupplaggning skulle méjligen kunna ordnas pa andra platser, men medféra storre
olagenheter for batagarna och troligen hogre kostnader — vilket kan fa vissa sociala
konsekvenser. Dessutom skulle omlokaliseringen kunna innebéra ansprak pa mark
med hogre bevarandevarden. Detsamma skulle kunna gélla dven husvagnsuppstéll-
ningen och bussdepan.
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Nar Norra Botkyrka planerades, liksom Bredéng—Satra—Skarholmen—Varberg, var det
en uttalad ambition att inte bygga sa sjénara mot Malaren. Bebyggelsen skulle inte fa
en alltfor patrangande utformning sett fran sjosidan. Resultatet ar att man &annu kan
fardas in mot Stockholm med bat och i det langsta fa kénna att man vistas i en gron
omgivning. Den tanke som nu presenteras med hus pa upp till 8-14 vaningar innebéar
att man Gvergivit denna princip. Dock kan den innebara ett mattligare visuellt ingrepp
an den bebyggelse i trappstegsform upp dver berget som projekterades for c:a 20 ar
sedan.

Malarpromenaden berors egentligen inte av programmet. Nagra forandringar i forut-
sattningarna innebar det inte. Av en kartskiss pa s. 7 kan man fa intrycket att planfor-
fattarna tankt sig en gang- och cykelforbindelse osterut fran planomradet. Nagon sa-
dan &r inte méjlig. De inhagnade arbetsplatstomterna vid Sjobodavagen spérrar vagen
(Atlas Copco, fjarrvarmeverket och Fazer). Den enda forbindelsen dsterut ar gang-
bryggan pa konsoler éver vattnet pa utsidan av Sjobodaberget. Den ar en trang pas-
sage med ned till en meters bredd, lamplig for gang men inte cykling.

I inledningen till programbeskrivningen (s. 3) malas upp en vision av "att bo och leva
klimatsmart”. Man vill mgjliggora ett boende som uppmuntrar till kreativitet och en
hallbar livsstil”. Vilka styrmdjligheter har egentligen kommunen i en detaljplan nar
det galler att astadkomma energisnala och klimatsmarta bostader? Idag byggs fortfa-
rande pa manga hall exempelvis glashus som kraver kyla pa sommaren och mycket
uppvarmning pa vintern. Kan man i Slagsta komma nara visionen om nollenergihus?

Kommentar

Kommunen kommer att placera de gréna kilarna sa att de kan fanga upp sa mycket
som mojligt av terrangpartiet mellan batupplaggningsplatsen och akeride-
pan/husvagnsuppstallningen. I det kommande detaljplanearbetet kommer kommunen
ocksa att jobba med en foljsam inplacering av husen sa att naturen ska kunna bli en
tillgang i bostadsmiljon.

Inspirationsbilden fran Jarla sjo med kajnara bostader som finns pa s. 5 i beskrivning-
en kommer att tas bort. Inspirationsbilden fran Sundspromenaden vid Vastra hamnen i
Malmo (s.8) kommer att tas bort fran programbeskrivningen. Pastaendet att man kan
aka bat in till City (s. 5) kommer att tas bort fran programbeskrivningen.

Det visuella ingreppet fran sjosidan mot omradet har vagt tyngre mot behovet att
skapa flera bostader enligt Botkyrkas dversiktsplan. Kommunen gor bedémningen att
batuppstallning, husbiluppstéllning och bussterminal som syns idag fran sjon utgor ett
mer stérande ingrepp mot naturen an de planerade bostaderna. Kommunen kommer
aven att jobba vidare med gestaltning av omradet for att skapa en estetisk tilltalande
bebyggelse.
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Kommunen kommer att justera bilden pa sidan 7 angaende gang- och cykelforbin-
delse osterut fran planomradet sa att det stammer med platsen.

Kommunen kan inte reglera tekniska kvav med stoéd av PBL. Kommunen har hdgre
mojlighet att paverka bebyggelse av energisnala och klimatsmarta bostader pa egen
mark genom exploateringsavtalet som undertecknas mellan kommunen och exploat6-
ren.

S 17 Slagsta marina AB

Vi har tagit del av remissen med att ytterligare férdjupningar och samtal med kom-
munen maste foras innan Slagsta Marina kan godkanna nagra
forandringar.

Kommentar

Noteras.
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S18 Sodertorns Fjarrvarme



BOTKYRKA KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 19 [32]
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2016-12-1 sbf/2011:770

Kommentar

Om kommunalmark éverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeledningar
skyddas genom inférande av u-omrade i detaljplanen, kommunen kommer att med-
verka for uppréattande av servituts- eller ledningsratts-avtal med ny fastighetsagare.
Eventuell flytt av fjarrvdarmeledning bekostas av bestéllaren.

Kompletteringar noteras. Se dven kommentar till S 11.
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S19 Lansstyrelsen

Yittrande fran Lansstyrelsen finns att lasa hos Samhallsbyggnadsforvaltningen i Bot-
kyrka kommun.

Kommentar

Riksintressen

Riksintresse Bornsjon

Kommunen kommer att fora ett resonemang och stallningstagande till Bornsjon risk-
intresse for kulturmiljovarden (AB16).

Riksintresse kommunikationer
Kommunen kommer att beakta vdgarna i det kommande planarbetet med hénsyn till
E4/E20 som &r ett riskintresse for kommunikation.

I programhandling och MKB finns det en otydlighet kring huruvida ytterligare anslut-
ning till det redan befintliga va-natet ar mojligt eller inte. Kommunen kommer att
fortydliga vad som galler och redovisa detta infér kommande detaljplaneskede.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ytvatten

Som forslag till atgarder for att skydda grundvattnet kommer kommunen att lagga till
att en god vattenbalans bor efterstravas for att sdkra framtida dricksvattenforsorjning-
en.

Vid planering kommer kommunen att inkludera sambandet mellan lokal infiltration av
dagvatten och grundvattenkvantitet.

Eftersom planomradet har flera kanda forekomster av markfororeningar kommer
kommunen att se i vilka omraden infiltration bast kan planeras.

Dagvatten

I den kommande dagvattenutredning kommer kommunen att redovisa vilka miljokva-
litetsnormerna ar for de bertrda recipienterna samt detaljplanernas relation till dessa. |
fall att omradet delas upp i flera detaljplaner kan det vara lampligt att planera for ge-
mensamma dagvattenlésningar och dédrmed forebygga att problem med miljokvali-
tetsnormer kan stjalpa omkringliggande projekt vid senare planering.

Infér dagvattenutredningen kommer kommunen att ta stor hansyn till planeringen av
uppstallningsplats for batar pa land da det finns stor risk till avrinning till sjon av
starkt fororenande amnen. Kommunen kommer med fordel att anvanda sig av sin
dagvattenstrategi fran 2012.
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Strandskydd

Strandskyddet aterintrader nar ett omrade ersatts med ny detaljplan, enligt 7 kap 18 g
8 MB. For att upphéva strandskyddet inom den kommande detaljplanen kommer
kommunen att redovisa de sarskilda skal som féreligger och att intresset av att ta om-
radet i ansprak for bebyggelse véager tyngre an strandskyddsintresset. Kommunen
kommer att tillampa de nya strandskyddsbestammelserna som géller efter den 1 juli
2009 sa ska vilket innebar att kommunen ska upphéva strandskyddet med en bestam-
melse i den nya detaljplanen. Forutsattningarna och vilka sérskilda skal enligt 7 kap.
18 ¢ § MB, som ligger till grund for upphavandet ska framga av planhandlingarna.

For att strandskyddet ska kunna upphéavas inom land- och vattenomradet kommer
kommunen att, utover den allemansrattsliga tillgangen, dven noga beakta de naturvar-
den som finns i omradet och hur foreslagen exploatering forvantas paverka naturvar-
dena. Eftersom stora delar av stranderna i omradet redan ar exploaterade blir de natur-
liga strandstrackorna som finns kvar av storre betydelse for vaxt och djurliv. Kommu-
nen kommer ocksa att se till de hydromorfologiska forandringarna ett eventuellt upp-
havande av strandskyddet kan leda till.

Halsa och sakerhet

Olycksrisker

I det kommande detaljplanearbetet kommer kommunen att halla ett bebyggelsefritt
avstand pa 50 m intill drivmedelsstationer eller kompensera med atgarder. Kommunen
kommer att komplettera med ett resonemang med avseende pa risker forknippade med
drivmedelstransporter till Slagsta marinas sjomack.

Oversvamning

Kommunen kommer att ta del av Rekommendationer for lagsta grundlaggningsniva
for ny bebyggelse vid Méalaren dat. 2015-03-05 som Lénsstyrelserna i Stockholm,
Sodermanland, Uppsala och Vastmanland har gemensamt tagit fram. | denna gar att
lasa om vilken lagsta grundlaggningsniva som Lénsstyrelsen rekommenderar och
under vilka forutsattningar som avsteg fran rekommendationerna kan ske.

Geoteknik

I det kommande detaljplanearbetet kommer kommunen att klargéra om markanvand-
ningen ar lamplig utifran geotekniska aspekter och eventuella restriktioner kommer att
skrivas in i detaljplanen som planbestimmelse. Kommunen kommer tydligt att be-
doma och motivera ifall marken &r l[amplig for planerad bebyggelse. De geotekniska
egenskaperna kan komma att &ndras i ett framtida bldtare och varmare klimat vilket &r
nagot som kommunen kommer att ta hansyn till.

For stabilitetskartering och riskbedémning i tidiga skeden kommer kommunen att
anvanda underlaget som gemensamt tagits fram av SGU, SGI och MSB som visar
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forutsattningar for skred i finkorniga jordarter. Omradet pekas ut som aktsamhetsom-
raden for skred i finjord. Kommunen kommer att ta fram ytterligare bedémningar och
undersokningar. Detta underlag finns att tillga:

http://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/#

Kommunen kommer i planprogrammet att lyfta de slutsatser som framkommer i
MKB:n avseende risk och geoteknik.

Fororenade omraden

Kommunen kommer i det fortsatta planarbetet att utreda programomradets forore-
ningssituation for att bedoma omradets lamplighet for sitt &ndamal. Foreligger det
nagon risk kommer kommunen att redogora for hur risken for manniskors halsa och
milj6 kan minimeras.

Kommunen kommer att iaktta sérskild hansyn vid planering for verksamheter som
skolor, forskolor och lekytor da barn &r kénsligare for exponering av fororeningar.
Eventuella utredningar och atgarder kommer att ske i samrad med tillsynsmyndighet-
en.

Buller
Infér det kommande planarbetet kommer kommunen ta fram bullerutredningar som
visar att Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) klaras.

Kommentar till Radgivande synpunkter

Fornlamningar

| planens naromrade finns fornlamningar bade bevarade och tidigare undersokta. Inom
delar av planomradet kommer kommunen att bestélla en arkeologisk utredning infor
det fortsatta planarbetet for att fastsla om oregistrerade fornlamningar finns. Infor den
kommande detaljplaneringen kommer kommunen att redovisa i plankartan alla kanda
fornlamningar, inklusive dess fornlamningsomraden tillsammans med information om
att dessa ar skyddade enligt 2 kap Kulturmilj6lagen.

Naturvarden

Kommunen noterar att Lansstyrelsen ser positivt pa att de hoga naturvardena som
finns pa Korpberget, inklusive bergsbrant i séder, samt nordsluttningen i sodra delen
av planomradet, inte exploateras.

Enligt Lansstyrelsen ska sa mycket som mojligt av den befintliga naturen bor sparas
for att bibehalla de gréna sambanden som idag finns i omradet. Inom planomradet
kommer kommunen att férstarka eller tillskapa spridningskorridorerna genom att



BOTKYRKA KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 23[32]

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2016-12-1 sbf/2011:770

spara sa manga l6vtrad och barrskogspartier som majligt, da det framfor allt ar svart
att tillskapa barrskogsvarden. Lansstyrelsen ar ocksa positiv till att kommunen plane-
rar skapa “en gron zon” mot fjarrvarmeverket i oster.

Sett till vad som framforts i miljokonsekvensbeskrivningen, kommer kommunen att ta
fram en naturvardesinventering gallande férekomst av séllsynta lavar. | Artportalen
finns uppgifter om forekomst av smasvalting (Alisma wahlenbergii) vid badplatsen
vaster om Korpberget. Flera kanda populationer av smasvalting forekommer i bade
Varby- och Rodstensfjarden. Naturvardesinventering kommer att utreda om arten
aven forekommer i aktuellt vattenomrade.

Klimatanpassning
Kommunen kommer att ta upp klimatanpassning i planprogrammet.

Barnperspektiv

Vid fortsatt planering kommer kommunen att fora ett vidare resonemang kring barn-
perspektivet. Det &r viktigt att barns behov synliggors. Det ar sarskilt viktigt att en
tillracklig yta av god kvalitet for utevistelse for forskolebarn och skolelever sékerstalls
vid detaljplanering. Aven tillgang till andra former av utemiljoer, sakra skolvagar,
buller och luftkvalitet bor uppmarksammas.

Kommunen kommer att anvénda végledning for planering, utformning och forvaltning
av barns och ungas utemiljo med sarskilt fokus pa skolgardar och forskolegardar som
Boverket har tagit fram tillsammans med Movium vid Sveriges lantbruksuniversitet;
och aven allméanna rad fran Boverket till 8 kap. 9 § andra stycket och 10-11 88 PBL
(BFS

2015:1 FRI).

Behovsbeddmning
Kommunen kommer att samrada med Lansstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivning-
ens avgransning och detaljeringsgrad.

S 20 Yttrande fran enskild

Har foljer mina synpunkter pa den information som gavs.

Omradet ligger geografiskt mycket tacksamt for att skapa en unik stadsdel. Jag tror att
en kombination av boende, bathamn och Sjokrog kan vara ett stort lyft for kommunen.
Jag hoppas, att om 50 ar, sa vallfardar planerare fran andra kommuner i Sverige till
Slagsta Strand for att fa se en framsynt kommun.

Biltrafik

Slagsta Strand ligger geografiskt sa att manga kommer anvanda bil. En férhoppning ar
att det planeras for Elbilar med mojlighet att ladda. Stora fristdende parkeringsgarage
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ar ett ganska trakigt inslag i ett bostadsomrade. Om parkering kan placeras under hus
sa ser det betydligt trevligare ut. Dessutom blir det mer utrymme for boende med trev-
lig utsikt. Atervandsgator in i bostadsomradet gor att man tar bort genomfartstrafik.
E4:an ligger nara detta bostadsomrade och den vanliga vindriktningen i Stockholm-
regionen &r mellan Syd och Vst vilket gor att det ar extra viktigt att ta hansyn till
buller och avgaser.

Angbétsbrygga

Det finns idag passagerarbatar som gar fran Stadshuset till bland annat Birka. Dessa
batar angor enstaka bryggor langs farleden. Tank om det blir mojligt for boende i
Slagsta Strand att ta morgonbaten till jobbet i Stan.

Eftersom bygget av Forbifart Stockholm har dragit igang sa borde det finnas god till-
gang pa sprangsten for att bygga en pir/vagbrytare. Nar Kryssarklubbens hamn pa
Hundudden byggdes omkring 1970 sa fick man sprangsten fran Tunnelbanebyggen.
Hundudden ligger nara Kaknastornet. Batklubben fick betalt for att man tog emot
sprangstenen och pengarna rackte till att &ven bygga trabryggor.

Energisnalt

Ta vara pa dagens teknik med att bygga energisnalt. Bland annat att hustaken lutar
mot sdder med solpaneler pa taken. Anvand i forsta hand strommen fran solpanelen
lokalt i det hus dar panelerna &r monterade. Strommen kan anvandas till att ladda elbi-
lar och att varma vattnet i en ackumulatortank i huset. Varmen i ackumulatortanken
anvands tilltappvarmvatten och golvvarme. Finns det ett Gverskott sa finns det utrust-
ning for att sélja pa elnatet.

Bathamn

En hamn for fritidsbatar ar ndgot som uppskattas av de flesta, d&ven de som saknar
egen bat. En bra vagbrytare ar en viktig funktion i en hamn. Svallvagor rycker och
sliter pa bade bryggor och batar. Vagorna beror bade av vind och av svall fran batar
som passerar. Vinden ar normalt inget problem for batarna, daremot ar det viktigt for
att hindra vagor att na hamnen.

Miljofragor dr en annan viktig funktion i en hamn, och da tanker jag framfor allt pa
giftig bottenfarg, toalettavfall och oljespill fran motorer. Det gar att ersatta giftig bot-
tenfarg med Batbottentvatt. Om man tvéattar batbotten ett par ganger varje sasong sa
behdvs inte giftig farg. | Malaren som har sétvatten sa ar problemet med véxter pa
bétbotten mindre &n i vattnet i Ostersjon. Kanske man kan reservera hamnen for bétar
som inte malar botten med giftfarg, eller atminstone lagre hamnavgift for batar utan
giftfarg.

Denna bathamn ligger strategiskt dar farleder korsas vilket gor det till en lamplig plats
for att kunna tomma toatanken i baten. Slagsta Marina har tidigare i ar installerat ut-
rustning for tanktomning. Det ar viktigt att denna majlighet finns kvar i omradet. Man
bor ha i atanke att Stockholm Vatten hamtar vart dricksvatten vid Norsborg och Lovo.
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En mastkran &r bade praktiskt och det blir en naturlig traffpunkt i hamnen. Vinterfor-
varing av alla batar kan en del personer uppleva som lite stokigt och dar kan det finnas
battre 16sningar &n en strandtomt.

Garna dven nagon enkel variant att rena ytvattnet i hamnen for att hamnen ska se mer
inbjudande ut.

Infartsparkering

Eftersom det planeras for ganska manga bostéader i Slagsta Strand s& behovs en infart-
parkering med tillracklig kapacitet i bade Masmo och Fittja .

Dagis

Pa kartan som visades sa fanns ett Dagis inritat. Ett dagis behdver inte ligga i direkt
anslutning till bostadsomradet. Det viktiga ar att barnen har en bra miljo pa dagis, utan
buller och avgaser, och med en vél genomtankt trafiklosning. Det gor inget om det tar
5 minuter extra att g mellan dagis och bostad. Det ar bra om tillfartsvagen till ett
dagis ligger i slutet av en atervandsgata. Det bor bara finnas en orsak att dka in pa
denna atervandsgata, att hamta och lamna. En vandplan dar man tillfalligt kan stalla
bilen utan att behtdva backa. Backa i ndrheten av ett dagis ar en sékerhetsrisk. Vand-
plan pa ena sidan om ett dagis och pa motstaende sida sa ar det mycket trevligt om det
finns ett skogsomrade for lek.

Liknande projekt

Ta gdrna kontakt med andra kommuner som har kombinerat boende med bathamn och
motesplats/hamnkrog. Det borde finnas manga erfarenheter pa vad som fungerat bra
och vad som blivit mindre bra.

Har ar nagra exempel:
Hégernés i Téby
Nynadshamn
Saltsjobaden
Vastervik

Langedrag i Goteborg
Fiskebéck i Goteborg
Malmo

Ornskoldsvik

Jag hoppas att kommunen bygger detta nya bostadsomrade med Kvalitet som ledord.
Kommunen behéver en motvikt till miljonprogrammet fran 60- och 70-talen dar
Kvantitet var ledordet.

Detta ar mina privata synpunkter.

Egentligen hade jag foredragit att vi i Naturskyddforeningen i Botkyrka-Salem hade
gjort en skrivelse men tiden att samlas kring en sadan skrivelse fanns inte. Vi var tva
personer fran Naturskyddsforningen som besokte Bragehallen, undertecknad och Sven
Persson. Vi ar bada aktiva i styrelsen. Undertecknad har dven skrivit under det brev
dér Sven Persson dr huvudforfattare.
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Kommentar

Kommunens tackar for synpunkterna och kommer att ta med sig forslag fran yttrandet
i det fortsatta arbetet. Kommunen kan inte stélla tekniska sarkrav till exempel ladd-
ningsstationer for el-bilar pa privat mark med stod av PBL. Daremot har vi stérre
mojlighet att paverka pa kommunens mark genom exploateringsavtalet.

Majligheten att kunna dka bat in till Stockholm kommer att tas upp. Majligheten att
kunna anvanda sprangsten fran bygget av Forbifart Stockholm kommer att diskuteras.

Miljokrav pd marinan hanteras av milj6- och halsoskyddsnamnden.

Mdjligheten att anldgga infartsparkering i Masmo hanteras av Huddinge kommun.
Mojligheten att anldgga infartsparkering i Fittja kommer att diskuteras.

Kommunen kommer att jobba vidare med fragan om hur stor forskola och férskole
tomt som beddms behovas for omradet och fora ett vidare resonemang kring barnper-
spektivet (tillgang till andra former av utemiljoer, sakra skolvagar, buller och luftkva-
litet). [vagledning for planering, utformning och forvaltning av barns och ungas ute-
miljo med sarskilt fokus pa skolgardar och forskolegardar, Boverket och Movium vid
Sveriges lantbruksuniversitet; och aven allmanna rad, Boverket till 8 kap. 9 § andra
stycket och 10-11 8§ PBL (BFS 2015:1 FRI)].

S21 Sodertorns brandforsvarsforbund

Synpunkter Risk

Riskanalysen har tagit hansyn till tva verksamheter i omgivningen, Fittjaverket och
Slagsta Marina. Utifran detta har ett antal olika olycksscenarier identifierats, vilka har
utretts i riskanalysen. Ytterligare risker som omnamns i riskanalysen ar de som kom-
mer i och med att E4/E20 &r en primar transportled for farligt gods. Sddertdrns brand-
forsvarsforbund bedémer att riskutredningen omfattar de risker som finns i det nya
planomradets omgivning.

Utifran dessa risker foreslar riskanalysen olika skyddsavstand till respektive risk. So-
dertorns brandforsvarsforbund anser att skyddsavstand &r den riskreducerande atgard
som i forsta hand bor vidtas och bedémer att de skyddsavstand som riskutredningen
foreslar ar tillrackliga.

Ovriga synpunkter

Brottsforebyggande och trygghet

Sodertorns brandférsvarsforbund anser att bebyggelse ska vara planerad utifran ett
trygghets- och sakerhetsframjande perspektiv. Strategier och atgarder som syftar till
att ge en okad trygghet bor finnas med tidigt i planprocessen for att sakerstélla att de
beaktas i det fortsatta planeringsarbetet.

Raddningstjanstens tillgang till vatten.

Sodertérns brandfdérsvarsforbund anser att brandvattenforsérjning bor beaktas tidigt i
planprocessen. Eftersom planen innebar andrad markanvéandning innebér det ocksa
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andrade forutsattningar pa omradet med avseende brandvattenforsorjning. | Séder-
térns brandfdrsvarsférbunds PM 608 Brandvattenférsorjning finns beskrivet Sbffs
synpunkter gallande brandvattenférsorjning. Kontakta S6dertérns brandférsvarsfor-
bund om det rader nagra oklarheter kring innehall-, eller tillimpning av detta PM.
Raddningstjanstens framkomlighet

Sodertérns brandfdérsvarsforbund anser att framkomlighet for rdddningstjénstens for-
don bor beaktas tidigt i planprocessen. Detta da framkomligheten till stor del bygger
pa att vagnatet ar dimensionerat for raddningstjanstens fordon och att uppstallnings-
platser for réddningstjénstens fordon finns i erforderlig utstrackning. | Sodertdrns
brandforsvarsforbunds PM 609 Framkomlighet for raddningstjanstens fordon finns
beskrivet Sbffs synpunkter géllande framkomlighet. Kontakta S6dertérns brandfor-
svarsforbund om det rader nagra oklarheter kring innehall eller tillampning av detta
PM.

| yttrandet hanvisas det till flera av raddningstjanstens PM, dessa finns att hitta pa
http://sbff.se/om-oss/dokumentbibliotek/.

Kommentar
Noteras.
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Andringar av program efter samradsskede

Andra

Principsektion med grén kil som visar en shared space-16sning utgar. Shared
space ar svart att forvalta och upplevs otryggt av barn och funktionshindrade.
Shared space I6sningen tas bort och gatusektioner vidare utvecklas under de-
taljplaneskede.

Bild pa Jarla sjo pa sida 5 tas bort

Sektion med shared space pa sidan 7 tas bort

Bilden pa Malmo pa sidan 8 lifts bort

Bild pa etapp indelning pé sidan 11 tas bort

Justera bilden pa sidan 7 om gang och cykelstrak. De inhagnade arbetsplats-
tomterna vid Sjobodavagen spérrar vagen (Atlas Copco, fjarrvarmeverket och
Fazer). Den enda forbindelsen 6sterut ar gangbryggan pa konsoler éver vatt-
net pa utsidan av Sjobodaberget. Den &r en trang passage med ned till en me-
ters bredd, lamplig for gang men inte cykling.

kompletteringar

lyfta i planprogrammet de slutsatser som framkommer i MKB:n avseende risk
och geoteknik.

ta upp klimatanpassning i planprogrammet

planera for gruppbostad laggs till

utveckla bullerfragan med hanvisning till det fortsatta arbetet (bullerskyddsat-
géarder, hushojder..)

Pastaende att man kan aka bat in till City (s. 5) tas bort

Behovsbeddmning infor planarbetet

Utredningar som namns i programmet kapittel 4

1. Markféroreningsutredning, 5. Spridningssimuleringar av luftut-

2. Riskanalys utifran Sevesodirekti-

Vet,

3. Riskutredning for kemikaliska-

slappen fran varmeverket,

6. Utredning om omorganisering av
marinan,

utslépp, 7. Geotekniska undersokningar pa

4. Bullerutredning,

omradets hojdsattningar och pla-
nering med avseende pa byggnads-
lagen och risk for skred
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8. Dagvattenutredning, 11. Utredning och stéllningstagande

9. Vatten och avloppsférsorjning,

kring parkering

10. LCC-analys,

Utredningar som ar inte foreslagna i programmet

1
2
3.
4

Overgripande efterbehandlingsplan
Reviderad behovsbedémning
Trafikutredning, parkeringsutredning

Naturinventering, naturvardsinventering (forekonsten av smasvalting aven i
vattenomrade), ev inventering av vaxt- och djurliv i hamnomradet

Uppdatering av MKB

Sammanstéllning av kommentar fran yttranden
Sanering av marken

Kommunen kommer att utféra de forslag pa utredningar som namns i forslag
pa fortsatt arbete i punkt 4 i programmet innan ett forslag pa detaljplan upp-
rattas, framforallt:
= eventuell markfororenings art, omfattning och ldge samt
= hur, ndr och vem som ansvarar for efterbehandlingen (ansvarsutred-
ning och rimlighetsavvagning) och
= vad en sanering forvantas kosta

Kommunen kommer i en eventuell detaljplan 1agga till en bestammelse om att
bygglov endast villkoras under forutséattning att markféroreningen har av-
hjalpts.

| det kommande detaljplanearbetet kommer kommunen att halla ett bebyggel-
sefritt avstand pa 50 m intill drivmedelsstationer eller kompensera med atgar-
der. Kommunen kommer att komplettera med ett resonemang med avseende

pa risker forknippade med drivmedelstransporter till Slagsta marinas sjomack.

Infér dagvattenutredningen kommer kommunen att ta stor hansyn till plane-
ringen av uppstallningsplats for batar pa land da det finns stor risk till avrin-
ning till sjon av starkt fororenande &mnen. Kommunen kommer med fordel att
anvanda sig av sin dagvattenstrategi fran 2012.
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Avstandet fran Fittja varmeverket

Kommunen kommer att samrada med Lansstyrelsen om miljokonsekvensbe-
skrivningens avgransning och detaljeringsgrad.

Kommunen kommer att planera sa att en etablering av bostader inte innebar
inskrankningar i Fittja varmeverks tillstdnd eller innebar olagenhet for fram-
tida boenden.

I planeringen av bostader kommer kommunen att ta hansyn till nédvéandiga
skyddsavstand till Fittja varmeverket och &ven ta i beaktning att sydvast om
Fittja varmeverk finns tva bergrum for oljeférvaring som lyder under Seve-
solagen.

Kommunen kommer att jobba vidare med bullerfragan med hansyn till de bul-
lervillkor som géller for Fittja varmeverket.

Det kan aven vara aktuellt att ta fram en luftutredning for planomradet.

Marina

Trafik

Kommunen noterar att enligt yttranden fran Kultur- och fritidsforvaltningen,
Idrott och anlaggning ar det bra att fritidsbatsverksamheten ges mojligheter att
vara kvar for dem som valt detta som sitt fritidsintresse och att en omlaggning
av hamnen och batupplaggningsomrade bor ges karaktaren av en batklubb och
mindre av kommersiell marina.

Kommunen kommer att undersoka losningar for att framja gang- och
cykeltrafik, sasom t ex goda cykelforvaringsmajligheter och begransade
bilparkeringsmojligheter.

Kommunen kommer att ta fram en trafikutredning som redogor for
exploateringens paverkan pa E4/E20 som é&r ett riskintresse for
kommunikation samt omradets anslutningspunkter till den statliga
infrastrukturen.

Kommunen kommer att ta fram en bullerutredning som visar att férordning
om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) klaras. Berédknade
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gransvarden for buller som ska innehallas enligt planen maste utga fran
Trafikverkets basprognoser for ar 2040 for att de ska kunna bedémas av
Trafikverket.

Forskola

e Kommunen kommer att jobba vidare med fragan om hur stor forskola och
forskole tomt som beddms behévas for omradet och fora ett vidare resone-
mang kring barnperspektivet (tillgang till andra former av utemiljoer, sékra
skolvégar, buller och luftkvalitet). [vagledning for planering, utformning och
forvaltning av barns och ungas utemiljé med sarskilt fokus pa skolgardar och
forskolegardar, Boverket och Movium vid Sveriges lantbruksuniversitet; och
aven allménna rad, Boverket till 8 kap. 9 § andra stycket och 10-11 88 PBL
(BFS 2015:1 FRI].

o Kommunen kommer att se dver etappindelning under detaljplanearbetet for
att tillgodose behovet av forskoleplatser.

Gruppboende

e Kommunen kommer att undersdka mojligheter for tva nya gruppbostader i de-
taljplanen for Slagsta strand.

e Kommunen kommer att prova mojligheten att kpa eller hyra ytor/bostéader
for olika former av gruppboenden for boende med funktionsnedséttning eller
sociala behov.

Ovrigt
o Kommunen kommer att bestalla Skanovas ledningar nar detaljplanarbete
pabarijas, for att fa med befintliga ledningar i planeringsunderlaget.

e  Om kommunalmark dverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeled-
ningar skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till uppréttande av servituts- eller ledningsratts-avtal, med
ny fastighetsagare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestélla-
ren.

e Kommunen kommer i ett tidigt skede att utreda de fastighetsrattsliga,
ekonomiska, organisatoriska samt tekniska konsekvenserna.
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e Kommunen kommer att bestélla en arkeologiskutredning for att fastsla om
oregistrerade fornldmningar finns

o Kommunen kommer att ta del av Rekommendationer for lagsta grundlagg-
ningsniva for ny bebyggelse vid Méalaren dat. 2015-03-05 som Lansstyrelser-
na i Stockholm, Sédermanland, Uppsala och Véastmanland har gemensamt ta-
git fram. | denna gar att lasa om vilken lagsta grundlaggningsniva som Lans-
styrelsen rekommenderar och under vilka forutsattningar som avsteg fran re-
kommendationerna kan ske.

e For att upphéva strandskyddet inom den kommande detaljplan kommer kom-
munen att redovisa de sérskilda skal som foreligger och att intresset av att ta
omradet i ansprak for bebyggelse vager tyngre dn strandskyddsintresset.

e Kommunen kommer att fora ett resonemang och stéllningstagande till Born-
sjon riskintresse for kulturmiljévarden (AB16).

e | programhandling och MKB finns det en otydlighet kring huruvida ytterli-
gare anslutning till det redan befintliga va-natet ar méjligt eller inte. Kommu-
nen kommer att fortydliga vad som géller och redovisa detta infor kommande
detaljplaneskede.

e Som forslag till atgarder for att skydda grundvattnet kommer kommunen att
lagga till att en god vattenbalans bor efterstravas for att sakra framtida dricks-
vattenforsorjningen.

e Vid planering kommer kommunen att inkludera sambandet mellan lokal in-
filtration av dagvatten och grundvattenkvantitet. Eftersom planomradet har
flera kdnda forekomster av markféroreningar kommer kommunen att se i
vilka omraden infiltration bast kan planeras.

e | den kommande dagvattenutredning kommer kommunen att redovisa vilka
miljokvalitetsnormerna &r for de berérda recipienterna samt detaljplanernas
relation till dessa. | fall att omradet delas upp i flera detaljplaner kan det vara
lampligt att planera for gemensamma dagvattenlésningar och darmed fore-
bygga att problem med miljokvalitetsnormer kan stjalpa omkringliggande
projekt vid senare planering.



Exploateringsprojekt Budget for planeringsfasen Upprattad: 2017-04-24
Botkyrka Kommun Projekt: Slagsta strand etapp 1

Projektledare: Lisa Bodinger
ENDAST PLANERINGSFASEN Kostnader Intékter Netto
EXPLOATERING Kr Kr Kr
Interntid 1525000 -1 525 000
Utredningar mm 850 000 -850 000
Planavgifter 1875 000 1875000
Ovrigt 0
Summa generell exploatering 2 375 000 1875 000 -500 000
INVESTERING ALLMAN PLATS
Utgifter gata/park 0
Mark (fran reserven) 0
Summa allmén plats 0 0 0
TOTAL (exkl VA) 2 375000 1875 000 -500 000
INVESTERING VATTEN/AVLOPP
Utgifter VA 75 000 -75 000
Anlaggningsavgifter VA 0
Summa kommunalt va 75 000 0 -75 000

Detta ar endast en budget for planeringsfasen, for att kunna starta upp projektet.
Nar forslag till Detaljplan tagits fram kan en forsta 6versiktlig exploateringskalkyl goras,
som sedan uppdateras vartefter projektets utformning sakterliga bli mer och mer séker.
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SAMMANFATTNING

Slagsta Strand ligger vackert beléget vid

Malaren. | nulaget anvands omradet for marin
verksamhet, industri och handel. Angrénsande
omraden &r i huvudsak kuperad natur dar tva av de
viktigaste malen &r utsiktspunkten pa berget och
Malarpromenaden langs vattnet.

Omradet ska utvecklas till en ny attraktiv stadsdel
med tydlig identitet och vél fungerande kopplingar
for gaende och cyklister till angransande omraden,
stranden och vattnet. Detaljplaneprogrammet
visar hur denna omvandling skulle kunna lyfta
Maéalarstrandens tillganglighet och attraktivitet.

Foradlingen av Slagsta har potential att bli navet i
den pagaende utvecklingen av stadsdelarna i Norra
Botkyrka med en blandning av naturmiljéer och
modern, hallbar arkitektur av hog standard. Stor
omsorg kommer att laggas pa utformningen av
offentliga platser, motesplatser och strak. Dessa
utgor en mycket viktig del i att lyfta Slagstaomradet
och integrera det med de 6vriga stadsdelarna.
Sammanhallen struktur och tydliga gaturum &r
viktiga element.

Programmet provar forutsattningarna for nya bostader
med service och verksamheter och omfattar cirka 800-
1200 lagenheter som organiseras sa att olika kvaliteter
kan erbjudas. Bostadernas utformning och karaktér

varieras. Sjoutsikt, ndrhet till naturen och markkontakt

med intima uterum &r kvaliteter som vérderas hogt.
Genomforandefragor som tas upp i programmet

ar bland andra hur man ska skapa en fungerande
trafikstruktur for det nya omradet och hur
forhallandet till de olika narliggande miljoerna ska se
ut.

IS

Programomrddet i Slagsta Strand.

Programomradet omfattar marinan och intill

finns bade industri, villaomrade och naturmark.

| det fortsatta planearbetet ska en miljokonse-
kvensbeskrivning, MKB, som belyser bland annat
buller och luftféroreningar tas fram.

SLAGSTA STRAND
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1. INLEDNING

VISION

Att bo och leva klimatsmart - i en urban miljo - med
nérhet till vatten och natur. Det ar Slagsta Strand

i framtiden. Har finns mojligheten att skapa en
attraktiv stadsmiljo som samtidigt skapar tillgang
till Mélaren for alla. Visionen &r att forma en
inkluderande stadsdel med spannande arkitektur

sa att Slagsta Strand blir en attraktiv destination

for Stockholmare och bestkare. En fantastisk
boendemiljo med bade stadsmassiga och rekreativa
miljoer och ett boende som uppmuntrar till kreativitet
och en hallbar livsstil.

UPPDRAG

Kommunstyrelsen beslutade 2011-11-28 att ge
kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
ta fram ett forslag till detaljplaneprogram for
bostadsbebyggelse vid Slagsta Strand.

Slagsta Strand &r i kommunens Oversiktsplan
utpekat som ett forandringsomrade for bostader
och verksamheter. Uppdraget handlar om att skapa
forutsattningar for en attraktiv stadsdel som i sin
struktur kan samexistera med Fittja Varmeverk.
Vattenkontakten och det goda trafiklaget gor att
omradet kan utvecklas till en blandad stadsdel
med bostéder, handel, arbete och rekreation. En
viktig positiv utmaning for programarbetet ar att
bygga vidare pa det varde som marinan utgor for
omradet och samtidigt hantera konkurrerande
markanvandningsbehov for vinterforvaring av

batar. En utveckling av Slagsta Strand ska ocksa
starka allméanhetens tillganglighet till omradet.

Det galler inte minst att forverkliga malsattningar
med Malarpromenaden, men ocksa att genom
bebyggelsens struktur och med en utveckling av
viktiga strak 6verbrygga barriarer till de omgivande
stadsdelarna Hallunda och Fittja i Botkyrka och till
Varby i Huddinge.

MAL
- Utveckla en sjonara stadsdel

med bostader, handel och marina
verksamheter

- Kombinera verksamheter vid
Fittja Varmeverk med utbyggnad
av bostader i naromradet

- Utveckla Malastranden,
inklusive badet och marinan, till
ett attraktivt strak

- Skapa variation av boendetyper,
upplatelseformer och
verksamheter

SLAGSTA STRAND



BAKGRUND

Slagsta Strand &r vackert beldget i norra Botkyrka
med utsikt mot Mélaren. Flera forslag for omradets
framtida utveckling har gjorts under de senaste aren,
daremot har inget samlat helhetsgrepp tagits tidigare.

Syfte

Syftet med detaljplaneprogrammet &r att belysa
forutsattningarna och foresla en inriktning for hur
omradet som helhet kan utvecklas till en attraktiv
stadsdel med bostéder och verksamheter. Detaljplane-
programmet anger riktlinjerna for den framtida
markanvandningen och lagger fast omradets huvud-
struktur. Programmet ger en ram at efterfoljande
detaljplaner samt anger den Gvergripande gestaltningen
av omradet. Detaljplaneprogrammet syftar ocksa till
att oka allmanhetens tillgénglighet till Slagsta strand.
Detta galler bade malsattningen att utveckla Malar-
promenaden, och dven bebyggelsestruktur och viktiga
strak for att overbrygga barridrer till de omgivande
stadsdelarna Hallunda och Fittja i Botkyrka och till
Varby i Huddinge.

Férutsattningar i korthet

I nulaget anvands omradet for marin verksamhet,
industri och handel. Angransande omraden &r i huvud-
sak kuperad natur och préaglas av industriell kénsla. |
naturomradet mellan Slagstabadet och Slagsta Marina
kan man annu se resterna av ett av Slagstas tva
tegelbruk med anor fran 1600-talet. Tegelbruken ar en
viktig del av Slagstas och Botkyrkas historia och det
ar darfor angeléget att dessa [&mningar bevaras.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt Botkyrkas Oversiktsplan antagen den
2014-05-22 vill kommunen utveckla Slagstaomradet
till en “sjonara stadsdel med bostéder, service och
marina verksamheter”. Denna utveckling ska vara
forenlig med fortsatt verksamhet i Fittja Varmeverk.
Pa langre sikt beraknas fjarrvarmebehovet minska

Agarforhallanden i Slagsta Strand.

bland annat till foljd av den pagaende teknikutveck-
lingen. Inga betydande nyinvesteringar i fjarrvéarme-
verket bor goras pa grund av att verksamheten ligger
inom Ostra Mélarens vattenskyddsomrade.
Ytterligare ambitioner for omradet géller Malar-
stranden inklusive marinan som kommunen vill
utveckla till ett attraktivt strak for fotgangare och
cyklister.

Fittjaverket utgor en viktig del av fjarrvarme-
forsorjningen i sydvastra regiondelen och &r i den
regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen,
“RUFS 2010 redovisat som en regionalt viktig
fjarrvarmeanléggning. Anlédggningen utgor idag en
mellanlast-/topplastanléggning i fjarrvarmesystemet.
Med hénsyn till de branslen som anvénds inom
anlaggningen, och att det i dagslaget inte finns nagra
planer pa att avveckla varmeverket, anser
Lansstyrelsen i sitt granskningsyttrande angaende
Botkyrkas oversiktsplan fran 2014 att utbyggnad av
bostader i naromradet maste ta hansyn till nodvandiga
skyddsavstand.

Detaljplaner

Hela omkringliggande omradet ar detaljplanelagt vilket
maste tas i beaktning vid kommande planarbete. Stor del
av vattenomradet ar planerat for bryggor och dvrig
markanvéndning &r huvudsakligen industri, kontor,
handel och varmeverk. Géallande 6versiktsplan antogs
2014 och pekar ut Slagsta Strand som ett omrade dar
bostéder, service och marina verksamheter ska utvecklas.

I



2. FORSLAG

OVERGRIPANDE GESTALTNINGSIDE

Forslaget for den framtida bebyggelsen i Slagsta
strand har sin utgangspunkt i platsen. Att bo i Slagsta
strand &r att bo ndra vattnet med alla de rekreativa
mojligheter som detta ger utrymme for. Fran Slagsta
strand kan man paddla kajak till Slagsta holme eller
ta ett kvallsdopp pa sommaren.

Inom programomradet foreslas, férutom bostader,
aven arbetsplatser, servicefunktioner och nya publika
platser. Existerande strak forstarks och nya kopplar
an till befintliga. Publika platser utformas for att

ge platsen identitet och skapa nya motesplatser for
bade tillresta och boende. Den nya bebyggelsen
anpassas i skala till marinan, Fittja Varmeverk och
den omgivande villabebyggelsen. Gestaltningen
utgar fran malsattningen att skapa en variationsrik
stadsmiljo som trots en hogre exploatering upplevs
som mer smaskalig. Forslaget utgar fran en modern
arkitektur med utgangspunkt i tradition.

Hllustrationsplan 1:4000

SLAGSTA STRAND




BEBYGGELSEFORSLAG

Forslaget innebdr byggnation av 800-1200 bostader,
en forskola, mojlighet till kommersiella lokaler

samt parkeringsmojligheter. Byggnadshdjderna
varierar med utgangspunkt i omgivningen. Mot Fittja
Varmeverk i dst och mot berget i vést foreslas en
hogre bebyggelse, 8-14 vaningar, da dar inte finns en
omgivande bebyggelse. Detta skapar mojlighet for
bostader med utsikt Gver vattnet. | omradets centrala
delar foreslas en mindre skala med lagre bebyggelse,
ca 3-4 vaningar och mot Tegelangsvagen 3-5
vaningar. Bebyggelsen ar tankt att ha olika nivaer av
offentlighet och husen &r placerade runt mer privata
innergardar utan att vara slutna kvarter.

Bebyggelsen &r uppdelad i nio kvarter varav ett, det
langst i nordvast, utgors av byggnad med forskola i
bottenplan och bostéder i de dvre planen. I bottenplan
pa bebyggelsen som vander sig mot marinan skapas
lokaler for bostaderna att nyttja till tex forvaring

av kajaker och mindre batar eller som sa kallade
“bokaler”, det vill sdga bostadsyta som kan nyttjas
som kontor eller lokaler. Vid framtida utveckling av
marinan kan dessa enkelt géras om till rena lokalytor
for verksamheter som caféer eller butiker. Kvarteren
binds samman genom siktlinjer och strak vilket
skapar god 6verblickbarhet och gor det mojligt att
rora sig genom hela omradet.

Omrddets kvartersstruktur fran storre skala i sydost till min-
dre skala mot villakvarteren i vist och norrut mot marinan.

-

industribebyggelse

villabebyggelse

Principskiss av bebyggelse anpassad till omgivande skala och
landskap. Snitt i ost-vistlig riktning.

Bostader

Bebyggelsen innehaller olika bostadsformer, bade
hyresratter och bostadsratter. Husen varieras fran
en mindre skala, stadsradhus till en storre skala
med lamellhus och punkthus. Pa sa satt skapas

en variation i omradet. Bostadernas storlekar
bedoms vara 1-5 rum och kok med 6vervikt pa
storre lagenheter. Det kommer aven att planeras
for gruppbostader. Bostaderna ska préaglas av
goda kvaliteter som siktlinjer, dagsljus och goda
rumssamband. Planstrukturen ar optimerad for att ge
flertalet av bostaderna vattenutsikt.



KOPPLINGAR OCH STRAK

Bebyggelsekvarteren &r strukturerade kring ett
antal storre strak som gar genom omradet och
kopplar det till omgivningen. Malet ar att skapa god
tillganglighet och trygga miljcer.

I nordsydlig riktning etableras tva gronkilar som
binder ihop marinan, Méalarpromenaden och Mélaren
med den nya bebyggelsen och berget. Denna
koppling mojliggor for manniskor att rora sig mellan
hamnen och upp pa berget dar det redan idag finns
en fantastisk utsiktspunkt pa toppen. | 6st-vastlig
riktning kopplar tva angéringsgator samman ett nytt

parkeringshus med Tegelangsvagen. | bebyggelsens , ‘ e b ) N
- k [ ok P " I .k - > | /r’ / / / 5 /‘ / ('//
mlttosd ar gahng_Stra I_?ISt-Ivast i riktning genom / P\ S / o= S o
g:zrast:é:(;:et vidare till Slagstavagen respekive Gronkilarna kopplar till Mdlarpromenaden, marinan, den Gdng- och eller cykelstrik kopplar omradet, lekplatsen och
9 ) nya stadsdelen och berget. torget och till de omgivande straken, badplatsen och Slagsta.

Gronkilar

Gronkilarna utformas i nord-sydlig riktning som
landskapsstrak med stor del natur i form av trad,
buskar och bevarade klippformationer, men &ven
hardgjorda ytor for angoring, cyklister och gaende. |
forlangningen av gronkilarna mot marinan sékerstalls
genom markbehandling att straket halls Gppet fran
batuppstallning under vintern. Detta for att sakra
kopplingarna for de boende och ¢ka sékerheten pa
platsen. Mot berget i syd anordnas trappor upp till
utsiktsplatsen och handelsomradet.

SLAGSTA STRAND



Relationen till marinan

Den nya bebyggelsen ger forutsattningar for en
tryggare och mer levande marina i framtiden.
Marinans caféverksamhet far majlighet till
utokad verksamhet med storre kundunderlag.
Forutsattningar for en hamnrestaurang intill kajen
och Mélarpromenaden beddms som goda och

skulle forstarka marinan som destination i Botkyrka
kommun.

Principskiss av bebyggelse med vattenutsikt. Snitt i nord-sydlig riktning.

TII AL

Koppling till marinan och Mdlarpromenaden. 0 wemm mm—m — — —1100m



TRAFIK OCH PARKERING

Omradet kommer att vara prioriterat for gang och
cykel. Detta ligger i linje med Botkyrkas ambition
om att leva klimatsmart, samt skapar trygga miljoer
for barn att vistas i.

Parkering &r tankt att huvudsakligen forlaggas

till ett parkeringshus mot Fittja Varmeverk

och i sutterranglosning. Besoksparkering samt
angoring for fardtjanst och parkeringsplatser for
funktionshindrade sker i huvudsak pa egen tomt eller
langs lokalgator som utformas som “shared space”,
det vill sdga hardgjorda ytor som bade ér till for bilar,
cyklister och gaende och dar hastigheten anpassas
efter gangtrafikanterna.

Omradet trafikeras av SL buss 702 mellan Hallunda
och Kvarnhagen, med busshallplatser pa bada sidor
om Fagelviksvagen. Utbyggnaden ar tillrakligt stor
for att motivera att en busslinje forlangs till omradet.

memm [okalgata  sunnnn Gdfartsgata

Parkering, i form av Parkeringshus och sutterdnglosningar,
placeras i kanten av omrddet for att minimera biltrafik i de
centrala delarna.

GANG LOKALGATA GANG OCH CYKEL

Typsektion av gaturum i omrddet.

SLAGSTASTRAND [l 9



OFFENTLIGA MILJOER

De offentliga miljoerna i Slagsta Strand ska utformas
sa att de ar tillgangliga och inkluderande. Det ska
finnas majligheter for spontana méten saval som for
planerade aktiviteter. Med hjalp av sittplatser och
gréna ytor i stadsrummet kan malet om att “utveckla
det sociala livet och skapa platser for moten” uppnas.

| det fortsatta arbetet sdkras allménhetens till-
ganglighet till kajomradet, som aven fortsattningen
kommer att anvéndas av marina verksamheter och
som batupplag. Forebilder gallande detta ar
exempelvis utformningen av den offentliga miljon
langs strandlinjen i Hammarby Sjostad.

Central torgplats

I mitten av omradet skapas en lokal platshildning
med en storre yta i dess 6stra del med utsikt ner mot
vattnet. Platsen binder ihop omradet i Gstvastlig
riktining och forses med sittplatser och ytor for
aktivitet. | vidare studier av dagvattenhanteringen
kan detta synliggoras i fordrojningshaddar pa eller i
nérheten av denna yta.

Lekplats

Intill forskolan anordnas en lekplats som kan nyttjas
av marinans besokare savéal som av boende och for-
skolebarnen. Lekplatsens lage ger den narhet till och
utblick dver vattnet men &ven lugn och ro eftersom
den ligger placerad i en bilfri del av omradet.

De offentliga rummen i omrddet utgirs av lekplatsen i nord-
vdst och den centrala torgplatsen i sydost. Bada placerade i
huvudstraket. De prickade pilarna visar vyn mot Malaren.

TORGPLATS

Sektion over den centrala torgplatsen.



ETAPPINDELNING

Forslaget omfattar cirka 800- 1200 bostader vilket
innebdr att det &r 1ampligt att utvecklingen sker i
etapper. Forsta etappen foreslas borja i den sodra och
den ostra delen av programomradet. En av fordelarna
med det &r att parkeringshuset, som kommer att
fungera som barriar mot industriomradet, finns med i
ett tidigt skede. Detta forbattrar forutsattningarna for
att verksamheten i Fittja Varmeverk kan fortga ostort
samt fOr att boende i fOrsta etappens utbyggnad inte
riskerar att storas av buller.

Utvecklingen av programomradet foreslas halla en
takt av 100-200 lagenheter per ar och vara fardig
inom en period pa 6-10 ar fran byggstart.

I senare etapp kan eventuell utveckling norrut mot
vattnet och marinan ske.

SLAGSTA STRAND



3. GENOMFORANDEFRAGOR

TRAFIK

En ny vagstruktur med vél fungerande kopplingar
till angransande omraden, strand och vattnet samt
narhet till E4/E20 gor att Slagstaomradet blir mer
tillgangligt for olika typer av trafikanter. Entré

till hamnkvarteren nas fran Tegelangsvagen, som
forlangs fram till hamnplanen. Huvudprincipen for
gatuutformningen inom kvartersstruktur ar smala
vagar med lag hastighetsbegransning. Typsektioner
pa gator kommer att arbetas fram i detaljplaneskedet.

Omradet kan forses med en effektiv kollektivtrafik.
Antal bostader &r tillrackligt stort for att motivera att
en ny busslinje forlangs till Slagstaomradet.

Nya Slagstaomradet berdknas alstra cirka 3 500 for-
donsrorelser per dygn. Dessa forvantas frémst belasta
Tegelangsvégen. Hur flddena fordelar sig inom
omradet beror i stor utstrackning pa vart in- och
utfarter till bostadsomraden och till parkeringar
planeras. Genomfartstrafiken i omradet &r av

liten omfattning. Exploateringen innebér att &ven
busstrafik och vissa transporter till férskola ocksa
kommer att belasta Tegeldngsvégen. Tegeldngsvagen
behdver byggas om och utformas sa for att uppfylla
tekniska forvaltningens krav pa ny funktion och
forvantad trafikmangd.

TRAFIKBULLER
Sodra delen av omradet ar kraftigt paverkat av buller
fran framfor allt E4/E20. P4 bergsryggen norr om

Botvid center dverskrids riktvardet for buller vid
bostdder men berget hindrar det mesta av ljudet att
sprida sig norrut. Direkt norr om bergsbranterna &r
ljudnivaerna lagre eftersom dessa fungerar som
bullerskarmar mot soder. Buller uppkommer ocksa
fran vagar inom omradet, till exempel Fagelviks-
vdgen ned till farjelaget, samt i varierande omfattning
fran industriomradet pa Fagelviksvagen och
Sjobodavagen.

FITTJA VARMEVERK

Pa uppdrag av Botkyrka kommun har Muller-BBM
Scandinavia AB utfort en utredning av externt
industribuller fran Fittja Varmeverk 2013-01-16 i
samband med detaljplaneprogram for Slagsta Strand.
Berakningsresultaten visar att Naturvardsverkets
riktvarden for externt industribuller nattetid, 40
dB(A), idag 6verskrids inom detaljplanomradet
varfor bullerdampande atgarder maste vidtas sa att
immissionsbullernivan inom omradet i framtiden
underskrider 40 dB(A).

GEOTEKNIK

Marken utgors av lera i stora delar av de lagre
partierna och risken for vibrationer fran tung
vagtrafik bor darfor beaktas vid utformning av végar
och bostéader. Likasa ar det viktigt att bibehalla
grundvattennivan om marken utgdrs av lera, detta
for att minska risken for sattningar i tillkommande
bebyggelse.

FORORENAD MARK

Forekomst av eventuella markfororeningar maste
utredas nérmare och saneras for att inte riskera att
paverka Malarens vattenkvalitet eller miljo och halsa
i allménhet. Aven sedimenten under hamnen kan
vara fororenade och bor analyseras innan

eventuell exploatering, annars finns risk for spridning
av fororeningar vid arbete i vatten som till exempel
uppférande av ny kaj.

Sanering av marken till bostadsstandard kan
forsvaras om inte hela kajomradet kan saneras
samtidigt och batupplaggningen fortsatter att ligga
kvar inom den Ostra delen.

VA OCH DAGVATTEN

Det finns goda mojligheter att ansluta kommande
bebyggelse till befintligt ledningsnat. Omradet kan
anslutas till fjarrvarmenétet.

Preliminart bedéms befintligt VA-system kunna
forsorja ytterligare 600 personer. Cirka 2000 invanare
beréknas kunna bo i omradet vid

exploatering. For att forsorja tillkommande
bostadsbebyggelse behdver kapaciteteten pa det
befintliga kommunala VVA-natet att utdkas. Extra
investeringar i utbyggnad av VVA-nétet blir
nodvéndiga.

o 5
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Programmet har beddmts ge upphov till betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) ska darfor utforas for att belysa konsekvenser
pa natur, miljo, manniskors halsa och Malarens
vatten. Avgransning av MKB:n gors i det fortsatta
programarbetet och ska vara framtagen nar
programmet antas.

DAGVATTEN, VATTEN- OCH
AVLOPPSFORSORJNING

Dagvatten ska omhandertas och renas pa ett sadant
sétt att vattenkvaliteten i Malaren inte forsamras.

En dagvattenutrening behover utforas, dér pricip-
I6sningen av problemet ska redovisas. Forutom
dagvattenutredning behdver en omfattande utredning
géllande vatten- och avloppsforsorjning goras.
Denna behdver bland annat visa kapacitet i befintligt
VA-system och forslag pa nytt/utokat system. LCC-
analys behover ocksa goras. Forekomst av eventuella
markfororeningar maste utredas narmare och saneras
for att inte riskera att paverka Malarens vattenkvalitet
eller miljo och hélsa i allménhet.

KLIMATANPASSNING

Foljande textstycke ar slutsats hamtad fran MKB:n.
Det laglanta omradet i norr kan betraktas som
olampligt att bebygga med bostader med hansyn

till den 6kade risken for dversvamningar enligt
kommunens klimatstrategi. Prognosen med forhdjda
vattennivaer i samband med klimatférandringarna

gor att detta omrade inte bor bebyggas med bostader
utan bor utnyttjas till mindre 6éversvamningskansliga
alternativ sdsom gronomraden e.t.c. Alternativt hitta
tekniska losningar for att forhindra 6versvamning.

GEOTEKNIK
Ytterligare geotekniska undersékningar maste goras
nar forslag pa bland annat omradets hojdsattning och

planering med avseende pa byggnadslagen utarbetats.

Utredningar bor innehalla rekommendationer
avseende palgrundlaggning, eventuella
stabilitetsforbattrande atgarder, eventuella
markforstarkningar for vagar och hardgjorda ytor,
markradonundersokningar samt rekommendationer
for fyllningsmaterial. De geologiska
forutsattningarna kan visa att det ar svart att anlagga
garage under mark.

RISKER

Foljande textstycke &r slutsats hamtad fran MKB:n.
Brandskyddslaget har gjort en riskanalys for omradet
och de riskkallor som pekats ut inom och i anslutning
till omradet ar hanteringen av farliga amnen pa Fittja
varmeverk, transport och lossning av drivmedel vid
Slagsta marinas sjomack och uppstéllning av batar
vid Slagsta Marina. Rapporten drar slutsatsen att
sannolikheten for olycka vid de olika riskkéllorna
uppskattas som mycket laga men kan ej uteslutas.

| rapporten ges forslag pa ett riskavstand till Fittja
varmeverk pa 100 m fran deras anvandningsomrade.

I samband med att miljékonsekvensbeskrivning

tas det aven fram ska en riskanalys utifran
Sevesodirektivet uppréttas. Denna ska belysa risker
och olagenheter fran varmeverkets verksamhet,
eventuell risk for kemikalieutslapp samt buller utreds
narmare. Bland annat skulle spridningssimuleringar
av luftutslappen fran varmeverket kunna utforas,

for att se hur narliggande bostader kan paverkas vid
olika typer av vadersituationer.

Enligt Sevesodirektivet ska riskanalysen innehalla
varmeverkets interna planer for forebyggande av
olycka samt planer for rdddningsinsatser. Den ska
aven innehalla planer for att begransa de negativa
konsekvenserna for manniskor och miljo i handelse
av olycka.

TILLSTAND FOR VARMEVERKET

I samband med riskutredning ska redovisning tas
fram av vilka tillstdnd och beslut som finns for
varmeverket samt verkets anvandning.

SLAGSTA STRAND



4. FORSLAG PA FORTSATT ARBETE

MARINAN

I enlighet med Oversiktsplanen ska Slagsta
utvecklas till en ”’sjonara stadsdel med bostéder,
service och marina verksamheter”. | det fortsatta
detaljplanearbetet ska det utredas hur dagens
marina verksamhet kan omorganiseras for att skapa
en unik mojlighet for kajndra bostader. Vid en
sadan omorganisering kan batuppstéllningsplatsen
forlaggas mot industriomradet och pa sa satt aven
skapa en sdkerhetszon och visuell skarm mot
varmeverket.

BULLER

For att hantera bullerfragan sa kommer atgérder

i form av bullerskyddslésningar att goras i
fortsatt projektering. Byggnadernas placering och
byggtekniska I6sningar ar exempel pa detta.

PARKERINGSBEHOV

En utredning och ett stéllningsstagande kring
parkeringsbehovet, placering och utformning for hela
omradet bor goras. Kommande detaljplaner ska félja
den parkeringsnorm som &r under utarbetande.

KOLLEKTIVTRAFIK
Diskussion skall foras med SL for mgjlig forlangning
av busslinje till omradet.
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Icke teknisk sammanfattning

Bakgrund

Ett planprogram for Slagsta strand i Botkyrka haller pa att utarbetas.
Planprogrammets syfte ar att belysa forutsattningarna och foresla en inriktning
for hur omradet som helhet kan utvecklas till en attraktiv stadsdel med bostader
och verksamheter.

Denna frivilliga 6vergripande miljokonsekvensbeskrivning ar en del av underlaget
for samradet avseende planprogrammet som ska hallas enligt plan- och bygg-
lagen (SFS 2010:900).

Omradet ligger vid Malaren i Botkyrka kommuns nordostligaste del. Det
begrénsas i vaster av Tegelangsvagen och i 6ster av Malaren och Fittja industri-
omrade med Fittja varmeverk. | nordvast begransas omradet av Korpberget och i
soder av en markant bergsrygg som skiljer det fran Slagsta kopcenter. | nordost,
vid Mélarens strand, finns idag en marina, Slagsta marina, som omfattar en
marina med gasthamn, batupplag, husvagnsuppstélining samt ett café. Det finns
aven en sjdmack i anslutning till omradet.

Sydost om marinan ligger ett omrade som utnyttjas som uppstallningsplats av
husvagnar. Vasterut mot Tegelangsvagen finns en tvattanlaggning for bussar och
tidigare utnyttjades omradet av ett bussbolag som ocksa hade branslecisterner
pa platsen. En stor del av omradet utgors av redan ianspraktagen mark. Pa sédra
sidan av Korpberget, naturomradet mellan Slagstabadet och Slagsta Marina, kan
man annu se resterna av ett av Slagstas tva tegelbruk med anor fran 1600-talet.

Natur i form av I16vskog finns mitt i planprogramomradet och i bergbranten i
soder vaxer blandskog.

Planforslaget

Forslaget ar att bygga 800-1200 nya bostader, en forskola och mgjlighet for
kommersiella lokaler.
Inom planprogramomradet foreslas, forutom bostdder, dven arbetsplatser,

servicefunktioner och nya publika platser.
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Planprogrammets planerade utformning (Bild fran Planprogram Slagsta strand)
Planprogrammets mé&/

» Utveckla en sjonara stadsdel med bostader, handel och marina
verksamheter.

» Kombinera verksamheter vid Fittja varmeverk med utbyggnad av bostader
i naromradet.

» Utveckla Malarstranden, inklusive badet och marinan, till ett attraktivt
strak.

» Skapa variation av boendetyper, upplatelseformer och verksamheter.

Hela omradet ar idag planlagt med ett lapptacke av detaljplaner. Hela omkring-
liggande omradet ar ocksa detaljplanelagt vilket maste tas i beaktning vid
kommande planarbete.

| Botkyrkas kommuns 6versiktsplan 2014 ar Slagsta strand ar ett av omradena
som kommunen pekar ut som forandringsomrade. Kommunen vill koncentrera
nybebyggelse i strak och anvanda sig av redan ansprakstagen mark nara
kollektivtrafik. Kommunen vill utveckla omradet till en sjonara stadsdel med
bostader, service och marin verksamhet. De vill kombinera verksamheten vid Fittja
varmeverk med utbyggnad av bostdder i ndaromradet och utveckla Malarstranden
och gora den mer tillganglig for allmanheten. Kommunen vill uppratthalla och
starka de grona sambanden genom stadsbygden.
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Malaren med 6ar och strandomraden ar av riksintresse for turism och friluftsliv
samt for yrkesfisket. Kommunens planering ska ta hansyn till dessa varden sa att
de inte paverkas pa ett betydande satt.

Strandskyddet ar i det aktuella omradet utslackt da det ar detaljplanelagt.

Ett planprogram over ett storre utbyggnadsomrade, som genomfors med flera
detaljplaneetapper, bor utredas med stdd av en 6vergripande/preliminar
miljokonsekvensbeskrivning. | programskedet bor tankbara och mdjliga
miljokonsekvenser redovisas. Ett program enligt PBL ar ingen sjalvstandig
handling som ska antas av kommunen, utan programmet ingar som en del i
planarbetet. Darfor finns inte ndgot krav pa att ett planprogram ska genomga en
miljobeddmning.

Ett genomfdrande av planprogram Slagsta strand har i en behovsbeddmning
daterad 2013-01-21 beddmts kunna medfora betydande miljopaverkan och
darfor upprattas en miljokonsekvensbeskrivning.

Miljokonsekvensbeskrivningen ska integreras med den &vriga planerings-
processen sa att konflikter mellan olika intressen tidigt kan identifieras och att
mojligheter till att finna miljdanpassade 16sningar okar.

Miljokonsekvenser i sammandrag:

Landskap

Genom att skapa grona strak och andra anpassningar inom planprogramomradet
beddms de konsekvenser som uppkommer for landskapsbilden inte vara
negativa.

Naturmiljé

Planprogrammet beddms ge sma eller mattliga konsekvenser fér naturvardena
om Korpberget med dess omgivningar bevaras och genom att planlagga gréna
samband for att minimera barridr for djurlivet. Konsekvenserna skulle ocksa bli

mindre om sa manga storre trad som mojligt kunde bevaras mellan husen.

Foérorenad mark

Det finns en stor risk att marken i vissa omraden ar sa pass fororenad att den i
nulaget inte ar [amplig for byggnation av bostader och forskola. En sanering av
vissa delar av omradet ar troligen aktuell. En &versiktlig markundersdkning bor
goras sa snart som mdjligt och sedan en mer detaljerad markundersodkning i
detaljplanearbetet.

En overgripande efterbehandlingsplan bor tas fram utifran den 6versiktliga
markundersdkningen sa att en eventuell sanering sker i ratt ordning med hansyn
till de olika byggnadsetapperna, spridningsriktning och risker med eventuella
fororeningar.
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Vattenmiljo

Exploateringen medfér troligen en 6kad belastning av féroreningar genom till-
forsel av fororenat dagvatten till grund- och ytvattnet och kan fa mattliga till
allvarliga konsekvenser for vattenmiljéon om inte rening av detta vatten sker innan
utslapp. Detta kan goras pa flera olika satt t.ex. lokalt omhandertagande av dag-
vatten, fordréjningsmagasin, reningsanlaggningar av olika slag, filter i brunnar
etc. Det ar viktigt att en dagvattenutredning gors sa fort som mojligt i projektet
for att kunna hitta basta mojliga 16sning ur miljésynpunkt.

Grundvatten

Viktigt att vid ta hansyn till grundvattenmagasinet vid planeringen och att vid
byggnation inte paverka grundvattnet genom paverkan av férorenade omraden
eller andra grundvattennivan.

Byggande i Ostra Malarens skyddszon for vattentékt

| omradet finns risk for fororenad mark, grundvatten och sediment och darmed
finns en risk for allvarlig konsekvens for spridning av fororeningar till
dricksvattentakten vid arbete i omradet. Sa tidigt som mojligt i detaljplaneskedet
behovs en miljoteknisk markundersékning av mark, grundvatten och sediment
samt en modell for spridningsférutsattningar for att kunna beddma riskerna.

Oversvamning/klimatférandringar

Det laglanta omradet i norr kan betraktas som olampligt att bebygga med
bostader med hansyn till den 6kade risken for dversvamningar vid ett hogre
vattenstand p.g.a. klimatférandringar enligt kommunens klimatstrategi.
Prognosen med forhojda vattennivaer i samband med klimatforandringar gor att
detta omrade inte bor bebyggas med bostader utan bor utnyttjas till mindre
oversvamningskansliga alternativ sasom gronomraden e.t.c. Alternativt hitta
tekniska losningar for att hindra éversvamning.

Buller

Bebyggelsen i omradet kommer att paverkas av buller fran framst Fittja
varmeverk, E4/E20, trafiken i naromradet, ljud fran farjetrafik och 6vrig battrafik.

| dagslaget ar bullernivan for hog for att bygga bostader. Detta gar troligen att
|6sa med bullerreducerande atgarder pa Fittja varmeverk, men ocksa genom
byggnaders placering och byggtekniska I&sningar.

En mer detaljerad bullerutredning bor utféras i detaljplaneskedet i samband med
utformningen av bebyggelsen for att sakerstélla att bullernivan inte dverstiger de
riktvarden for nybyggnation av bostader som finns.

Luft

Exploatering av omradet kommer leda till en 6kad trafik och darmed okade
utslapp av luftféroreningar. Utslappen férvantas inte vara av den storleks-
ordningen att de leder till att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft dverskrids.
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Ev. risker och oldgenheter fran varmeverkets verksamhet bor utredas narmare.
Bl.a. skulle spridningssimuleringar av luftutslappen fran varmeverket kunna
utforas, for att se hur narliggande bostader kan paverkas vid olika typer av
vadersituationer.

Risk

Brandskyddslaget har gjort en riskanalys for omradet och de riskkallor som
pekats ut inom och i anslutning till omradet ar hantering av farliga amnen pa
Fittja varmeverk, transport och lossning av drivmedel vid Slagsta marinas sjémack
och uppstallning av batar vid Slagsta marina.

Rapporten drar slutsatsen att sannolikheten for olycka vid de olika riskkallorna
uppskattas som mycket ldaga men kan ej uteslutas.

| rapporten ges forslag pa ett riskavstand till Fittja varmeverk pa 100 m fran deras
anvandningsomrade.

Kulturmiljé

Planprogrammets bedéms ge sma eller inga konsekvenser pa kulturmiljon da
inga kanda forhistoriska lamningar finns i omradet. Kommunen vill bevara de
historiska lamningarna av tegelbruken som ar en viktig del av Slagstas och
Botkyrkas historia.

Rekreation och friluftsliv

Malaren med dess dar och strander ar riksintresse for turism och friluftsliv. Slagsta
Marina ar fritidsbathamn som ar viktig for batlivet, bade for boende inom och
utanfér kommunen. Planprogrammet kan fa konsekvenser for framst
vinterupplaggningsplatsen for batar och vissa av marinans verksamheter i
landomradet. Hur stora och pa vilket satt gar inte att sdga innan planerna ar klara.

| planomradets norra del langs Malaren I6per Malarpromenaden, som ar av stor
betydelse for friluftslivet. Planprogrammet kommer att 6ka tillgangligheten till
Malarens strand och Malarpromenaden och darmed fa positiva konsekvenser for
turism och framforallt friluftslivet.

Samlad bedé6mning

Planprogramomradet bedéms kunna vara mgjligt att bebygga med bostader,
men kompletterande underlag behdver tas fram avseende markféroreningar,
buller, luftféroreningar och dagvattenhantering.

- En miljétekniskmarkundersékning behdvs for att kunna bedéma
eventuellt saneringsbehov for att klara Naturvardsverkets riktvarden for sa
kallad kanslig markanvandning.

— En mer detaljerad bullerutredning kravs i detaljplaneskedet for att
sakerstalla att riktvardena for buller uppfylls.

- Ensimulering av féroreningsnivaerna vid olika vaderforutsattningar kravs
for att kunna bedéma om miljokvalitetsnormerna for luft uppfylls.
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En dagvattenutredning behovs for att kunna beddma om det i omradet ar
mojligt att ta hand om den 6kade mangden dagvatten utan att riskera att
paverka Ostra Malarens vattentikt eller grundvattenmagasinet negativt.
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1 Planprogram for Slagsta strand

1.1 Bakgrund och syfte

Ett planprogram for Slagsta strand i Botkyrka haller pa att utarbetas. Denna
overgripande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ar en del av detta arbete.

Kommunstyrelsen beslutade 2011-11-28 att ge kommunledningsforvaltningen i
uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplaneprogram for Slagsta strand. Slagsta
Strand ar i kommunens oversiktsplan utpekat som ett férandringsomrade for
bostader och verksamheter. Uppdraget handlar om att skapa férutsattningar for
en attraktiv stadsdel som i sin struktur kan samexistera med Fittja Varmeverk.
Vattenkontakten och det goda trafiklaget gor att omradet kan utvecklas till en
blandad stadsdel med bostader, handel, arbete och rekreation.

Planprogrammets syfte ar att belysa forutsattningarna och foresla en inriktning
for hur omradet som helhet kan utvecklas till en attraktiv stadsdel med bostader
och verksamheter. Detaljplaneprogrammet kommer att ange riktlinjerna for den
framtida markanvandningen och lagga fast omradets huvudstruktur. Programmet
ger en ram at efterfoljande detaljplaner samt anger den dvergripande
gestaltningen av omradet.

Figur 1 Oversiktskarta med planprogramomrddets lige

Denna 6vergripande miljokonsekvensbeskrivning ar en del av underlaget for
samradet avseende planprogrammet som ska hallas enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Myndigheter, allmanheten och andra berérda ges i samradet
mojlighet att lamna synpunkter.

Uppdraget ar att uppratta en évergripande miljokonsekvensbeskrivning for
planprogram Slagsta strand, Botkyrka kommun. Milj6konsekvensbeskrivningen
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tas i detta skede fram utifran befintligt underlag fran kommun och lansstyrelse
som tillhandahallits av uppdragsgivaren.

Sarskilt fokus laggs pa vad som preliminart identifierats som relevanta aspekter i
den behovsbeddmning som tidigare upprattats.

1.2 Omradesbeskrivning

Omradet ligger vid Malaren i Botkyrka kommuns nordostligaste del. Det
begrénsas i vaster av Tegelangsvagen och i 6ster av Malaren och Fittja
industriomrade med Fittja varmeverk. Sydvast om Fittja varmeverk finns tva
bergrum for oljeférvaring. | norr begransas omradet av Korpberget och i soder av
en markant bergsrygg som skiljer det fran Slagsta kopcenter.

Slagsta Marina

Korpberget

Fittja varmeverk

Bergrum

Slagsta képcenter

Figur 2 Flygbild éver omrddet.

En stor del av omradet utgors av redan ianspraktagen mark.

| nordost, vid Malarens strand, finns idag en marina, Slagsta marina, som omfattar
en marina med gasthamn, batupplag, husvagnsuppstallning fér 300 husvagnar
samt ett café. Det finns dven en sjomack i anslutning till omradet. Marinan har ca
700 brygg-platser. Uppstallning av batar sker inomhus och utomhus. Inomhus
sker forvaring i en storre hall med plats for ca 60 batar samt en mindre plasthall
med plats for 25-30 batar. Den stora hallen omfattar uppskattningsvis en yta pa
ca 2 800 m* och den lilla hallen en yta pa ca 1 100 m3. Utomhus férvaras ca 600
batar uppstallda.

Sydost om marinan ligger ett omrade som utnyttjas som uppstallningsplats for
husvagnar. Vasterut mot Tegelangsvagen finns en tvattanlaggning for bussar.
Tidigare utnyttjades omradet av ett bussbolag som ocksa hade branslecisterner
pa platsen.

Pa sbdra sidan av Korpberget, naturomradet mellan Slagstabadet och Slagsta
marina, kan man annu se resterna av ett av Slagstas tva tegelbruk med anor fran
1600-talet. Natur i form av I6vskog finns ocksa mitt i planprogramomradet och i
bergbranten i sdder vaxer blandskog.

Marken utgors av lera i stora delar av de lagre partierna och risken for vibrationer
fran tung vagtrafik bor darfor beaktas vid utformning av vagar och bostéder.
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Likasa ar det viktigt att bibehalla grundvattennivan om marken utgérs av lera,
detta for att minska risken for sattningar i tillkommande bebyggelse.

1.3 Planprogramforslaget

1.3.1 Omradet och planerad bebyggelse

Planprogramomradet ar beldget i omradet Slagsta strand i nordostligaste delarna
av Botkyrka kommun och avgransas av Malaren, villabebyggelse, industriomrade
och motortrafikled. Forslaget ar att bygga 800-1200 nya bostader, en forskola och
mojlighet for kommersiella lokaler.

Inom planprogramomradet féreslas, forutom bostdder, dven arbetsplatser,
servicefunktioner och nya publika platser. Existerande strak forstarks och nya
kopplar an till befintliga. Publika platser utformas for att ge platsen identitet och
skapa nya motesplatser for bade bestkare och boende. Den nya bebyggelsen
anpassas i skala till marinan, Fittja varmeverk och den omgivande villa-
bebyggelsen. Gestaltningen utgar fran malsattningen att skapa en variationsrik
stadsmiljo som trots en hogre exploatering upplevs som mer smaskalig. Forslaget
utgar fran en modern arkitektur med utgangspunkt i tradition.

Tanken ar att skapa bostader som har mgjlighet till utsikt Gver vattnet genom att
bygga hogre bostader, 8-14 vaningar mot varmeverket i dster och mot bebyggel-
sen i vast, och lagre bebyggelse i de mer centrala delarna.

Det finns goda majligheter att ansluta kommande bebyggelse till befintligt
ledningsnat. Omradet kan anslutas till fiarrvarmenatet.

Figur 3 Planprogrammets planerade utformning (Bild fran Planprogram Slagsta strand)
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Forsta etappen foreslas borja i den sddra och den 6stra delen av
planprogramomradet. En av fordelarna med det ar att parkeringshuset, som
kommer att fungera som barriar mot industriomradet, finns med i ett tidigt skede.
Detta forbattrar forutsattningarna for att verksamheten i Fittja varmeverk kan
fortga ostort samt for att boende i forsta etappens utbyggnad inte riskerar att
storas av buller. Utvecklingen av planprogramomradet foreslas halla en takt av
100-200 lagenheter per ar och vara fardig inom en period pa 6-10 ar fran
byggstart. | en eventuell senare etapp, etapp 4, kan eventuell utveckling med
bostader inom marinans omrade ske.

Figur 4 Bilden visar férslag pa etappindelning for planprogrammet.

1.3.2 Planprogrammets mal

» Utveckla en sjonara stadsdel med bostader, handel och marina
verksamheter.

» Kombinera verksamheter vid Fittja varmeverk med utbyggnad av bostader
i naromradet.

» Utveckla Malarstranden, inklusive badet och marinan, till ett attraktivt
strak.

> Skapa variation av boendetyper, upplatelseformer och verksamheter.
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1.4 Planférhallanden

1.4.1 Regionala planer

RUFS 2010 ar den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, en

gemensam vision for Stockholmsregionen for att nd malet att bli "Europas mest

attraktiva storstadsregion”. Den regionala planen har tagit fram sex olika

strategier/utmaningar som ligger som grund for att na visionen:

- Att mojliggora befolkningstillvaxt och samtidigt forbattra regionens miljé och
invanarnas halsa

- Attvara en liten storstadsregion och samtidigt internationellt ledande

- Att 6ka tryggheten i regionen samtidigt som omvarlden upplevs som mer
osaker

- Att minska klimatpaverkan och samtidigt utveckla en tillganglighet som
mojliggor ekonomisk tillvaxt

- Att atgarda kapacitetsbrister samtidigt som behoven fortsatter att vaxa

- Att 6ppna regionen och samtidigt minska utanforskapet

1.4.2 Oversiktsplan

| Botkyrkas kommuns oversiktsplan 2014 ar Slagsta strand ar ett av omradena
som kommunen pekar ut som forandringsomrade. Kommunen vill koncentrera
nybebyggelse i strak och anvanda sig av redan ansprakstagen mark nara
kollektivtrafik. Kommunen vill utveckla omradet till en sjonara stadsdel med
bostader, service och marin verksamhet. De vill kombinera verksamheten vid Fittja
varmeverk med utbyggnad av bostdder i naromradet och utveckla Malarstranden
och gora den mer tillganglig for allmanheten. Kommunen vill uppratthalla och
starka de grona sambanden genom stadsbygden.

Kommunens 6versiktsplan ger utrymme for 20 000 nya bostader och 15 000 nya
arbetstillfallen pa ett tidsspann av 30 ar.

Denna utveckling ska vara forenlig med fortsatt verksamhet i Fittja varmeverk. Pa
langre sikt berdknas fjarrvarmebehovet minska bland annat till f6ljd av den
pagaende teknikutvecklingen. Inga betydande nyinvesteringar i fjarrvarmeverket
bér géras pa grund av att verksamheten ligger inom Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade.

Ytterligare ambitioner for omradet galler Malarstranden inklusive marinan som
kommunen vill utveckla till ett attraktivt strak for fotgangare och cyklister. Fittja
varmeverk utgor en viktig del av fjarrvarmeforsorjningen i sydvastra regiondelen
och ar i den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, "RUFS 2010"
redovisat som en regionalt viktig fjdrrvarmeanlaggning. Anlaggningen utgor idag
en mellanlast-/topplastanlaggning i fjarrvarmesystemet. Med hansyn till de
branslen som anvands inom anldaggningen, och att det i dagslaget inte finns
nagra planer pa att avveckla varmeverket, anser Lansstyrelsen i sitt gransknings-
yttrande angadende Botkyrkas oversiktsplan fran 2014 att utbyggnad av bostader i
naromradet maste ta hdnsyn till nédvandiga skyddsavstand.
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1.4.3 Gallande detaljplaner i ndromradet

Hela omradet 4r ett lapptécke av detaljplaner. Aven omkringliggande omréde ar
detaljplanelagda vilket maste tas i beaktning vid kommande planarbete.
Detaljplan 54-19.3-1 (1985) omfattar storre delen av omradet. Mindre delar av
planomradet omfattas av detaljplanerna dp 54-37 (1995), dp 54-40u (1985) och
dp 56-39 (2000). En stor del av vattenomradet ar planerat for bryggor och
markomradet ar planerat for industriverksamhet och parkomraden.

Mot 6vriga vattenomraden ligger parkmark. | 6vrigt ar markanvandningen
huvudsakligen, industri, kontor, handel och varmeverk. Av de obebyggda
markomraden som inte ligger mot vattnet ar bara mindre obebyggda omraden
planlagda som park.

Narliggande detaljplanomraden ar kvarteret Tegelstenen, som ligger sydvast om
planomradet och ar planerat for bostader (dp 54-50, 2012). Vaster om plan-
omradet ligger ett parkomrade med badplats (dp 54-19-1A, 1973). Oster om
planomradet finns en detaljplan fér omradet dar Fittja varmeverk ligger (dp 56-
22-1A, 1971). Sydost om omradet ligger kvarteret Vagnslidret, som ar planerat for
industrier och kontor (dp 54-51, 2011).
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Figur 5 Gdllande detaljplaner i omradet (Kdlla: Botkyrka kommuns hemsida)
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1.5 Riksintressen och skyddad natur

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse for en rad olika samhalls-
intressen kan staten peka ut som omraden av riksintresse. Omradena kan vara
viktiga av olika skal. Det kan exempelvis vara omraden som innehaller
naturvarden eller kulturvarden som ar angeldgna for hela landet. Men det kan
ocksa vara omraden som ar viktiga for att de ska anvandas till ndgon
exploatering, till exempel fér vagar, jarnvagar eller ndgon energianlaggning.
Omradena kan ocksa vara betydelsefulla fér ndgon naring, exempelvis fisket.

Figur 6 Bilden visar de riksintressen som finns i ndromrddet.

Malaren med 6ar och strandomraden ar av riksintresse for turism och friluftsliv.
Kommunens planering tar hansyn till dessa varden sa att de inte paverkas pa ett
betydande satt. Kommunen har dessutom ambitionen att starka tillgangligheten
och kontakterna mellan stadsbygd och landsbygd.

Malaren ar ocksa av riksintresse for yrkesfisket. Detta innebar att mark- och
vattenomraden som har betydelse yrkesfisket eller for vattenbruk skall sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara naringarnas bedrivande.

Vaster om planprogramomradet finns ett omrade, Bornsjon, som ar av
riksintresse for kulturmiljovarden men detta berors inte av planprogrammet.

1.6 Strandskydd

Strandskyddet ar i det aktuella omradet utslackt da det ar detaljplanelagt.
Enligt nya strandskyddslagen ska dock strandskyddet prévas igen nar ny
detaljplan arbetas fram. | det fortsatta arbetet ska allmédnhetens tillganglighet till
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strandomradet sdkras, eftersom strandskyddet kommer att upphavas inom
kvartersmark och dar exploateringar tillats.

2 Miljobeddmning av planprogrammet

2.1 Allmant

Ett planprogram o6ver ett storre utbyggnadsomrade, som genomfors med flera
detaljplaneetapper, bor utredas med stdd av en 6vergripande/preliminar
miljokonsekvensbeskrivning. | programskedet bor tankbara och mdjliga
miljokonsekvenser redovisas.

Ibland upprattas program for flera detaljplaner som avses upprattas etappvis
under en lang tidsperiod. Kommunen bor i det fortsatta planarbetet vara vaksam
pa att program, bedéomning och avgransning fortfarande ar aktuella. | annat fall
okar risken for att kommunen far krav pa kompletteringar av
miljokonsekvensbeskrivningen i senare skeden eller i varsta fall krav pa att hela
processen maste tas om pa grund av formfel.

| plan- och bygglagen (PBL) anvands ordet “program” for ett underlag for det
fortsatta planarbetet. Ett program enligt PBL ar ingen sjalvstandig handling som
ska antas av kommunen, utan programmet ingar som en del i planarbetet. Darfor
finns inte nagot krav pa att ett planprogram ska genomga en miljobedémning.
Miljobeddmningen for en PBL-plan foljer planprocessen fran programmet
och/eller den forsta planskissen fram till antagandet.

Enligt miljobalken 6 kap 11 § ska kommunen nar de upprattar eller andrar en plan
eller ett program goéra en miljobedémning om dess genomférande kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen ar att
integrera miljoaspekter i planen eller programmet sa att en hallbar utveckling
framjas.

Enligt miljobalken 6 kap 12 § ska kommunen inom ramen fér en miljobedémning
enligt 11 § uppratta en miljokonsekvensbeskrivning dar den betydande
miljopaverkan som planens eller programmets genomfdrande kan antas medféra
identifieras, beskrivs och bedéms. Rimliga alternativ med hansyn till planens eller
programmets syfte och geografiska rackvidd skall ocksa identifieras, beskrivas
och beddmas.

Den kommun som upprattat en miljokonsekvensbeskrivning ska géra den och
forslaget till plan eller program tillgangliga for berérda kommuner och
myndigheter samt allmanheten. Dessa skall ges skalig tid att yttra sig. Denna
overgripande miljokonsekvensbeskrivning utgor en del av det samradsunderlag
som tas fram infor det kommande samradet avseende planprogrammet for
Slagsta strand, Botkyrka kommun.

Synpunkterna fran samradet ska enligt miljobalken 6 kap 14 och 15 §§ beaktas
innan planen eller programmet antas eller 1aggs till grund for reglering.

Nar planen eller programmet har antagits ska kommunen i en sarskild
sammanstallning redovisa hur miljdaspekterna har integrerats i planen eller
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programmet, hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samrad har
beaktats, skalen till att planen eller programmet har antagits i stallet for de
alternativ som varit foremal for dvervaganden samt de atgarder som avses att
vidtas for uppfdljning och 6vervakning av den betydande miljopaverkan som
genomfdrandet av planen eller programmet medfor.

2.2 Behovsbeddémning

Da en kommun upprattar en plan eller ett program ska stéllning tas till behovet
av att genomfdra en miljobeddémning i enlighet med reglerna i miljobalken 6 kap.
11-18 och 22 §8. Beslut om betydande miljopaverkan tas i en s.k. behovs-
beddmning. | behovsbeddmningen utreds om detaljplaneprogrammet kan antas
medfdra betydande miljopaverkan utifran de kriterier som finns i férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

Ett genomférande av planprogram Slagsta strand har i en behovsbedémning
daterad 2013-01-21 bedémts kunna medféra betydande miljopaverkan och
darfor upprattas en miljokonsekvensbeskrivning.

MKBn ska integreras med den 6vriga planeringsprocessen sa att konflikter mellan
olika intressen tidigt kan identifieras och att mojligheter till att finna miljéan-
passade |l6sningar okar.

Enligt 6 kap 7 § miljobalken ska en miljokonsekvensbeskrivning redovisa de
uppgifter som kravs for att beddéma projektets huvudsakliga inverkan pa
manniskors halsa, miljon och hushallning med mark och vatten samt andra
resurser. Den ska fokusera pa sadant som ar av vikt i det aktuella projektet,
vasentliga effekter och miljokonsekvenser. Det innebar att beskrivningen av
aspekter, dar konsekvenser ar av liten eller obetydlig betydelse, behandlas
oversiktligt eller utelamnas.

En behovsbedémning ar tidigare gjord av Botkyrka kommun och i den bedémdes
programmet kunna ge upphov till betydande miljopaverkan. En miljobedémning
med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning bor darfor upprattas. Detta kan
lampligen ske i detaljplaneskedet.

| behovsbeddmningen bedémdes de kritiska miljoaspekterna vara eventuella
markfoéroreningar och férorenade sediment, byggande i vatten inom primar
skyddszon for vattentakt, konsekvenser av eventuella framtida dversvamningar av
lagt liggande partier, hantering av dagvatten samt buller inom delar av omradet.
Vidare beddmdes att riskerna med att bygga bostader nara varmeverket och vilka
konsekvenser detta medfor for varmeverkets framtida utveckling bor utredas. Bl.a.
bor det enligt behovsbeddmningen, utredas om luftfororeningar fran
varmeverket kan skapa oldagenhet for planerad bebyggelse vid speciella
vadersituationer.

| behovsbeddmningens beddmning av naturvarden sa &r omraden med
naturvarden som bor sparas Korpberget med omgivande skog samt den branta
nordsluttningen till bergasen i sédra delen av omradet. Gréna strak for att minska
barriareffekter bor sakras for att underlatta kontakten mellan naturomraden och
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Malaren. Det ar Onskvart att forlanga det grona straket fran den nordvanda
bergsbranten till Malaren langs stangslet till Fittja varmeverk. Lémningarna efter
Slagsta tegelbruk boér [amnas orérda.

Redan tidigt i planeringsskedet ar det bra att sorja for att omradet forses med en
effektiv kollektivtrafik samt att planera for valutbyggda gang- och cykelvagar
inom samt till och fran omradet for att minska det privata bildkandet och déarmed
negativ miljépaverkan.

2.3 Syftet med en dvergripande miljékonsekvensbeskrivning

Syftet med att ta fram en MKB for hela planprogramomradet ar, forutom att
redovisa miljokonsekvenser av programforslaget, att den ska fungera som
underlag for fortsatt detaljplanering. Inom ramen foér arbetet med denna MKB
kommer darfor miljdaspekter som behdver studeras ytterligare i det fortsatta
planarbetet att identifieras. De frdgor som identifieras for fortsatta
studier/utredningar kan i detaljplaneskedet utgdra underlag till respektive
detaljplan dar det bedémts att planen kan medféra betydande miljopaverkan.
Om detaljplanen inte bedéms medféra betydande miljopaverkan kan fragorna
redovisas direkt i planbeskrivningen. Detta innebar att en mer detaljerad
behovsbeddmning utfors infér upprattande av varje enskild detaljplan.

2.4 Regelverk

2.4.1 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bindande nationella foreskrifter om lagsta godtagbara
miljokvalitet. Normer finns beslutande for saval ytvatten, grundvatten som luft
och avser olika kemiska, fysiska och biologiska parametrar. Kommuner och
myndigheter ar ansvariga for att miljokvalitetsnormer f6ljs och att, inom sina
respektive ansvarsomraden, vidta de atgarder som behdver goras enligt
faststallda atgardsprogram.

EU:s vattendirektiv inférdes i den svenska lagstiftningen ar 2004 och bendamns i
Sverige for vattenfoérvaltningen. Den utgar fran vattnets naturliga
avrinningsomraden istallet fér administrativa granser. Vattnens
(vattenforekomsternas) nuvarande ekologiska respektive kemiska status bedoms
enligt en femgradig skala fran hog till dalig. Malet &r att inga vatten ska férsamras
och att alla vatten ska uppna minst miljokvalitetsnormen god status ar 2015. En
miljokvalitetsnorm uttrycker den kvalitet som en vattenférekomst ska ha uppnatt
vid en viss tidpunkt och har karaktdaren mal, ar framatsyftande och inte definitiv.

Fran 2010 galler nya miljokvalitetsnormer for vattenforekomster. Dessa baseras
pa EU:s ramdirektiv for vatten, «vattendirektivet», och syftar till att vi ska uppna
en langsiktigt hallbar forvaltning av vara vattenresurser. Alla sjoar, vattendrag,
kustvatten samt grundvatten omfattas av vattendirektivet. Malsattningen ar att de
vatten som omfattas av direktivet ska ha god ekologisk status och god kemisk
status ar 2015. En barande princip ar att inget vatten far forsamras.
Vattendelegationerna i Sveriges fem vattendistrikt har beslutat om
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miljokvalitetsnormer, atgardsprogram samt férvaltningsplan infor
forvaltningsperioden 2009- 2015.

2.4.2 Allmanna hansynsreglerna

De allmanna hansynsreglerna i 2 kap. miljobalken utgor en central del i Sveriges
miljdlagstiftning. Hansynsreglerna rymmer en rad krav, principer och regler vilka
samtliga som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet maste félja. Syftet
med de allmanna hansynsreglerna ar att férebygga negativa miljoeffekter
orsakade av verksamheter och atgarder samt 6ka den allmdnna miljohansynen i
ett projekt.

2.4.3 Hushallningsbestammelserna

| 3 kap. miljobalken finns de sa kallade hushallningsbestammelserna. Dessa
innehaller bestdmmelser om vilka allmdnna intressen som ska beaktas vid
avvagningar mellan olika 6nskemal nar det galler anvandningen av mark och
vattenomraden. Har ingar bade bevarande- och nyttjandeintressen. | 4 kap.
miljobalken finns sarskilda hushallningsbestammelser for vissa geografiskt
utpekade omraden med natur-, kultur- och friluftslivsvarden av riksintresse.

3 Avgransning

3.1 Geografisk avgransning

Planprogrammets och miljokonsekvensbeskrivningens utredningsomrade ar
avgransat med hansyn till planerad exploatering och mgjlig omgivningspaverkan.
For vissa miljoaspekter kommer effekter som kan uppsta aven utanfor
planomradet att behova belysas, detta motsvarar planens s.k. influensomrade.
Foljande miljdaspekter bedoms ge effekter utanfér planomradet; buller, utslapp
till luft, paverkan pa yt- och grundvatten, paverkan pa varden for vaxt- och djurliv
samt rekreation och friluftsliv. Betraffande omgivningens paverkan pa
planomradet kommer framfor allt buller och luftféroreningar fran trafik och Fittja
varmeverk att belysas.

3.2 Saklig avgransning

Avgransningen i sak foljer behovsbeddmningen. Miljobeddmningen ska enligt
miljdbalken identifiera och vardera den betydande miljopaverkan som kan antas
uppkomma med avseende pa: "biologisk mangfald, befolkning, manniskors halsa,
djurliv, vaxtliv, mark, vatten, luft, klimatfaktorer, materiella tillgangar, landskap,
bebyggelse, forn- och kulturlamningar och annat kulturarv samt det inbordes
forhallandet mellan dessa miljdaspekter”.

De kritiska miljdaspekterna har i behovsbeddmnings beddmts vara eventuella
markfororeningar och férorenade sediment, byggande i vatten inom primar
skyddszon for vattentakt, konsekvenser av eventuella framtida éversvamningar av
lagt liggande partier, hantering av dagvatten samt buller inom delar av omradet.
Vidare bor riskerna utredas med att bygga bostader nara varmeverket och vilka
konsekvenser detta kan medfdra for varmeverkets framtida utveckling. Bl.a. bor
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det, utredas om luftféroreningar fran varmeverket kan skapa olédgenhet for
planerad bebyggelse vid speciella vadersituationer.

3.3 Avgransning i tid

For att kunna gora en jamforelse mellan de olika alternativens konsekvenser
kommer alla beddmningar att utga fran en i férvag bestamd tidpunkt, s.k.
jamforelsear. Vid den valda tidpunkten ska planférslaget kunna vara genomfort
med god marginal. Ar 2030 beddms vara en ldamplig tidpunkt fér denna
beddmning utifran forutsattningarna att 800-1 200 bostader ska byggas i etapper
om 100-200 lagenheter per ar och hela omradet vara fardigbyggt inom en period
pa 6-10 ar fran byggstart.

4 Alternativ

4.1 Andra alternativ

Ett syfte med att ta fram alternativinom ramen for miljdbedémningen ar att
strategiska val ska kunna goras och motiveras i ett tidigt skede, innan beslut
fattas pa projektniva. En val genomférd alternativhantering innebér en sorts
forsakran for beslutsfattare att inte nagot betydligt battre alternativ har forbisetts.
Rimliga alternativ med hansyn till planens eller programmets syfte och
geografiska rackvidd ska identifieras, beskrivas och bedémas. Detta far anses vara
behandlat i samband med framtagande av &versiktsplanen.

| miljobalken stalls krav pa att en miljokonsekvensbeskrivning ska innehalla “en
beskrivning av konsekvenserna av att verksamheten eller atgarden inte kommer
till stand”. Denna beskrivning kallas i vardagligt tal for nollalternativ.

| kapitel 4.2 nedan beskrivs de antaganden som gjorts for nollalternativet.

4.2 Nollalternativ

Programmets forslag jamfors med ett nollalternativ jamfort med nuldget.
Nollalternativet innebar att ingen exploatering som kraver detaljplaneandring
genomfors i omradet, utan endast sddan byggnation som kan beviljas lov eller
tillstand utan formell planlaggning. Ett troligt scenario ar en viss utdkning av
befintligt industriomrade. Det finns outnyttjad industrimark inom befintlig
detaljplan.

Miljokonsekvenser i korthet vid ett nollalternativ jamfor med nuldge:

Féroreningar i mark

Nuvarande detaljplan tillater ytterligare utbyggnad av smaindustri. Da
industriverksamhet ar en annan typ av markanvandning sa har Naturvardsverket
ar annan kategori riktvarden for industrimark, riktvarden for mindre kanslig
markanvandning. Krav pa befintliga verksamheter kan komma med avseende pa
genomfdrande av miljoéteknisk markundersékning och eventuell sanering i niva
med riktvdrdena for mindre kanslig markanvandning. Sannolikheten att en sadan
sanering skulle komma till stdnd inom den narmsta tiden ar dock liten.
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Beddmningen ar att omradets fororeningssituation och risken for spridning till
Malaren fran omradet kommer ligga pa samma niva som idag alternativt nagot
hogre om inte planprogramforslaget genomfors.

Nollalternativet ar sannolikt ett samre alternativ an planprogramférslaget vad
galler utlakning av markféroreningar vid en éversvamning av mark som ar
fororenad da inférandet av planforslaget sannolikt skulle innebéara att marken
sanerades.

Byggande i vatten inom primér skyddszon fér vattentdkt
Ingen nybyggnation i vatten.

Dagvattenhantering
Ingen forandring i dagvattenhanteringen.

Oversvdmning/klimatféréndringar

Vid nollalternativet kommer klimatférandringarna &nda att pdverka Malarens
vattennivaer och risken fér dversvamning finns fortfarande kvar, utan att ndagon
bebyggelse inom omradet ligger i riskzon.

Buller

Ingen férandring i bullernivaerna.

Luftféroreningar

Ingen férandring.

Risker

Ingen férandring
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5 Miljokonsekvenser

Landskapsbild

Landskapsbilden utgér den visuella upplevelsen av landskapet, dess
best8ndsdelar och uppbyggnad. Landskapsbilden kan dessutom vara en
struktur som uppstatt till féljd av ett historiskt eller nutida skeende. Aven
om upplevelsen av landskapet till stor del dr subjektiv finns vissa
allméngiltiga bedémningsgrunder, s§som variationsrikedom, skala,
struktur etcetera. En stor vdg p8verkar landskapets karaktér i olika skalor.
En effekt kan vara att landskapsrum och helhetsmiljbéer fragmenteras.
Upplevelsen av landskapet kan p8verkas genom att utblickar avskdrmas
eller nya skapas.

5.1 Landskapsbild

Nuldgesbeskrivning

Planprogramomradet ar kuperat och domineras av tva skogskladda asar, orien-
terade i vast-0Ostlig riktning, och med en mindre skogskladd hdjning i mitten. |
soder mot Slagsta strands handelsomrade, reser sig asen brant upp. | nordvast
finns Korpberget, en skogbekladd bergknalle, som effektivt doljer utsikten mot
Malaren om man star i centrum av planomradet. | norra delen av planomradet
ligger marinan. Dar 6ppnar sig dalen mot Malaren vilket gor att omradet ar
exponerat mot Malaren. Aven bergsryggen i séder ar exponerad mot Mélaren.
Fittja varmeverk i Oster ar ett patagligt landskapselement med en 100 m hog
skorsten.

Konsekvenser och férslag p8 8tgérder

| nordsydlig riktig avses grona strak upprattas i form av trad, buskar och bevarade
klippformationer men dven hardgjorda ytor fér angoring, cyklister och gaende.

Figur 7 Grénkilarna kopplar till Mdlarpromenaden, marinan, den nya stadsdelen och berget.
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| férlangningen av gronkilarna mot marinan sakerstalls genom att straket halls
Oppet fran batuppstalining under vintern. Detta for att sakra kopplingarna for de
boende och dka sakerheten pa platsen. Mot berget i syd anordnas trappor upp
till utsiktsplatsen och handelsomradet.

Uppforande av lagre hus i sankorna kommer inte att paverka bilden av omradet
utifrdn, mer an mot det som idag utgors av marinan. Landskapsbilden kommer
forandras med eventuell bebyggelse pa berget i séder och pa dess nordsluttning,
framfor allt sett fran Malaren, genom att bryta skogshorisonten. Omradet mot
E4/E2 kommer exponeras. Om den nya bebyggelsen inte byggs fér hdgt och
lokaliseras till sankor och dalgangar kommer de effektivt doljas av bergsryggen i
soder och marinan i norr.

Figur 8 Principskiss av bebyggelse anpassad till omgivande skala och landskap. Snitt i dst-vdistlig
riktning.

Figur 9 Principskiss av bebyggelse med vattenutsikt. Snitt i nord-sydlig riktning.

Sammanfattande bedémning

Genom att skapa gréna strak och andra anpassningar inom planprogramomradet
beddms de konsekvenser som uppkommer for landskapsbilden inte vara
negativa.
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Naturmiljo

Naturv8rd avser skydd och v8rd av vdrden i naturlandskapet. Dessa
vérden utgérs dels av hela naturtyper, svél naturliga som kulturpréglade,
dels av enskilda véxt-och djurarter. Bevarandet av naturmiljéer &r en
forutséttning fér den biologiska m8ngfalden. Naturen ger ocks§
forutséattningar for sport, rekreation och naturstudier.

5.2 Naturmiljé

Nuldgesbeskrivning

Naturen i omradet ar koncentrerad till tre parallella omraden, orienterade i grovt
sett Ost-vastlig riktning. Det nordligaste, Korpberget, ligger vid

Malarens strand och har héga naturvarden, naturvdérdesklass 2, enligt kommunens
naturvardsprogram Botkyrkas gréna vdirden , vilket innebar natur av regionalt
varde. Vegetationen i bergbranten mot Malaren bestar av aldre trad i form av
gran, asp och bjork men aven aldre tallar och utgor en nyckelbiotop enligt
Skogsstyrelsen.

| vast och sydvast finns ett omrade som &r klassat som naturvdrde av
Skogsstyrelsen och utgors av I6vskogslund/hagmarksskog. Brynet mot séder ar
bevuxet av ett tatt busk- och tradskikt. Hojden utgors av hallmark med mager
vegetation. Korpberget, hanger samman med den strandnara skogen som
fortsatter vasterut langs Malarstranden och fungerar som spridningsvag for
faunan.

Sydost, mellan Tegeldngsvagen/Slagsta marina och campingplatsen bestar
omradet av I6vskog, med slanbar kring kullarna och med bl.a. blasippa och
gullviva i markskiktet. Omradet har sannolikt tidigare varit betat.

Soéderut mellan campingplatsen i norr och Slagsta Strands handelsomrade i séder
karaktariseras av en brant nordsluttning. De lagsta partierna i norr mot
campingplatsen utgors av I6vskog i form av uppvuxna aspar som har ett
naturvarde, speciellt om de far sta kvar, da aldre asp utgor livsmiljo at en rad olika
organismer. Bergsbranten ar otillganglig med klippor och stenblock, och bevuxen
med blandskog bestaende av framfor allt dldre tall, gran, ronn, och asp, och de
nordligt belagna berghallarna ar kraftigt mossbevuxna. Brantens otillganglighet
har fort med sig att skogen ar tamligen orérd fran konventionellt skogsbruk och
ar darfor rik pa dod ved och torrakor som gynnar den biologiska mangfalden.
Flera tydliga viltstigar antyder att omradet har betydelse for djurlivet. Det sist
beskrivna omradet ar den ostligaste utposten av ett gront strak som stracker sig
till Malarstranden i vaster via skogsomradena kring Slagsta och Hallunda gardar.
En trang passage i straket, ar mellan handelstradgarden Plantagen och
bostdderna pa Lavendelvagen.

Pa ovriga gronytor saknas kannedom om hégre naturvarden, men omradena
fyller en funktion som plats for skydd och fédosok for den lokala faunan. Vid
faltbesok av kommunen pa platsen 2011-02-17 noterades manga spar av radjur,
falthare och rav. Samtliga grona omraden har ett varde nar det galler spridning av
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vaxter och djur. Speciellt galler detta natur och gronytor langs Malarstranden som
bor utvecklas. Dessutom skulle grona strak kunna bevaras/skapas, som stracker
sig fran den befintliga och planerade bebyggelsen i sodra delen ut till gronstraket
langs Malarstranden i norr. Som ett resultat av exploateringen i kommunens
norra delar har spridningskorridorerna pa vissa stallen fragmenterats och behover
i detta omrade att starkas.

Konsekvenser och férslag p8 8tgérder

Korpberget med omkringliggande skog har de hogsta naturvardena och planeras
inte att exploateras. Sannolikt ar att omradet anda kommer utséttas for okat
besokstryck, med en 6kad befolkning i omradet, vilket medfor 6kad storning i
djurlivet och slitage pa naturen.

Aven bergsryggen i sédra delen av omradet har naturvirden. Dessa ar framfor allt
knutna till den nordvanda bergsbranten. Om denna exploateras kommer
bebyggelsen att skapa en barriar for djurlivet forutom att de biologiska vardena
forsvinner. Aven om branten inte bebyggs kommer det sannolikt bli ett visst 6kat
slitage pa floran och stérning for djurlivet.

Om skogsomradet mellan husvagnsuppstaliningsomradet och marinan
exploateras kommer en barriar att uppsta for spridning av djurlivet.

Genom att planldagga grona samband mellan de olika grona omradena kan man
undvika en barriar for djurlivet. Genom att bevara/skapa grona omraden i
nordsydlig riktning fran marinan genom tankt bebyggelsen och ner till
bergsbranten i soder for att fa mer samband mellan de olika gronomradena. Det
grona strak som finns langst i 6ster narmast Fittjas varmeverk skulle kunna vidgas
och skulle ge spridningsmajligheter och skydd for daggdjur. Det skulle dven med
ratt utformning kunna ge en vegetationsskarm som avskarmar industriomradet
fran framtida bebyggelse.

Att minimera exploateringen av bergsryggen i séder skulle reducera
miljopaverkan.
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Figur 10 En nyckelbiotop finns vister om planomrddet och ett skogsomrdde som klassas som
naturvdrde sydvdst om.

Det ar 6nskvart att forutom att bevara Korpberget med omgivningar, dven
undvika exploatering av bergsbranten i séder samt om majligt ett gront samband
mellan nuvarande marinan och husvagnsuppstallningen. De gréna sambanden
skulle kunna starkas mot 6ster genom att skapa en grén zon langs med
fjarrvarmeverkets tomtgrans ner till Malaren.
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Enligt detaljplan 56-39 fran ar 2000 star det noterat att i branten i sédra delen av
planprogramomradet har i tidigare inventering patréffats sallsynta lavarter. Om
de finns kvar oklart men bor undersokas.

Sammanfattande bedémning

Planprogrammet beddms ge sma eller mattliga konsekvenser fér naturvardena
om Korpberget med dess omgivningar bevaras och genom att planlagga gréna
samband for att minimera barridr for djurlivet. Konsekvenserna skulle ocksa bli
mindre om s manga storre trad som mojligt kunde bevaras mellan husen. Man
bor ocksad dvervdga om en naturvardesinventering skulle behdvas med avseende
pa eventuella lavar.

Mark

Markféroreningar kan uppst8 genom att en verksamhet p§ en plats eller
angrdnsande omr8den hanterat kemikalier ovarsamt, till exempel genom
spill eller lackage. Féroreningar kan dven komma till en plats med tillférda
massor.

5.3 Fororenad mark

Nuldgesbeskrivning

Inom planprogramomradet finns verksamheter som ar riskklassade enligt den
branschkartlaggning som utférdes av Naturvardsverket 1992-1994. Syftet med
kartlaggningen var att kartlagga verksamheter dar man formodade att det fanns
ett efterbehandlingsbehov och klassningen gjordes utifran hur allvarliga effekter
pa miljoé och halsa som objekten bedomdes kunna ge upphov till och
sannolikheten att en sddan situation skulle intraffa. Klassningen utférdes av ett
60-tal industribranscher som delades in i fyra klasser, dar klass 1 bedomdes
utgora en mycket stor risk och klass 4, mycket liten risk. Inom omradet finns fyra
sadana verksamheter, se tabell och karta nedan:

Tabell 1 De BKL-klassade omraden som finns paG omradet

Objekt Namn Verksamhet | BKL Kommentar

1 Slagsta Marina | Batmack, 2 Sannolikt kan &ven
branslelagring av platsen for
1000-1500 ton vinteruppstallning av

batar vara férorenad

2 Botkyrka Buss Tvatthall for fordon 3
och Cegelia och dieseltankar.

3 Slagsta F.d. tegelbruk i 4 OBS! Felplacerad i
tegelbruk nordvastra delen MIFO-databasen!

av omradet.
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4 Slagstatippen Deponi av 0 Ingen BKL-klassning.
schaktmassor Mycket tveksamt om
det funnits ndgon
tippning har! Inget
stod fran flygbilder.

gt
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Figur 117 Bilden visar de verksamheter som eventuellt kan ge upphov till féroreningar. 1. Slagsta
Marina, 2. Botkyrka buss och Cegelia, 3. Slagsta tegelbruk, 4. Slagstatippen

| [: p'—\ .‘.J_.“"“
[ﬂaku?n‘m - ’«:_ *

i

Risk finns for fororeningar av typen metaller, oljor, PCB, PAH, klorerade
|6sningsmedel, glykoler, icke-klorerade |6sningsmedel, TBT m.m.

Storst risk for marksféroreningar bedéms vara omradet vid Slagsta Marina och
dar vid bransledepan, tankstationen och uppstallningsplanen for vinterférvaring
och i sedimenten i hamnomradet. | samband med upptagningen infor
vinteruppldaggning renspolas botten pa de flesta batar, oftast med hogtryckstvatt.
Syftet ar att fa bort smutsbeldggningar och pavaxt, alger etc. Vid spolningen
lossnar ocksa en del av bottenfargen vilket fororenar spolvattnet. Spolning sker
vanligen i direkt anslutning till upptagningsplatsen, men det férekommer dven att
den gors pa uppstallningsplatsen. Trailertransporterade batar har blivit allt
vanligare pa senare ar och ofta sjosatts dessa batar och tas upp flera ganger per
sasong. | samband med upptagningarna kan renspolning férekomma.

Reparation och varrustning sker huvudsakligen pa vinteruppstallningsplatsen.
Slipning, malning och andra rustningsaktiviteter kan férvantas forekomma.
Slipdamm (farg, plast, metall etc.) och flagor fran skrapning kan bade spridas till
luften (blasa ivag) och falla ner pa marken. Det sistnamnda ar troligen det storre
problemet, da det successivt bidrar till markférorening pa platsen. Spill av farg
och 16sningsmedel bidrar till markférorening pa platsen. | samband med oljebyte
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ar risken for spill uppenbar. Utéver bensin och diesel férekommer bland annat
fotogen for kdk och varmare i batar. Aven T-sprit och liknande anvénds for
enklare campingkok.

Vid Botkyrka buss och Cegelia finns risk for de branschtypiska fororeningarna vid
bilvardsanlaggningar; oljor, aromater, tungmetaller, PAH, klorerade
l6sningsmedel och glykoler. Det finns ocksa risk for dieselutslapp fran
bransledepan.

Slagsta tegelbruk ar mycket gammalt och kan ha gett upphov till diverse
fororeningar genom aren.

Eventuell deponi av schakt kan i stort sett innehalla vad som helst. Det ar mycket
osakert om denna deponi har funnits pa platsen.

Naturvardsverket har tagit fram generella riktvarden for fororenad mark som
anvands for att uppskatta hur stor en férorening ar och vilka risker den kan
innebara. Riktvardena skiljer pa kanslig och mindre kanslig markanvandning.

Kanslig markanvandning, KM, dar markkvaliteten inte begransar val av
markanvandning. Alla grupper av manniskor (barn, vuxna, aldre) kan vistas
permanent inom omradet under en livstid. De flesta markekosystem samt
grundvatten och ytvatten skyddas. Riktvarden for kanslig markanvandning
anvands for t.e.x. bostader, skolor, lekparker e.t.c.

Mindre kanslig markanvéandning, MKM, dar markkvaliteten begransar val av
markanvandning till t.ex. kontor, industrier eller vagar. De exponerade grupperna
antas vara personer som vistas i omradet under sin yrkesverksamma tid samt
barn och aldre som vistas i omradet tillfalligt. Markkvaliteten ger forutsattningar
for markfunktioner som &r av betydelse vid mindre kanslig markanvéndning, till
exempel kan vegetation etableras och djur tillfalligt vistas i omradet. Grundvatten
pa ett avstand av cirka 200 meter samt ytvatten skyddas. Riktvarden fér mindre
kanslig anvandning anvands vid t.ex. industriomraden och vagar.

Konsekvenser och férslag pd dtgérder

Verksamhetsytor och en del gronytor kommer att tas i ansprak. Uppstallnings-
platsen for husvagnar, angransande fordonstvatt och tankningsplats samt delar
av marinan kommer att ersattas med bostader och forskola, vilket innebar d&ndrad
markanvandning.

Det finns en stor risk att marken i vissa omraden ar sa pass fororenad att den i
nulaget inte ar [amplig for byggnation av bostader och forskola. En sanering av
vissa delar av omradet ar troligen aktuell. For att bostader och férskola ska kunna
byggas pa omradet far inte nagon av fororeningshalterna dverstiga Naturvards-
verkets riktvarden for kanslig markanvandning. Férekomst av eventuella
markfororeningar maste utredas narmare och eventuellt behdver mark och
grundvatten saneras for att inte riskera att paverka Malarens vattenkvalitet, miljo
och ménniskors hilsa. Aven sedimenten i hamnomradet kan vara férorenade och
bor analyseras fore eventuell exploatering,

12/10/2016MKB Slagsta strand 2016-10-12 Page 32 (59)



OVERGRIPANDE MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om planférslaget blir verklighet skulle det troligen innebéra att detta omrade blir
sanerat fran eventuella féroreningar och darmed bli en klar forbattring for
markmiljon men framférallt en minskning av risken for spridning av féroreningar
till sjon Malaren och grundvattnet.

Vid byggnation och ledningsdragning finns risk for att féroreningar kan
exponeras pa nytt satt och fa en annan spridningsforutsattning an tidigare.

Vid ombyggnationen av hamnomradet finns risk for att férorenat sediment virvlas
upp vid arbete i vatten och eventuella féroreningar blir tillgangliga for
ekosystemet igen.

Sanering av marken till nivda med Naturvardsverkets riktvarden for s.k. kanslig
markanvandning (bostader, skolor m.m.) kan férsvaras om inte hela marinan kan
saneras samtidigt och batupplaggningen fortsatter att ligga kvar inom den Ostra
delen. Risk finns da att marken/sedimenten kan férorenas pa nytt genom
spridning fran de omraden som inte sanerats.

Sammanfattande bedémning

Det finns en stor risk att marken i vissa omraden ar sa pass fororenad att den i
nulaget inte ar [amplig for byggnation av bostader och forskola. En sanering av
vissa delar av omradet ar troligen aktuell. En dversiktlig markundersdkning bor
goras sa snart som mojligt och sedan en mer detaljerad markundersokning i
detaljplanearbetet.

En overgripande efterbehandlingsplan bor tas fram utifran den 6versiktliga
markundersokningen sa att en eventuell sanering sker i ratt ordning med hansyn
till de olika byggnadsetapperna, spridningsriktning och risker med eventuella
fororeningar.

Vatten

Med vattenresurser avses vatten i mark, sjéar, hav och vattendrag. Vatten
i sjé, vattendrag och hav utgér livsmiljéer fér en stor del av v8ra levande
organismer, medan markvattenférh8llandena och
grundvattenférh8llandena p8verkar livsmiljéerna p8 land. V&r
dricksvattenférsérining bygger p8 en tillg8ng till grundvatten och sétvatten
av god kvalitet. Sjéar, vattendrag och hav anvénds &ven fér bdtliv och det
rérliga friluftslivet.

5.4 Vattenmiljé

Nulégesbeskrivning

Ytavrinningen sker norrut direkt till Malaren (preliminar vattenférekomst VISS-
SE657330-161320, Malaren-Rddstensfjarden). Den delen av Malaren ingick
tidigare i vattenforekomst Malaren Stockholm, SE657596-161702.
Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster i Norra Ostersjons vattendistrikt
beslutades den 16 december 2009. Vattenmyndigheten har faststallt
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miljokvalitetsnormer (MKN) och atgardsprogram for yt- och grundvatten. Syftet
med dem ar att forhindra ytterligare forsamringar, skydda och férbattra statusen
hos vattenekosystemen. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som galler
for varje vattenforekomst inom distriktet, avseende ytvatten och grundvatten.
Syftet ar att uppna god status i alla vattenforekomster senast den 22 december
2015.

Ar 2014 bedémdes Malaren-Rédstensfjarden ha god ekologisk och god kemisk
status (exklusive overallt 6verskridande amnen) Beddmningen bygger pa data
som fanns tillganglig for de kemiska @mnena som ingar i den nationella
beddmningen Kemisk status.

Beddmningen uppnar dock ej god kemisk status enligt EU-direktivet 2013/39/EU
som anger gransvardet for kvicksilver i biota (fisk). | Sverige idag anses att
kvicksilverhalten i fisk Gverstiger gransvardet i samtliga ytvattenférekomster;
sjoar, vattendrag och kustvatten. Vattenférekomsten uppnar inte heller god
status med avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE). Detta med anledning
av ett nytt Europeiskt gransvarde for PBDE.

Enligt VISS finns uppgifter i klassningen av forekomsten Malaren-Stockholm att
den kemiska statusen inte uppnar god status pa grund av att
miljokvalitetsnormen for tributyltennféreningar (TBT) dverskrids.

Botkyrka kommun har tagit fram en dagvattenstrategi (Dagvattenstrategi,
Botkyrka kommun, 2012) med mal fér dagvattenhanteringen. Huvudlinjen ar att
dagvatten ska tas om hand lokalt och att 6ppna system ska prioriteras fore slutna
underjordiska ledningssystem. Vattnet ska renas och aterforas till marken pa
samma plats for att undvika andrade grundvattenforhallanden. Om det inte &r
mojligt ska dagvattnet fordrdjas innan det leds bort. For att skydda kansliga sjoar
mot féroreningar har kommunen byggt dagvattendammar for férdrojning och
rening och mer mark ska avsattas till detta. For att undvika att férorenat
dagvatten nar recipienterna, bland annat Malaren som ar en dricksvattentakt,
pagar en satsning i kommunen, Projektet Dagvatten Norra Botkyrka. Projektet
syftar till att ta reda pa hur dagvattnet bast kan renas i stadsdelarna. Kommunen
har bland annat beslutat att vattnet ska renas i vatmarker, dammar och
vattenstrak i stadsdelarna.

Malaren ar av riksintresse for yrkesfisket. Malaren hyser hotade arter som asp,
nejondga, flodkrafta, vimma och al. Skyddad art ar nissdga.

Detta innebar att ytvattenrecipienten ar mycket kanslig och stor aktsamhet maste
vidtas for att inte fororena vattnet.

Konsekvenser och férslag pd dtgérder

En exploatering av omradet kommer att innebara att vissa ytor hardgors, vilket
medfdr att avrinningen i form av férorenat dagvatten kan komma att 6ka fran
omradet. Det finns darfor risk att exploateringen medfér en 6kad belastning av
fororeningar genom tillforsel av fororenat dagvatten till grund- och ytvattnet.
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Det finns risk att planomradet i vissa delar ar férorenat och att arbeten i omradet
kan generera spridning av féroreningarna. Detta beskrivs narmare i kap 5.3. Risk
finns for bl.a. forekomst av TBT, koppar, zink, 16sningsmedel och
petroleumprodukter.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet fér kommunalt vatten och avlopp och
kommer att anslutas till det kommunala natet. Enligt skyddsforeskrifterna for
Ostra Malarens vattenskyddsomrade fér inte nya braddpunkter fér utslapp av
orenat spillvatten fran spillvattenledningsnat anlaggas.

Preliminart bedoms befintligt ledningsnat kunna foérsérja ytterligare 600 personer.
Cirka 2 000 invanare beraknas kunna bo i omradet vid exploatering. For att
forsorja tillkommande behdver kapaciteteten pa det befintliga kommunala
ledningsnatet att utdkas. Extra investeringar i utbyggnad av VA-natet blir
nddvandiga. En utredning gallande vatten- och avloppsférsoérjning behover
goras.

Denna behdéver bland annat visa kapacitet i befintligt VA-system och férslag pa
nytt/utdkat system.

En dagvattenutredning som visar hur dagvatten ska renas bor utféras i ett tidigt
skede av planeringen. Dagvatten ska omhandertas och renas pa ett sadant satt
att vattenkvaliteten i Malaren inte férsamras. En detaljerad dagvattenutredning
kravs som visar hur dagvatten ska tas om hand for att inte fororena recipienten.
Man kan forslagsvis undersdka mojligheten att samordna omraden for
omhandertagande av dagvatten med de grona strak och passager som foreslas.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska efterstravas inom omradet vid
nybyggnad och kommunens dagvattenstrategi ska féljas. Dock ar det tankbart att
vidare undersokningar kan peka pa att infiltration ar olampligt pa vissa stallen
inom planprogramomradet, med tanke pa markfoéroreningar.

Programfdrslagets etapp 4 kan paverka naturvardena under vattenytan da denna
del forutsatter arbete i eller intill vattnet. Paverkan pa naturvardena under
vattenytan behdver utredas vidare i miljokonsekvensbeskrivningen i
detaljplaneskedet. En inventering av vaxt- och djurlivi hamnomradet behdvs for
att kunna bedéma hur detta ska skyddas vid en eventuell exploatering.

Forutsatt att dagvatten renas, ev. markféroreningar saneras och spillvatten
hanteras pa sadant sétt att det inte medfor risk for vattenférorening bedéms
planprogrammet inte paverka vattenkvaliteten i Malaren negativt.

Sammanfattande bedémning

Exploateringen medfor troligen en 6kad belastning av féroreningar genom
tillforsel av fororenat dagvatten till grund- och ytvattnet och kan fa mattliga till
allvarliga konsekvenser for vattenmiljéon om inte rening av detta vatten sker innan
utslapp. Detta kan goras pa flera olika satt t.ex. lokalt omhandertagande av
dagvatten, fordréjningsmagasin, reningsanlaggningar av olika slag, filter i brunnar
etc. Det ar viktigt att en dagvattenutredning gors sa fort som mojligt i projektet
for att kunna hitta basta mojliga 16sning ur miljésynpunkt.
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Det finns risk att planomradet i vissa delar ar fororenat och att dessa amnen kan
na vattenmiljon vid exploateringen. Se 5.3.

5.5 Grundvatten

Nuldgesbeskrivning

| 6stra delen av planprogramsomradet finns ett grundvattenmagasin (sand- och
grusforekomst)

| detta magasin finns enligt VISS, Vatteninformationssystem Sverige, ovanligt
goda uttagsmojligheter i basta delen av grundvattenmagasin, storleksordningen
> 125 1/s (ca > 10 000 m3/d).

Figur 12 Grundvattenférekomst Tullingedsen-Ekebyhov. Riksten

Konsekvens och férslag p§ 8tgérd

Det finns en risk att paverka grundvattnet genom att vid exploateringen sprida
eventuella féroreningar i omradet. Det finns ocksa risk for paverkan vid andring
av grundvattennivan.

Sammanfattande bedémning

Viktigt att vid ta hansyn till grundvattenmagasinet vid planeringen och att vid
byggnation inte paverka grundvattnet genom paverkan av férorenade omraden
eller andra grundvattennivan.
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5.6 Byggande i 6stra Malarens skyddszon for vattentakt

Nuldgesbeskrivning

Omradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Méalaren med foreskrifter for
ytvattentakter vid Lovo, Norsborg, Gorveln och Skytteholm idstra Malaren,
Stockholms lan. (Beslut 2008-11-25). Narmaste vattenverk ar Norsborgs
vattenverk, som forsorjer ca 600 000 personekvivalenter med dricksvatten och
ligger ca 3 kilometer vaster ut fran planomradet.

Vattenskyddsomradet bestar av fyra vattentaktzoner vid respektive vattenverk
samt en primar och en sekundar skyddszon.

Figur 13 Primdr och sekunddr vattentdktzon vid inom Vattenskyddsomrade for 6stra Mdlaren.

Det finns skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet vad galler dag- och
draneringsvatten, spillvattenhantering, avfallshantering, sjofart, fritidsbatar,
hantering av hélso- och miljéfarliga @mnen m.m.

Utdrag ut skyddsforeskrifterna:

Spillvattenhantering (primdr och sekunddr skyddszon)

* Hantering av spillvatten far inte ske om det kan medféra risk for
vattenfororening.

* Nya braddpunkter for utslapp av orenat spillvatten fran
spillvattenledningsnat far inte anlaggas.

* Nya eller andrade avloppsanlaggningar ska utformas och drivas pa sadant
satt att risken for utslapp av féroreningar minimeras.

» Befintliga anlaggningar far anvandas i den omfattning de har da dessa
foreskrifter trader i kraft under férutsattning att de inte strider mot
bestammelserna i gallande miljolagstiftning.
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Dag- och drdneringsvatten (primdr och sekunddr skyddszon)

» Utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dar risk fér
vattenfororening foreligger, t.ex. storre vagar och parkeringsanlaggningar,
far inte ske direkt till ytvatten utan féregaende rening. Dréneringssystem
vid sddana anlaggningar ska vara forsett med mgjlighet till fordréjning
och uppsamling i samband med t.ex kemikalieolyckor.

» Utslapp av dag- och draneringsvatten fran befintliga vagar,
parkeringsanlaggningar och dylikt far forekomma i den omfattning och
utformning den har da dessa foreskrifter trader i kraft under forutsattning
att den inte strider mot bestammelserna i gallande miljélagstiftning.

Muddring, mark- och anldggningsarbeten
Primdir skyddszon
e Muddring, mark- och anlaggningsarbeten far inte ske utan tillstand.

e Mark- och anlaggningsarbeten inom tomtmark, drift och underhall av
vagar och trafikanlaggningar samt nyanlaggning och underhall av va-,
gas-, el- och teleledningar etc., far utforas utan tillstand under
forutsattning att verksamheten inte strider mot bestammelserna i gallande
miljolagstiftning.

e For muddring och mark- och anldaggningsarbeten som ar tillstands- eller
anmalningspliktiga enligt miljobalken (vattenverksamhet), kravs inte
tillstand enligt dessa foreskrifter.

* Markutfyllnad och aterfyllnad av schakt far endast ske med rena massor
som inte kan medféra vattenférorening.

Sekunddr skyddszon
* Mark- och anldaggningsarbeten far inte ske om det kan medfora risk for
vattenfororeningar.

Konsekvenser och férslag pd dtgérder

Nybyggnation och fértatning medfér en vaxande befolkning, 6kad trafik och en
6kad andel hardgjorda ytor. En vaxande befolkning innebar utmaningar for
dricksvattenforsorjningen och innebar storre krav pa att dricksvattnet haller god
kvalitet och att de dricksvattentakter som finns kan férsérja den viaxande
befolkningen. Kvaliteten pa dricksvattnet ar beroende av att dricksvattentdkterna
skyddas fran bland annat féroreningar och naringsamnen.

Den huvudsakliga delen av planomradet, etapp 1-3, ligger inom den sekundéara
skyddszonen fér Ostra Malarens vattenskyddsomrade. De delar av planomradet
som ligger i vattnet och inom 50 m fran Malarens strand, en eventuell etapp 4,
ligger inom primara zonen.

Konsekvenserna av att bygga inom ett vattenskyddsomrade ar att mer hansyn
och en noggrann riskanalys avseende hantering av dag- och dréaneringsvatten,
spillvattenhantering, avfallshantering, sjofart, fritidsbatar, hantering av halso- och
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miljofarliga @mnen, m.m. maste ske. Inga arbeten far géras som kan riskera att
dricksvattentakten paverkas negativt.

Sammanfattande bedémning

| omradet finns risk for fororenad mark, grundvatten och sediment och darmed
finns en risk fér mattlig till allvarlig konsekvens for spridning av féroreningar till
dricksvattentakten vid t.ex. arbete i omradet. Sa tidigt som mgjligt i
detaljplaneskedet behdvs en miljoteknisk markundersdkning av mark,
grundvatten och sediment samt en modell for spridningsforutsattningar for att
kunna bedéma riskerna.

Vid anlaggningsarbetet kravs utforliga arbetsinstruktioner och miljokontroll for
att minimera paverkan pa Malaren.

5.7 Oversvamning/klimatférandringar

Nuldgesbeskrivning

Ett varmare klimat ger en 6kad nederbdérd vilket okar risken for dversvamning av
sjoar och vattendrag. Malaren ar en dversvamningskanslig sjo som kan paverka
bebyggelse i naromradet. En utredning har gjorts av Botkyrka kommun for att
kunna bedéma oversvamningsrisken i omradet. Genom ombyggnationen av
Slussen i Stockholm och nya slussen i Sodertalje 6kar avtappningskapaciteten
fran Malaren och 6versvamningsrisken kommer drastiskt att minska i och med
det.

Enligt Botkyrka kommuns klimatstrategi ska ingen bebyggelse placeras lagre an
2,33 m 6 h och ingen samhallsviktig bebyggelse far placeras lagre an 3,3 m 6 h.

Konsekvenser och férslag pd dtgérder

Nybyggnation intill Slagsta marinas strandkant kommer ligga i riskzonen for
oversvamning vid hogt vattenstand i Malaren. Nar nya Slussen ar fardig kommer
vattennivaerna kunna justeras mer an i dag och risken for éversvamning kommer
da att minska. Efter att de nya slussarna ar fardigstallda planerar man fluktuera
Malarens yta i begransad omfattning for att bevara den biologiska mangfalden
runt sjon och det innebar att omradet narmast sjon kan ligga i riskzonen for
oversvamning anda.

De inre delarna av omradet ar relativt hdgt belagna och ligger primart inte i
riskzonen om vattenytan i Malaren skulle stiga. Daremot riskerar stora delar av
marken narmast Malaren att dversvammas om sjons vattenyta stiger. Det galler
t.ex. hela industriomradet pa Fagelviksvdagen 18 och stranden langs Slagsta
Marina inklusive kajomradet och batuppstallningsplatsen narmast vattnet.

| princip hela det laglanta omradet i norr kan betraktas som olampligt att
bebygga med hansyn till kommunens klimatstrategi om inte marknivan justeras.
Industriomradet pa Fagelviksvdagen 18 och stranden langs Slagsta Marina bor inte

planeras for bebyggelse, utan for mindre dversvamningskanslig verksamhet som
t.ex. for den foreslagna gang- och cykelvagen och gron passage for djurlivet.
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. My belbywggelse ska ligga minst 2.0 m &wver Malarens medebvattenniva
iMotsvarar 2,32 mdh | RHOO; 2,85 moh i RHZ2000)

Mylvaanation av wiktiga samhallsfunktioner ska ligga minst 2.0 m dver Malarens medebsatiennivi
iMotsvarar 2,30 mih | RHOO 3,82 mih | RH2 000)

. My bebyvagelse ska ligga minst 3.0 m éwer Ostersjins medelvattenniva
(Motsvarar 2,65 mah i EHOO; 2,17 mdh | EH2000)

Figur 14 Oversvimningsriskomrdden, Kdilla: Botkyrka kommun

Da risk for 6versvamning av Malaren féreligger vill kommunen anpassa och
forbereda sig genom att ny bebyggelse ska ligga minst tvad meter 6ver
Malarens medelvattenniva. Undantag kan ske om risken for 6versvamningar pa
annat satt kan minimeras.

Nedan ges ett sadant férslag pa teknisk 16sning vid kaj med s.k. dversvam-
ningsmur.

12/10/2016MKB Slagsta strand 2016-10-12 Page 40 (59)



OVERGRIPANDE MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Figur 15 Visar forslag pa teknisk l6sning for att minimera risk for 6versvdmning.

Sammanfattande bedémning

Det laglanta omradet i norr kan betraktas som olampligt att bebygga med
bostader med hansyn till den 6kade risken for Gversvamningar vid ett hogre
vattenstand p.g.a. klimatférandringar enligt kommunens klimatstrategi.
Prognosen med forhojda vattennivaer i samband med klimatforandringar gor att
detta omrade inte bor bebyggas med bostader utan bor utnyttjas till mindre
dversvamningskansliga alternativ sdsom gronomraden, alternativt hitta tekniska
|6sningar for att hindra éversvamning.

Buller

Buller dr oénskat ljud som p8verkar hédlsa och kvalitet. Upplevelsen av
buller &r subjektiv och ménniskor upplever buller p§ olika sétt. I Sverige
utgér trafiken, framst vagtrafiken, den vanligaste orsaken till
bullerstérningar. Vagtrafikbuller har 6verraskningar i niv8styrkan, vilket
Okar dess stérningsverkan.

Buller &r ett utbrett miljé- och folkhdlsoproblem. Den kan orsaka irritation,
stress, koncentrationssv8righeter, sémnstérningar och géra det svart att
uppfatta tal. L8ngvarig exponering kan 6ka risken fér hjért- och
kérlsjukdomar.

5.8 Buller

Nuldgesbeskrivning

Den sydligaste delen om omradet &r utsatt for buller fran framfor allt trafiken pa
E4/E20. Bergsryggen norr om Slagsta handelsplats hindrar det mesta av ljudet att
sprida sig norrut. Trots det breder en bullermatta fran motorvagen ut sig dver
storre delen av utredningsomradet, dven om inte géllande riktvarden for buller
dverskrids.

Buller uppkommer ocksa fran vdagar inom omradet, t.ex. Tegelangsvagen, samt i
varierande omfattning fran industriomradet pa Fagelviksvdgen och
Sjébodavagen.
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Riksdag och regerings proposition 1996/97:53 innehaller riktvarden for
trafikbuller som normalt inte bér dverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

« Ekvivalentniva inomhus 30 dBA

« Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA

« Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA

« Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Pa uppdrag av Botkyrka kommun har Muller-BBM Scandinavia AB utfort en
utredning av externt industribuller fran Fittja Varmeverk 2013-01-16 i forhallande
till nu gallande detaljplaneprogram for Slagsta Strand. Syftet med utredningen
var att beskriva det bullerbidrag som erhalls i detaljplaneomradet fran verksam-
heten idag samt hur bullerbidraget i framtiden via bullerddmpande atgarder kan
sankas till att uppfylla Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller.
Bullret fran verksamheten vid Fittjaverket har berdknats till da aktuellt detaljplane-
omrade, dels som totala immissionsbullernivaer i specifikt utvalda beraknings-
punkter men ocksa i form av bullerspridningskartor.

Berdkningsresultaten visar att Naturvardsverkets riktvarden for externt industri-
buller nattetid, 40 dB(A), idag dverskrids inom detaljplaneomradet. Om fore-
skrivna bullerddampande atgarder vid Fittjaverket utférs kommer dock dessa att
innehallas med minst 2 dB(A) marginal.

Konsekvenser och férslag p8 8tgérder

En exploatering av omradet kommer att innebara 6kad vagtrafik. Nya Slagsta-
omradet berdknas alstra cirka 3 500 fordonsrorelser per dygn. Dessa forvantas
framst belasta Tegelangsvagen.

Bebyggelsen i omradet kommer att paverkas av buller fran framst Fittja
varmeverk, E4/E20, trafiken i naromradet, ljud fran farjetrafik och 6vrig battrafik.

| dagslaget ar bullernivan for hog for att bygga bostader. Detta gar troligen att
|6sa med bullerreducerande atgarder pa Fittja varmeverk, men ocksa genom
byggnaders placering och byggtekniska I6sningar. T.ex. planeras ett
parkeringshus som bullerreducerande barriar mot bostadsbebyggelsen. Gator
och parkeringar i naromradet bor placeras strategiskt ur bullersynpunkt i
forhallande till bostadshusen.

Omradet kommer att vara prioriterat for gang och cykel med forhoppning om att
minska det privata bildkandet i omradet och darmed negativ miljopaverkan.
Parkering ar tankt att huvudsakligen forlaggas till ett parkeringshus mot Fittja
Varmeverk och i soutterrangldsning. Besdksparkering samt angoring for
fardtjanst och parkeringsplatser for funktionshindrade sker i huvudsak pa egen
tomt eller langs lokalgator som utformas som “shared space”, det vill séga
hardgjorda ytor som bade ar till for bilar, cyklister och gaende och dar
hastigheten anpassas efter gangtrafikanterna.
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Figur 16 Bullerspridningskarta, Fittja vdrmeverk
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Figur 17 Visar férslag pa parkeringsytor, parkeringshus och végar.

Omradet ligger inte i anslutning till sparbunden trafik, utan den kollektivtrafik
som finns och kommer att finnas utgors av bussar. Det innebar att boende pa
platsen riskerar att bli bilberoende i ganska hég utstrackning.

Omradet trafikeras av SL buss 702 mellan Hallunda och Kvarnhagen, med
busshallplatser pa bada sidor om Fagelviksvagen. Utbyggnaden ar tillrackligt stor
for att motivera att en busslinje férlangs till Slagstaomradet och forse omradet
med effektiv kollektivtrafik. Detta ligger i linje med kommunens ambition om att
leva klimatsmart, samt skapar trygga miljoer for barn att vistas i.

Sammanfattande bedémning

Bebyggelsen i omradet kommer att paverkas av buller fran framst Fittja
varmeverk, E4/E20, trafiken i naromradet, ljud fran farjetrafik och 6vrig battrafik.

| dagslaget ar bullernivan for hog for att bygga bostader. Detta gar troligen att
|6sa med bullerreducerande atgarder pa Fittja varmeverk, men ocksa genom
byggnaders placering och byggtekniska I6sningar.

En mer detaljerad bullerutredning bor utforas i detaljplaneskedet i samband med
utformningen av bebyggelsen for att sakerstélla att bullernivan inte dverstiger de
riktvarden for nybyggnation av bostader som finns.
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Luftutslapp

Luftféroreningar har betydelse fér miljén och hélsan lokalt, regionalt och
globalt. Lokalt kan p8verkan ske p§ hélsa, vegetation och byggnader.
Spridning kan ske 6ver stora omr8den och kan regionalt p§verka
férsurning, 6vergédning och bildning av marknédra ozon. Globalt sker
p8verkan genom utslépp av klimatp8verkande gaser.

5.9 Luftutslapp

Nuldgesbeskrivning

Kallor till luftféroreningsutslapp i naromradet ar trafiken pa E4/E20 som gar soder
om omradet, samt verksamheter i industriomradet pa Fagelviksvagen och
Sjobodavagen, i forsta hand Fittja varmeverk. Den sammanlagda driftseffekten i
Fittjaverkets pannor dr 380 MW. Fittja varmeverk eldas framst med trapellets, men
kan aven elda biobréanslet tallbecksolja och vid kallare vader aven eldningsolja.

Upphov av stérande lukt fran branslen pa omradet ar mojligt. Vid platsbesok av
kommunen (enligt behovsbeddmningsrapporten) luktar det olja i dstra delen av
planomradet vid varmeverkets tomt, fran ndgot som sannolikt ar ett
ventilationsror fran bergrum for oljelagring. | narliggande industriomrade finns
aven andra industrier som kan ge upphov till lukt, t.ex. Idsningsmedelsutslapp.

Miljokvalitetsnormer reglerar hogsta tillatna halter av luftfororeningar som kan
orsaka olagenheter for manniskors halsa. Normerna baseras pa ett EU-direktiv
med syfte att skydda manniskors halsa.

For luftkvalitet (utomhus) finns for narvarande miljokvalitetsnormer omfattande
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar,
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Vagtrafiken ar generellt sett den
storsta utslappskallan och for denna ar det miljokvalitetsnormerna avseende
kvavedioxid, NO2 och partiklar (PM10) som ar mest aktuella.

Stockholmsregionen och andra stader i Sverige har problem med héga halter av
partiklar och kvavedioxid och pa en del platser dverskrids de miljokvalitetsnormer
som galler.

Spridningsberakningar som utférts med ar 2010 som scenario, visar att MKN
klaras for bade NO, och PM10. (Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbund,
2011. http://slb.nu/Ivf). Miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, dverskrids langs
motorvigen E4/E20. Aven kvévedioxidhalterna ar férhéjda langs denna strécka,
men normen klaras sannolikt i dagslaget enligt gjorda berdkningar.

Konsekvenser och férslag p8 8tgérder

Omradet ar sannolikt valventilerat och har inte ndgon férhojd risk att drabbas av
inversioner som bl.a. kan ge férhojda luftféroreningshalter. Méjligen kan de lagre
partierna vid Tegelangsvagens norra del mot Slagsta Marina ha nagot samre

utvadringsmojligheter, da dalen i viss man sammanhanger med bostadsomradet
pa Lavendelvagen som beddmts ha samre utvadringsmojligheter vid tillfallen for

12/10/2016MKB Slagsta strand 2016-10-12 Page 45 (59)



OVERGRIPANDE MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

inversion. Det ar viktigt att inte bygga for hogt sa att gaturummet riskerar att
slutas och darmed forhindra utvadring som kan ge upphov till férhéjda luft-
fororeningshalter

Luftutslapp fran varmeverket i Fittja slapps ut pa en hojd av hundra meter och vid
normal vaderlek hinner féroreningarna sannolikt bort fran omradet innan
fororeningarna nar markniva. Hanteringen av olika branslen pa varmeverkets
tomt kan mojligen ge upphov till stérande lukt. Inom industriomradet finns ocksa
verksamheter, t.ex. |6sningsmedelsutslapp, som kan ge upphov till lukt i omradet.

Exploatering av omradet kommer leda till en 6kad trafik och darmed okade
utslapp av luftféroreningar. Utslappen férvantas inte vara av den storleks-
ordningen att de leder till att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft dverskrids.

Omradet kommer med storsta sannolikhet att anslutas till fjarrvarmenatet, vilket
minimerar lokala luftféroreningsutslapp. En bostadsbebyggelse nadra varmeverket
kan paverka verkets framtida utvecklingsmoéjligheter. | dagslaget ar uppvarmning
med varme fran Fittja varmeverk ett bra alternativ ur miljo- och klimatsynpunkt.

Omradet ligger intill varmeverkets skorsten, av denna anledning ar det olampligt
att uppféra hoga byggnader inom omradet da dessa riskerar hamna mycket nara
skorstensutslappen som kan vara halsofarliga, stérande och riskera att isa ned
narliggande konstruktioner om vattenanga kondenserar och fryser till under kalla
dagar.

Sammanfattande bedémning

Exploatering av omradet kommer leda till en 6kad trafik och darmed 6kade
utslapp av luftféroreningar. Utsldppen forvantas inte vara av den storleks-
ordningen att de leder till att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft dverskrids.

Ev. risker och oldagenheter fran varmeverkets verksamhet bor utredas narmare.
Bl.a. skulle spridningssimuleringar av luftutslappen fran varmeverket kunna
utforas, for att se hur narliggande bostader kan paverkas vid olika typer av
vadersituationer.
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Risk
Med risk avses i detta sammanhang olycksscenarier som kan f§
konsekvenser for manniskors liv och hélsa.

Riskhanteringen syftar till att minimera riskerna fér de manniskor som
vistas, passerar, bor eller arbetar i omr8det. Riskbedémningen omfattar
pdverkan p8 ménniskors hélsa, samhéllsviktiga verksamheter, utpekade
naturvdrden och vattenresurser.

5.10 Risker

Nuldgesbeskrivning

Botkyrka kommun vill kunna kombinera verksamheten vid Fittja varmeverk med
utbyggnad av bostdder i naromradet.

Energiproduktion ar en typ av verksamhet som i hég grad styrs av bl.a. politisk
vilja, och andra utomstaende faktorer. Det kan darfor vara dnskvart for
Soderenergi att t.ex. ha fysiskt handlingsutrymme kring varmeverket och inte
begrénsas av narliggande verksamheter. Fjarrvarmen i kommunen ar generellt
sett mycket val utbyggd och ett forhallandevis miljovanligt uppvarmnings-
alternativ och darfér mycket strategiskt viktig.

Pa langre sikt raknar kommunen med att behovet av fjarrvarme minskar till féljd
av dels teknikutveckling och dels minskad efterfragan efter miljonprogrammets
upprustning. Med tanke pé att varmeverket ligger inom Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade bor inga betydande nyinvesteringar for
fjarrvarmeproduktion goéras har enligt kommunen. | sitt yttrande 6ver
oversiktsplanen anger Lansstyrelsen att de ser Fittja varmeverk som viktig for
fjarrvarmeforsorjningen i den sydvastra regiondelen. Lansstyrelsen papekar ocksa
att om bostader byggs i naromradet sa maste hansyn tas till nédvandiga
skyddsavstand. Detta med hansyn till de typen av branslen som anvands inom
anlaggningen samt att det i dagslaget inte finns nagra planer pa att avveckla
varmeverket.

| regionala utvecklingsplanen for Stockholm, RUFS 2010, redovisas Fittja
varmeverk som en viktig regional fjarrvarmeanlaggning som ska varnas om.

Sydvast om Fittja varmeverk finns tva bergrum fér oljelagring (max 135 000 m>.
De ligger under en del av planomradet Vagnslidret 1, dp54-51. Eldningsoljan tas
in via produktledningen som ar forbunden med hamnpiren fér dockning.

Riskhantering i den fysiska planeringen regleras i plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och miljobalken. | plan- och bygglagen star det exempelvis att
bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett lampligt satt med hansyn till skydd mot uppkomst och spridning av brand
och mot trafikolyckor och andra olyckshandelser.

| Boverkets och Naturvardsverkets allménna rad "Battre plats for arbete” (1995)
anges riktvardet for skyddsavstand fran bostader till olika typer av industri-
anlaggningar. Riktvardet for skyddsavstand for forbranningsanlaggningar av
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Fittjaverkets typ ar 700 m. Om hanteringen av fastbransle inte ger storningar kan
dock skyddsavstandet minskas avsevart, t.ex. vid inbyggnad.

Konsekvenser och férslag p8 8tgérder

| en riskanalys som Brandskyddslaget gjort i uppdrag av Botkyrka kommun 2013,
har planomradet for Slagsta Strand analyserats med avseende pa plétsliga och
ovantade hdandelser med akuta konsekvenser for liv och hélsa fér manniskor som
vistas inom omradet. Hansyn till langsiktiga effekter av halsofarlig @mnen, buller
eller miljofarliga utslapp ingick ej i analysen.

De riskkallor som efter inventering pekats ut inom och i anslutning till omradet ar:
- hantering av farliga amnen pa Fittja varmeverk,

- transport och lossning av drivmedel vid Slagsta marinas sjomack

- uppstallning av batar vid Slagsta marina

Rapporten drar slutsatsen att sannolikheten for olycka vid de olika riskkallorna
uppskattas som mycket ldaga men kan ej uteslutas. Atgarder har féreslagits for att
minimera mojliga risker.

Riskanalysen som genomfordes 2013 rekommenderade férslag pa atgarder vid ny
bebyggelse inom planomradet:

- Verksamheter sa som bostader, kontor, forskola ska inte placeras ndrmare
sjomackens lossningsplats an 25 meter. Forskolan bor placeras minst 50
meter ifran denna.

- Batupplaggningsplatsen bor inte ligga narmare verksamheter an 20 meter
med hansyn till brandspridning. Bostader och kontor kan ligga 20 meter
ifrdn ocksd men maste da byggas med fasad och fonster av lagst
brandteknisk klass EI 30.

- Batupplaggningsplatsen nya placering bor ej vara inom 25 meter fran
plats for tankfartyg vid Fittja varmeverk.

- Det bor vara minst 100 meter mellan planerad verksamhet och
Fittjaverkets anvandningsgrans.

- Om verksamheter planeras narmare E4/E20 an 150 meter bor
kompletterande analys goras.

Om bebyggelse utfors inom givna skyddsavstand kan det vara i behov av
sakerhetshojande atgarder.

| samband med att miljokonsekvensbeskrivning tas fram i detaljplaneskedet bor
en riskanalys utifran Sevesodirektivet upprattas. Denna ska belysa risker och
olagenheter fran varmeverkets verksamhet, eventuell risk for kemikalieutslapp
samt buller utreds narmare. Bland annat skulle spridningssimuleringar av
luftutslappen fran varmeverket kunna utforas, for att se hur narliggande bostader
kan paverkas vid olika typer av vadersituationer.

Enligt Sevesodirektivet ska riskanalysen innehalla varmeverkets interna planer for
forebyggande av olycka samt planer for raddningsinsatser. Den ska dven inne-
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halla planer for att begrénsa de negativa konsekvenserna for manniskor och miljo
i hdndelse av olycka

| samband med riskutredning ska redovisning tas fram av vilka tillstdnd och beslut
som finns for varmeverket samt verkets anvandning.

Sammanfattande bedémning

Brandskyddslaget har gjort en riskanalys for omradet och de riskkallor som
pekats ut inom och i anslutning till omradet ar hantering av farliga amnen pa
Fittja varmeverk, transport och lossning av drivmedel vid Slagsta marinas sjomack
och uppstallning av batar vid Slagsta marina.

Rapporten drar slutsatsen att sannolikheten for olycka vid de olika riskkallorna
uppskattas som mycket ldga men kan ej uteslutas.

| rapporten ges forslag pa ett riskavstand till Fittja varmeverk pa 100 m fran deras
anvandningsomrade.

Kulturmiljo

Med kulturmiljéer avses miljéer, karaktdrer, strukturer och enskilda objekt
som tydligt speglar v8r historia och som beréttar om méanniskors liv och
verksamhet i férfluten tid. Mark- och vattenomr8den som har nationell
betydelse fér bevarande eller utveckling av kulturmiljévérden kan
klassificeras som riksintresseomr8den. Dessa omrdden &r av nationellt
intresse och ska hdvdas i den kommunala fysiska planeringen och i andra
beslut om markanvéndning. Omr8dena skyddas mot 8tgérder som
pétagligt kan skada de vdrden som &r av riksintresse.

Helhetsmiljéer, omr8den med bevarade historiska strukturer, karaktérer
eller objekt kan vara intressanta ur regionalt eller kommunalt perspektiv.
Omr8den som séarskilt ingdende belyser viktiga delar ur kommunens
historia &r dven de vardefulla. Kulturmiljén best8r av forn- och
kulturlémningar och annat kulturarv.

Objekt, strukturer och karaktdrer som belyser platsens historia s§som ett
dldre odlingslandskap, bebyggelse, dldre vdgsystem, fornlamningar eller
rester av industriella verksamheter kan betraktas som en kulturell, social
och ekonomisk resurs. Dessa resurser kan utnyttjas i samband med
utveckling och féréndring av v8rt samhdélle. Fornldmningar &r skyddade i
enlighet med bestdmmelser i lagen och far inte skadas.

5.11 Kulturmiljo

Nuldgesbeskrivning

Namnet Slagsta ar kant fran 1300-talet i olika versioner. Det enda som finns kvar
idag fran jarnalder ar nagra stensattningar som troligen ar fran aldre jarnalder. Ett
kulturminne i form av kommunens enda hallristning finns ocksa bevarad (utanfér
planprogramomradet). Vasterut ligger ett omrade med natur som av kommunen
tolkats att inga i riksintresset kulturmiljon Bornsjon. | borjan pa 1970-talet
planlades Slagsta huvudsakligen for industri och har sedan i omgangar under
arens lopp reviderats for att tillmotesga olika intressen.

Planprogramomradet vastra del har ursprungligen legat inom Slagsta gards
marker och den Ostligaste delen tillhdrde ursprungligen Fittja gard. Bada
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gardarna ar anlagda under yngre jarnalder och levde kvar anda fram till 1960-
talets exploatering av norra Botkyrka.

Inom planprogramomradet finns inga kdnda forhistoriska lamningar bevarade.
Daremot finns [amningar fran historisk tid. | naturomradet mellan Slagstabadet
och Slagsta marina kan man annu se resterna av ett av Slagstas tva tegelbruk.
Tegeltillverkningen har anor anda sedan 1600-talet. | slutet av 1800-talet tillhorde
Slagstas tegelbruk de storsta i Malardalen. Tillverkningen upphérde omkring
1914. Eftersom tegelbruken ar en viktig del av Slagstas och Botkyrka historia ar
det angeldget att dessa lamningar bevaras. Séder om planprogramomradet inom
kvarteret Botvidsgymnasiet fann man vid 1970-talets exploatering spar av en ca
4000 ar gammal bosattning. Platsen ar nu bebyggd och alla spar utplanade. Strax
sydvast om planomradet ligger den markliga Slagstaristningen som dateras till
bronsaldern.

Konsekvenser och férslag pd dtgérder
Inga kdnda forhistoriska lamningar finns inom omradet. Historisk lamningar fran
Slagstas tva tegelbruk finns i omradet och de ska enligt kommunen bevaras.

Sammanfattande bedémning

Planprogrammets bedéms ge sma eller inga konsekvenser pa kulturmiljén da
inga kdnda forhistoriska lamningar finns i omradet. Kommunen vill bevara de
historiska lamningarna av tegelbruken som ar en viktig del av Slagstas och
Botkyrkas historia.
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Figur 18 Kulturldmningar Slagsta strand
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Rekreation och friluftsliv

Rekreation ar ett vitt begrepp men avser i denna
miljékonsekvensbeskrivning frémst “naturrekreation”. Med
“naturrekreation” avses den typ av rekreation som dger rum i gréna
utomhusmiljéer s8som friluftsomr8den och parker men &ven p8 allmént
tillgéngliga vattenytor. Det kan réra sig om allt fr@n vardagsrekreation som
hundpromenader eller joggingturer till mer sociala héndelser s§som
picknickar och brénnbollsmatcher.

Fér att ett rekreationsomr8de ska fungera som en avkopplande miljé finns
det krav p§ kvaliteter s8som tystnad samt vackra och omvéxlande miljéer.
Stérningar som sdnker kvaliteten pd ett tidtortsndra rekreationsomride
kan till exempel vara nedskrépning eller buller. Vid en bedémning av
pdverkan p8 rekreationsomr8den, &r det dven viktigt att ta hdnsyn till
ménniskors méjligheter att ta sig till s§vdl som mellan dessa omr&den.

5.12 Rekreation och friluftsliv

Nuldgesbeskrivning

Malaren med dess 6ar och strander ar riksintresse for turism och friluftsliv, se 1.5.
Slagsta Marina ar en stor fritidsbatshamn vid Malarens strand med bl.a. gast-
hamn, batmack, kran, husvagnsuppstallning och café. Hamnen spelar darfér en
stor roll for batlivet, bade for boende inom och utanfér kommunen.

| planomradets norra del langs Malaren I16per Malarpromenaden, som &r av stor
betydelse for friluftslivet. Planerna ar att lamna Korpberget orort och forstarka
Malarpromenadens striackning genom marinan. Ovriga delar av betydelse fér det
fotburna friluftslivet ar framfor allt gang- och cykelvagen till Slagstabadet men
aven den stig som gar i skogsomradet mellan Tegelangsvagen och Sjéboda-
vagen.

Konsekvenser och férslag p8 8tgérder

Tanken ar att behalla marinan med vissa foérandringar, framfér allt galler det
vinteruppstallningsplatserna och verksamheterna pa land, vilket sannolikt ger
konsekvenser for batlivet. Planerna pa en etapp 4 vid vattnet kan fa konsekvenser
pa dagens utformning av marinan och batlivet, och pa allmanhetens
tillganglighet till Malarstranden. Hur stora och pa vilket satt gar inte att sdga
innan planerna ar klara.

Enligt kommunens naturvardsprogram Botkyrkas grona vdrden ar en av de
prioriterade atgarderna att forlanga Malarpromenaden till Varby. | programmet
framgar att stigen behover tydliggoras mellan Slagstabadet och Slagsta farjelage.
Vidare ar det av storsta behov att skapa en anslutning av denna stig till
Huddinges och Stockholm stads gangstrak i 6ster. Vid en planering av omradet ar
det mycket 6nskvart att tillgangliggora stranden langs hela strackan fran
Slagstabadet ner till Varbybron. | mgjligaste man bor denna strandzon aven
"grongoras”, dar sa inte ar fallet i dagslaget, for att dven underlatta for djurlivet
att rora sig i 6st-vastlig riktning. De for djurlivet ovan foreslagna grona strak
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genom omradet upp till Malarstranden skulle aven kunna kombineras med stigar
for gdende.

Figur 19 Kopplingar till marinan och Mdlarpromenaden.

Sammanfattande bedémning

Malaren med dess dar och strander ar riksintresse for turism och friluftsliv. Slagsta
Marina ar fritidsbathamn som ar viktig for batlivet, bade for boende inom och
utanfor kommunen. Troligen kommer planprogrammet att fa konsekvenser for
framst vinterupplaggningsplatsen for batar och vissa av marinans verksamheter i
landomradet. Hur stora och pa vilket satt gar inte att sdga innan planerna ar klara.

| planomradets norra del langs Malaren I16per Malarpromenaden, som &r av stor
betydelse for friluftslivet. Planprogrammet kommer att 6ka tillgangligheten till
Malarens strand och Malarpromenaden och darmed fa positiva konsekvenser for
turism och framférallt friluftslivet.
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6 Miljokonsekvenser under byggskedet

Behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen i detaljplaneskedet.

7 Samlad miljdbedémning och maluppfyllelse

7.1 Samlad bedémning

| Botkyrka kommuns behovsbeddmning bedémdes de kritiska miljdaspekterna
vara eventuella markféroreningar och férorenade sediment, byggande i vatten
inom primar skyddszon for vattentakt, konsekvenser av eventuella framtida
dversvamningar av lagt liggande partier, hantering av dagvatten samt buller inom
delar av omradet. Vidare bedomdes att riskerna med att bygga bostader nara
varmeverket och vilka konsekvenser detta medfor for varmeverkets framtida
utveckling bor utredas.

Vad galler markfororeningar finns en stor risk att marken ar sa pass fororenad i
vissa delar av omradet att den i nuldaget inte ar lamplig for byggnation av
bostader och férskola. En sanering av vissa delar av omradet ar troligen aktuell.
En oversiktlig miljoteknisk markundersdkning bor goras sa snart som mojligt for
att kunna bedéma féroreningsnivan och risker med eventuella féroreningar. En
overgripande efterbehandlingsplan bor tas fram utifran den oversiktliga mark-
undersokningen sa att en eventuell sanering sker i ratt ordning med hansyn till de
olika byggnadsetapperna, spridningsriktning och risker med eventuella
féroreningar. Planprogramomradet ligger inom Ostra Mélarens skyddszon for
vattentakt och det finns en risk for allvarlig konsekvens for denna om det sker
spridning av fororeningar till denna dricksvattentakt. | omradet finns ocksa ett
grundvattenmagasin som man maste ta hansyn till sa att heller detta paverkas av
fororeningar eller forandring av grundvattennivan.

Exploateringen medfér troligen en 6kad belastning av fororeningar genom till-
forsel av fororenat dagvatten till grund- och ytvattnet och kan fa mattliga till
allvarliga konsekvenser for vattenmiljéon om inte rening av detta vatten sker innan
utslapp. Detta kan goras pa flera olika satt t.ex. lokalt omhandertagande av dag-
vatten, fordréjningsmagasin, reningsanlaggningar av olika slag, filter i brunnar
etc. Det ar viktigt att en dagvattenutredning gors sa fort som mojligt i projektet
for att kunna hitta basta mojliga 16sning ur miljésynpunkt.

Enligt kommunens klimatstrategi ar det laglanta omradet i norr olampligt att
bebygga med bostdder med hansyn till den 6kade risken for Gversvamningar vid
ett hdgre vattenstand pa grund av t.ex. klimatférandringar. Detta omrade bor
utnyttjas till mindre 6éversvamningskansliga alternativ sésom gronomraden
alternativt hitta tekniska l6sningar for att hindra éversvamning.

Bebyggelsen i omradet kommer att paverkas av buller fran framst Fittja
varmeverk, E4/E20, trafiken i naromradet, ljud fran farjetrafik och 6vrig battrafik. |
dagslaget ar bullernivan for hdg for att bygga bostader. Detta gar troligen att
|6sa med bullerreducerande atgarder pa Fittja varmeverk, men ocksa genom
byggnaders placering och byggtekniska I6sningar. En mer detaljerad
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bullerutredning bor utféras i detaljplaneskedet i samband med utformningen av
bebyggelsen for att sakerstalla att bullernivan inte éverstiger de riktvarden for
nybyggnation av bostader som finns.

En riskanalys har gjorts for omradet och de riskkallor som pekats ut inom och i
anslutning till omradet ar hantering av farliga amnen pa Fittja varmeverk,
transport och lossning av drivmedel vid Slagsta marinas sjomack och uppstallning
av batar vid Slagsta marina.

Rapporten drar slutsatsen att sannolikheten for olycka vid de olika riskkallorna
uppskattas som mycket ldga men kan ej uteslutas. | rapporten ges forslag pa ett
riskavstand till Fittja vdrmeverk pa 100 m fran deras anvandningsomrade.

Ev. risker och oldgenheter fran varmeverkets verksamhet bor utredas narmare.
Bl.a. skulle spridningssimuleringar av luftutslappen fran varmeverket kunna
utforas, for att se hur narliggande bostader kan paverkas vid olika typer av
vadersituationer. Exploatering av omradet kommer leda till en 6kad trafikmangd
och darmed 6kade utslapp av luftféroreningar. Utslappen forvantas inte vara av
den storleksordningen att de leder till att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids.

Planprogramomradet bedéms kunna vara mgjligt att bebygga med bostader,
men kompletterande underlag behdver tas fram avseende markfororeningar,
buller, luftféroreningar och dagvattenhantering.

- En miljotekniskmarkundersdkning behdvs for att kunna bedéma
eventuellt saneringsbehov for att klara Naturvardsverkets riktvarden for sa
kallad kanslig markanvandning.

— En mer detaljerad bullerutredning kravs i detaljplaneskedet for att
sakerstalla att riktvardena for buller uppfylls.

- En simulering av féroreningsnivaerna vid olika vaderforutsattningar kravs
for att kunna bedéma om miljokvalitetsnormerna for luft uppfylls.

- En dagvattenutredning behovs for att kunna bedéma om det i omradet ar
mojligt att ta hand om den 6kade mangden dagvatten utan att riskera att
paverka Ostra Mélarens vattentakt eller grundvattenmagasinet negativt.

7.2 M3aluppfyllelse

En miljokonsekvensbeskrivning ska enligt 6 kap 12 § punkt 5 miljobalken
innehalla “en beskrivning av hur relevanta miljokvalitetsmal och annan
miljdhansyn beaktas i planen eller programmet”. Arbetet med miljomalen syftar
till att overlamna en god miljo till nasta generation. De mal som beddmts ha
betydelse for utvarderingen av nollalternativet och planférslaget har valts ut. De
nationella miljokvalitetsmalen redovisas i tabellen nedan:

Hur det féreslagna programmet bedéms paverka de miljomal som ar relevanta
redovisas i tabell 2. Det ar mycket svart att bedéma maluppfyllelsen da planerna
fortfarande ar i sin linda. Paverkan pa miljomalen bedéms sakrare i
detaljplaneskedet.
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Tabell 2 Planprogrammets pdverkan pa relevanta miljémal

Miljokvalitetsmal

Programmets inverkan pa
TN . o
miljokvalitetsmalen

Nollalternativets inverkan
o R . o
pa miljokvalitetsmalen

haltbidrag kan visa om
haltbidraget bidrar till
att inte klara
miljokvalitetsnormerna.

1 Begrénsad - Okad trafik 0 Trafik till
klimatpaverkan verksamheterna i

Fortatning av omradet.
bebyggelse underlattar
utbyggnaden av
kollektivtrafiken.
Anslutning till
fjdrrvdrme

2 Frisk luft - Okad trafikméngd kan 0 Fjarrvarmeverket
forsvara att uppna E4/E20
malet. Ovriga utslapp fran
Berakningar avseende industriverksamhet

er i omradet.

miljo

som bidrar positivt till
miljomalet

4 Giftfri miljo ++ Ny markanvandning - Ev. risk for
som kraver en renare spridning av
mark. Ev sanering av befintliga
vissa omraden. markféroreningar.
7 Ingen -+ Battre 0 Ingen foérandring.
o6vergddning dagvattenhantering. Befintlig
Minskad spridning av dagvattenhanterin
fororening vid ev g.
sanering. Mer
hdrdgjord yta.
8 Levande sjoar + Forbattring av 0 Risk for spridning
och vattendrag dagvattenhanteringen i av féroreningar
samband med frdn omradet.
nybyggnationen borde Ingen skillnad mot
minska utslappen till nuldge = 0
Malaren aven sanering
av markféroreningar
9 Grundvatten i -+ Dagvattenhantering 0 Risk for spridning
god kvalitet och verksamheter kan av féroreningar
pdverka grundvattnet. frdn omradet.
En ev. sanering 6kar
troligen grundvattnets
kvalitet.
12 | Levande - Ett mindre + Skogsomradet
skogar skogsomrade bevaras.
exploateras i samband
med byggnation. Den
groéna korridoren
minskar.
15 God bebyggd + Ny markanvandning 0 Industriomrade

bidrar inte positivt
till miljomalet.

16 Ett rikt vaxt-
och djurliv

Naturomrade paverkas
och eventuellt dven
strandomradet. Kan
pdverka de ekologiska
sambanden. Kan skapa
barriar for spridning av
flora och fauna.

0 Industriomrade.
Troligen bevaras
skogsomradet i
mitten av omradet.
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8 Uppféljning och 6vervakning

En miljokonsekvensbeskrivning ska enligt kraven i miljobalken innehalla en
redogorelse av de atgarder som planeras for uppfoljning och dévervakning av den
betydande miljopaverkan som planen medfor. Det bor utredas vilka
skyddsatgarder som behovs sdval under bygg- och anldaggningstiden som nar
omradet ar utbyggt och taget i bruk for att hindra eller mildra de stérningar som
kan drabba omgivningen.

Denna del kommer inte ndrmare beskrivas i den dvergripande
miljokonsekvensbeskrivningen for planprogrammet utan kommer att hanteras i
detaljplanearbetet.

9 Fortsatt arbete

De tillstdnd, dispenser eller anmalningar som kan komma att kravas for att kunna
exploatera omradet gors i ett senare skede.

For nedanstaende fokusomraden bor separata utredningar tas fram som underlag
i detaljplaneskedet.

» Dagvattenutredning

* Miljéteknisk markundersékning och spridningsmodell fér eventuella
fororeningar

» Bullerutredning for att sakerstalla att gallande riktvarden innehalls.

» Riskanalys enligt Sevesodirektivet inkl. spridningssimulering av luftutslapp
fran varmeverket och tillkommande trafikmangd
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	Biltrafik Slagsta Strand ligger geografiskt så att många kommer använda bil. En förhoppning är att det planeras för Elbilar med möjlighet att ladda. Stora fristående parkeringsgarage är ett ganska tråkigt inslag i ett bostadsområde. Om parkering kan p...
	Ångbåtsbrygga Det finns idag passagerarbåtar som går från Stadshuset till bland annat Birka. Dessa båtar angör enstaka bryggor längs farleden. Tänk om det blir möjligt för boende i Slagsta Strand att ta morgonbåten till jobbet i Stan.
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	Infartsparkering Eftersom det planeras för ganska många bostäder i Slagsta Strand så behövs en infartparkering med tillräcklig kapacitet i både Masmo och Fittja .
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	Jag hoppas att kommunen bygger detta nya bostadsområde med Kvalitet som ledord. Kommunen behöver en motvikt till miljonprogrammet från 60- och 70-talen där Kvantitet var ledordet.
	Detta är mina privata synpunkter. Egentligen hade jag föredragit att vi i Naturskyddföreningen i Botkyrka-Salem hade gjort en skrivelse men tiden att samlas kring en sådan skrivelse fanns inte. Vi var två personer från Naturskyddsförningen som besökte...

	Kommentar
	Kommunens tackar för synpunkterna och kommer att ta med sig förslag från yttrandet i det fortsatta arbetet. Kommunen kan inte ställa tekniska särkrav till exempel laddningsstationer för el-bilar på privat mark med stöd av PBL. Däremot har vi större mö...
	Möjligheten att kunna åka båt in till Stockholm kommer att tas upp. Möjligheten att kunna använda sprängsten från bygget av Förbifart Stockholm kommer att diskuteras.
	Miljökrav på marinan hanteras av miljö- och hälsoskyddsnämnden.
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